SATZUNG DER GEMEINDE GUSTER
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 22

nach §12 BauGB in Verbindung mit §13a BauGB
"Wohnanlage Ellerwiesenweg, ehemaliger Gasthof"
fir das Gebiet "Ellerwiesenweg 3"

VORHABENTRAGERIN: PSC Immobiliengesellschaft mbH, Giister
BEGRUNDUNG

O

Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches (Quelle:OpenTopoMap)

VORLAGE FUR DEN ENTWURFS - UND AUSLEGUNGSSCHLUSS




Begriindung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 der Gemein-
de Gister nach §12 BauGB i. V. mit §13a BauGB "Wohnanlage Ellerwiesen-
weg, ehemaliger Gasthof" fur das Gebiet "Ellerwiesenweg 3"

Inhaltsiibersicht Seite

Grundlagen fiir die Aufstellung des B-Planes Nr. 22

1.

1.1 Rechtliche Grundlagen 1
1.2 Planvorgaben 1
1.2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 1
1.2.2 Regionalplan - Planungsraum I - Fortschreibung 1998 2
1.2.3 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen gem. LEP 2021 3
1.2.4 Flachennutzungsplan 4
1.2.5 Bestehendes Planungsrecht 5
1.2.6 Denkmalschutz 5
2. Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches 5
2.1 Beschreibung des Plangeltungsbereiches und der angrenzenden Bereiche 6
2.2  Altlasten 7
3. Planungsanlass, Planerfordernis und Ziel der Planung 7
4. Inhalt des Bebauungsplanes 9
4.1 Art der baulichen Nutzung 9
4.2 Maf der baulichen Nutzung tberbaubare Grundstlcksflachen u. Gebaudehéhen 10
4.3 ErschlieBBung 11
4.4. Gestaltung 11
5. Ver- und Entsorgung 12
6. Auswirkungen dieses Bebauungsplanes 13
6.1 Immissionsschutz 13
6.2.  Natur und Landschaft 14
7. Flachenbilanz 15
8. Beschluss uber die Begriindung 15

Anlage 1 8. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung
Anlage 2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag



Gemeinde GuUster - Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 gemdaB § 12 BauGB
i.V. mit §13a BauGB "Wohnanlage Ellerwiesenweg, ehemaliger Gasthof* Seite 1

1.1

1.2
1.2.1

Grundlagen fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 22 der Gemeinde Guster nach §12 BauGB i. V. mit §13a
BauGB "Wohnanlage Ellerwiesenweg, ehemaliger Gasthof"

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI.15.202315S. 6)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | S. ¢)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S$.2240 m.W.v. 14.12.2022
Stand: 01.02.2023 aufgrund des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGI. | S1362, ber.
S.1436)

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301, 302,
486), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Nummer 4 des Gesetzes vom 6. Dezem-
ber 2022 ( GVOBI. Schl.-H. S. 1002)

Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021,
gultig ab 01.09.2022 (GVOBI. 2021 S. 1422)

Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Planvorgaben
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021
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Abbildung 1: Auszug aus der Planzeichnung des Landesentwicklungsplans - Fortschreibung 2021 (LEP

2021) mit gekennzeichneter Lage der Gemeinde Guster, ohne MaBstab
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GemdaB LEP 2021 liegt die Gemeinde im ,Landlichen Raum®. Die I&ndlichen RGume
sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfdhige Lebensrume gestarkt
werden. Die Bedeutung der ladndlichen Rdume als Natur- und Erholungsrdume soll
nachhaltig gesichert werden.

Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut wer-
den. Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von
den ortlichen Voraussetzungen ab, das heiBt von Funktion, GréBe, Infrastrukturaus-
stattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden.

DarGber hinaus ist GUster als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung dargestellt.
In den Entwicklungsgebieten fUr Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Mdglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Widerspriche oder Konflikte mit den Zielen und den Grundzigen der Landesplanung

sind durch die wohnbauliche Nachverdichtung im Innenbereich der Gemeinde nicht
zZU erkennen.

1.2.2 Regionalplan - Planungsraum I - Fortschreibung 1998

Abbildung 2: Auszug aus der Planzeichnung des Regionalplanes - Planungsraum |, Fortschreibung 1998
mit gekennzeichneter Lage Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans, ohne MaBstab

Der Regionalplan prézisiert die Aussagen des Landesentwicklungsplans im groBeren
MaBstab. FUr den Bereich des Bebauungsplans wird ebenfalls ein ,,Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fUr Tourismus und Erholung* dargestellt. Sonstige planerisch relevan-
te Darstellungen fur den Plangeltungsbereich sind dartber hinaus nicht erkennbar.
Auch hier sind Widerspriche oder Konflikte mit den Zielen und den Grundzigen der
Regionalplanung durch die wohnbauliche Nachverdichtung im Innenbereich der
Gemeinde nicht zu erkennen.
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1.2.3 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen gem. LEP 2021

GemdaB Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 decken
Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiur den Wohnungsbau
sind, den &rtlichen Bedarf.

Dort kbnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.
Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent in den ladndlichen
Raumen gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).

Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen. Wohneinheiten, die in
Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und durch BaumaBnah-
men an bestehenden Gebduden entstehen, werden nur zu zwei Drittel auf den
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Abbildung 3: Entwicklung des Wohnungsbestandes, Quelle: Statistikamt-Nord

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Guster betrug zum 31.12.2020 729 Wohnun-
gen. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen bis 2036 umfasst daher 10 % von 729
Wohnungen = 73 Wohnungen.

Die Vorhabenplanung sieht vor, insgesamt 29 Wohnungen neu zu schaffen - 21 Woh-
nungen davon in einem Bestandsgebdude, das entsprechend umgebaut wird. Hier-
von werden nur zwei Drittel , also 15 Wohneinheiten auf den wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen angerechnet. Siehe hierzu 3. Absatz unter Kapitel 1.2.3
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Unabhdngig der sonstigen Innenentwicklungspotenziale (u.a. Baulicken, Leerstand),
die sich jedoch fast ausschlieBlich in Privatbesitz befinden und somit dem planeri-
schen Zugriff der Gemeinde weitgehend entzogen sind, geht diese davon aus, dass
sich die beabsichtigte Neuerrichtung von 29 Wohnungen im Rahmen des zuldssigen
wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036 (73 Wohnungen) bewegt.

1.2.4 Flachennutzungsplan

Im Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Guster ist der Uberplante Bereich wie auch
die westlich und sudlich angrenzenden Bereiche als Dorfgebiet MD" dargestellt.
Nordlich des Plangebietes schlieBt sich ein reines Wohngebiet WR an. Siehe hierzu die
folgende Abbildung 4. Der hier noch als Sondergebiet dargestellte Bereich um den
Dorfsee wurde bereits 2003 in ein reines Wohngebiet umgewandelt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem geltenden FlIdchennutzungsplan mit Lage des Plangebietes

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zur Innenentwicklung gemaB § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Der Gesetzge-
ber hat in § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt, dass ein Bebauungsplan zur Innenent-
wicklung auch aufgestellt werden kann, wenn er von den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes abweicht. Eine entsprechende Abweichung liegt vor, da der
hier Uberplante Bereich zu einem Wohngebiet entwickelt werden soll.

Die Voraussetzungen dafir, dass die stddtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes durch die Planung nicht beeintrachtigt wird, sind gegeben. Hierzu wird verwie-
sen auf die Ausfuhrungen im Kapitel 4.1 dieser Begrindung zur Art der baulichen Nut-
zung.

Nach MaBgabe des BauGB wird der FiGchennutzungsplan im Zusammenhang mit
diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur das Uberplante Gebiet deshalb im
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Wege der Anpassung berichtigt . Dies entspricht der 8. Anderung des Fl&chennut-
zungsplanes der Gemeinde GUster.

Ein formelles Verfahren ist hierfUr nicht erforderlich.
1.2.3 Bestehendes Planungsrecht

FUr den Plangeltungsbereich besteht zurzeit kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Die
Zul&ssigkeit von baulichen MaBnahmen richtet sich zur Zeit nach § 34 BauGB.

1.2.4 Denkmalschutz
In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden keine Anlagen, die denkmalrecht-
lich als Kulturdenkmale geschitzt sind. Dies gilt auch fur das ehemals als Gasthof ge-

nutzte Gebdude. Auch sogenannte “Arché&ologische Interessensgebiete* sind nicht
im Planbereich vorhanden.

2. Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt im norddstlichen Bereich der Ortslage der Gemeinde
GuUster.

Abbildung 5: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches (dicke rofe Linie)
Quelle: Digitales Ortophoto mit Elementen der Liegenschaftskarte, Katasteramt Libeck, 23.06.2021
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2.1 Beschreibung des Plangeltungsbereiches und der angrenzenden Nutzungen'

Der vorhandene Gebdudekomplex auf dem zu Uberplanenden gut 7.100 m? groBen
GrundstUck Ellerwiesenweg 3 wurde bis zum Jahr 2008 bereits seit den 50er Jahren als
Landgasthof genutzt. Danach wurde der Betrieb des Gasthofes aus Altersgrinden
der EigentUmer eingestellt. Da sich letztlich kein Nachfolger fand, steht der Gebdu-
dekomplex seit dieser Zeit leer.

Abbildung é: Ehemalige Zufahrt zum Gasthof Abbildung 7: Gasthofgebdude von Siden
vom Ellerwiesenweg

Abbildung 8: Traufseite des Bestandsgebdudes Abbildung 9: Urspringliche Zufahrt zu dem
von Osten am Ellerwiesenweg GrundstUck von Westen Uber die HauptstraBe

Der neue Besitzer die PSC Immobiliengesellschaft mbH aus GUster hat die Immobilie
im Jahr 2022 erworben und plant eine Entwicklung zugunsten des Wohnungsbaus.
Hier sollen in dem Bestandsgebdude 21 altersgerechte und weitgehend barrierefreie
Wohnungen entstehen. Zusétzlich sollen vier eingeschossige Doppelhduser gebaut
werden

Seit 1973/74 befindet sich norddstlich auf der anderen Seite des Ellerwiesenweges,
ein geschlossener SchieBstand mit Clubraum der "Kyffhduser Kameradschaft". Im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich ausschlieBlich Wohngebdude.

1 vergl. "GUster 1982 - 2020 Geschichte(n) der Dorfentwicklung", Verfasser Willi Brugmann fir den Férder-
verein Guster e V. 2021
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In GUster gibt es noch zwei aktive landwirtschaftliche Betriebe, diese liegen etwa in
150 m Luftlinie sGdwestlich bzw. sUddstlich des Plangebietes.

Abbildung 10: Zusdatzliche Zufahrt im Norden des Abbildung 11: Nebeneingang an der Nordseite
GrundstUckes vom Ellerwiesenweg mit prégender alter Eiche

2.2 Alllasten /Altablagerungen / Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen nach Kenntnis der Gemeinde keine
Einfragungen zu Altstandorten, Altablagerungen, schadlichen Bodenverunreinigun-
gen oder Kompfmitteln vor.

3. Planungsanlass, Planerfordernis und Ziel und Zweck der Planung

Wie bereits unter Kapitel 2. 1 beschrieben, steht der hier vorhandene Gebdudekom-
plex, der seit den 50er Jahren als Landgasthof betrieben wurde inzwischen seit 14
Jahren leer und wird nicht mehr genutzt. Inzwischen wurde das Grundstick von ei-
nem Investor gekauft, der hier in den Wohnungsbau investieren méchte. Neben dem
Umbau des vorhandenen Gebdudekomplexes zugunsten von 21 altersgerechten
und Uberwiegend barrierefreien Wohnungen sollen hier zusatzlich vier Doppelhduser
entstehen. Ein untergeordneter Teil der vorgesehnen Wohnungen in dem Gebiet sol-
len auch als Ferienwohnungen genutzt werden kdnnen. Da die geplante zusdtzliche
Bebauung ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht mdglich ist, hat der
Investor , die PSC Immobiliegesellschaft mbH aus GuUster bei der Gemeinde einen
Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan gestellt.

Die Gemeindevertretung Guster hat daraufhin in ihrer Sitzung am 20.06.2022 be-
schlossen dem Antrag zu entsprechen und ein Planungsverfahren fUr die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 einzuleiten.
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Die Gemeinde begrUBt die Plane des Investors auf ganzer Linie, zumal in der Ge-
meinde altersgerechte Wohnungen immer wieder nachgefragt werden. Zudem bie-
ten die geplanten BaumaBnahmen eine willkommene Mdglichkeit, ein seit vielen
Jahren brachliegenden Teil GUsters wieder zu beleben. Hierzu gehdért auch die wei-
testgehende Erhaltung des vorhandenen Gebdudekomplexes, der zwar vom Erdge-
schoss bis unter das Dach - auch aus energetischen Grinden- komplett umgebaut
und durch einzelne Dachgauben und Balkone in Teilbereichen verdndert wird, in
seiner Kubatur aber weitgehend erhalten bleibt.

Hinzu kommt die behutsame Nachverdichtung durch eine zusdtzliche Bebauung mit
vier Doppelhdusern. Zur Einleitung des Verfahrens fur den Bebauungsplan hat die
Gemeindevertretung am 29.09.22 einen Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die Gemeindevertretung hat sich im vorliegenden Fall ganz bewusst fur einen Vorhao-
benbezogenen Bebauungsplan entschieden, um sicherzustellen, dass die der Ge-
meinde konkret vorgestellten Planungen auch entsprechend umgesetzt werden.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan schafft somit kein allgemeines Planungs-
recht, sondern Planungsrecht fur ein konkretes Bauvorhaben.

Hinsichtlich der PlandurchfGhrung — insbesondere der Beteiligung von Burgerinnen,
BUrgern und Behdrden — unterscheidet sich der ,,vorhabenbezogene Bebauungs-
plan* nicht von den anderen Bebauungsplanverfahren.

Hier eine Ubersicht Uber die Unterschiede zu gewdhnlichen Bebauungsplénen:

« Die Initiative geht grundsatzlich vom Vorhabentrager aus.

« Der Vorhabentrager erarbeitet die stGddtebauliche Planung und verpflichtet
sich zu lhrer Verwirklichung sowie zur Ubernahme der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten.

« Der Vorhabentrdger muss Uber die beplante FIGche verfugen.

+ Die kommunale Verantwortung fur die st&dtebauliche Planung bleibt unbe-
rohrt.

« Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Investors unterliegt nicht der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO), bindend sind letztlich die Festlegungen im
DurchfGhrungsvertrag

« Von kommunaler Seite k&dnnen Festsetzungen detaillierter als in normalen Be-
bauungspldnen erfolgen.

Die Rechtsgrundlage fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist der § 12 des
Baugesetzbuches (BauGB). Das B-Planverfahren soll zudem als sogenanntes be-
schleunigtes Verfahren gemdaB § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Dies wird wie folgt begrindet:

« Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die fest-
gesetzte Uberbaubare Grundfldche ist deutlich kleiner als 20.000 m?2.

« Durch diesen Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
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fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
dem Landesrecht unterliegen.

» Es gibt keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter — der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes.

« Es gibt ferner keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes - Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

GemdaB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind Kinder und Jugendliche an allen sie
betreffenden Fragen kommunaler Planungen in angemessener Form zu beteiligen.
Entgegen der formalisierten Struktur anderer Vorschriften der Einwohnerbeteiligung
wird hier auf formale Vorschriften bewusst verzichtet. So wird die Art und Weise der
Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nicht vorgeschrieben.

Die vorliegende Planung betrifft nicht unmittelbar kinder- bzw. jugendspezifische Be-
lange, so dass auf besondere zusatzliche Beteiligungsformen von Kindern und Ju-
gendlichen verzichtet werden kann.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Auch wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht zwingend an die Vorgo-
ben der Baunutzungsverordnung gebunden ist, wird als Art der baulichen Nutzung
ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Nutzungsart wird der konkreten
Planung fUr das Areal am besten gerecht.

So soll ein untergeordneter Teil der Wohnungen auch als Ferienwohnungen nutzbar
sein. Deshalb wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 bestimmt, dass die gemaB §
4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ferienwohnungen? allgemein zulds-
sig sind, sofern sie der sonstigen Wohnnutzung eindeutig untergeordnet sind. Dabei
darf die Grundfl&che der Ferienwohnungen einen Anteil von 30 % der Gesamtwohn-
flache der Wohngebdude nicht Uberschreiten. (Rechtsgrundlage § 13a BAuNVO im
Zusammenhang mit § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO.)

Nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 sind mindestens 3 Wohnungen in
dem Gebiet WA 1 so herzustellen, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrde-
rung geférdert werden kdnnten. Rechtsgrundlage hierfUr ist der § 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB.

Im Zusammenhang mit der gewdhlten Nutzungskategorie als allgemeines Wohnge-
biet WA wird auf der Grundlage von § 9Abs. 2 in Verbindung mit § 12 Abs. 3a BauGB
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulés-
sig sind, zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrédger im DurchfUhrungsvertrag
verpflichtet (Textliche Festsetzung Nr. 1.3).

2 Ferienwohnungen gelten planungsrechtlich als eine Unterart eines Betriebes des Beherbergungsge-
werbes.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen und Gebdude-
hohen

Die vorhandene Bebauung auf dem Grundstuck Ellerwiesenweg 3 entspricht einer
Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,114 zuzUglich der Fidchen fUr Stellpldfze und Ne-
benanlagen. Der stdliche bzw. sidwestliche Teil des GrundstUckes ist bisher nicht
bebaut, daraus ergibt sich die sehr geringe bauliche Ausnutzung.

Durch die vorliegende Planung wird der ca. 7.140 m? groBe Plangeltungsbereich in
zwei Teilbereiche gegliedert. Fir den nérdlichen Teilbereich (WA 1) mit dem Be-
standsgebdude des ehemaligen Gasthofes wird eine Grundfléchenzahl (GRZ) von
0,45 und eine Geschossfldchenzahl (GFZ)von 0,9 festgesetzt. Zul&ssig sind zwei Vollge-
schosse.

Die Baunutzungsverordnung bestimmt, dass die festgesetzte GRZ zugunsten der FI&-
chen gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO? um bis zu 50% Uberschritten werden darf, sofern
der B-Plan keine andere Regelung trifft. Bei der vorliegenden Planung liegen die
Stellplatze und lhre Zufahrten innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsfldche
und werden im vorliegenden Fall fir die GRZ nicht mitgerechnet. FUr sonstige zusatz-
lich versiegelte Fldchen kann die GRZ im Gebiet WA 1 bis zu max. 0,6 Uberschritten
werden. Siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 2.

FUr das Gebiet WA 2 im sudwestlichen Bereich sind 4 zweigeschossige Doppelh&user
geplant. Aufgrund der unterschiedlichen GrundsticksgréBen wird hier statt einer GRZ
als Verhdltniszahl die hier maximal zul&ssige Grundfldche (GR) und entsprechend
eine maximal zul@ssige Geschossfldche (GF) festgesetzt. Diese ist fUr die geplanten
Doppelh&user gleich und bezieht sich auf jeweils eine Doppelhaushdlfte. Eine Uber-
schreitung der festgesetzten GR gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVvO ist ebenfalls in der textli-
che Festsetzung Nr. 2. geregelt.

Durch diese festgesetzten Werte ist eine Realisierung des geplanten Vorhabens der
Architekten Kienast und Kienast aus Molin moglich.

Auch die festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen entsprechen der vorlie-
genden konkreten Vorhabenplanung und lassen lediglich einen Spielraum von bis zu
0.5 m pro Gebdude zu. Sie berucksichtigen zudem die in der Planzeichnung zur Erhal-
tung festgesetzten B&ume.

Zur eindeutigen Definition der zuldssigen Héhe der Baukérper ist in der Planzeichnung
ein Hohenbezugspunkt (HBP) festgesetzt. Die zuldssigen Gebdudehodhen basieren auf
der konkreten Vorhabenplanung. Im Gebiet WA 1 orientiert sich die Geb&udehdhe
am Bestandsgebdude, wird allerdings gegenuber dem Bestandsgebdudeteil direkt
am Ellerwiesenweg um etwa 1,70 m angehoben. Hierdurch kann eine einheitliche
Gebdudehdhe des Gebdudekomplexes geschaffen werden, die den Geschosshd-
hen und letztlich auch der Gestaltung des Dachkérpers zu Gute kommt.

Im Gebiet WA 2 entsprechen die hier geplanten Wohngebdude von der Héhe trotz
der Zweigeschossigkeit einem durchschnittlichen eingeschossigen Wohnhaus mit ei-
ner typischen Dachneigung von etwa 40 - 50 Grad.

Dies wird erreicht durch die mit 10 Grad relativ flach geneigten Pultd&cher , die auch
aufgrund ihrer Ausrichtung optimal fir die Ausnutzung der Sonnenenergie genutzt
werden sollen.

3 Dies sind: Garagen und Stellpldtze mit inren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfl&éche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird.
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4.3  ErschlieBung des Vorhabens

Das geplante Vorhaben wird vom Ellerwiesenweg aus Uber eine PrivatstraBe er-
schlossen. Der ruhende Verkehr wird komplett auf dem Grundstick untergebracht.
Innerhalb der privaten Verkehrsflache werden 26 Stellplatze geschaffen. Zugunsten
der geplanten Doppelhduser im Gebiet WA 2 sind 8 Garagen bzw. Carports vorge-
sehen. Durch die textliche Festsetzung Nr. 4 sind hierbei Uber die Festsetzungen in der
Planzeichnung hinaus zusatzliche Stellplatze moglich. AuBerdem ist eine Abweichung
von den Standorten der Garagen im geringen Umfang maoglich.

4.4 Gestaltung des Vorhabens

Auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung wurden in dem Text Teil B des
Bebauungsplanes ortliche Bauvorschriften aufgenommen.

zu den AuBenwdnden/Fassaden:

Vorgesehen ist fUr den ehemaligen Gasthof im Gebiet WA 1 die Kubatur und die ge-
stalterischen Merkmale weitgehend zu Ubernehmen bzw. beizubehalten. Aus diesem
Grund ist in den &rtlichen Bauvorschriften unter Nr. 1.1 festgeschrieben, dass die Au-
Benwdnde bzw. die Fassaden als Sichtmauerwerk herzustellen sind, auch wenn ein
Teil der nérdlichen Fassade aktuell verputzt und weiB gestrichen ist.

Durch die Vorgaben in den &rtlichen Bauvorschriften soll fUr das Gebdude im Rah-
men der Sanierung und des Umbaus eine einheitliche ruhige Gestaltung gewdhrleis-
tet werden.

Die geplanten Doppelhduser im Gebiet WA 2 sollen komplett aus Holz errichtet wer-
den, wobei eine anschlieBende Verblendung mit Mauerwerk, mit hell verputzten Fas-
saden oder mit Holzverkleidungen grundsdatzlich ermoglicht wird.

zu den Dachformen:

WA 1 sollen wie im Bestand vorhanden, ausschlieBlich Satteld&cher zul&ssig sein, wo-
bei der Einbau von Dachgauben zur besseren Belichtung der Wohnungen in den
Dachgeschossen geplant ist.

FUr das Gebiet WA 2 sollen zugunsten einer optimalen Ausnutzung fUr Photovoltaikan-
lagen ausschlieBlich Pultddcher mit einer Dachneigung von 10 Grad errichtet wer-
den. Zugelassen wird durch die értliche Bauvorschrift Nr. 2.2 eine Dachneigung von 8
- 15 Grad. Als Vorgabe fUr die Dacheindeckungen des Gebietes WA 1 ist die értliche
Bauvorschrift Nr. 2.2 maBgeblich.

FUr Einfriedungen gilt die &rtliche Bauvorschrift Nr. 3, die sich aus gestalterischen
Grinden Uberwiegend auf die Einfriedungen zu den Verkehrsflachen bezieht. Hier
sind Laubhecken, aber auch Einfriedungen aus Natursteinmauerwerk zuldssig.

Aus gestalterischen und auch naturschutzrechtlichen Grinden werden durch die
Regelungen unter Nr. 4 flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergdrten ausge-
schlossen.
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5. Ver- und Entsorgung

Grundwasser

Sollten bei der DurchfGhrung der BaumaBnahmen notwendige Wasserhal-
tungsmaBnahmen erforderlich sein, wird darauf hingewiesen, dass die entspre-
chende wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen ist. Auch fUr die Nutzung von Erdwdrme ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Trinkwasserversorgung
Die Wasserversorgung fur das Plangebiet fUr die bestehenden Baugebiete WA 1 und
WA 2 erfolgt durch die vorhandene &ffentliche Trinkwasserversorgung.

Schmutzwasser und Oberflachenwasser
Im Ellerwiesenweg sind bereits Schmutfzwasser- und Regenwasserleitungen vorhan-
den. Es ist vorgesehen, auch in der geplanten privaten ErschlieBungsstraBe entspre-
chende Leitungen zu verlegen und an das bestehende Leitungsnetz anzuschlieBen.
Somit kann die Schmutzwasserentsorgung und die StraBenentwdsserung durch die
Gemeinde GuUster sichergestellt werden.

Das auf den privaten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist zwingend dort
zurUckzuhalten und zu versickern. Diese Versickerungspflicht ergibt sich aus den
"Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubau-
gebieten" des MELUNDA.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhdlinisse ist nachweislich eine Versickerung
des Oberfldchenwassers in dem Gebiet sicher moglich.>.

Die Freianlagen sollen grundsatzlich oberfl&chlich versickert werden.

Auch als naturschutzrechtliche MinimierungsmaBnahme wird empfohlen, in dem
Plangebiet vorrangig wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.

FUr die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Kreiswasserbehdrde zu beantragen. Dies gilt auch fur die in diesem Zu-
sammenhang eingesetzten Behandlungsanlagen fUr das Oberfldchenwasser.

GemdaB vorliegendem Uberflutungsnachweisé nach Kommentar DIN 1986-100 - For-
mel 14-23 betragt das erforderliche Regenrickhaltevolumen 128 m®. Geplant ist ein
RegenrUckhaltevolumen von 136 m?® durch Rigolen, Sickerschdchte oder andere
geeignete MaBnahmen vorzuhalten.

Erdgas- und Stromversorgung
Eine Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt erfolgt durch die Schleswig-
Holstein Netz AG.

Die Gasversorgung kann Uber die Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG erfol-
gen.

4 MELUND - Ministerium fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung

5 siehe hierzu: IngenieurbUro fUr Geotechnik, Dipl.-Ing. Torsten Péhler, "Baugrunderkundung, Grindungs-
empfehlungen und Beurteilung der Versickerungsmaoglichkeit" vom 14.01.2023

¢ siehe hierzu Mirco Schirsch, M. Eng., GUster, Entwdasserungstechnische Nachweise vom 21.02.2023
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Mullbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die AWSH (Abfallwirtschaft Sudholstein
GmbH).

In diesem Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des
Kreises Herzogtum Lauenburg fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten
Haushaltungen®.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen kann durch konzessionierte
Anbieter gewdhrleistet werden.

Durch die Vereinigten Stadtwerke Media GmbH ist auch eine Versorgung des Plan-
gebietes mit Breitbandanschlissen maglich.

Loschwasserversorgung
Der Brandschutz wird gewdhrleistet durch die freiwilige Feuerwehr Guster.

Gem. § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuer-
wehren (Brandschutzgesetz — BrSchG) muss die zustdndige Gemeinde fur eine
ausreichende Léschwasserversorgung im Planungsbereich sorgen. FUr die Fest-
legung der erforderlichen Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung he-
rangezogen werden.

Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fur das Gebiet dar, be-
rGcksichtigt jedoch nicht den ggf. zusétzlich notwendigen Objektschutz. Die Losch-
wasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand
von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF
2009-3 Information zur Léschwasserversorgung).

Zur Bemessung der notwendigen Zugdnge und Zufahrten fUr Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeuge sowie fUr die Aufstell- und Anleiterfldchen ist die Musterrichtlinie
fUr Fldchen fUr die Feuerwehr zu beachten.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes
6.1 Immissionsschutz

Seit 1973/74 befindet sich norddstlich auf der anderen Seite des Ellerwiesenweges,
ein geschlossener SchieBstand mit Clubraum der "Kyffhduser Kameradschaft" in einer
Senke. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich ausschlieBlich Wohn-
gebdude.

In einer Entfernung von etwa 150 m Luftlinie sGdwestlich bzw. suddstlich des Plange-
bietes befinden sich zwei aktive landwirtschaftliche Betriebe, in deren unmittelbarer
Nachbarschaft - deutlich néher als das jetzt Gberplante Gebiet - in den letzten Jah-
ren bereits Wohngebdude bauordnungsrechtlich genehmigt und errichtet wurden.
Zudem findet in beiden landwirtschaftlichen Betrieben keine Schweinehaltung, son-
dern ausschlieBlich Rinderhaltung statt. Im Zusammenhang mit den in unmittelbarer
Nd&he der Betriebe entstandenen Wohnbebauung wurde auch bereits gutachterlich
nachgewiesen, dass immissionsschutzrechtlich keine unzumutbaren Geruchsbeldsti-
gungen vorliegen.

Insofern ist davon auszugehen, dass fur das Plangebiet keine unzumutbaren Immissi-
onsbelastungen zu erwarten sind.
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Auch vom Plangebiet selbst gehen aufgrund der vorgesehenen wohnbaulichen Nut-
zungen keine stérenden Emissionen aus.

6.2 Natur und Landschaft (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen grundsétzlich
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen. Dies gilt auch fUr Bebauungsplédne im beschleunig-
ten Verfahren gemd&B § 13a BauGB. Ein Umweltbericht ist hierfUr allerdings nicht er-
forderlich. Auch ist die Eingriffsregelung gemdaB § 1a Abs. 3 BauGB nicht anzuwen-
den. Denn gemd@RB § 13 a, Absatz 2 Nr. 4 BauGB ,,gelten ..... Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Absatz 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.” Aus diesem
Grund sind auch keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich, solange nicht natur-
schutzrechtlich besonders geschutzte Bereiche betroffen sind.

Durch das geplante Bauvorhaben wird sich die Bebauungsdichte gegenUber dem
Bestand erhdhen. Neben zusatzlichen versiegelten FIGchen sind aber von vornherein
keine erheblichen Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Artenschutzes zu erkennen und auch
nicht zu erwarten, wenn die Empfehlungen und Vorgaben der Artenschutzuntersu-
chung beachtet werden.

Im Kapitel 5 der Faunistischen Potentialeinsch&tzung und Artenschutzuntersuchung’
des Dipl. Biologen Karsten Lutz aus Hamburg vom 16. Juni 2022 heiBt es hierzu in der
Zusammenfassung:

" Eine Potenzialanalyse ergibt das potenzielle Vorkommen einer Reihe von Brutvo-
gelarten und weiteren Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet regelmdaBig zur
Nahrungssuche nutzen (Siehe hierzu Tabelle 1 in der artenschutzrechtlichen Unter-
suchung). Flederm&use haben potenziell Quartiere in einzelnen Gebd&uden (siehe
hierzu Kapitel 2.3.3.1 in der artenschutzrechtlichen Untersuchung). FUr die Arten,
die nach den europdischen Richtlinien (FFH-RL Anh. IV [Fledermduse] und europ.
Vogelarten) geschutzt sind, wird eine artenschutzrechtliche Befrachtung vorge-
nommen.

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten kénnen die in
Gebduden britenden Vogel eine Beschddigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sin-
ne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben erfahren. Die 6kologischen Funktionen
im Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, wenn kinstliche Nisthilfen
installiert werden (siehe hierzu Kapitel 3.1 in der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung). Die Ubrigen Arten kénnen ausweichen, so dass deren Fortpflanzungsstat-
fen nicht beschadigt werden.

Bei potenziell vorhandenen Fledermd&usen sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten nicht betroffen, wenn der eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren
in Gebd&uden durch die Bereitstellung kUnstlicher Fledermauskdsten kompensiert
wird (siehe hierzu Kapitel 3.2 in der artenschutzrechtlichen Untersuchung).
UnUberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes bzw. Vor-
habens treten durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussicht-
lich nicht auf."

Dennoch werden die in Kapitel 4.3 des Gutachtens vorgeschlagenen Vermeidungs-
und KompensationsmaBnahmen als notwendige MaBnahmen zur Vermeidung des

7 Siehe hierzu Anlage 2 zu dieser Begrundung.
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Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG im Anschluss an die textlichen Festset-
zungen als artenschutzrechtliche Hinweise GUbernommen.

7. Flachenbilanz

GroBe des Plangeltungsbereiches (ermittelt am Rechner Uber CAD) | ca. 7.135 m?

Reine Wohngebiete -WA- ca. 5.908 m?
davon :WA'1 ca. 2.212m2
WA 2 ca. 3.696 m?

Verkehrsfldche (private ErschlieBungsstraBe einschlieBlich Stellplat- | ca. 1.227 m?
zen)

8. Beschluss uber die Begrindung

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 in der
Sitzung am ...ooeeieeee. als Satzung beschlossen und die Begrundung dazu gebilligt.

GuUster, den ..cooovviviiiiiinn..

Wilhelm Burmester
(BUrgermeister)

Arbeitsvermerk

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung und Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158 — 890 277

Fax: 04158 — 890 276 email: info@planwerkstatt-nord.de

Stand: 22.03.2023
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Anlage 1 zur Begrundung

8. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Gister im Rahmen der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 durch Berichtigung

Auf der Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Guster fUr den unten dargestellten Bereich ,Ellerwiesenweg 3“ von ei-
nem Dorfgebiet (MD) in eine Wohnbaufldche (W) durch Berichtigung gedndert.

Ubersichtsplan M. 1: 2.500 mit Darstellung der 8. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Gemeinde
GuUster.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes wird auch diese F-Plan&nderung rechtskraf-
tig.
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16. Juni 2022

Faunistische Potenzialeinschitzung und Artenschutzuntersuchung fiir
ein Bauvorhaben in Giister, Wohnpark Ellerwiesenweg

Im Auftrag von Planwerkstatt Nord, Giister

Google Earth

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet (rote Linie) und 1 — km — Umfeld
(Luftbild aus Google-Earth™)
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Kap. 1 Anlass und Aufgabenstellung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Gpogle Earth

"\
50.m

Abblldung 2: Untersuchungsgeblet (Luftbild aus Google-Earth™).

In Giister soll ein ehemaliger Gasthof zu altengerechten Wohnungen umgebaut
werden. Zusétzlich sollen 5 Doppelhduser auf der Flache entstehen. Dafiir wird ein
bereits bebautes, parkartiges Gelande mit Grobaumen iiberbaut und gedndert.
Davon konnen Arten, die nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG besonders oder streng
geschiitzt sind, betroffen sein. Daher wird eine faunistische Potenzialanalyse fiir
geeignete Artengruppen unter besonderer Beriicksichtigung gefihrdeter und

Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bebelallee 55d, 22297 Hamburg 3
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Kap. 2 Potenzialanalyse zu Brutvogeln und Arten des Anhangs IV

streng geschiitzter Arten angefertigt. Zu untersuchen ist, ob gefihrdete Arten oder
artenschutzrechtlich bedeutende Gruppen im Eingriffsbereich vorkommen.

Zunichst ist eine Relevanzpriifung vorzunehmen, d.h. es wird ermittelt, welche Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und welche Vogelarten iiberhaupt vor-
kommen. Mit Hilfe von Potenzialabschatzungen wird das Vorkommen von Vogeln
und Fledermausen sowie anderen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ermit-
telt (Kap. 2). Danach wird eine artenschutzfachliche Betrachtung des geplanten
Vorhabens durchgefiihrt (Kap. 4).

2 Potenzialanalyse zu Brutvogeln und Arten des Anhangs IV

Das Gebiet wurde am 05. Mai 2022 begangen. Dabei wurde insbesondere auf
Strukturen geachtet, die fiir Anhang IV-Arten und Vogel von Bedeutung sind. Die
Baume und Gebaude wurden vom Boden aus mit dem Fernglas besichtigt.

Die Auswahl der potenziellen Arten erfolgt einerseits nach ihren Lebensrauman-
spriichen (ob die Habitate geeignet erscheinen) und andererseits nach ihrer allge-
meinen Verbreitung im Raum Giister. MaBgeblich ist dabei fiir die Brutvogel die
aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (KOOP & BERNDT 2014). Verwendet werden
fiir Fledermause Angaben in BORKENHAGEN (2011) und FFH-BERICHT (2018).

2.1 Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 0,9 ha. Es besteht aus einer inaktiven land-
wirtschaftlichen Hofstelle, die allerdings noch als Wohnhaus und Gaststitte ge-
nutzt wird, im Norden mit relativ stark versiegeltem Innenbereich mit Griinberei-
chen am Rand. (Abbildung 2).

Der Siidteil umfasst einen groBeren, parkartigen Garten mit Grasflur, moglicher-
weise einer durchgewachsenen Rasenfliache.

Es befinden sich einige groBere Biume im Grundstiick verteilt. Die Ziergriinfla-
chen sind in typischer Weise iiberwiegend mit Ziergeholzen und Rasenflachen be-
wachsen.

An Gebauden sind neben dem groBen Wohn- und Wirtschaftsgebaude noch kleine
Stallungen sowie offene Remisen und Schuppen und errichtet. Sie werden aktuell
unterhalten und gepflegt. Gebaude mit offensichtlichen Verfallserscheinungen
sind nicht vorhanden.

Gewasser sind nicht vorhanden
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2.2 Potenziell vorhandene Brutvogel

Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind in Tabelle 1 dargestellt. Es wird
dargestellt, ob die Art im Untersuchungsgebiet Brutvogel (b) sein kann oder diesen
Bereich nur als Teilrevier (tr) oder als Nahrungsgast (ng) nutzen kann. Das Teilre-
vier wird dann angenommen, wenn die Art zwar im Untersuchungsgebiet briiten
kann, das Untersuchungsgebiet aber viel zu klein fiir ein ganzes Revier ist. Die Art

muss weitere Gebiete in der Umgebung mit nutzen.

Tabelle 1: Artenliste der potenziellen Vogelarten.

St: Status im Untersuchungsgebiet: b: Brutvogel; tr: Teilrevier, d.h. Flichen der Umgebung miissen
mitgenutzt werden; ng: Nahrungsgast; § = sind die nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
ten Arten; SH: Rote-Liste-Status nach KIECKBUSCH et al. (2021) und D: nach RysLAvy et al. (2020).
- = ungefihrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefdhrdet; Trend = kurzfristige Bestandsentwicklung nach

KIECKBUSCH et al. (2021) und Koop & BERNDT (2014): --

Riickgang, / = stabil, + = Zunahme.

St.

SH

D

Trend

Geholzbriiter

Amsel Turdus merula

Blaumeise Parus caeruleus

Buchfink Fringilla coelebs

Gimpel Pyrrhula pyrrhula

Girlitz Serinus serinus

]+ |+

Grunfink Carduelis chloris

Heckenbraunelle Prunella modularis

Klappergrasmiicke, Sylvia curruca

Kohlmeise Parus major

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla

Rotkehlchen Erithacus rubecula

Singdrossel Turdus philomelos

Zaunkonig Troglodytes troglodytes

Zilpzalp Phylloscopus collybita

e N e A R Y

Gebaudebriiter

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

Haussperling Passer domesticus

o
| o|T|o|T|o|T|o|o|T|o|o| o | T | T

~ [~

Arten mit groBBen Revieren

Buntspecht Dendrocopos major

ng

Eichelhaher Garrulus glandarius

ng

Elster Pica pica

ng

Feldsperling Passer montanus

b/tr

Misteldrossel Turdus viscivorus

b/tr

Rabenkrahe Corvus corone

b/tr

Ringeltaube Columba palumbus

b/tr

S~ [+

Tiirkentaube Streptopelia decaocto

b/tr

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,,europiische Vogelarten“ besonders
geschiitzt. Es kommt keine Art potenziell vor, die nach Roter Liste Schleswig-
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Holsteins (KIECKBUSCH et al. 2021) gefahrdet bzw. auf der Vorwarnliste verzeichnet
ist. Es ist der Feldsperling nach der deutschen Roten Liste (RYSLAVY et al. 2020)
auf der Vorwarnliste gefiihrt. Sein Bestand nimmt in Schleswig-Holstein jedoch zu.

2.2.1 Anmerkungen zu Arten der Vorwarnliste

Feldsperlinge kommen im Allgemeinen in Ortschaften mit vielfaltigen Struktu-
ren und gutem Bestand an alten Obst- und Zierbaumen vor. AuBerhalb von Ort-
schaften, in der Knicklandschaft und Feldgeholzen ist der Feldsperling heute spar-
lich verbreitet. Er benotigt zumindest kleine Brachestrukturen, tiberwinternde
Krautvegetation (z.B. Stoppelfelder, Brachflichen) zur Nahrungssuche, die in der
intensiv genutzten Agrarlandschaft kaum noch vorhanden sind. In Hamburg und
seinem Umland gilt er inzwischen als typische Art der Kleingarten (MITSCHKE
2012). Hier konnte er in Nistkasten im Hausgarten briiten.

Haussperlinge waren noch in der Roten Liste Deutschlands (GRUNEBERG et al.
2015) auf der Vorwarnliste eingestuft. Inzwischen gilt die Art als ginzlich unge-
fahrdet. Vorsorglich wird sie hier mitbetrachtet. Haussperlinge briiten kolonieartig
in Gebaudenischen und nutzen ein groBeres Gebiet zur Nahrungssuche in der
Gruppe. Als typischer Siedlungsvogel benotigt er Bereiche mit offenen, oder schiit-
ter bewachsenen Bodenstellen. Diese Art benotigt liickenreiche Bausubstanz zum
Briiten, strukturreiche Garten und offene Bodenstellen mit liickiger und kurzrasi-
ger Vegetation (z.B. Sandwege, junge Ruderalflichen). Die Sanierung und Abdich-
tung von Gebauden, die Versiegelung von Boden und die ,,Aufgeraumtheit” in
Siedlungen sowie die Urbanisierung von Dorfern (Verlust von Nutzgarten und
Kleintierhaltungen, besonders wichtig sind Flachen mit offenen Bodenstellen) sind
wichtige Ursache fiir die Bestandsriickgange. Im Untersuchungsgebiet sind die
Wirtschaftsgebdaude nischenreich genug fiir Haussperlingsnester.

2.3 Potenzielle Fledermauslebensraume

Alle Fledermausarten gehoren zu den européisch geschiitzten Arten, die nach § 44
BNatSchG besonders zu beachten sind. Zu tiberpriifen wire, ob fiir diese Arten
Fortpflanzungs- und Ruhestitten Jagdhabitate durch das Vorhaben beeintrachtigt
werden. Der Bestand der Fledermause wird mit einer Potenzialanalyse ermittelt.

2.3.1 Potenziell vorkommende Fledermausarten

Aufgrund der Verbreitungsiibersichten in BORKENHAGEN (2011) und FFH-BERICHT
(2018) kommen im Raum Giister praktisch alle in Schleswig-Holstein vorhande-
nen Arten vor. Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV
(streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse)
der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng ge-
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schiitzt. Eine spezielle Auflistung ist daher zunichst nicht erforderlich. Die folgen-
den Kapitel beriicksichtigen die Anforderungen aller Arten.

2.3.2 Kriterien fiir potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestiitten von
Fledermausen

Fledermause benotigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als Le-
bensstitten im Sinne des § 44 BNatSchG gelten konnen: Sommerquartiere (ver-
schiedene Auspragungen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestit-
ten sowie Jagdreviere (Nahrungsraume). Zu jeder dieser Kategorien wird ein drei-
stufiges Bewertungsschema mit geringer mittlerer und hoher Bedeutung aufge-
stellt.

e geringe Bedeutung: Biotop tragt kaum zum Vorkommen von Fledermausen
bei. In der norddeutschen Normallandschaft im Uberschuss vorhanden.
Diese Biotope werden hier nicht dargestellt.

e mittlere Bedeutung: Biotop kann von Fledermiusen genutzt werden, ist je-
doch allein nicht ausreichend um Vorkommen zu unterhalten (erst im Zu-
sammenhang mit Biotopen hoher Bedeutung). In der norddeutschen Nor-
mallandschaft im Uberschuss vorhanden, daher kein limitierender Faktor
fiir Fledermausvorkommen .

e hohe Bedeutung: Biotop hat besondere Qualititen fiir Fledermause. Fiir das
Vorkommen im Raum moglicherweise limitierende Ressource.

2.3.2.1 Winterquartiere

Winterquartiere miissen frostsicher sein. Dazu gehoren Keller, Dachstiihle in gro-
Ben, wenig geheizten Gebauden (z.B. Kirchen), alte groBe Baumhohlen, Berg-
werksstollen.

e mittlere Bedeutung: Altholzbestinde (mind. 50 cm Stammdurchmesser im
Bereich der Hohle) mit Baumhohlen; alte nischenreiche Hauser mit groBen
Dachstiihlen.

e hohe Bedeutung: alte Keller oder Stollen; alte Kirchen oder vergleichbare
Gebaude; bekannte Massenquartiere.
2.3.2.2Sommerquartiere

Sommerquartiere konnen sich in Gebauden oder in Baumhohlen befinden.

e mittlere Bedeutung: dltere nischenreiche Wohnhauser oder Wirtschaftsge-
baude; alte oder strukturreiche Einzelbaume oder Waldstiicke.
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e hohe Bedeutung: iltere nischenreiche und gro3e Gebaude (z.B. Kirchen,
grofBe alte Stallanlagen); Waldstiicke mit hohlenreichen alten Baumen; be-
kannte Wochenstuben.

2.3.2.3Jagdreviere

Fledermause nutzen als Nahrungsraume tiberdurchschnittlich insektenreiche Bio-
tope weil sie einen vergleichsweise hohen Energiebedarf haben. Als mobile Tiere
konnen sie je nach aktuellem Angebot Biotope mit Massenvermehrungen aufsu-
chen und dort Beute machen. Solche Biotope sind i.d.R. Biotope mit hoher Pro-
duktivitat d.h. nahrstoffreich und feucht (eutrophe Gewasser Siimpfe). Alte struk-
turreiche Wilder bieten dagegen ein stetigeres Nahrungsangebot auf hohem Ni-
veau. Diese beiden Biotoptypen sind entscheidend fiir das Vorkommen von Fle-
derméausen in einer Region.

e mittlere Bedeutung: Laubwaldparzellen alte strukturreiche Hecken; Ge-
biischsdume / Waldrander; Kleingewasser tiber 100 m2 kleine FlieBgewas-
ser altes strukturreiches Weideland groBe Brachen mit Staudenfluren.

e hohe Bedeutung: Waldstiicke mit strukturreichen alten Baumen; eutrophe
Gewdisser tliber 1000 m2; groBere FlieBgewdasser.

2.3.3 Charakterisierung der Biotope des Gebietes im Hinblick auf ih-
re Funktion fiir Fledermiiuse

Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde nach den oben aufgefiihrten
Lebensraumstrukturen gesucht. Daraus wird die Bewertung der Lebensraumeig-
nung des Untersuchungsgebietes fiir Fledermause abgeleitet.

2.3.3.1 Quartiere

Das Wohnhaus (Nr. A in Abbildung 3) besitzt einen traditionellen Dachstuhl. In
solchen Dachstiihlen sind auch bei sehr gutem Erhaltungszustand generell Fle-
dermausquartiere bei kleinen, unsichtbaren Beschiadigungen (z.B. durch neugieri-
ge Marder) moglich. Solch ein Potenzial ist praktisch in jedem Gebaude Schleswig-
Holsteins mit holzernem Dachstuhl vorhanden. Diese Situationen bestehen in
Schleswig-Holstein vieltausendfach, so dass kein Mangel an solchen Quartiermog-
lichkeiten besteht.

Das Gleiche gilt fiir den angebauten, relativ geschlossenen ehemaligen Stallteil
(Nr. B) und einen kleinen Stall (Nr. C). Es handelt sich um nischenreiche Wirt-
schaftsgebdude mit mittlerem Potenzial fiir Fledermausquartiere.

Winterquartiere sind hier nicht zu erwarten, da die Dachboden nicht vollig isoliert
sind und durchfrieren konnten. Warme konnte dort nur durch die geheizten Woh-
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nungen entstehen. In geheizten Gebauden sind Winterquartiere jedoch nicht zu
erwarten, denn dort ist die Luft zu trocken.

Die Remise (Nr. D) ist fiir Fledermausquartiere zu offen und zugig. Es sind nur
einschichtige Wande ohne weitere Verkleidungen vorhanden, so dass keine geeig-
neten Nischen vorhanden sind.

Die Baume des Untersuchungsgebietes wurden alle untersucht und auf potenzielle
Fledermaushohlen tiberpriift. Die groBen, machtigen Rosskastanien, die Blutbuche
und Eiche (Nr. 1 — 3) lassen keine Hohlungen erkennen, die als Fledermausquar-
tiere in Frage kommen. Allerdings konnen die Kronenbereiche in groBerer Hohe
nicht genau inspiziert werden, so dass dort kleine Hohlungen, Spalten oder Ni-
schen nicht ausgeschlossen werden konnen.

Die Obstbaume und der Lindenstamm (NT. 4 u. 5) sind ohne erkennbare Hohlen,
so dass dort Fledermausquartiere ausgeschlossen werden konnen. Auch in den iib-
rigen, kleineren Baumen befinden sich keine Hohlen. Sie sind noch jung, befinden
sich noch in der Wachstumsphase und weisen kein bzw. kaum Totholz auf.

Tabelle 2: Baume und Gebidude mit deren Potenzial fiir Fledermaus-
quartiere (vgl. Abbildung 3).

Nr. | Beschreibung Potenzial

A Traditionelles Wohnhaus mit Dachstuhl

B Strukturreicher, geschlossene Stallung mit

ittl P ial fii -
Dachboden mittleres Potenzial fir Som

merquartiere
C | Vorraume zum Maschinenschuppen. Ni-

schen im Dachbereich

D offene Remise, keine abgeschlossenen Hoh-

kein Potenzial
lungen vorhanden ' “

1 groBe, strukturreiche Eiche

2 groBe, strukturreiche Rosskastanien geringes Potenzial
3 groBe, strukturreiche Blutbuche

4 Reststamm einer Linde. Keine Hohlen vor-

handen kein Potenzial

5 groBer Obstbaum, keine Hohle vorhanden
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Abbildung 3: Lage der Biume und Gebidude der Tabelle 2. Violette
Rechtecke sind mit mittlerer Bedeutung fiir Fledermiiuse einzustufen;
gelbe Kreise zeigen geringes Potenzial und wei3e Kreise haben kein
Potenzial fiir Fledermausquartiere (Luftbild aus Google-Earth™).

2.3.3.2Jagdgebiete (Nahrungsriume)

Der Baumbewuchs im Grundstiick mit den gréBeren Laub- und Obstbaumen kann
grundsitzlich als strukturreicher Saum, kleines Laubgeholz eingestuft werden. Al-
lerdings tragen Rosskastanien als Neophyten generell wenig zur , Insektenproduk-
tion“ und somit wenig zur Nahrungsgrundlage von Fledermausen bei. Insgesamt
hat das Untersuchungsgebiet potenziell geringere Bedeutung als Nahrungsraum
fiir Fledermause. Im Vergleich zur Umgebung (Abbildung 1, Walder, Gewésser) ist
im Untersuchungsgebiet das Potenzial fiir Nahrungsflachen nicht besonders her-
ausragend, sondern unterdurchschnittlich.

2.4 Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV

Da keine geeigneten Gewdasser vorhanden sind, konnen Lebensstitten von Amphi-
bien, Mollusken, Krebsen und Libellen des Anhangs IV nicht vorhanden sein.

Die Kaferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in méachtigen alten Laubbaumen
vorkommen. Die bis zu 7,5 cm groBen Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im
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Mulm von Baumhohlen, die z.B. von Spechten angelegt worden sind. Eine Larve
bendétigt zu ihrer Entwicklung mindestens 11 Mulm. Brutstitte des Eremiten kann
fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser von ca. 80 Zentimetern
hat und groBe Hohlungen im Stamm oder an Asten aufweist. Bevorzugt werden
aber die ganz alten Baume. Solch groBe Baume mit groBen Hohlungen sind hier
nicht vorhanden.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die
tibrigen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore
alte Walder Trockenrasen Heiden spezielle Gewasser marine Lebensraume), die
hier nicht erfiillt werden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV
vor (FFH-BERICHT 2018):

e Apium repens (Kriechender Scheiberich) (Feuchtwiesen Ufer)
e Luronium natans (Froschzunge) (Gewasserpflanze)
e Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (SiiBwasserwatten)

e Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen,
Gewasserufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV benotigen ebenfalls sehr spezielle Standorte
und konnen hier nicht vorkommen.
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3 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen
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Abbildung 4: Erstes Konzept fiir den B-Plan (Stand: 29.05.2021)

N

Die Planung sieht vor, das groBe, alte ,Bauernhaus® zu erhalten, zu sanieren und
zugunsten von 22 Wohnungen umzubauen, wihrend das offene Gelande mit
Wohnhéausern verdichtet bebaut wird. Die vorhandenen Nebengebaude im
Norden werden abgebrochen. Dabei wird die Flache fiir den Wohnungsbau und
die ErschlieBung faktisch durch den Baustellenbetrieb von Vegetation befreit.
Einzelne Baume oder Hecken bleiben erhalten, vorbehaltlich weiterer konkreter
Feinplanung.

Nach Beendigung der Bauarbeiten werden in den neuen Freiflichen wieder Zier-
griinflaichen angelegt, so dass sich auf lange Sicht ein geringer, neuer Geholzbe-
stand wieder einstellen kann.
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Zum Brutvogelschutz wird der eventuell zu entnehmende Geholzbestand gemal3
der allgemein giiltigen Regelung des § 39 BNatSchG in der Zeit nach dem 30. Sep-
tember und vor dem 01. Marz beseitigt.

Die Wirkungen des Baubetriebes werden im Rahmen des im Hochbau iiblichen
liegen. Spezielle Arbeiten die besonderen Larm oder Schadstoffemissionen verur-
sachen, sind nicht vorgesehen und auch wegen der benachbarten Wohnumgebung
unzulissig. Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird
sich nach dem Stand der Technik im bei modernen Baumaschinen iiblichen Rah-
men halten und daher keine merklichen Veranderungen an der Vegetation oder
der Gesundheit von Tieren im Umfeld der Baustelle hervorrufen.
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Abbildung 5: Lage des Umrisses der Planung (vgl. Abbildung 4) im
Luftbild aus Google-Earth™ (Stand Juni 2021)

3.1 Wirkungen auf Vogel

Von Bedeutung fiir die vorkommenden Vogel (Tabelle 1) ist der zunachst eintre-
tende Verlust der Vegetation im Siidteil des Untersuchungsgebietes. Dadurch wird
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der Lebensraum fiir die Gartenvogel zunichst geringer. Im zukiinftigen neuen
Siedlungsbereich werden im Verlaufe von Jahren neue Geholze entstehen und die
Geholzvogel konnen erneut Lebensraum finden.

In Tabelle 3 sind in einer tabellarischen Ubersicht die Wirkungen auf die Arten
dargestellt.

Die Arten der Tabelle 1 mit groBen Revieren oder die das Vorhabensgebiet nur zur
Nahrungssuche nutzen (Buntspecht bis Tiirkentaube), verlieren nur geringe Antei-
le ihres Reviers. Diese Geholzvogel verlieren zwar Lebensraumteile und damit gra-
duell Flache, denn die Geholzmasse wird kurzfristig vermindert. Aber da es sich
um anpassungsfahige Arten handelt und die Umgebung geniligend Lebensraume
bereithilt konnen diese Vogelarten ausweichen, so dass die Funktionen der Fla-
chen erhalten bleiben. Zudem zeigen alle Arten weiterhin anwachsende oder auf
sehr hohem Niveau stabile Populationen in Schleswig-Holstein (Kieckbusch et al.
2021, KOOP & BERNDT 2014). Gerade im Siedlungsraum nehmen diese Arten wegen
der allgemein anhaltenden Geholzzunahme seit dem 2. Weltkrieg im Bestand zu.
Es kommt daher bei diesen Arten nicht zu einer Verminderung der Populationen.
Offenbar entstehen aktuell stindig neue Lebensraume fiir diese Arten. Die Arten
sind so zahlreich und gehoren so anpassungsfahigen und deshalb weit verbreite-
ten, ungefahrdeten Arten an, dass sie langfristig in die raumliche Umgebung, aus-
weichen konnen.

Es ist vorsorglich anzunehmen, dass die Arten mit kleineren Revieren der Tabelle 1
(Amsel bis Zilpzalp) im Zuge der Bauarbeiten jeweils grofere Revieranteile verlie-
ren. Da jedoch die Geholzmenge durch das Aufwachsen neuer Geholze in der neu-
en Wohnsiedlung langfristig wiederhergestellt wird, verlieren die Vogel langfristig
keinen Lebensraum. Die Folgen dieses lokalen Habitatverlustes sind fiir Arten, die
in Schleswig-Holstein nicht gefahrdet sind (nur solche sind hier zu erwarten, Ta-
belle 1), nicht so gravierend, dass sie einen Ausgleich noch vor dem Eingriff erfor-
dern wiirden. Der Zeitraum bis zum Aufwachsen der neuen Geholze kann von den
Populationen ertragen werden. Gartengeholze wie vorliegend, gehoren zu den Vo-
gellebensraumen, die in Schleswig-Holstein in den letzten Jahrzehnten zugenom-
men haben und deren typische Vogelarten daher ebenfalls im Bestand zugenom-
men haben (KOOP & BERNDT 2014). Die Neuschaffung von Geholzen in der Wohn-
siedlung fiihrt langfristig zur Kompensation des Verlustes durch das Vorhaben.

Gebidudebriiter wiirden mit dem Abbruch des alten Gebaudekomplexes (Gebau-
de A-C in Abbildung 3; Abbruch nicht vorgesehen, wird hier vorsorglich betrach-
tet) ihre potenziellen Brutplitze verlieren. Mit dem Abbruch der alten Gebaude
wiirden Brutplatze fiir Haussperlinge sowie Hausrotschwanz verloren gehen.
Weil moderne Gebaude vollig abgedichtet sind, werden bei einer Neubebauung
keine neuen potenziellen Brutplitze fiir Gebaudebriiter neu entstehen. Diese Fort-
pflanzungsstitten gehen daher dauerhaft verloren. Mit der Bereitstellung kiinstli-
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cher Nisthilfen konnen die 6kologischen Funktionen jedoch erhalten bleiben. Ge-
eignet sind dafiir die im Handel erhaltlichen Nistkasten bzw. Nisthilfen.

Zudem muss beriicksichtigt werden, dass bei einer starkeren Versiegelung des
Areals auch die Nahrungsgebiete von Haussperling und Hausrotschwanz mindes-
tens vermindert werden. Hier wire Ausgleich durch die Schaffung von Ru-
deralstreifen, naturnaher, liickiger Bepflanzung oder Dachbegriinung moglich.

Tabelle 3: Wirkungen des Vorhabens auf Vigel. Begriindung der Fol-
gen der Vorhabenswirkungen im Text (siehe unten, I - IT).

Wirkung des Vor- Folgen der Vorhabenswir-
Art (Anzahl) habens kungen
Alle Arten der Tabel- | Verlust eines Teiles des | Ausweichen in Umgebung mog-
le 1 mit nur Nah- Nahrungshabitats. lich. Kein Verlust von Revieren
rungsflachen im Un- | Ausweichen moglich D.
tersuchungsgebiet
oder mit groBen Re-
vieren
Haussperling, Haus- | Verlust von Nistmog- | Verlust von Fortpflanzungsstat-
rotschwanz lichkeiten in Gebauden |ten. Kompensation moglich (II)
Arten des Baumbe- | Zeitweiliger Verlust von | Ausweichen in Umgebung mog-
standes (,Geholzbrii- | Brutplatz und Nah- lich. Kein Verlust von Revieren
ter”) rungshabitat. Neu- (I11).

schaffung durch neue

Geholze in der Siedlung

1. Ausweichen in benachbarte Biotope moglich. Ringeltauben, Elstern
und Rabenkrihen konnen als sehr anpassungsfahige Arten mit groBen Revie-
ren bzw. Nahrungssuchradien bei Verlust der Vegetation in die Umgebung
ausweichen. Im Umfeld (Abbildung 1) bleiben genug Geholzflichen erhalten,
so dass die 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Zudem werden sie
langfristig durch neue Geholzflachen in der Siedlung ersetzt.

. Gebaudebriiter verlieren mit dem alten Gebaudekomplex (falls er entgegen
der derzeitigen Planung beseitigt wiirde) ihre potenziellen Brutpliatze. Um die
okologischen Funktionen fiir diese Arten zu erhalten, miissten neue Brutplit-
ze kiinstlich geschaffen werden. Geeignet sind dafiir die im Handel erhaltli-
chen Nistkasten bzw. Nisthilfen.

m. Kein Verlust von Revieren. Die vorhandenen Arten sind typische Arten
der Laub- und Mischwélder sowie der Gartenstadt. Sie verlieren Teile ihrer
Reviere. Allgemein nimmt jedoch der Geholzanteil in Schleswig-Holstein zu
(insbesondere junge Geholze, KOOP & BERNDT 2014) und es werden mit den
Pflanzungen in der Siedlung neue Geholzflichen geschaffen, so dass zu er-
warten ist, das langfristig kontinuierlich Ausweichmdoglichkeiten fiir die unge-
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fahrdeten und nicht auf der Vorwarnliste verzeichneten Geholzvogelarten im
Umfeld entstehen. Alle diese Arten zeigen Bestandszunahmen oder sind auf
hohem Niveau im Bestand stabil (Kieckbusch et al. 2021, KOOP & BERNDT
2014). Diese Arten leiden offenbar nicht unter Lebensraumverlusten.

Die hier mit Brutrevieren vorkommenden Arten bauen in jedem Jahr ein neues
Nest, so dass auBerhalb der Brutzeit keine dauerhaft genutzten Fortpflanzungs-
statten vorhanden sind.

Die baubedingten Wirkungen nehmen die Flachenverluste der spateren Anlage
nur vorweg und sind dadurch in der Behandlung der anlagebedingten Wirkungen
mit betrachtet. Auch die Storungen einer Baustelle reichen nur wenig iiber deren
Abgrenzung hinaus, denn die hier potenziell vorkommenden Vogel gehoren samt-
lich zu den relativ wenig storungsempfindlichen Arten, die deshalb auch im Sied-
lungsbereich bzw. dessen Umfeld vorkommen konnen. Diese Arten sind nicht iiber
groBere Entfernungen durch Larm oder Bewegungen zu storen. Wirkungen des
Baubetriebes und spater des Wohngebietsbetriebes in der Umgrenzung des B-
Plangebietes werden kaum weiter reichen als die Baustelle bzw. das Wohngebiet.
Es kommt also nicht zu erheblichen Stérungen iiber die Baustellen hinaus.

3.2 Wirkungen auf Fledermduse

Wenn die potenziellen Quartierbdume oder -gebaude beseitigt werden (Abbildung
3, Tabelle 2), gehen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Fledermau-
sen verloren. Diese Quartiere miissten durch kiinstliche Fledermausquartiere er-
setzt werden, die in der Umgebung (z.B. in den verbleibenden oder benachbarten
Geholzen oder Gebauden, vgl. Abbildung 1) installiert werden, um die 6kologi-
schen Funktionen zu erhalten. Beim Abbruch oder Rodung kann es zu Verletzun-
gen von Individuen kommen. Mit der Rodung in der Winterzeit kann das vermie-
den werden (Dezember und Januar, siehe auch Abbildung 6). Moglich ware auch
eine Uberpriifung der potenziellen Quartiere vor der baulichen MaBnahme. Der in
Abbildung 6 dargestellte Zeitraum kann dann erweitert bzw. ganz aufgehoben
werden.

Potenzielle Nahrungsflachen von Bedeutung gehen nicht verloren. Der zeitweilige
Verlust der kleinen Griinflachen ist angesichts der potenziell viel bedeutenderen
Flachen der Umgebung unbedeutend. Zudem gelten solche Nahrungsraume nicht
als Lebensstitten im Sinne des § 44 BNatSchG (vgl. Kap. 4.1.2). Aufgrund ihres
groBen Aktionsradius konnen die potenziell vorhandenen Fledermause in die Um-
gebung ausweichen.
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Quartiere in Geholzen (gemeinsame Darstellung fur alle in S.-H. vorkommenden Arten)

Monat 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Tagesversteck

Wochenstube

Winterquartier

Quartiere in Bauwerken (gemeinsame Darstellung fur alle in S.-H. vorkommenden Arten)

Monat 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Tagesversteck

Wochenstube

Winterquartier

Abbildung 6: Ubersicht iiber die Besiedlung der Fledermausarten im
Jahresverlauf. Aus: LANDESBETRIEB STRABENBAU UND VERKEHR SH (2011)

4 Artenschutzpriifung

Im Abschnitt 5 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Bestimmungen zum
Schutz und zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Neben
dem allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen (§ 41) sind im § 44
strengere Regeln zum Schutz besonders und streng geschiitzter Arten festgelegt.

In diesem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Bestimmungen des be-
sonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt.

4.1 Zu beriicksichtigende Arten

Bei der Feststellung der vorkommenden und zu betrachtenden betroffenen Arten
wird unterschieden, ob sie nach europdischem (FFH-RL VSchRL) oder nur deut-
schem Recht geschiitzt sind. Nach der neuen Fassung des BNatSchG ist klarge-
stellt, dass fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe sowie fiir Vorhaben in Ge-
bieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB wihrend der Planaufstellung nach
§ 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB die artenschutzrechtlichen
Verbote nur noch bezogen auf die europaisch geschiitzten Arten, also die Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten gelten. Fiir Arten
die nur nach nationalem Recht (z.B. Bundesartenschutzverordnung) besonders ge-
schiitzt sind, gilt der Schutz des § 44 (1) BNatSchG nur fiir Handlungen auBerhalb
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von nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen. Eine Verordnung nach § 54 (1)
Nr. 2 BNatSchG wurde bisher nicht erlassen.

Im hier vorliegenden Fall betrifft das Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(Fledermause) und alle Vogelarten.

4.1.1 Zu beriicksichtigende Lebensstitten von européischen Vogelar-
ten

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, europaischen Vogelarten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Entwicklungs-
formen Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Natur zu entnehmen zu beschadigen
oder zu zerstoren. Der Tatbestand des Totens, Verletzens oder der Entnahme von
Individuen sowie des Storens wird durch die Wahl des Rodungszeitpunktes von
Geholzen und der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr vermieden. Es verbleibt
in dieser Untersuchung die Frage nach der Beschiadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten.

Fortpflanzungsstitten sind die Nester der Vogel incl. eventueller dauerhafter Bau-
ten, z.B. Nisthohlen oder hier auch Schwalbennester. Fiir Brutvogel, die sich jedes
Jahr einen neuen Nistplatz suchen ist das Nest nach dem Ausfliegen der letzten
Jungvogel funktionslos geworden und eine Zerstorung des alten Nestes somit kein
Verbotstatbestand. In diesen Féllen ist das gesamte Brutrevier als relevante Le-
bensstitte heranzuziehen: Trotz eventueller Inanspruchnahme eines Brutplatzes
(z.B. altes Nest) kann von der Erhaltung der Brutplatzfunktion im Brutrevier aus-
gegangen werden, wenn sich innerhalb des Reviers weitere vergleichbare Brut-
moglichkeiten finden, an denen die Brutvogel ihr neues Nest bauen konnen. In
diesem Fall ist die Gesamtheit der geeigneten Strukturen des Brutreviers, in dem
ein Brutpaar regelmiBig seinen Brutplatz sucht als relevante Lebensstitte (Fort-
pflanzungs- und Ruhestitte) anzusehen. Soweit diese Strukturen ihre Funktionen
fiir das Brutgeschift trotz einer teilweisen Inanspruchnahme weiter erfiillen, liegt
keine nach § 44 relevante Beschadigung vor. Vogelfortpflanzungs- und Ruhestat-
ten sind also dann betroffen, wenn ein ganzes Brutrevier, indem sich regelmafBig
genutzte Brutplatze befinden, beseitigt wird.

Zu betrachten ist also ob Brutreviere oder feste Brutstiatten von europaischen Vo-
gelarten beseitigt werden. Diese Frage wird in Kap. 3.1 beantwortet: Es werden
Brutstatten von mit Fortpflanzungsstiatten vorkommenden Arten mit dem Ab-
bruch von Gebauden so beschidigt, dass sie ihre Funktion verlieren. Dieser Verlust
miisste mit der Installation kiinstlicher Nisthilfen kompensiert werden.
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4.1.2 Zu beriicksichtigende Lebensstiitten von Fledermiusen

Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Flederméausen sind ihre Quartiere. Die po-
tenziellen Tagesquartiere von Spalten bewohnenden Arten gelten nach der derzei-
tigen Diskussion nicht als zentrale Lebensstiatten und damit nicht als Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im Sinne des § 44 BNatSchG ,denn sie sind i.d.R. so weit
verbreitet, dass praktisch immer ausgewichen werden kann. Jagdgebiete gehoren
nicht zu den in § 44 aufgefiihrten Lebensstitten, jedoch konnen sie fiir die Erhal-
tung der okologischen Funktion der Fortpflanzungsstiatten Bedeutung erlangen.
Das trifft dann zu, wenn es sich um besonders herausragende und fiir das Vor-
kommen wichtige limitierende Nahrungsraume handelt.

Durch das Vorhaben gehen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Fle-

dermausen verloren, wenn die potenziellen Quartiergebaude der Tabelle 2 abge-

brochen werden. Mit der Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren kénnen Aus-
weichmoglichkeiten geschaffen werden (Kap. 3.2). Die 6kologischen Funktionen
dieser Quartiere bleiben dann erhalten.

Es gehen keine Nahrungsraume in so bedeutendem Umfang verloren, dass es zum
Funktionsverlust eventuell vorhandener benachbarter Fortpflanzungsstatten
kommt.

4.2 Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stich-
wortartig gegeniibergestellt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen sie zu
fangen zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen zu beschddigen oder zu zerstoren,

a. Dieses Verbot wird im Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn die
Fallung von Geholzen auBerhalb der Brutzeit der Vogel stattfindet
(01.Mairz — 30. September; allgemein giiltige Regelung § 39
BNatSchG).

Um hinsichtlich der Fledermause sicher zu gehen, miisste der Abriss
der Gebaude der Tabelle 2, Kap. 2.3.3.1, auf die kiltesten Monate De-
zember — Januar beschrankt werden oder ggf. das Vorkommen vor
dem Abriss tiberpriift werden.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vo-
gelarten wdhrend der Fortpflanzungs- Aufzucht- Mauser- Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung
liegt vor wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,
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b. Dieser Tatbestand wird nicht erfiillt, da die Arbeiten zur Baufeld-
raumung (z.B. Rodung von Geholzen) keine Storungen verursacht,
die nicht schon unter Nr. 1 (oben) oder Nr. 3 (unten) behandelt wird.
Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Storungen der umgeben-
den Tierwelt, da es sich um storungsgewohnte Arten des siedlungs-
nahen Bereichs handelt. Storungstatbestande nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG treten durch das Bauvorhaben fiir die Fledermausfauna
nicht ein.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen zu beschddigen oder zu
zerstoren,

c. Fortpflanzungsstiatten von Gebaudebriitern werden zerstort, wenn
die die Gebaude A-C beseitigt werden. Ausweichen ist fiir die ande-
ren Arten moglich, so dass die Funktionen im raumlichen Zusam-
menhang erhalten bleiben (Kap. 3.1, Tabelle 3).

Potenzielle Lebensstitten von Fledermausen werden zerstort, wenn
die Baume oder Gebaude der Tabelle 2 mit Potenzial fiir Quartiere
abgebrochen bzw. gerodet werden (Kap. 3.2).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen sie oder ithre Standorte zu be-
schddigen oder zu zerstoren.

d. Solche Pflanzen kommen hier potenziell nicht vor.

Ohne entsprechende KompensationsmafSnahmen kommt es demnach bei einer
Verwirklichung des Vorhabens zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1)
BNatSchG (Zerstérung und Beschadigung von Fortpflanzungsstiatten der Gebau-
debriiter oder Fledermausquartiere). Damit wiirde zur Verwirklichung des Vorha-
bens eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Eine Ausnahme gemai8 § 45 (7) BNatSchG von den Verbotstatbestinden des § 44
(1) BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch AusgleichsmaBnahmen sicher-
gestellt werden kann, dass die 6kologische Funktion einer betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestitte weiterhin erhalten bleibt. Mit der Bereitstellung von kiinst-
lichen Nisthilfen fiir Vogel und Fledermauskasten konnen die 6kologischen Funk-
tionen im Sinne des § 44 (5) erhalten bleiben.

Solche AusgleichsmaBnahmen sind technisch moglich, so dass die Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht auf uniiberwindliche Hindernisse stoft.

4.3 Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG folgende notwendige MaBnahmen:

— Keine Rodung von Geholzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (01.
Marz bis September - allgemein giiltige Regelung § 39 BNatSchG).
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— Kein Abriss der potenziellen Quartiergebaude der Tabelle 2 auBerhalb des
Hochwinters (Dezember-Januar, Kap. 3.2). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt
werden, wenn durch eine Suche nach Fledermausen in den betreffenden Ge-
bauden ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

— Sollten Gebaude abgebrochen werden, miissten diese vor dem Abbruch auf ei-
nen aktuellen Besatz mit Gebaudebriitern kontrolliert werden.

— Bei Abbruch der Gebaude A-C miisste der Verlust von Fortpflanzungsstitten
der Haussperlinge und Hausrotschwinze durch die orts- und zeitnahe Anbrin-
gung von kiinstlichen Nisthilfen ausgeglichen werden.

— Bereitstellung kiinstlicher Nisthilfen fiir Haussperlinge und Hausrotschwinze.
Zu empfehlende Nisthilfen der Firma Hasselfeldt http://www.hasselfeldt-
naturschutz.de/: Nistkasten fiir Sperlinge (4 Stiick an Gebauden)

oder der Firma Schwegler http://www.schwegler-natur.de/: Sperlingskolonie-
haus 1 SP. Diese Nisthilfen werden auch vom Hausrotschwanz angenommen.

— Schaffung von Ruderalflachen oder anderen schiitter bewachsenen Flachen fiir
Haussperlinge und Hausrotschwanz (z.B. auch Dachbegriinungen).

— Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fiir Fledermause in benachbarten
Baumen oder an den benachbarten oder neuen Gebauden, wenn die Gebaude
A-C abgerissen werden. Da unter den potenziell vorhandenen Fledermausarten
auch gefahrdete Arten vorkommen konnen, miissen die KompensationsmaB-
nahmen vorgezogen, d.h. vor dem Verlust der potenziellen Quartiere bereitge-
stellt werden.

Zu empfehlende Quartiere der Firma Hasselfeldt http://www.hasselfeldt-
naturschutz.de/:

Fledermausganzjahresquartier fiir Abendsegler FGJQ-AS-K oder Fleder-
maus Fassaden Ganzjahresquartier FFGJ (1 Stiick je Abrisshaus)

oder der Firma Schwegler http://www.schwegler-natur.de/:
Fledermaus-Winterquartier 1tWQ (1 Stiick je Abrisshaus)

oder Fledermaus - GroSraum- & Uberwinterungshéhle 1FW (1 Stiick je Ab-
risshaus)

Zusatzliche Anregung:

Mit Dachbegriinungen konnen Fliachen mit schiitterer Vegetation geschaffen wer-
den. Solche Flachen sind fiir typische Siedlungsvogel (z.B. Haussperlinge) attrak-
tiv, die u. A. wegen des Riickgangs solcher Flichen im Bestand stark abgenommen
haben und deshalb (im Falle des Haussperlings) z.B. in Hamburg als gefahrdet gel-
ten.
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Als fiir Haussperling aber auch andere Arten forderliche Griinflachengestaltung an
den neuen Gebauden und Wegen kommen Anpflanzungen oder Ansaaten aus ein-
heimischen Arten in Frage. Diese Flachen sollten nicht als Scherrasen gepflegt
werden, sondern lediglich mit Pflegemahd zur Erhaltung der Geholzfreiheit. Z.B.
http://www.naturgarten.org/ .

5 Zusammenfassung

In Giister soll ein Wohngebiet auf einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle
entwickelt werden. Eine Potenzialanalyse ergibt das potenzielle Vorkommen einer
Reihe von Brutvogelarten und weiteren Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet
regelmaBig zur Nahrungssuche nutzen (Tabelle 1). Fledermause haben potenziell
Quartiere in einzelnen Gebauden (Kap. 2.3.3.1).

Fiir die Arten, die nach den europiischen Richtlinien (FFH-RL Anh. IV [Fleder-
mause] und europ. Vogelarten) geschiitzt sind, wird eine artenschutzrechtliche Be-
trachtung vorgenommen.

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten konnen die in
Gebauden briitenden Vogel eine Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstitte im Sinne
des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben erfahren. Die 6kologischen Funktionen im
Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, wenn kiinstliche Nisthilfen
installiert werden (Kap. 3.1). Die iibrigen Arten konnen ausweichen, so dass deren
Fortpflanzungsstitten nicht beschadigt werden.

Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestitten nicht betroffen, wenn der eventuelle Verlust von potenziellen Quartie-
ren in Gebdauden durch die Bereitstellung kiinstlicher Fledermauskasten kompen-
siert wird (Kap. 3.2).

Uniiberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes bzw. Vor-
habens treten durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussicht-
lich nicht auf.
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7 Artenschutztabelle (europiaisch geschiitzte Arten)

Art / Arten- Schutzstatus | Verbotstatbestand Vermeidungs- / Aus- | Rechtsfolge

gruppe BNatSchG gleichsmaBnahme

Fledermause Anhang IV Verlust von Fortpflanzungs- oder . . e

¢ Ruhestitten in eIi)nzelnengGe— Bereltstellqng kiinstli- :
biuden (Kap. 3.2) cher Quartiere Verbotstatbestand nicht .
» . 3 . verletzt wenn Kompensati-
irrl'h'(‘izggg(%%lgel' Verlust von Fortpflanzungsstitte Berelts.telh.mg kiinstli- onsmaBnahme durchge-
) wenn Gebaude beseitigt werden cher Nisthilfen fithrt wird

Haussperling, | européische
Hausrotschwanz | vogelarten (Kap. 3.1, Nr. IT)

iibrige Vogelar- Kein Verlust von Brutrevieren. - -
ten der Tabelle 1 (Kap. 3.1)
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