221 229 223

TEIL A PLANZEICHNUNG 2 226

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG DER GEMEINDE MUSSEN

80/ am
? 225 FESTSETZU NGEN 1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 LBO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom U B E R B E BAU U N G S P LAN E S N R = 1 4
48/ Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom bis durch Aushang
2 A . 110  Dachneigungen an den Bekanntmachungstafeln. " -0
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB .
::::] des Bebauungsplanes Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Friesengiebel G EBI ET' ORTSZENTRU M’ NORDLICH DORFSTRASSEIK 29’
und Walme mit anderen Neigungen zulassig. 2. Auf Beschl der G indevertret d h & 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB d -
M 1 . 1 000 . ) Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Griindacher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen u ejs.c uss er emein ?ve re. ung .vom wur © .nac S __S . " ) auts= von der DORFSTRASSE 1 1 + 1 3, FLU RSTUCKE 1I2 TLW- +
EL WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB auch andere Dachneigungen zulassig friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange nach

120 Dachfomen §4Abe. 182058 gemil § 13,405 211 BauG abgeschen 19/2 TLW., FLUR 3, GEMARKUNG MUSSEN-DORF"

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Es sind nur Sattel-, Kippelwalm- und Walmdacher zulassig. Pultdacher, versetzte Pultdédcher sowie unsymmetrische
. Dacher sind unzuldssig, auBer bei Nebenanlagen, Carporten und Garagen.
0 offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 130 Fassaden 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
' Begriindung, haben in der Zeit vom bis wahrend folgender Zeiten, montags-freitags, aulter
. Im zweigeschossig ausgewiesenen Bereich (Sichtbereich von der DorfstralRe) sind nur Mauerwerksfassaden in den ) ) o . . )
0,30 Grundflachenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB a s . . e . . mittwochs, von 8.00-12.00 Uhr und dienstags zusétzlich von 14.30-17.30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung
Farben rot, rotbraun, rotblau zuléssig. Teilflachenverkleidungen mit anderen Materialien, insbesondere Holz, sind bis B _ o _ _ o Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
o o ) max. 50 % zulassig nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen Gemeindevertretung vom folgende Satzung den Bebauungsplan Nr. 14, fiir das Gebiet:
DNG 22-48 zulassige Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB . . ) e ) ) )
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
1.40 Dacheindeckungen ) . ) ,Ortszentrum, nérdlich DorfstraRe/K29, Dorfstrale 11 und 13 Flurstiicke 1/2 tlw. und 19/2 tlw., Flur 3, Gemarkung Missen-Dorf*
am in den Lubecker Nachrichten bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
—:— —-—  Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Dacheindeckungen sind nur in Form von Pfannen in den Farben rot und anthrazit bis schwarz zulassig. Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-buechen.de ins bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
Internet eingestellt. Hinweise:
. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786),
Verkehrsfiache 2.00 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Bau NVO) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist.
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB . Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58), die zuletzt durch Artikel 3
210 Baugrundstiicke des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802) geéandert worden ist.
StraRenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die zulassige Grundflache darf durch die Herstellung von Garagen, Stellplatzen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen um 100 % uberschritten werden. 4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
. . . § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB .
St Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit ihren Zufahrten ' ’ . Mussen, den
Hier: Stellplatze, Carporte 3.00 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwéande, Sichtschutzwéande,

g
< ‘J’Q&}

S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasteten Flachen zugunsten Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter,Vordacher und Balkone ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten LS. Blrgermeister
g ‘ib"( N4 |::—|_::_—|: - - .
e ”‘“ij‘jf;f!ind s i der Anlieger, der Gemeinde, Ver- und Entsorgungsunternehmen § 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB Baugrenzen zulassig.
i
4.00 Private Ste"p|atze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO) 5. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen
@ Bindung fiir die Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB . - . . .
. . . . . . . . sowie Gebaude, mit Stand vom in den Planunterlagen enthalten und mafRistabsgerecht dargestellt sind.
Die Flachen fiir Garagen, Carporte und Stellplatze, auf den allgemeinen Wohnbauflachen durfen in der Lage
verandert werden. Eine Verringerung der vorgegebenen Anzahl ist jedoch unzulassig. Zusatzliche Stellplatze Schwarzenbek, den
g 22 konnen eingerichtet werden.
Holzpfahl \Q “ ' . - .
. 5.00 Griunordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB) S. Offentl. best. Vermessungs-Ingenieur

040]
DNG 22-48°

5.10 Flachen fir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Holzpfahl

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
5.1 Private Verkehrsflachen, einschlieRlich Stellplatze und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sind nur in wasserdurch- Belange am gepriift. das Ergebnis wurde mitgeteilt.
lassigem Pflaster zulassig. Asphaltieren, Betonunterverbau und Fugenverguss sind unzuldssig.
Die vorhandene Natursteinmauer, entlang der DorfstralRe, ist zu erhalten.
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7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungs-

. . . lanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit
Artenschutzrechtliche Hinweise: p g ( ) ( ) g g

vom bis wahrend folgender Zeiten, montags-freitags, auf3er mittwochs, von 8.00-12.00 Uhr und
04 < 1. Vermeidung der Tétung von Vogeln wihrend der Baufeldraumung dienstags zusatzlich von 14.30-17.30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
’—0— o Die Fallung und Beseitigung von Gehdlzen sind zum allgemeinen Schutz von Brutvégeln ausschlieRlich in der Zeit vom ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
DNG 22-48 01.10. bis 28. / 29.02. durchzufuhren. Dieser Zeitraum ist auch fiir die Baufeldrdumung vorzusehen. von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am in den Liibecker
Nachrichten bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach
2. Yermeidung der Totung von Vogeln beim Abriss von Gebauden § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-buechen.de ins Internet eingestellt
Beim Abriss von Gebauden sind diese vor dem Abbruch auf einen aktuellen Besatz mit Gebaudebritern zu kontrollieren. ' 9 9 ' ' 9 '
3. Anbringung von kinstlichen Nisthilfen fiir Vogel
Beim Abriss von Gebauden ist der Verlust von Fortpflanzungsstatten der Haussperlinge, Rauchschwalben und
Hausrotschwanze durch die orts- und zeitnahe Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen auszugleichen.
8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. der Entwurf des Bebauungsplanes
< 4. Vermeidung der Tétung von Fledermdusen beim Abriss von Gebduden wurde erneut den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, mit
- Die potenziellen Quartiergebdude der Fledermause sind nur in der Zeit des Hochwinters (Dezember bis Januar) Schreiben VOm ..eeeeeeeeeveiii, zur Stellungnahme vorgelegt.
abzureilen. Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Fledermausen in den betreffenden
Gebauden ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.
10/, 0,40
\; DNG 22-48° 5. Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fiir Flederméuse
Bei Abbruch von Gebauden sind kiinstliche Quartiere fir Fledermause in benachbarten Badumen oder an den
benachbarten oder neuen Gebauden bereitzustellen. Die Mallnahmen mussen vorgezogen, das heil’t vor dem Verlust der 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
potenziellen Quartiere, bereitgestellt werden als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
. . . Missen, den
3 Hinweise zum Geholz- und Bodenschutz:
/g
DARSTELLU NG OH N E NORM ENCHARAKTER 1. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen* und RAS-LP 4
. (Richtlinien fiir die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege, LS. Birgermeister
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen) sind zu beachten.
Vorhandene bauliche Anlagen
a) Wohngebaude i i e
58/25 D D D ) N 9 ) 2. Der Schutz von Mutterb.oden (geordnete Lagerung abseits vom Baubetrieb, Ansaat nach DIN 18917 bei langerer Lagerung 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
b) Nebengebaude als 3 Monate, kein Verdichten oder Verschmieren des Bodens, gegebenenfalls lockern, Mutterboden erhalten und ) )
a b c c) versiegelte Flachen weiterverwenden) ist zu beachten. ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
d) klinftig fortfallende Gebaude und Missen, den U B E RS | CHT
sonstige versiegelte Flachen Hinweise zum Denkmalschutz:
d
Bauliche MaRnahmen im Baufeld gegenuber der Katharinen-Kapelle, gem. § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG bedirfen einer
D] Kulturdenkmal denkmalrechtlichen Genehmigung (Veranderung der Umgebung des unbeweglichen Kulturdenkmals). L.S. Biirgermeister
Der Umgebungsschutzbereich trifft auf die acht Baufelder zu, die in direktem Sichtkontakt zu dem Kulturdenkmal stehen: Die
) sieben norddwestlichen und mittigen Baufelder, die U-formig angeordnet sind und eine Art Freiflaiche umschlieBen sowie das
o— Flurgrenze/Grenzstein .
dritte Baufeld von Norden, entlang der DorfstralRe.
o, 1/2 Flurstiicksbezeichnung Einzelne Hinweise zur Berlicksichtigung bei der denkmalschutzrechlichen Genehmigung: 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeverwaltung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung ARC H ITE KT+ P LAN E R HAN S-J O RG J O HAN N S E N
- im Umgebungsschutzbereich des Kulturdenkmals ist die minimale Dachneigung auf 35° zu erhéhen. auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft h
DorfstraRe StraRenname - Im Umgebungsschutzbereich des Kulturdenkmals sind fiir die Fassaden weder zu helle oder reine, noch glanzende oder erteilt, wurden vom ................. oIS durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung & - 1: | = ﬂ vl A
stark reflektierende Materialien zulassig, damit sich die Neubauten dem baulichen Kulturdenkmal gestalterisch unterordnet,. . S L ) - « . . i I 1 i } i
Holz oder Holzontik mit ei Iblich. braunlichen Farbto sind i Ein silb Farbton d tsteht ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieR- A
. . olz oder Holzoptik mit einem gelblich, bréaunlichen Farbto sind auszuschliessen. Ein silbergrauer Farbton, der entste
Schnitt DorfstraRe M. 1:100 Bushaltestelle wenn Holz natilrlich der Sonne ausgesetzt ist und vergraut, ist zulssig. lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche Bornweg 1 3 Tel 041 04_4845
o - im Umgebungsschutzbereich des Kulturdenkmals diirfen die Dacheindeckungen nicht engobiert oder glasiert sein. geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen . ) . )
> . .
3 g = j Sichtdreieck - auch auf Nebengeb&uden dirfen im Umgebungsschutzbereich des Kulturdenkmals keine glanzenden oder stark des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ....................... in Kraft getreten. 21 52 1 Dassendorf E-Mail arCh'Joerg .johannsen@t-onllne.de
'g gg GE) GE) g%‘ g reflektierenden Dacheindeckungen verbaut werden. Miissen, den
é 5 *@ k7 2 5 E % A A - Photovoltaik-Anlagen sind im Umgebungsschutzbereich des Kulturdenkmals denkmalrechlich genehmigungspflichtig und
— c c — = .
S ZE 8 Dorfstralte (Asphalt) S J& S A A Stralenschnitt dirfen das Kulturdenkmal nicht erheblich beeintrachtigen
*************** vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen . . .
" ' 9 9 9 Hinweise fiir den Abfall- und Bodenschutz:
\_—I: Laubbaum 02 /4 L.S. Burgermeister
@ ’ vorhandene Baume 1. Der Beginn der Abbrucharbeiten ist dem Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, Barlachstralle 2, B E BA U U N P I A N N R 1 4
,1,00, 1,60 25, , 6.50 25 ., 1,40 .56, 23909 Ratzeburg mindestens 2 Wochen vorher mitzuteilen =
! ! T T 2. Die Entsorgung bzw.Verwertung der anfallenden Abfalle sind dem Kreis Herzogtum Lauenburg, Untere Abfallentsorgung
nachzuweisen. Die pflichtige Dokumentation gemaR Gewerbeabfallverordnung (ab 10 m*® Abfélle) ist ebenfalls der Unteren -
Abfallbehérde unaufgefordert nach Abschluss der Malinahme vorzulegen. D E R G E M E I N D E M U S S E N
3. Werden wéahrend der Ausfiihrung der Baumafinahme wider aller Erwartungen Bodenverunreinigungen festgestellt, ist
umgehend der Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, Barlachstral3e 2, 23909 Ratzeburg,
darlber zu unterrichten.
STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG
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