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RESORTKONZEPT UND AKTIVITATEN

Resortkonzept
Was haben wir vor?

» Naherholungsdestination
 Erlebnisort

* verschiedene
Ubernachtungsmaglichkeiten in
der Natur mit der Natur

* Neben Erholung, Entspannung
auch Angebot sportlicher
Aktivitaten und Arbeitsplatze fur
mobiles Arbeiten

 Gastronomisches Angebot und
Verkauf lokaler Produkte

 Einbindung der lokalen
Infrastruktur und Bevoélkerung
(kein exklusiver Ort)




RESORTKONZEPT UND AKTIVITATEN

Sport und Erholung
direkt vor der Tur




RESORTKONZEPT UND AKTIVITATEN

Begegnungsstatte und
Ort der Lebensfreude in den
Gemeinschaftsbereichen
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RESORTKONZEPT UND AKTIVITATEN

Markte fur Produkte aus der Region



RESORTKONZEPT UND AKTIVITATEN

Ein Gastronomieangebot
fur jede Zielgruppe
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RESORTKONZEPT UND AKTIVITATEN

Frholung und Entspannung



RESORTKONZEPT UND AKTIVITATEN

Sportliche und handwerkliche
Aktivitaten
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LAGE UND BEBAUUNGSPLANE

Unterteilung des Grundstlckes
In die Bebauungsplane 12 & 12 a

B-Plan 12a:

Ferienhauser und
Multifunktionshaus

B-Plan 12 geteilt in:

Geltungsbereich A
Geltungsbereich B




BEBAUUNGSPLAN 12

Unterteilung des B-Plans 12
in Geltungsbereich A & B

-Plan 12
Geltungsbereich A

B
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BEBAUUNGSPLAN 12

B-Plan 12 Bereich‘

Textliche Festsetzung Bebauungsplan:

Auf den Sondergebietsflachen SO-
Campingplatzgebiet, Bereich A, sind Wohnwagen,
Zelte und Campinghauser zulassig.

Es sind Zelte, Klappanhdnger und Wohnanhanger,
die ortsveranderlich sind und zum Verkehr auf
offentlichen Stral3en zugelassen werden kdnnen,
motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile),
Wohnanhanger, die nicht jederzeit zum Verkehr auf
offentlichen Strallen zugelassen werden kdnnen
sowie Wochenendplatze mit Campinghausern und
nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellten
Wohnwagen, Wohnmobile und Mobilheime zulassig.
Es sind Standplatze und Aufstellplatze zulassig.




BEBAUUNGSPLAN 12

Beispiel fur Campinghauser
(B-Plan 12 - Bereich A)

TECHNISCHE SPEZIFIKATIONEN

Grundflache:
Ca. 40 m? zuziglich Terrasse von max. 10 m? im Einklang mit der
Campingplatzverordnung Schleswig-Holstein

Hoéhe:
Traufhohe 3,50 m, Firsthohe partiell fir bis zu 3,90m erwiinscht

Griindung:
fest mit dem Untergrund Uber Streifenfundament oder Bodenplatte verbunden

Versorgung:
32 Ampere Dreh-Stromanschluss, Schmutzwasseranschluss DN 110,
Zuwasser % Zoll Anschluss

Technologie:
Beheizung Uber elektrische FuBbodenheizung, Warmwasserversorgung tber Boiler,
dezentrales Luftungsgerat und Rauchmelder




BEBAUUNGSPLAN 12

B-Plan 12 Bereich‘

Textliche Festsetzung Bebauungsplan:

Auf den Sondergebietsflachen SO-
Campingplatzgebiet, Bereich B, sind Wohnwagen
und Zelte zuldssig. Es sind Zelte, Klappanhanger
und Wohnanhanger, die ortsveranderlich sind
und zum Verkehr auf &ffentlichen Stral3en
zugelassen werden kénnen,

motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile),
Wohnanhéanger, die nicht jederzeit zum Verkehr
auf offentlichen StraBen zugelassen werden
kdnnen, zulassig.

Es sind Standplatze zulassig.
Campinghauser sind unzuldssig




BEBAUUNGSPLAN 12

Beispiel fir Wohnanhanger
(B-Plan 12 - Bereich B)

e
I o
=y
T

.

TECHNISCHE SPEZIFIKATIONEN

Grundflache:
Ca. 40 gm zuzuglich Terrasse von max. 10 gm im Einklang mit der
Campingplatzverordnung von Schleswig Holstein

Hohe:
Gesamthdhe 4 m, Fahrgestell ca. 60cm + Wohnaufbau von 3,40 m erwiinscht

Griindung:
keine feste Verbindung mit dem Boden, ortsverdnderlich

Versorgung:
32 Ampere Stromanschluss, Schmutzwasseranschluss DN 110, Zuwasser % Zoll
Anschluss, alle als Plug-In-Anschlisse

Technologie:
Beheizung Uber elektrische FuBbodenheizung, Warmwasserversorgung Uber Boiler,
dezentrales Luftungsgerat und Rauchmelder

Resumee:
Unterschied zwischen Campinghaus und Wohnanhanger liegt nur in der
Ortsveranderlichkeit und in den Plug-In AnschlUssen.
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BEBAUUNGSPLAN 12

Platze fUr Hausboote im
Sportboothafen (B-Plan 12)
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BEBAUUNGSPLAN 12

Zusammenfassung
Campinghauser/Wohnanhanger

» Erwartet werden ca. 550 Campinghauser/Wohnanhanger, die
an Privatanleger verkauft werden und langfristig an eine
Betriebsgesellschaft verpachtet werden kénnen (siehe folgende
Seite "Betreiberkonzept")

» Der Unterschied zwischen Campinghaus und Wohnanhanger
liegt nur in der Ortsveranderlichkeit und in den Plug-In
AnschlUssen.
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BETREIBERKONZEPT

Betreiberkonzept:
Campinghauser/Wohnanhanger

» Die ca. 550 Campinghauser/Wohnanhanger werden an Privatanleger
verkauft

» Die dazugehdrigen Parzellen/Standplatze werden langfristig an die
Privatanleger verpachtet (25 Jahre oder mehr)

 Eine Betriebsgesellschaft vermarktet diese wie Hotelzimmer fur kurze
Aufenthaltsdauern
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« Campinghauser/Wohnanhanger werden einem wechselnden Personenkreis
zur Verfigung gestellt

A

L1

T

* Privatanleger investieren in Campinghduser bzw. Wohnanhanger
» auch als Kapitalanlage

* zur Eigennutzung

» und Verpachtung an die Betriebsgesellschaft zur hotelahnlichen
Nutzung




BETREIBERKONZEPT

Maogliche weitere
Ubernachtungsmaoglichkeiten

Wo moglich werden die Ubernachtungsmoglichkeiten durch
Glamping und Camping, Jurten oder klassische
Wohnwagenangebote fur Spontanbesucher erganzt




BEBAUUNGSPLAN 12a

B-Plan 12a

33 Ferienhauser mit einer Flache von 120 m? BGF

Multifunktionshaus mit einer Flache von 4.000 m?
+ Gemeinschaftsflachen

» Betriebsinhaberwohnung
mit einer Flache von 250 m? BGF

Betreiberkonzept aus B-Plan:

Gemal Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
von 2010 sollen Ferienhausgebiete eine touristisch
gewerbliche Nutzung gewahrleisten. Hierfur sind

Nutzungs- und Betreiberkonzepte aufzustellen, die
ein Dauerwohnen ausschliel3en.
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BEBAUUNGSPLAN 12a

Multifunktionshaus und
Gemeinschaftsflachen

« Neubau von attraktiven 4.000m? BGF plus
Gemeinschaftsflachen

» wird von zentralem Betreiber bewirtschaftet und an
diesen fur zumindest 25 Jahre verpachtet

* ganzjahriges Angebot aus:
» Gastronomie
* Entspannung & Erholung
* Kurse

 diverser Einzelhandel mit lokalem Bezug in
Erganzung zur vorhandenen Infrastruktur in GUster

» Arbeitsplatze fir mobiles Arbeiten

«  Zugang sowohl fir Ubernachtungsgéaste als auch und
lokale Gaste aus Guster und der Region




BEBAUUNGSPLAN 12a

Beispiel flr Ferienhauser
(B-Plan 12a)

Spezifikationen B-Plan:

33 Ferienhauser

Grundflache EG: 70 m? BGF

Grundflache 1.0G: 50 m? BGF

Flache gesamt: 120 m? BGF + 15 m? Terrasse

Konzept:

Aufteilung der Ferienhduser in jeweils 2 Einheiten
66 Einheiten & 60 m?

66 Doppelhaushalften mit 2 Etagen

60 m? pro Einheit + 7,5 m? + Terrasse




BETREIBERKONZEPT

Betreiberkonzept:
Ferienhauser R

* ggf. Verkauf an eine Bruchteilsgemeinschaft

» Bruchteilsgemeinschaft verpachtet an
Betriebsgesellschaft fir mind. 25 Jahre
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» Betriebsgesellschaft vermietet an einen
wechselnden Personenkreis

» Ein Recht zur Eigennutzung wird den Eigentimern
der Bruchteilsgemeinschaft eingeraumt




Zusammentfassung

Auf den Grundstlcken wird ein Resort entwickelt,
welches Ubernachtungsmaoglichkeiten in Campinghausern,
Wohnanhangern und Ferienhdusern bietet

Das Resort wird von einem zentralen Betreiber bewirtschaftet

Der Betreiber vermietet die Campinghauser, Wohnanhanger und Ferienhauser
wie Hotelzimmer flr kurze Aufenthaltsdauern

Die Privatanleger, die entweder die Campinghauser, die Wohnanhanger oder
die Ferienhauser erwerben, verpachten diese Uber zumindest 25 Jahre an die
Betriebsgesellschaft

Fokus liegt auf einem wechselnden Personenkreis

Das Multifunktionshaus wird durch die Betriebsgesellschaft ebenso Gber
zumindest 25 Jahre lang bewirtschaftet. Angeboten werden u.a. neben
Gastronomie auch Angebote fir Erholung/ Entspannung, Lebensmittel und
Einzelhandel sowie Arbeitsplatze fir mobiles Arbeiten.




KAURI
CAB Group

The KauriCAB group unites
four business models of
the real estate industry

KAURICAB ASSET MANAGEMENT (KCM)

We hold approximately € 600 million AUM with a "value-add
approach" for one of the largest institutional real estate investors
in the world. While the majority of the assets are residential, we
also manage retail, mixed-use and office space of several tens of
thousands of sgm.

KauriCAB Development (KCD)

After building 70,000 sgm of gross floor space in Berlin Heydestral3e,
KCD is developing about 160,000 sgm of gross floor space together
with an institutional US real estate investor.

KauriCAB PropTech Investment (KCI)

KCl invests in young technology-driven companies, which are
focused on the digitalisation of real estate industry. Therefore KCl is
enforcing the innovations within the entire KauriCAB group.

KauriCAB Experience (KCX)

As the youngest member of the KauriCAB group KCX revitalises real
estate with new utilization concepts consisting of retail,
residential use, office spaces and elements of the experience
economy.



KAURI CAB
Group - Core
competence

20 years experience
in real estate market

EXPERTISE

Expertise in planning, financing, technology,
acquisition and asset management.

INNOVATIVE SOLUTIONS

Development of new residential concepts and
introduction of digital transformations such as
smart home & mobility.

VERSATILE PROJECTS

Aesthetic and sustainable urban development with
aspecial attention to the "Product Design" phase.
The focus lies on complex building projects & urban
quarters.

WELL-KNOWN INTERNATIONAL PARTNERS

KauriCAB has established a fantastic network of
institutional capital partners and advisers,
nationally and internationally.



KAURICAB Group

Kauri CAB Group
LeibnizstralRe 49
D-10629 Berlin

Christian Wiss

Partner at KauriCAB Experiences
M: +49.151. 2724 41 63

T: +49.30. 8049 849 511
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Wasserwelt Giister
Konzeptvorstellung KAURICAB Experience GmbH

Textliche Zusammenfassung inkl. Prazisierungen und Erganzungen zu der Prasentation auf der
Gemeinderatssitzung am 08.11.2022 in der Gemeinde Guster
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|. Resortkonzept und Aktivitaten

- Naherholungsdestination

- Erlebnisort

- Sport und Erholung direkt vor der Tir

- verschiedene Ubernachtungsméglichkeiten in der Natur mit der Natur

- Neben Erholung, Entspannung auch Angebot sportlicher Aktivitditen und Arbeitsplatze fir
mobiles Arbeiten

- Gastronomisches Angebot und Verkauf lokaler Produkte

- Einbindung der lokalen Infrastruktur und Bevolkerung (kein exklusiver Ort)

Il. Bebauungsplan 12
11.1 B Plan 12 — Geltungsbereich Bereich A

Textliche Festsetzung Bebauungsplan:

Auf den Sondergebietsflaichen SO Campingplatzgebiet, Bereich A, sind Wohnwagen, Zelte und
Campinghduser zulassig. Es sind Zelte, Klappanhanger und Wohnanhanger, die ortsveranderlich sind
und zum Verkehr auf 6ffentlichen StralRen zugelassen werden kénnen, motorisierte Wohnfahrzeuge
(Wohnmobile), Wohnanhanger, die nicht jederzeit zum Verkehr auf 6ffentlichen StraRen zugelassen
werden kénnen, sowie Wochenendpldtze mit Campinghdusern und nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellten Wohnwagen, Wohnmobile und Mobilheime zuldssig. Es sind Standplatze und
Aufstellplatze zulassig.

Konzept KAURICAB: Technische Spezifikationen der Campinghduser (B-Plan 12 - Bereich A)

Grundflache:

- Ca. 40 m? zuziglich Terrasse von max. 10 m?
- im Einklang mit der Campingplatzverordnung Schleswig-Holstein von 2010

Hohe:

- Traufhdhe 3,50 m
- Firsthohe partiell flr bis zu 3,90m erwiinscht

Griindung:
- Fest mit dem Untergrund uber Streifenfundament oder Bodenplatte verbunden
Versorgung:

- 32 Ampere Dreh-Stromanschluss
- Schmutzwasseranschluss DN 110
- Zuwasser % Zoll Anschluss



Technologie:

- Beheizung Uber elektrische FuBbodenheizung
- Warmwasserversorgung liber Boiler
- dezentrales Luftungsgerat und Rauchmelder

Hinweis Befreiungswunsch (Prézisierung zur Priasentation vom 08.11.2022):

- Firsthohe partiell fir bis zu 3,90m erwiinscht

11.2 B Plan 12 - Geltungsbereich Bereich B

Textliche Festsetzung Bebauungsplan:

Auf den Sondergebietsflachen SO Campingplatzgebiet, Bereich B, sind Wohnwagen und Zelte zulassig.
Es sind Zelte, Klappanhdnger und Wohnanhanger, die ortsveranderlich sind und zum Verkehr auf
offentlichen StraBen zugelassen werden koénnen, motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile),
Wohnanhanger, die nicht jederzeit zum Verkehr auf 6ffentlichen Straen zugelassen werden kénnen,
zul3ssig. Es sind Standplatze zuldssig. Campinghduser sind unzuldssig.

Konzept KAURICAB: Technische Spezifikationen Wohnanhanger (B-Plan 12 - Bereich B)

Grundflache:

- Ca. 40 m? zuziglich Terrasse von max. 10 m?
- im Einklang mit der Campingplatzverordnung von Schleswig-Holstein von 2010

Hohe:

- Gesamthohe 4 m
- Fahrgestell ca. 60cm + Wohnaufbau von 3,40 m erwiinscht

Griindung:

- keine feste Verbindung mit dem Boden
- ortsveranderlich

Versorgung:

- 32 Ampere Stromanschluss

- Schmutzwasseranschluss DN 110
- Zuwasser % Zoll Anschluss

- alle als Plug - In Anschlisse

Technologie:

- Beheizung lber elektrische FuRbodenheizung
- Warmwasserversorgung (iber Boiler
- dezentrales Liftungsgerdt und Rauchmelder

Hinweis Befreiungswunsch (Prazisierung zur Prasentation vom 08.11.2022):

- Gesamthohe 4 m, Fahrgestell ca. 60cm + Wohnaufbau von 3,40 m erwiinscht



1.3 Zusammenfassung Campinghduser/Wohnanhianger
Erwartet werden ca. 550 Campinghiuser/Wohnanhinger, die an Privatanleger verkauft und langfristig
an eine Betriebsgesellschaft verpachtet werden kénnen (siehe folgendes Betreiberkonzept).

Die jeweilige bauliche Anlage (Campinghduser/Wohnanhdnger) wird komplett an die
Betreibergesellschaft zur Vermietung tGbergeben. (Prézisierung zur Prasentation vom 08.11.2022)

Der Privatanleger/ Eigentiimer hat kein Wahlrecht, welcher Gast in seiner ihm zugehérigen Unterkunft
Ubernachten wird. (Ergdnzung zur Prasentation vom 08.11.2022)

Der Unterschied zwischen Campinghaus und Wohnanhanger liegt nur in der Ortsveranderlichkeit
und in den Plug-In Anschliissen.

11.4 Betreiberkonzept: Campinghdauser/Wohnanhanger

- Die <ca. 550 Campinghduser/Wohnanhinger werden an Privatanleger verkauft

- Die dazugehorigen Parzellen/Standplatze werden langfristig an die Privatanleger verpachtet
(25 Jahre oder mehr)

- Eine Betriebsgesellschaft vermarktet diese wie Hotelzimmer fiir kurze Aufenthaltsdauern

- Campinghduser/Wohnanhdnger werden einem wechselnden Personenkreis zur Verfligung
gestellt

- Der Privatanleger/ Eigentimer hat kein Wahlrecht, welcher Gast in seiner ihm zugehdrigen
Unterkunft Gbernachten wird (Ergdnzung zur Prasentation vom 08.11.2022)

- Privatanleger investieren in Campinghauser bzw. Wohnanhanger

- auch als Kapitalanlage

- zur begrenzten Eigennutzung
- und Verpachtung an die Betriebsgesellschaft zur hoteldhnlichen Nutzung

11.5 B-Plan 12: Platze fiir Hausboote im Sportboothafen
Textliche Beschreibung im B-Plan zur bisherigen Nutzung (Prizisierung zur Prdsentation vom

08.11.2022):

- Ein Sportboothafen mit 49 Liegepldatzen — Bereich B-Plan Nr.12 Campingplatz ,Freizeitwelt
Guster”, bisher als Haupthafen bezeichnet

- Ein Sammelsteg mit 18 Liegeplatzen, Bereich B-Plan Nr. 12 A Campingplatz ,Freizeitwelt Glster”,
bisher Vorhafen genannt

- Kommentar KAURICAB: insgesamt 67 Liegeplatze im Bestand, zugehorig zum Campingplatz
,Freizeitwelt Guster”

Konzept KAURICAB (Prézisierung zur Prisentation vom 08.11.2022):

- Liegeplatze fiir bis zu 67 Hausboote

- Vorgesehene durchschnittliche Male eines Hausbootes:
- Wohnflache: ca. 45 m?
- Abmessungen: ca. 15 mx5m

- Frage: Wie viele Hausboote sind zulassig?



11.6 Mogliche weitere Ubernachtungsmaoglichkeiten
Wo méglich werden die Ubernachtungsméglichkeiten durch Glamping und Camping, Jurten oder
klassische Wohnwagenangebote flir Spontanbesucher erganzt.

[1l. B-Plan 12a

111 Inhalt B-Plan 12a - Ferienhduser & Multifunktionshaus
- 33 Ferienhduser mit einer Fliche von 120 m? GF
- Multifunktionshaus mit einer Fliche von 4.000 m? GF
- Betriebsinhaberwohnung mit einer Fliche von 250 m? GF

Zielnutzung aus B-Plan:

GemalR Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein von 2010 sollen Ferienhausgebiete eine
touristisch gewerbliche Nutzung gewadhrleisten. Hierflr sind Nutzungs- und Betreiberkonzepte
aufzustellen, die ein Dauerwohnen ausschliefRen.

Spezifikationen B-Plan:

- 33 Ferienhduser

- Grundflache EG: 70 m? GF

- Grundfldche 1.0G: 50 m? GF

- Flache gesamt: 120 m? GF + 15 m? Terrasse

- Geschosshohe von 3,00 m (Erganzung zur Prasentation vom 08.11.2022)

Konzept KAURICAB:

- Aufteilung der Ferienhauser in jeweils 2 Einheiten
- 66 Doppelhaushilften 8 60 m? GF mit jeweils 2 Etagen + 7,5 m? Terrasse

Hinweis Befreiungswunsch:

Gewilinschte Geschosshohe von mindesten 3,40m erforderlich, um eine tbliche und vertragliche lichte
Geschosshohe von 3,00m zu ermdglichen. (Ergdnzung zur Prdsentation vom 08.11.2022)

111.2 Betreiberkonzept: Ferienhduser

- ggf. Verkauf an eine Bruchteilsgemeinschaft

- Bruchteilsgemeinschaft verpachtet an Betriebsgesellschaft fir mind. 25 Jahre zur
hoteldahnlichen Nutzung

- Betriebsgesellschaft vermietet an einen wechselnden Personenkreis

- Ein Recht zur Eigennutzung wird den Eigentlimern der Bruchteilsgemeinschaft eingeraumt

- Ferienwohnungen sind trotz Bruchteilsgemeinschaft einem klaren Eigentimer zuordenbar
(Prazisierung zur Prdsentation vom 08.11.2022)




111.3 Multifunktionshaus und Gemeinschaftsflichen B-Plan 12a

Neubau von attraktiven 4.000m? GF
wird von zentralem Betreiber bewirtschaftet und an diesen fiir zumindest 25 Jahre verpachtet
ganzjahriges Angebot aus:
o Gastronomie
Entspannung & Erholung
Wellness & Behandlungen
Kursen
diverser Einzelhandel fiir den Bedarf der touristischen Gaste
Arbeitsplatze fiir mobiles Arbeiten
Zugang sowohl fiir Ubernachtungsgiste als auch und lokale Gaste aus Giister und der
Region

O O O O O O

IV. Zusammenfassung & Voraussetzung fiir Umsetzung
IV.1 Zusammenfassung

Auf den Grundstiicken wird ein Resort entwickelt, welches Ubernachtungsméglichkeiten in
Campinghdusern, Wohnanhdngern und Ferienhdusern bietet

Das Resort wird von einem zentralen Betreiber bewirtschaftet

Der Betreiber vermietet die Campinghduser, Wohnanhdnger und Ferienhduser wie
Hotelzimmer fir kurze Aufenthaltsdauern

Die Privatanleger, die entweder die Campinghduser, die Wohnanhadnger oder die
Ferienhduser erwerben, verpachten diese Giber zumindest 25 Jahre an die Betriebsgesellschaft
Fokus liegt auf einem wechselnden Personenkreis

Das Multifunktionshaus wird durch die Betriebsgesellschaft ebenso Giber zumindest 25 Jahre
lang bewirtschaftet. Angeboten werden u.a. neben Gastronomie auch Angebote fiir Erholung/
Entspannung, Lebensmittel und Einzelhandel sowie Arbeitsplatze fir mobiles Arbeiten.

IV.2 Voraussetzung fiir Umsetzung
(Prazisierung zur Prasentation vom 08.11.2022):

Fir die Umsetzung des Vorhabens ist das Einvernehmen der Gemeinde u.a. nach den textlichen
Festsetzungen 4.00 (B-Plan 12 - Genehmigungsvorbehalt)/ 6.00 (B-Plan 12a - Genehmigungsvorbehalt)
fur die Genehmigung des Betreiberkonzeptes (,wechselnder Personenkreis“) und zu moglichen
Befreiungen erforderlich (u.a. wegen der H6he der Campinghduser/Wohnanhinger gem. B-Plan i.vV.m.
der Campingplatzverordnung 2010, ggf. fir die Hausboote wegen der Festsetzung ,Sportboothafen®)
sowie im B-Plan 12a wegen der Héhe der Ferienhauser.
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