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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume, Integration u. Gleichstellung
Landesplanungsbehérde
vom 25.07.2022
IV 6210 — 37584/2022
Mit Schreiben vom 19.05.2022 wurden vervollstandigte Planunterlagen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 in der Gemeinde | Die Planinhalte werden in richtiger Form zusammengefasst.
Langenlehsten vorgelegt. Es wird weiterhin beabsichtigt im Gebiet ,0stlich der
DorfstralRe, stdlich der Hausnummer 14“ ein allgemeines Wohngebiet festzu-
setzen.
Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt | Der Hinweis auf die bereits vorliegenden landesplanerischen Stellungnahmen X
Stellung: vom 11.12.2019 und 15.04.2021 werden zur Kenntnis genommen. Auf die
Grundsatzlich liegen bereits landesplanerische Stellungnahmen vom 11.12.2019 | entsprechenden Abwagungsentscheidungen wird erganzend verwiesen.
und 15.04.2021 vor, auf die insoweit verwiesen wird.
Langenlehsten ist eine Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion im landlichen | Die Erlauterungen zum wohnbaulichen Entwicklungsrahmen werden zur| X

Raum und soll den 6rtlichen Wohnungsbedarf decken. Gemeinden im landlichen
Raum, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, kbnnen im Zeitraum
2021 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand zum Stichtag 31.12.2020
neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10% entwickeln (Ziff. 3.6.1 Abs. 3. LEP-
VO 2021). Der Wohnungsbestand der Gemeinde Langenlehsten betrug nach
hiesiger Aktenlage zum Stichtag 79 Wohneinheiten. Insoweit betragt die
maximale Anzahl moglicher neuer Wohneinheiten im o. g. Zeitraum 8
Wohneinheiten. Davon abgezogen werden die noch vorhandenen Flachen-
potentiale. Hierzu zahlen alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechts-
kraftiger Bebauungsplane gem. § 30 BauGB, im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, sowie
in Bereichen gem. § 34 BauGB.

Kenntnis genommen.

Der verbleibende wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 5 Wohneinheiten wird
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Langenlehsten bericksichtigt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

GemaR Begrindung sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung in
Langenlehsten aufgrund landwirtschaftlicher Emissionen und bestehender
Eigentumssituation begrenzt. Es stehen drei Bauliicken nach § 34 BauGB zur
Verfligung. Daraus ergibt sich ein verbleibender Entwicklungsrahmen von finf
Wohneinheiten.

Ich weise darauf hin, dass sich der Wohnungsbauentwicklungsrahmen nicht auf
die Anzahl von Wohnbaugrundstiicken bezieht, sondern auf die modglichen
Wohnungen in den geplanten Gebdauden gemall den Festsetzungen eines
zukiinftigen Bebauungsplanes.

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan Nr. 2 sollen fliinf Wohnbaugrundstiicke ent-
wickelt werden. Die Einhaltung des Wohnungsbauentwicklungsrahmens ist
durch die Planung nicht sichergestellt, da die Festsetzungen eine lber den ver-
bleibenden wohnbaulichen Entwicklungsrahmen hinausgehenden Entwicklung
zulassen.

Die Planung sollte Gberprift werden.

Es kann derzeit nicht bestatigt werden, dass Ziele der Raumordnung der Planung
nicht entgegenstehen. Eine abschlieBende landesplanerische Stellungnahme
ergeht nach Wiedervorlage lberarbeiteter Planunterlagen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage (iber die Férderungswiirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden
erganzend folgende Hinweise gegeben:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge des geplanten Vorhabens
bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorentwurf des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 hat zum Zeitpunkt
des frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB die
Festsetzung einer MindestgrundstlicksgrofRe je Wohneinheit umfasst. Durch die
entsprechende Regelung ist die Berlcksichtigung des dorflich gepragten
Ortsbildes sowie die Einhaltung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens
gewahrleistet. Die entsprechende Festsetzung wird erneut gepruft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 3 von 47




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Ich verweise auf die Stellungnahme des Kreises Herzogtum-Lauenburg vom | Der Hinweis auf die Stellungnahme des Kreises Herzogtum-Lauenburg wird zur| X
30.06.2022 und bitte um Beachtung. Kenntnis genommen. Auf die entsprechende Abwagungsentscheidung wird
erganzend verwiesen.
Die Gemeinde beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 2 als Selbstandigen | Der Anregung wird gefolgt. «

Bebauungsplan aufzustellen. In der Begriindung sollte ergdanzt werden, wann der
Bebauungsplan Nr. 1 sowie die dazugehérige 1. Anderung aufgestellt wurden.

Die Begriindung wird redaktionell um die entsprechenden Aussagen erganzt.

Hinweis:

Die nachstehenden Stellungnahmen des Ministerium fiir Inneres, landliche Raume, Integration u. Gleichstellung — Landesplanungsbehérde vom 11.12.2019 und 15.04.2021
beziehen sich auf das zunachst angestrebte Plangebiet nordlich des Wiesenwegs. Aus diesem Grund werden die entsprechenden Stellungnahmen farblich abgesetzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume, Integration u. Gleichstellung
Landesplanungsbehérde

vom 11.12.2019

IV 6211 — 63288/2019

Die Gemeinde Langenlehsten beabsichtigt, in dem ca. 0,85 ha grolRen Gebiet
,Ostlich der DorfstraRe, nérdlich des Wiesenweges” mit dem selbststindigen
Bebauungsplan Nr., 2 eine Wohnbauflache auszuweisen. Die Gemeinde
Langenlehsten verfiigt tiber keinen Flachennutzungsplan.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der der o.g. Bauleitplanung wie folgt
Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719), der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Rund-
erlass des Ministeriums fiir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes
Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 — IV 60 — Az. 502.01 — Amtsbl. Schl.-H. S.
1181) und dem Regionalplan flir den Planungsraum | (alt) (Forstschreibung 1998).
Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut
werden. Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hangen vom Bedarf
und von den ortlichen Voraussetzungen ab, das heilft von Funktion, GroRe
Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungsstruktur
der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts beriicksichtigen, Freirdume sichern und
weiterentwickeln, Wohnungsbestande einbeziehen sowie demografische,
stadtebauliche und tberdrtlichen Erfordernisse bertcksichtigen (Ziff. 3.6.1 LEP
2010, Fortschreibung 2018).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die urspriinglichen Planinhalte aus dem Jahr 2019 werden in richtiger Form
zusammengefasst.

Zwischenzeitlich hat sich die Gemeinde Langenlehsten dazu entschieden eine
alternative Plangebietsflache fiir eine wohnbauliche Entwicklung heranzuziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Auseinandersetzung mit den Zielen, Grundsatzen und
Erfordernissen der Raumordnung erfolgt im Rahmen der Begriindung.

sonstigen

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Gemeinde Langenlehsten hat sich im Zuge der Aufstellung des selbstandigen
Bebauungsplanes Nr. 2 mit moglichen Alternativstandorten innerhalb des
Gemeindegebietes auseinandergesetzt und aus diesem Grund den
Aufstellungsbeschluss zum selbststandigen Bebauungsplan Nr. 2 fiir eine Flache
direkt an der Dorfstralle angepasst.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Die Gemeinde Langenlehsten gehort zu den Nicht-Siedlungsschwerpunkten im
landlichen Raum. Gemeinden, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau
sind, decken den ortlichen Bedarf. Dort konnen im Zeitraum 2018-2030 bezogen
auf den Wohnungsbestand am 31.12.2017 neue Wohnungen um Umfang von bis
zu 10 Prozent in den landlichen Raumen gebaut werden. Der Wohnungsbestand
der Gemeinde Langenlehsten lag am 31.12.2017 bei 79 Wohneinheiten. Im Jahr
2018 gab es keine Baufertigstellungen, so dass sich fir die Zeit ab 2018 bis 2030
ein max. wohnbaulicher Entwicklungsrahmen fiir den Bau von 8 Wohneinheiten
ergibt.

Bei der Entwicklung von Wohneinheiten hat die Innenentwicklung Vorrang vor
der AulBenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits
erschlossenen Flachen im Siedlungsgefiige zu bauen. Bevor die Kommunen neue,
nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit
sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen kénnen (Ziff. 3.6.1 Abs. 3, 6
LEP 2010, Fortschreibung 2018).

Im Rahmen eines Ortstermins zwischen Kreis und Gemeinde im Jahr 2015 wurde
festgestellt, dass die Lage in der Gemeinde Langenlehsten aufgrund der noch
aktiven Hofstellungen und den damit verbundenen Immissionen ausgesprochen
schwierig ist. Daher hat die Gemeinde ein Immissionsgutachten aufstellen lassen,
das untersucht, welche Baullicken in der Ortslage aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden liberhaupt bebaubar sind. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass nur wenige Bereiche in der Gemeinde aus
immissionsrechtlichen Griinden fiir eine Bebauung in Frage kommen. Der
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich in einem dieser
Bereiche, so dass fiir die Ausweisung eines Wohngebietes an dieser Stelle aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Darliber hinaus wird die Ortslage Langenlehsten zusatzlich noch von einem
Vogelschutzgebiet umgeben. Der angefragte Plangeltungsbereich befindet sich
ebenfalls im schitzenwerten Bereich und es sollten weitere Untersuchungen
vorgenommen werden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Gemeinde Langenlehsten berlicksichtigt im Zuge I|hrer weiteren
Siedlungsentwicklung den genannten wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von 8
Wohneinheiten.

Der Hinweis auf die besonders landwirtschaftlich gepragte Lage der Gemeinde
Langenlehsten wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Langenlehsten hat sich im Zuge der Aufstellung des selbstandigen
Bebauungsplanes Nr. 2 mit moglichen Alternativstandorten innerhalb des
Gemeindegebietes auseinandergesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die urspriingliche Fliche des selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ostlich der
Dorfstrale, nordlich des Wiesenweges” wird seitens der Gemeinde
Langenlehsten nicht weiter fiir eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Die Planunterlagen sollten dariiber hinaus um Aussagen des ortlichen Wohn- | Der Anregung wird gefolgt. X
baubedarfs erganzt werden. Die Planunterlagen werden um Aussagen zum ortlichen Wohnbaubedarf erganzt.
Auf die Stellungnahme des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 08.11.2019 weise | Die Stellungnahme des Kreises wird in die gemeindliche Abwagungstabelle
ich hin und bitte die offenen Fragestellungen abzuarbeiten. eingestellt. 28
Eine abschlieBende landesplanerische Stellungnahme ergeht nach Vorlage | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
konkretisierter Planunterlagen im weiteren Verfahren. X
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage liber die Forderungswiirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ministerium fiir Inneres, landliche Raume, Integration u. Gleichstellung
Landesplanungsbehérde

vom 15.04.2021

IV 6210 — 14334/2021

Mit Schreiben vom 24.02.2021 wird eine geanderte Planung hinsichtlich der
Aufstellung des selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 vorgelegt. Die Gemeinde
Langenlehsten hat von der Uberplanung der Fliche ,6stlich der DorfstralRe,
nordlich des Wiesenweges” Abstand genommen und beabsichtigt nun, in dem
ca. 0,58 ha groRen Gebiet ,6stlich der Dorfstrale, stidlich der Hausnummer 14“
ein Wohngebiet mit flinf Wohnbaugrundstiicken zu entwickeln.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt
Stellung:

Grundsatzlich liegt zu den Belangen der Raumordnung, die hinsichtlich einer
wohnbaulichen Entwicklung zu berticksichtigen sind, eine landesplanerische
Stellungnahme vom 11.12.2019 vor, auf die insoweit verwiesen wird.

Anhand der beigefligten Unterlagen ist erkennbar, dass die Gemeinde ihre
Innenentwicklungspotentiale Gberpriift hat. Die Entwicklungsmaoglichkeiten sind
aufgrund landwirtschaftlicher Immissionen allerdings stark eingeschrankt.
Dartiber hinaus ist die Ortslage von einem Vogelschutzgebiet umgeben. Die nun
in Rede stehende Flache liegt gemal den beigefligten Unterlagen nicht innerhalb
des Vogelschutzgebietes.

In diesem Zusammenhang weise ich auch auf die Stellungnahme des Kreises
Herzogtum Lauenburg gemal Begleitbericht vom 09.03.2021 hin.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass die Inanspruchnahme neuer Flachen
landesweit reduziert werden soll. Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme
von Grund und Boden sollen u. a. Flachen sparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen realisiert werden (Ziff. 3.9 Abs. 3, 5 LEP 2010,
Fortschreibung 2020).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die aktualisierten Planinhalte werden in richtiger Form wiedergegeben.

Der Hinweis auf die bereits vorliegende landesplanerische Stellungnahme aus
dem Jahr 2019 wird zur Kenntnis genommen.
Die Lage des Plangebietes wird in richtiger Form zusammengefasst.

Die Stellungnahme des Kreises vom 09.03.2021 ist in die gemeindliche
Abwagungstabelle eingestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die direkte Anbindung des Plangebietes an die bestehende Verkehrsflache
der ,Dorfstralle” kann die Neuinanspruchnahme von Grund und Boden durch
den Verzicht einer zusatzlichen Planstral3e verringert werden.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 8 von 47




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

Aus landesplanerischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

hinsichtlich einer Entwicklung der in Rede stehenden Flache. Allerdings geht aus | Die Planunterlagen werden um Ausfiihrungen zum wohnbaulichen Bedarf der

den vorliegenden Planunterlagen die konkrete Bedarfslage noch nicht eindeutig | Gemeinde erganzt.

hervor. Darliber hinaus sollte die Grofle des Plangebietes und der geplanten | Die Gemeinde Langenlehsten hat sich im Zuge der Planungen dazu entschieden

Einzelgrundstiicke kritisch Gberpriift werden. eine Entwicklung der Flache nordlich des Wiesenwegs nicht weiter zu verfolgen.

Eine abschlieRende landesplanerische Stellungnahme ergeht im weiteren | Dem Hinweis wird gefolgt. X

Verfahren nach Vorlage vollstandiger Planunterlagen. Das Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration u. Gleichstellung
Landesplanungsbehorde wird im Zuge des weiteren Verfahrens erneut um die
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die weiteren Hinweise des Kreises bitte ich im Verfahren zu berticksichtigen. Die Stellungnahme des Kreises ist in die gemeindliche Abwagungstabelle X
eingestellt. X

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und greift damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor.

Eine Aussage (iber die Forderungswiirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit dieser

landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwa&gungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
Begleitbericht

Vom 23.06.2022
31.26.1-0808.2

Mit Schreiben vom 19.05.2022 ubersandte mir der Amtsvorsteher des Amtes
Blichen den Entwurf zu o.a. Bauleitplan. Die Unterlagen reiche ich an Sie weiter
mit der Bitte um Mitteilung, ob die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Flr diese Planung liegt Ihnen bereits ein Begleitbericht vom 09.03.2021 vor. Die
hier getroffenen Aussagen gelten grundsatzlich weiter.

Mit der Geruchsproblematik wurde sich auseinandergesetzt.

Die GroRe der Grundstiicke sollte im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden Uberprift werden. Ebenfalls wird kritisiert, dass keine Obergrenze fiir
GrundsticksgroRen festgesetzt wurde.

Ich bitte um Mitteilung, ob die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Langenlehsten ist eine stark landlich geprdgte Gemeinde. Die
Bestandsgrundstiicke innerhalb der Gemeinde umfassen entsprechende
GrundsticksgroRen, was das Ortsbild nachhaltig pragt. Die Gemeinde
Langenlehsten sieht im Zuge der Planung des selbststandigen Bebauungsplanes
Nr. 2 mit einer MindestgrundstiicksgréRe von 600 m? fir das Ortsbild
angemessene GrundstiicksgroRen vor. Die GroRRe wird im Zuge der Planung
erneut geprift. Insbesondere da die Entwicklung unmittelbar entlang der
Dorfstralle erfolgt und somit fiir das StrafRenbild pragen sein wird. Auf die
Festsetzung einer Obergrenze flir GrundstiicksgroRen wird verzichtet, da sich die
Flachen des Vorhabengebietes im Eigentum der Gemeinde Langenlehsten
befinden. Es obliegt der Gemeinde eine entsprechende Steuerungsfunktion und
Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in einer ortsangemessenen
Charakteristik zu Gunsten des ermittelten o6rtlichen Wohnraumbedarfes
vorzusehen. Entsprechende Ausfiihrungen werden in der Begriindung erganzt.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 10 von 47




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Kreis Herzogtum Lauenburg
FD Regionalentwicklung u. Verkehrsinfrastruktur
Vom 27.06.2022
31.26.1-0808.2
Mit Schreiben vom 19.05.2022 (bersandten Sie mir den Entwurf zu o.a.
Bauleitplan.
Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berlicksichtigung
folgender Anregungen und Hinweise:
Fachdienst Naturschutz (Frau Penning, Tel.: -326) Zum Fachdienst Naturschutz
1.
Die Gemeinde Langenlehsten stellt den Bebauungsplan Nr. 2 auf, um die Voraus- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
setzungen fir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets 6stlich der | Die Planinhalte werden in richtiger Form zusammengefasst.
DorfstraRe, auf den Flurstick 49 und 123/16, Flur 6 der Gemarkung
Langenlehsten, zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr.
2 fur das Gebiet im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB entsprechend
den Vorschriften des § 13a BauGB aufzustellen.
Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Absatz 1 BauGB ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.
Da sich nach dem Gutachten (FFH-Vorpriifung, Bebauungsplan Nr. 2, Gemeinde | Das Ergebnis zeigt eine Uberschneidung des indirekten Wirkbereiches dem X
Langenlehsten, BBS-Umwelt GmbH Biologen und Umweltplaner, vom |Schutzgebiet. Nach der Priifung ergeben sich weder fiir einzelne Arten noch fir
01.02.2022) jedenfalls eine Uberschneidung des indirekten Wirkbereichs mit | MaRnahmen gemaR Managementplan Konflikte durch die Uberschneidung. Die
dem Geltungsbereich der vorliegenden Planung zeigt, sind aus hiesiger Sicht | Zuldssigkeit des Vorhabens ist somit gegeben. MalBnahmen zur
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung des angrenzenden Vogelschutzgebiets | Schadensbegrenzung sind nicht erforderlich.
zunachst gegeben. Die Anwendung von § 13a / §13b BauGB ist insofern|An der Verfahrensart gem. § 13b BauGB wird seitens der Gemeinde
gewissenhaft zu Gberprifen. Langenlehsten weiterhin festgehalten.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Unabhangig von der Anwendung des § 13b BauGB rege ich dringend an, hier
eigenverantwortlich insbesondere Ausgleichsmallnahmen fiir die zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Schutzgut Boden) auf jeden Fall
bereitzustellen.

2.

Unter anderem auch fiir einen Bebauungsplan, der fiir sich oder im Zusammen-
wirken mit anderen Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000"
(das sind FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrdchtigen
kann, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 BNatSchG die Priifung
der Vertraglichkeit des Planes mit den festgelegten Erhaltungszielen des be-
treffenden Gebietes vor, hier das Vogelschutzgebiet , Langenlehsten”. Insofern
war fir den vorliegenden Bebauungsplan zunachst in einer FFH-Vorprifung zu
klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen des Vogelschutz-
gebietes kommen kann.

Sind erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieBen, ist eine ver-
tiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Das Ergebnis der FFH-
Vorpriifung, dass sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgebiets
durch die Planung ergeben, kann vorerst nachvollzogen werden.

Grundsétzlich gilt im Rahmen der Vorprifung aber ein strenger Vorsorge-
grundsatz, bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung 16st die
Pflicht zur Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung aus.

Im Rahmen des regelmaligen Monitorings der Natura 2000 Gebiete wird derzeit
eine Kartierung der Brutvogel auch im Bereich des Vogelschutzgebiets
»,Langenlehsten” durchgefiihrt. Der Fachgutachter wird gebeten, sich beziiglich
aktueller Daten und Erkenntnisse an die untere Naturschutzbehdrde des Kreises
Herzogtum Lauenburg zu wenden und die Ergebnisse der FFH-Vorprifung auf
Grundlage der aktuellen Daten nachzuprifen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Es werden griinordnerische Mallnahmen zur
Minimierung vorgesehen.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Den Unterlagen des selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 liegt eine FFH-
Vorpriifung, Bebauungsplan Nr. 2, Gemeinde Langenlehsten, BBS-Umwelt GmbH
Biologen und Umweltplaner, vom 01.02.2022 bei.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Daten werden angefragt und die
Unterlagen entsprechend angepasst.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

3.

Mit Grund und Boden soll nach § 1a Absatz 2 BauGB sparsam und schonend | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

umgegangen werden; dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB | Die Gemeinde Langenlehsten ist eine stark landlich gepragte Gemeinde. Die

zu begrenzen. Die Grundsatze der Bauleitplanung sind in der Abwagung zu | Bestandsgrundstiicke innerhalb der Gemeinde umfassen entsprechende

beriicksichtigen. Die festgesetzten MindestgrundstilicksgroRen sind im Hinblick | GrundstiicksgroBen, was das Ortsbild nachhaltig pragt. Die Gemeinde

auf eine Reduzierung der festgesetzten Flache des gesamten Wohngebiets | Langenlehsten sieht im Zuge der Planung des selbststdandigen Bebauungsplanes

sorgfaltig zu Uberlegen erneut abzuwégen. Eine Reduzierung des Wohngebietes | Nr. 2 mit einer MindestgrundstiicksgroBe von 600 m? fir das Ortsbild

ist moglich und zu realisieren. angemessene GrundstiicksgroBen vor. Insbesondere da die Entwicklung
unmittelbar entlang der DorfstralRe erfolgt und somit fiir das StralRenbild pragen
sein wird. Auf die Festsetzung einer Obergrenze fiir GrundstiicksgrofRen wird
verzichtet, da sich die Flachen des Vorhabengebietes im Eigentum der Gemeinde
Langenlehsten befinden. Es obliegt der Gemeinde eine entsprechende
Steuerungsfunktion und Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in
einer ortsangemessenen Charakteristik zu Gunsten des ermittelten ortlichen
Wohnraumbedarfes vorzusehen. Entsprechende Ausfiihrungen werden in der
Begriindung erganzt.

AuRerdem ist in diesem Zusammenhang die festgesetzte Uberschreitung der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

zuldssigen Grundflachenzahl bis zu 0,45 zu Gberprifen. Die zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,45 wird gepriift.

4,

X

Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes und
der Erholungseignung des Raums im Hinblick auf die landschaftlich sensible Lage
des Plangebiets zu minieren und eine ortvertragliche dorfliche Bauweise zu
gewahrleisten, sollten, im Interesse der Gemeinde, die Bauweise und die
Baugestaltung deutlich starker geregelt werden als bisher (z.B. engere
Begrenzung der Baufenster, Ausschluss eines Staffelgeschosses, Festsetzung der
Firstrichtung).

Die Gewahrleistung einer moglichst groRen Flexibilitdt fur die zukinftigen
Bauherr*innen wird dieser landschaftlich und 6kologisch sensiblen Lage nicht
gerecht.

Der Anregung wird gefolgt.

Die ortlichen Bauvorschriften werden im Zuge des weiteren Verfahrens
weitergehend konkretisiert, dennoch méchte die Gemeinde Langenlehsten den
kiinftigen Bauherren Spielrdume in der Gestaltung der kiinftigen baulichen
Anlagen ermoglichen, insbesondere da eine groRzligige Abschirmung gegeniber
der freien Landschaft erfolgt und auch die bisherige Entwicklung der Gemeinde
Langenlehsten zum GroRteil ohne steuernde Funktion erfolgt ist.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
5.
Zu den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein wurde Ende 2019 vom Land Schleswig- | Die textlichen Festsetzungen umfassen eine verbindliche Versickerung des
Holstein ein Erlass herausgegeben, dieser soll im Rahmen der Planung beachtet | Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicksflaichen. Weitere
und angewandt werden. Ziel muss es sein, eine naturvertragliche Beseitigung von | MalRlnahmen zur Forderung der Versickerung und der Verdunstung werden im
Niederschlagswasser zu erreichen. Eine Versickerung des anfallenden |Zuge des weiteren Verfahrens gepriift.
Niederschlagswassers ist hier, bei den vorliegenden Bodenverhaltnissen,
moglich. Weitere MaBnahmen zur Forderung der Versickerung und der
Verdunstung sind jedoch zu prifen und ggf. in die Planung zu integrieren.
Vor dem Hintergrund ist z.B. auch die Anpflanzung weiterer Baume im
Stralenraum von der Gemeinde zu bedenken, sowie die verbindliche
Festsetzung von Dach- oder Fassadenbegriinung auf geeigneten Dachflachen.
Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 ist vor dem Hintergrund zu konkretisieren. Dem Hinweis wird gefolgt. X
6.
Im Osten des Plangebiets ist ein Anpflanzgebot /auf privater Grinflache / X

Abschirmgrin festgesetzt. Die Festsetzung als Anpflanzgebot / private
Grinflache reicht jedoch nicht aus, um einen wirksamen Schutz und eine
Eingriinung der zukilinftigen Bebauung zum angrenzenden Vogelschutzgebiet zu
erreichen und sichersicherzustellen. Vielmehr ist hier eine dreireihige
durchgangige Bepflanzung mit standortheimischen Gehdlzarten zu entwickeln
(mindestens 20% Anteil Bdume 1. und 2. Ordnung, freiwachsend). Die
Anpflanzung ist als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festzusetzen,
um den dauerhaften Erhalt und eine zielkonforme Entwicklung des Gehdlzes zu
gewahrleisten und Konflikte mdglichst auszuschliellen.

Die textliche Festsetzung 6.1 ist entsprechend zu ergdnzen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die textliche Festsetzung fiir die vorgesehene Anpflanzung zur Abschirmung des
angrenzenden Vogelschutzgebietes wird im weiteren Verfahren entsprechend
Uberarbeitet.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
7.
Die textliche Festsetzung Nr. 6.2 ist dahingeben zu erganzen, dass ortstypische | Den Hinweis wird gefolgt.
standortheimische Baume anzupflanzen sind.
8.
Zur Bestimmtheit sollte in der Begriindung unter Ziffer 9.2 auch zu der textlichen | Dem Hinweis wird gefolgt, eine Liste wird ergédnzt (in der Begriindung bereits
Festsetzung 6.2 bereit eine Liste entsprechend geeigneter Baumarten ergénzt | enthalten)
werden.
AuRlerdem ist in der textlichen Festsetzung der Bezug zu den Artenlisten unter | Dem Hinweis wird gefolgt.
Ziffer 9.2 der Begriindung herzustellen.
9. Okologische Baubegleitung
Fir die fachgerechte und sichere Umsetzung der geplanten Anpflanzungen sowie | Der Anregung wird teilweise gefolgt. X
der Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von | Die MaRRnahmenfliche am 0&stlichen Geltungsbereichsrand wird durch die
Boden, Natur und Landschaft (Klimaschutz, Wasserhaushalt und Oberflachen, | Gemeinde Langenlehsten hergestellt. Die Anpflanzung wird durch eine
Bodenschutz) halte ich eine 6kologische Baubegleitung und ein 6kologisches | qualifizierte Fachperson begleitet und die sachgerechte Umsetzung somit
Monitoring unbedingt fir erforderlich. Die Gemeinde wird gebeten, dies |sichergestellt (Monitoring).
entsprechend einzuplanen und zu beauftragen, die Unterlagen sind zu erganzen.
So kdnnen Missverstandnisse und Konflikte vermieden werden.
Zudem wird eine dauerhafte, regelmiRige Uberpriifung der Anpflanzungen | Die festgesetzte MaRnahmenfliche verbleibt im Eigentum der Gemeinde. Die X
sowie der Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | dauerhafte Erhaltung und regelméiRige Uberpriifung unterliegt somit der
von Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet durch die Gemeinde im Rahmen | Gemeinde.
eines Monitorings erwartet.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 15 von 47




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes:. Tel - 409) Zum Fachdienst Wasserwirtschaft
Zu Pkt. 11. Ver- und Entsorgung:
Die Klaranlage ist fiir 160 EW ausgelegt. GemaR SUVO-Bericht fiir 2021 sind 149 | Der Anregung wird gefolgt.
Einwohner angeschlossen. Die Gemeinde hat zwischenzeitlich eine entsprechende Fachfirma beauftragt, X
Bei rechnerisch vier Einwohnern pro Wohneinheit ergibt sich bei flinf geplanten | um die Kapazitaten der Klaranlage sowohl fiir den Bebauungsplan Nr. 2 als auch
Grundstiicken ein Zuwachs von 20 Einwohnerwerten. flr kinftige wohnbauliche Entwicklungen erweitern zu lassen.
Die Kapazitatsgrenze der Klaranlage ist damit Gberschritten und die Erschliefung
derzeit nicht gesichert.
Mir ist die ausreichende Kapazitdt der Kldranlage nachzuweisen bzw. die|Entsprechende Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehdrde werden im Zuge X
Kldranlage ist zu ertlichtigen z.B. durch den Einbau einer technischen Beliiftung. | des weiteren Verfahrens vorgesehen.
X

Die Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers oder auch der
Grindacher werden von mir begriiSt. Zum Schutz des Grundwassers kénnen
Vorgaben zur Regenwassernutzung (Bau von Zisternen) zumindest zur
Gartenbewasserung ebenfalls beitragen.

Fachdienst Strallenbau (Herr Becker, Tel.: 460)

Der Kreis Herzogtum Lauenburg ist StraRenbaulasttrager der KreisstraRe 28. Fir
den StralBenbaulasstrager gilt das Strafen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein (StrWG). Die Kreisstralle 28 beginnt in Blichen (Dorf) an der L
205 und verlauft iber Brothen, Langenlehsten und Besenthal und miindet bei
Sarnekow wieder in die L 205 ein. Im Bereich der Ortslage von Langenlehsten ist
gem. § 4(1) StrWG eine Ortsdurchfahrt festgelegt.

Das beplante Gebiet grenzt innerhalb der Ortsdurchfahrt an die Kreisstral3e 28 in
meiner Baulast.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis in der
Begriindung als Anregung fiur die kinftigen Grundstickseigentimer
aufgenommen.

Fachdienst StraRenbau

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Zufahrten zu 6ffentlichen StraBen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefdhrdet werden. Es ist
sicherzustellen, dass Anfahrsichten auf den Kraftfahrzeugverkehr auf der
Kreisstralde gegeben sind. Hierzu miissen Sichtfelder in einer Hohe zw. 0,80m und
2,50m freigehalten werden. Der Kraftfahrzeugverkehr muss dabei in einer
Entfernung von 70 m zu erkennen sein. Dieses ist besonders bei der Anlegung
von Einfriedungen zu beachten.

Es wird schon jetzt darauf hingewiesen, dass samtliche MalRnahmen, die zur
Anderung/ Erweiterung der vorh. Zufahrt - an der Zufahrt selbst oder an der
Kreisstrale - erforderlich werden, kostenmallig vom Kreis als
StraBenbaulasttrager der KreisstraBen fernzuhalten sind. Dieses beinhaltet
neben baulichen Verdanderungen auch die Erganzung von StraBenausstattungen
(Verkehrsspiegel, Schilder etc.) oder sonstiger Mallnahmen. Die Kosten hat der
Vorhabentrager zu tragen.

Sonstige Anschlisse bzw. Ergdnzungen/ Erweiterungen von Ver- und
Entsorgungsleitungen im Bereich des StralRengrundstiicks sind mit meinem
StraRBenunterhaltungsdienst (Herr Benthien; Tel.04541/2250) abzustimmen.
Wasser, geklart oder ungeklart, darf dem StraRengebiet der KreisstralRe 28 weder
zuflieBen kdnnen noch zugeleitet werden.

Das Anlegen der jeweiligen Zufahrten ist mit der Gemeinde und dem
StraRBenbaulasttrager abzustimmen.

Es wird schon jetzt darauf hingewiesen, dass sdmtliche Malnahmen, die zur
Anderung/ Erweiterung der Zufahrt - an der Zufahrt selbst oder an der
Kreisstralle - erforderlich werden, kostenmallig vom Kreis als StraSenbaulast-
trager der Kreisstrallen fernzuhalten sind. Dieses beinhaltet neben baulichen
Veranderungen auch die Ergdanzung von StralRenausstattungen (Verkehrsspiegel,
Schilder etc.) oder sonstiger MaBnahmen. Die Kosten hat der Vorhabentrager zu
tragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Verweis wird redaktionell in der Begriindung unter dem
Abschnitt der , Einfriedungen” erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Abstimmungen werden im Zuge der Umsetzung des Plangebietes
vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Bei MalRlnahmen, die eine Erweiterung des Verkehrs auf den Zufahrten zur Folge | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
haben werden, ist der StraRenbau zu beteiligen, z.B. groRere Erweiterung der | Die Planungen umfassen die Entwicklung von ca. 5 Baugrundstlicken, sodass mit
Nutzungen. keiner nennenswerten Zunahme des Verkehrs zu rechnen ist.
Sonstige Anschlisse bzw. Ergdnzungen/ Erweiterungen von Ver- und
Entsorgungsleitungen im Bereich des StraBengrundstiicks sind mit meinem
Straflenunterhaltungsdienst abzustimmen.
Der StraBenbaulasttrager ist von samtlichen Kosten freizuhalten.
Brandschutz (Herrn Arning Tel.: -501) Zum Brandschutz X
1.
Fir die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
unter § 5 der Landesbauordnung sinngemal} zu beachten. Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt.
2.
GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur|Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt.
Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und
W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Loschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h fiir eine Ldschdauer von 2 Stunden fir erforderlich
gehalten.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdérden und sonstige Tréager éffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
3.
Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
AuBenwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 com/h | Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt.
flr eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz (Herr Méller, Tel.: - 431) Zum Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz X
Die aktuelle Fassung des BauGB sollte mit angegeben werden. Ebenfalls sind fiir | Dem Hinweis wird gefolgt.
die ortlichen Bauvorschriften die konkrete Rechtsgrundlage anzugeben, hier § 84 | Die entsprechenden Rechtsgrundlagen werden in den Planunterlagen erganzt.
Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 8 LBO.
Festsetzung Nr. 5
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB sollte als Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung von | Der Anregung wird teilweise gefolgt. X
Dachbegriinungen herangezogen werden (Oberverwaltungsgericht fir das Land | Hinsichtlich ~ der  Festsetzung zur  Versickerung des anfallenden
Schleswig-Holstein in seinem Urteil vom 2. Mdrz 1994, Az. 1 K 10/91). Derartige | Niederschlagswassers erfillt die Verwendung Grinbedachungen eine
Festsetzungen sollten eindeutig und unmissverstandlich festlegen, was gefordert | entsprechende Funktion der Riickhaltung und Verdunstung. Die Rechtsgrundlage
ist. Das heil3t, die Qualitdt einer DachbegriinungsmafRnahme kénnte festgelegt | gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird aus diesem Grund beibehalten.
werden, damit aus den Bebauungsplanfestsetzungen auch konkrete | Die textliche Festsetzung wird redaktionell weitergehend konkretisiert.
Forderungen im Einzelfall entwickelt werden konnen. Zumindest die
Vegetationsform und die durchwurzelbare Schichtstiarke empfiehlt es sich im
Bebauungsplan festzulegen.
Hinweis:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgt als selbstandiger | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
Bebauungsplan gemald § 8 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit einer umfassenden
Standortwahl im Gemeindegebiet. Daher ist im Verfahren die Genehmigung
durch die hohere Verwaltungsbehdorde erforderlich.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Fachdienst Denkmalschutz (Frau Helmert Tel.: 452) Fachdienst Denkmalschutz
Das Fachhallenhaus DorfstralRe 14 in Langenlehsten wird als Kulturdenkmal in | Dem Hinweis wird gefolgt.
der Denkmalliste Schleswig-Holstein gefiihrt. Das Baufeld grenzt direkt an dieses | In die Begriindung wird ein eigenstdndiger Abschnitt zum Thema Denkmalschutz X
Kulturdenkmal. erganzt.
Im Bebauungsplan fehlt das Kapitel Denkmalschutz, der Verweis auf
denkmalrechtliche Belange wird unter Archdologie gefiihrt, was nicht korrekt ist.
Im B-Plan fehlt der ausdriickliche Hinweis, dass alle baulichen MaBnahmen im
Baufeld WA gemaR § 12 (1) 3. DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung | Dem Hinweis wird gefolgt. X
bedirfen (Verdnderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals), | Sowohl in der Begriindung als auf dem Planwerk wird ein Hinweis zum
da die neu zu errichtenden Gebdude im Umgebungsschutzbereich eines|bestehenden Kulturdenkmal nérdlich des Plangebietes erganzt.
Kulturdenkmals liegen.
Zu Teil A - Planzeichnung
Der Schutz von Kulturdenkmalen wird in § 8 (1) in Verbindung mit § 2 (2) DSchG
festgelegt.
Die Flache der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen | Der Anregung wird gefolgt. X
verlauft im noérdlichen Teil des allgemeinen Wohngebiets um die Baugrenze | Die Flache fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen wird noérdlich der
herum. Da sich im Norden das Kulturdenkmal befindet, sollte die Flache fiir | festgesetzten Baugrenze zuriickgenommen.
Nebenanlagen in der ostwestlichen Flucht der Baugrenze enden, um mehr
Abstand zu dem Kulturdenkmal zu schaffen.
Zu Teil B — Text
X

Zu 1.2: Die Werbeanlagen und Beschilderungen von Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben dirfen das
Kulturdenkmal  nicht  beeintrachtigen und sind  denkmalrechtlich
genehmigungspflichtig.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzungen zu den oOrtlichen Bauvorschriften werden entsprechend
erganzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Zu 2.1: Die maximale Gebdudehohe der Neubauten, aber auch die der
betriebsbedingten technischen Anlagen, Anlagen fiir Liftungen und Kihlung,
Schornsteine, betriebsbedingten Antennenanlagen, Anlagen zur Nutzung von
Photovoltaik und Solarthermie sowie untergeordneter Bauteile diirfen die
Gebaudehohe des Kulturdenkmals nicht tibersteigen.

Zu 3.2: Die Flache der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen verlauft im noérdlichen Teil des allgemeinen Wohngebiets um die
Baugrenze herum. Da sich im Norden das Kulturdenkmal befindet, muss die
Flache fir Nebenanlagen in der ostwestlichen Flucht der Baugrenze enden, um
mehr Abstand zu dem Kulturdenkmal zu schaffen.

Zu Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO

Zu 1.: Fur die Fassaden sind weder zu helle oder reine noch glanzende oder stark
reflektierende Materialien zuldssig, damit sich die Neubauten dem baulichen
Kulturdenkmal gestalterisch unterordnen. Holz oder Holzoptik mit einem
gelblichbraunlichen Farbton ist auszuschlieBen. Ein silbergrauer Farbton, der
entsteht, wenn Holz natirlich der Sonne ausgesetzt ist und vergraut, ist zulassig.

Zu 2.: Die minimale Dachneigung ist von 28° auf 35° zu erhéhen, um in
ortsiiblichen Dachneigungen zu bleiben. Die Dacheindeckungen diirfen nicht
engobiert oder glasiert sein.

Auch auf Nebengebduden dirfen im Umgebungsschutzbereich des
Kulturdenkmals keine glanzenden oder stark reflektierenden Dachdeckungen
verbaut werden.

Photovoltaik-Anlagen sind im Umgebungsschutzbereich des Kulturdenkmals
denkmalrechtlich genehmigungspflichtig und diirfen das Kulturdenkmal nicht
erheblich beeintrachtigen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Hohenbegrenzung fiir die kiinftigen Wohnbauflachen wird entsprechend
Uberprift und an die Hohe des nordlich des Plangebietes gelegenen
Kulturdenkmals angepasst.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Flache fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen wird nordlich der
festgesetzten Baugrenze zuriickgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die textliche Festsetzung zur Fassadengestaltung wird entsprechend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt.
Die textliche Festsetzung zur Dacheindeckungen und Dachneigungen wird
entsprechend angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Planunterlagen erganzt.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Diese Anderungen sind erforderlich, um die Stérung das Kulturdenkmal zu|Den Anregungen wird gefolgt und die Planunterlagen entsprechend X
vermindern und eine denkmalrechtlich genehmigungsfahige Planung zu erzielen. | Gberarbeitet.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass das Archdologische Landesamt und das | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen sind. | Sowohl das Archdologische Landesamt als auch das Archaologische Landesamt X
sind im Zuge des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB um
die Abgabe einer Stellungnahme gebeten worden.
Stadtebau und Planungsrecht Zum Stadtebau und Planungsrecht
Fir diese Planung liegt bereits ein Begleitbericht vom 09.03.2021 vor. Die hier | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Begleitbericht vom 09.03.2021 ist X
getroffenen Aussagen gelten grundsatzlich weiter. Die Planflache ist|in die gemeindliche Abwagungstabelle eingestellt.
grundsatzlich stadtebaulich fiir eine wohnbauliche Entwicklung vor dem
Hintergrund der Problematik der Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde
(FFH-Gebiet, Geruchsproblematik) geeignet.
Die Gemeinde verfiigt tiber keinen Flachennutzungsplan, es handelt sich insofern | Der Hinweis auf die Zulassigkeit der Aufstellung eines selbststiandigen X
um einen genehmigungspflichtigen selbstandigen Bebauungsplan. Da die letzte | Bebauungsplanes zur ausreichenden Ordnung der stdadtebaulichen Entwicklung
Bauleitplanung viele Jahre zuriick liegt, kann aus hiesiger Sicht die Aufstellung | wird zur Kenntnis genommen.
eines weiteren selbstdndigen Bebauungsplans mitgetragen werden, weil davon
auszugehen ist, dass er ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.
Die GroRe der Grundstiicke sollte im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund | Der Anregung wird teilweise gefolgt. X

und Boden Uberpriift bzw. reduziert werden. Ebenfalls wird kritisiert, dass keine
Obergrenze fir GrundstiicksgroRen festgesetzt wurde. Besonders da es keine
weiteren geeigneten und verfligbaren Flachen fiir eine wohnbauliche
Entwicklung gibt, sollte eine abschnittsweise Entwicklung bzw. eine effektivere
Flachenausnutzung in Betracht gezogen werden.

Die Gemeinde Langenlehsten ist eine stark landlich geprdagte Gemeinde. Die
Bestandsgrundstiicke innerhalb der Gemeinde umfassen entsprechende
GrundstiicksgroRen, was das Ortsbild nachhaltig pragt. Die Gemeinde
Langenlehsten sieht im Zuge der Planung des selbststandigen Bebauungsplanes
Nr. 2 mit einer MindestgrundstiicksgroRe von 600 m? fur das Ortsbild
angemessene GrundstiicksgroRen vor. Die GroRe wird im Zuge der Planung
erneut geprift. Insbesondere da die Entwicklung unmittelbar entlang der
Dorfstralle erfolgt und somit fiir das StraBenbild pragen sein wird. Auf die
Festsetzung einer Obergrenze flir GrundstlicksgroRen wird verzichtet,
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
da sich die Flachen des Vorhabengebietes im Eigentum der Gemeinde
Langenlehsten befinden. Es obliegt der Gemeinde eine entsprechende
Steuerungsfunktion und Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in
einer ortsangemessenen Charakteristik zu Gunsten des ermittelten ortlichen
Wohnraumbedarfes vorzusehen. Entsprechende Ausfiihrungen werden in der
Begriindung erganzt.
Die Gemeinde beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 2 nach § 13b BauGB | Der Anregung wird nicht gefolgt. X

entsprechend den Vorschriften des § 13a BauGB aufzustellen. Dieses ist nur fiir
eine wohnbauliche Entwicklung mdglich. Deshalb sind die dariiber hinaus-
gehenden Nutzungen laut 1.2 Teil B auszuschlieBen.

Im Zuge eines Verfahrens nach § 13b Abs. 1 BauGB ist der Wortlaut ,[...] durch
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, [...]“ nach
derzeitiger Rechtsprechung (Bayrischer Verwaltungsgerichtshof, Beschluss vom
04.05.2018 — 15 NE 18.382 —, Juris sowie Bayrischer Gerichtshof, Beschluss vom
09.05.2018 — 2 NE 17.2528 — Juris) eng auszulegen.

Demnach sollte fiir einen rechtssicheren Bebauungsplan entweder ein ,Reines
Wohngebiet” (WR) nach § 3 BauNVO gewahlt werden bzw. ein ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA) nach § 4 BauNVO in dem (iber § 1 Abs. 6 BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des ,Allgemeinen Wohngebiets” (WA)
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausgeschlossen werden.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind tber die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ausgeschlossen.

An der Verfahrensart gem. § 13b BauGB wird weiterhin festgehalten.

Hinweis:

Die nachstehenden Stellungnahmen des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 08.11.2019 und 09.03.2021 beziehen sich auf das zunachst angestrebte Plangebiet nordlich des
Wiesenwegs. Aus diesem Grund werden die entsprechenden Stellungnahmen farblich abgesetzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
vom 08.11.2019
Begleitbericht 31.26.1-808

Mit Schreiben vom 23.10.2019 ilbersandte mir der Amtsvorsteher des Amtes
Blichen den Entwurf zu o.a. Bauleitplan. Die Unterlagen reiche ich an Sie weiter
mit der Bitte um Mitteilung, ob die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht. Die Lage in der Gemeinde ist ausgesprochen
schwierig.

Die Gemeinde hat keinen Flachennutzungsplan. Der selbststandige B-Plan 1
wurde vor 10 Jahren aufgestellt. Die bauliche Entwicklung der Gemeinde ist
bislang in Gberwiegend einer Bautiefe und straBenbegleitend erfolgt. Direkt an
die Bebauung angrenzend ist beidseitig ein Vogelschutzgebiet festgelegt.

Im Rahmen einer Bereisung zwischen Kreis und Gemeinde war im Jahr 2015
davon ausgegangen worden, dass der geringe Eigenbedarf der Gemeinde
gedeckt werden kann, indem die vorhandenen Baullicken bebaut werden Schon
damals war klar, dass ein Geruchsgutachten Klarheit schaffen muss, welche
Baullicken und Beriicksichtigung der Geruchsimmissionsrichtlinie tGberhaupt
bebaubar sind. Inzwischen hat die Gemeinde ein Geruchsgutachten erstellen
lassen. Dieses Gutachten zugrunde legend wird deutlich, dass die Moglichkeiten
fir eine bauliche Entwicklung sehr eingeschrankt sind. Fir die klassischen
Baullicken schlielen die Ergebnisse des Gutachtens eine Bebauung aus. Das
gleiche gilt fiir die meisten straBenbegleitenden Bereiche, die keine Baullicken
sind, sondern Gberplant werden missten. Ein kleiner Bereich 6stlich des B-Planes
1 konnte auf der Basis des Geruchsgutachtens Uberplant und dann bebaut
werden. Alle anderen Flachen, die laut Geruchsgutachten mit einer
Wohnnutzung vereinbar sind, sind dem Vogelschutzgebiet zugeordnet.

In Absprache der Unteren Naturschutzbehorde ergeben sich daraus besondere
Erfordernisse. Die UNB fiihrt dazu aus:

Die Stellungnahme zu den urspriinglichen Planungen des Bebauungsplanes Nr. 2
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die besondere Lage des Plangebietes wird zur Kenntnis
genommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Langenlehsten liegt im Bereich des Vogelschutzgebierts DE 2530-421|Der Hinweis auf das bestehende Vogelschutzgebiet DE 2530-421 wird zur| X
,Langenlehsten”. Lediglich die Grundstiicke direkt westlich und 6stlich entlang | Kenntnis genommen.
der DorfstralRe sind ausgenommen. Insgesamt ist das Gebiet Langenlehsten als | Die  Gemeinde Langenlehsten hat sich im Zuge des Planverfahrens dazu
Verbreitungsschwerpunkt von Vogelarten trocken-warmer, offener bis halb-| entschieden fiir die Flache des selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 kiinftig
offener Lebensraume in SH besonders schutzwiirdig. Das Gebiet enthalt Rest der | eine Flache unmittelbar ostlich der DorfstraRe vorzusehen.
lauenburgischen Warmeheide. Es beinhaltet u.a. die bedeutendsten Vorkommen
von Heidelerche und Ortolan sowie die Neuntaters in SH. Auf § 33 BNatSchG
i.V.m. § 24 LNatSchG ,Allgemeinen Schutzvorschriften” wird verwiesen.
Fir Plane (z.B. einen Bebauungsplan) oder Projekte, die einzeln oder im | Dem Hinweis wird gefolgt. X

Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes
»,Natura 2000“ (das sind FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet) erheblich
beeintrachtigen konnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34
BNatSchG die Priifung der Vertraglichkeit dieses Projektes oder Planes mit den
festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebiets vor, hier das
Vogelschutzgebiet , Langenlehsten”. Insofern ist fiir Plane und Projekte zunachst
in einer FFH-Vorprifung zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieROen, ist eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich. Die Entscheidung ist nachvollziehbar
zu dokumentieren. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit
auszuschlieRen, muss eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 ff. BNatSchG
durchgefiihrt werden. Grundsatzlich gilt im Rahmen der Vorpriifung ein strenger
Vorsorgegrundsatz, bereits die FFH-Vertraglichkeitsprifung aus. (auf der
Grundlage: Bundesamt fiir Naturschutz, 2019).

Den Unterlagen liegt eine FFH-Vorprifung zu der aktuellen Flache des
Vorhabengebietes bei.

Auszug FFH-Vorprifung mit Datum 01.02.2022

Das Ergebnis zeigt eine Uberschneidung des indirekten Wirkbereiches dem
Schutzgebiet. Nach der Priifung ergeben sich weder fiir einzelne Arten noch fir
MaRnahmen gemiR Managementplan Konflikte durch die Uberschneidung. Die
Zulassigkeit des Vorhabens ist somit gegeben. Malnahmen zur
Schadensbegrenzung sind nicht erforderlich.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Die zurzeit angefragte Flache nordlich des Weges ,Wiesegrund” liegt innerhalb | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
des Vogelschutzgebiets. Im Zusammenhang mit den Planungen der Gemeinde | Die Gemeinde Langenlehsten hat sich im Zuge des Planverfahrens dazu
Langenlehsten ist nach hiesiger Bewertung grundsatzlich davon auszugehen, | entschieden fir die Flache des selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 kiinftig
dass mindestens die Durchfiihrung einer qualifizierten FFH-Vorprifung|eine Flache unmittelbar ostlich der DorfstralRe vorzusehen.
notwendig wird hinsichtlich der Fragestellung, ob im Zusammenhang mit der
Planung erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des genannten
Vogelschutzgebiets zu erwarten sind.
Bevor abschlieBend liber eine Eignung der Flache entschieden werden kann, sind
entsprechende Unterlagen zu erarbeiten.
AuBerdem sollte die Gemeinde aus Sicht des Kreises priifen, ob zum jetzigen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

Zeitpunkt tatsachlich der gesamte Entwicklungsrahmen bis 2030 in eine Planung
einflieRen soll. Die Darlegung des 6rtlichen Bedarfes fehlt bislang. Auch ist nicht
erkennbar ob, und wenn in welcher Weise sich die Gemeinde mit dem
Schutzgebiet auseinandergesetzt hat. Unter stadtebaulichen Aspekten ist eine
bauliche Entwicklung in die freie Landschaft nicht zu begriRen, allerdings sind
die schwierigen Bedingungen durch die Geruchsimmissionsrichtlinie zu
beriicksichtigen. Eine Betrachtung alternativ er Planungsmoglichkeiten ist
dennoch vorzunehmen.

Die Gemeinde Langenlehsten hat sich im Zuge der bisherigen Planungen mit
moglichen Alternativstandorten innerhalb des Gemeindegebietes befasst und
sich aus diesem Grund zu einer Verlagerung des Plangebietes entschieden.
Aussagen zum ortlichen Wohnraumbedarf werden in der Begriindung erganzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
vom 09.03.2021
Begleitbericht 31.26.1-0808.2

Mit Schreiben vom 24.02.2021 (ibersandt mir der Amtsvorsteher des Amtes
Blchen den Entwurf zu o.a. Bauleitplan. Die Unterlagen reiche ich an Sie weiter
mit der Bitte um Mitteilung, ob die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Im Oktober 2019 hatte die Gemeinde eine erste Planungsanzeige gestellt, zu der
Sie mit Datum vom 11.12.2019 Stellung genommen hatten. Aufgrund der
Stellungnahme des Kreises sowie der Ergebnisse der FFH-Vorpriifung hat die
Gemeinde inzwischen von der in Aussicht genommenen Flache wieder Abstand
genommen.

Nun legt die Gemeinde eine andere Flache vor, die aus stadtebaulicher Sicht
glnstiger zu beurteilen ist als die bisherige Planung. Sie entwickelt sich nicht in
die Tiefe in das Vogelschutzgebiet hinein, sondern bleibt straRenbegleitend —was
aufgrund der vorhandenen Bebauungsstruktur in Langenlehsten und in Bezug auf
das unmittelbar angrenzende Vogelschutzgebiet sinnvoll und richtig ist. Die
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgebiet sind im weiteren Verfahren zu
untersuchen und zu bericksichtigen.

Die Gemeinde verfiigt tiber keinen Flachennutzungsplan, es handelt sich insofern
um einen genehmigungspflichtigen selbststandigen Bebauungsplan. Da die letzte
Bauleitplanung viele Jahre zurlick liegt, kann aus hiesiger Sicht die Aufstellung
eines weiteren selbststandigen Bebauungsplanes mitgetragen werden, weil
davon auszugehen ist, dass er ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu
ordnen.

Eine Untersuchung von alternativen Flachen hat stattgefunden, ebenso eine
Betrachtung der Innenentwicklungspotenziale.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Abwagungsformulierung zur landesplanerischen Stellungnahme mit
Datum vom 11.12.2019 wird erganzend verwiesen.

Der Hinweis auf die stadtebaulich besser geeignete Lage des Plangebietes wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Zulassigkeit der Aufstellung eines selbststandigen
Bebauungsplanes zur ausreichenden Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die erfolgte Alternativenpriifung sowie die Prifung von
Innenentwicklungspotenzialen wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Die immissionsschutzrechtliche Situation schrankt die wohnbauliche Entwicklung
in der Gemeinde in weiten Teilen ein. Bei der in Aussicht genommenen Flache
liegt die Jahres-Haufigkeit von Geruchsstunden laut Gutachten bei ca. 13-14 %.
Im weiteren Verfahren ware zu klaren, welche Gebietsausweisung aus
planungsrechtlicher Sicht in Frage kommt.

Ebenso ware zu klaren, ob es wirklich sinnvoll ist, den erforderlichen Ausgleich
innerhalb des Plangebiets im Anschluss an die privaten Grundstiicke im Ubergang
zur freien Landschaft vorzusehen. ErfahrungsgemaR sind hier Konflikte absehbar.

Die GroRe der Grundstiicke sollte im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden Uberprift werden. Eine zweigeschossige Bauweise, wie haufig
gefordert, ware der Gemeinde aus hiesiger Sicht nicht zu empfehlen.

Ich bitte um Mitteilung, ob die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der zwischenzeitlich gewahlte Standort des selbststandigen Bebauungsplanes
Nr. 2 bietet hinsichtlich der Geruchsbelastung die Maoglichkeit einer
Gebietsausweisung als Allgemeines Wohngebiet.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13b aufgestellt, eine
Umweltprifung mit Ermittlung des naturschutzrechtichen Ausgleichs ist nicht
erforderlich. Die Festsetzung von PflanzmaBnahmen dient der Eingriinung des
Baugebietes und damit der Minimierung.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Gemeinde Langenlehsten ist eine stark landlich gepragte Gemeinde. Die
Bestandsgrundstiicke innerhalb der Gemeinde umfassen entsprechende
GrundstiicksgroRen, was das Ortsbild nachhaltig pragt. Die Gemeinde
Langenlehsten sieht im Zuge der Planung des selbststandigen Bebauungsplanes
Nr. 2 mit einer MindestgrundstiicksgroBe von 600 m? fir das Ortsbild
angemessene GrundsticksgroRen vor. Die GroRe wird im Zuge der Planung
erneut geprift.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

Landwirtschaftskammer S-H
Vom 09.06.2022
#1004

Wir begriBen die Erstellung einer Immissionsschutzstellungnahme zur| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Ermittlung der Geruchsbelastung durch umliegende landwirtschaftliche Betriebe | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
mit Viehhaltung im Plangebiet. Auf den Seiten 32 bis 34 des Vorentwurfs der
Begriindung zu o.a. Bauleitplanung wird die Situation vor Ort ausfiihrlich
dargestellt und abgewogen, so dass keine Bedenken bestehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH
Vom 30.06.2022

Guten Tag, Entschuldigung fir die verspatete Stellungnahme zu o.g. B-Plan. Bitte | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
erganzen Sie unter der Position ,Millentsorgung”, Kapitel 11 der Begriindung | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
folgenden Inhalt:

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises | Die Begriindung wird redaktionell erganzt.
Herzogtum- Lauenburg, der o6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle
Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die
»Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des Kreises Herzogtum- Lauenburg fiir die
Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®.

Im Ubrigen bestehen aus unserer Sicht keine Einwénde.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
BUND und NABU Deutschland e.V.
Vom 07.06.2022
Ihrer Einladung vom 19.5.22 zur Abgabe einer Stellungnahme zu dem o.g.
Vorhaben kommen wir gern nach.
Die geplante Umwandlung von Acker- in Bauland tragt zum landesweit deutlich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
Uber den Zielwerten der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie liegenden |Die Ausfihrungen zum Bedarf der zusatzlichen Wohnraumausweisung in der
Flachenverbrauch bei. Der Bedarf an zusatzlichem Wohnraum in Langenlehsten | Gemeinde Langenlehsten werden weitergehend ausgefihrt.
ergibt sich aus der Vorhabensbegriindung nicht. Es handelt sich lediglich um ein
Angebot fir potentiell Bauwillige.
Angesichts der sich weiter zuspitzenden Krisen des Klimas, der
Erndhrungssicherung und der Biodiversitit muss die Umwandlung von
natlrlicher Landschaft und landwirtschaftlicher Nutzfliche in bebaute auf
Ausnahmen und besonders zu begriindende Falle beschradnkt bleiben. Ein solcher
Fall liegt hier offenbar nicht vor. Daher stimmen wir dem Vorhaben grundsatzlich
nicht zu.
Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels stellt sich die Frage, ob es | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
sinnvoll ist, den Bestand an Einfamilienhdusern zu vergroRern. Es ist bekannt, | Die soziale Infrastruktur der Gemeinde Langenlehsten ist nicht so tragfahig
dass viele in nicht mehr zu ihren Lebensverhdltnissen passenden |ausgebaut, dass sie einen Anreiz zur Errichtung von altengerechten Wohnungen
Einfamilienhdusern lebende Senior/inn/en gern in eine altengerechte Wohnung | beitrégt. Das entsprechende Wohnraumangebot ist Schwerpunkthaft in der
wechseln wiirden. Wurde dieser Aspekt bei der vorliegenden Planung|Gemeinde Biichen als Unterzentrum verortet. Der Auszug aus dem eigenen Haus
bericksichtigt? in Verbindung mit einem zusatzlichen Ortswechsel stellt aus Erfahrung ein grofRes
Auch mit Blick auf Ressourceneffizienz, Flachenverbrauch und -versiegelung|Hemmnis dar, sodass seitens der Gemeinde Langenlehsten fiir die Flache des
halten wir es fiir geboten, den Bau von Einfamilienhdusern zugunsten des | Vorhabengebietes des Bebauungsplanes Nr. 2 an der Errichtung von
Geschosswohnungsbaus zu minimieren. Einfamilienhdusern festhalt, um insbesondere jungen Menschen die Mdglichkeit
Vor dem Hintergrund der Klimakrise sollten weiterhin folgende Grundsatze | zu bieten in der Gemeinde Biichen sesshaft zu bleiben.
beachtet werden:
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdérden und sonstige Tréager éffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
e Die Verwendung von Holz sollte ausdriicklich erlaubt werden, da die|Die ortlichen Bauvorschriften umfassen die Zuldssigkeit von Holz zur| X
Herstellung von Beton, Zement und Ziegeln unverhaltnismaRig hohe CO2- | Fassadengestaltung. Fir eine weitergehende Verwendung bietet der
Emmissionen erzeugt. Bebauungsplan keine ausreichende Rechtsgrundlage.
e Alle Neubauten sollten als Passiv-Energie-Hauser ausgefiihrt werden. Der Bebauungsplan bietet keine ausreichende Rechtsgrundlage fur eine
derartige Festsetzung.
e Eine Nutzung von geeigneten Dachflachen (auch Carports) fiir die Gewinnung | Der Anregung wird nicht gefolgt.
von Solarenergie sollte nicht nur erlaubt, sondern vorgeschrieben werden. | Hinsichtlich des nérdlich des Plangebietes bestehenden Kulturdenkmals und
Hierfur nicht nutzbare Flachen sollten begr(]nt werden. dessen Umgebungsschutzbereich wird eine verbindliche Nutzung von
Solaranlagen nicht in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2
aufgenommen.
X

Mit dem Ziel einer Minimierung von schadlichen Stoffeintragen in die Umwelt

sollte

e der Einsatz von kinstlichen Dingemitteln sowie chemischen Bioziden
(,Pestiziden”) bei der Grundstiicksunterhaltung untersagt werden.

e Grundstickseinfriedungen aus Plastik sowie Kunstrasen verboten werden.

Teilen Sie uns bitte die Abwagungsergebnisse zu den von uns vorgetragenen
Anregungen und Bedenken schriftlich mit.

Der Bebauungsplan bietet keine ausreichende Rechtsgrundlage fir eine

derartige Festsetzung.
Der Bebauungsplan bietet keine ausreichende Rechtsgrundlage fir eine

derartige Festsetzung.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

Archdologisches Landesamt S-H
Vom 03.06.2022

Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
§ 2 Abs. 2 DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen
den vorliegenden Planunterlagen zu. Ein Verweis auf § 15 DSchG ist bereits in der Begriindung enthalten.
Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwa&gungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Stadtwerke Geesthacht GmbH
Vom 23.05.2022

Ihren Beschluss zur Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans haben wir
mit Interesse zur Kenntnis genommen. Gegen den Bebauungsplan bestehen
unsererseits keine Bedenken.

Die Stadtwerke Geesthacht GmbH (bzw. die Glasfasernetz GmbH) beabsichtigt,
die geplante Neubebauung mit Lichtwellenleiterkabel zu versorgen und an unser
bereits vorhandenes Netz anzuschlieBen. Fiir die Leitungstrassen ist zu beachten,
dass diese mit Baumpflanzungen frei zu halten sind und keine Uberbauung
zuldssig ist.

Wir bitten um frihzeitige Mitteilung,
Bebauungsplanes zu rechnen ist.

Sollten Sie noch weitere Informationen bendtigen, stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.

wann mit der Umsetzung des

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine abwéagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Entsprechende Abstimmungen werden im Rahmen der Umsetzung des
Plangebietes vorgesehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

Gewadsserunterhaltungsverband Hellbach-Boize
Vom 23.05.2022
09-11-0808.23.05.22

Die Gemeinde Langenlehsten liegt innerhalb des Gewasserunterhaltungs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
verbandes Hellbach-Boize. Es werden keine abwéagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Unter Pkt. 11 ,,Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung” wird aufgefiihrt, dass
im Zuge der Erstellung des selbststindigen B-Planes Nr. 2 eine
Baugrunduntersuchung u. a. zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des
Niederschlagswassers erstellt.

Anhand dieser Baugrunduntersuchung ist ersichtlich, dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers im B-Plangebiet moglich ist und somit entsprechend
verbindlich fir die privaten Grundstlicksflichen festgesetzt wird. Der
entsprechende Nachweis soll im weiteren Verfahren erbracht werden.

Der Verband weist grundsatzlich darauf hin, dass bei eventuellen Einleitungen in
Verbandsgewadsser eine hydraulische Mehrbelastung ausgeschlossen werden
muss.

Ansonsten hat der Gewadsserunterhaltungsverband zum derzeitigen Planungs-
stand keine weiteren Hinweise und Bedenken vorzubringen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

Schleswig-Holstein Netz AG
Vom 20.05.2022
Reg.-Nr. 480005

Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Schleswig-Holstein Netz AG. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Beigefligt erhalten Sie Plane mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fir | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Ihre Planungszwecke. Bestehende Leitungen werden im Zuge der Umsetzung des Plangebietes

Wichtig fir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und | beriicksichtigt.
kénnten sich zum Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Deshalb ist
es wichtig, dass Sie die Planung nicht an Dritte wie z.B. eine Baufirma
weitergeben. Vor Beginn der BaumalRnahmen muss die Baufirma bitte separat
eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.

Anmerkungen: Achtung! Bitte informieren Sie sich beim Netzcenter lber den
Stand der Verlegung der geplanten Leitungen.

Ihre Anfrage wurde an das zustandige Netzcenter zur weiteren Bearbeitung
weitergeleitet.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Vom 20.05.2022
TOEB.2022.05.00295

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Vorhaben folgende Hinweise: Es werden keine abwéagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir flr
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Ver-
bindung mit der DIN 4020 in den jeweils gililtigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabengebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung
gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149
BBergG verliehen bzw. aufrechterhalten wurde, koénnen Sie dem NIBIS-
Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungs-
inhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem Thema richten Sie
bitte direkt an markscheiderei@l|beg.niedersachsen.de.

Informationen (ber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten
finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen
zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Landesamt fiir Denkmalpflege
Vom 13.07.2022

Die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine weitere wohn-
bauliche Entwicklung gemaR o6rtlichem Bedarf betrifft die unmittelbare
Umgebung des Kulturdenkmals , Fachhallenhaus”, DorfstraBe 14. Denkmal-
pflegerische Belange werden daher von der Planung berihrt.

Das Fachhallenhaus, um 1800 erbaut, unter reetgedecktem Schopfwalmdach
bezeugt die Arbeits- und Lebensbedingungen auf einem bauerlichen Anwesen in
friherer Zeit und tradiert den regionalen Bautypus reetgedecktes Fach-
hallenhaus mit Deele zwischen den beiden tragenden Standerreihen. Als eines
der dltesten Bauernhduser im Ort bietet es einen anschaulichen Dokumen-
tationswert fir die Ortsgeschichte und -struktur der Gemeinde Langenlehsten.
Neben dem besonderen geschichtlichen Denkmalwert ist das Objekt auch
aufgrund seiner besonderen die Kulturlandschaft pragenden Eigenschaft unter
Schutz gestellt worden. Dies gilt es im Weiteren entsprechend zu beriick-
sichtigen.

Aufgrund der pragenden naturrdaumlichen Einbindung ist es erforderlich, insbe-
sondere im Norden des Geltungsbereiches weitere Festsetzungen zu treffen bzw.
diese anzupassen:

Die Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen reicht
derzeit um die nordliche Schmalseite des Baufensters herum. Dieser Bereich ist
jedoch zwingend von Nebenanlagen, lberdachten Stellplatzen und Garagen
freizuhalten.

Zusatzlich sollte dieser Bereich als private Grinfliche mit Abschirmgriin
festgesetzt werden. Da die einstige Freiflache nun eine Versiegelung erfahren
soll, sorgt dies zumindest fiir eine bessere Angliederung an das Grundstick des
Kulturdenkmals.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Der Hinweis auf das bestehende Kulturdenkmal wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Verweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt und das
Kulturdenkmal in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen wird im nordlichen Teil des
Plangebietes auf die H6he der Baugrenze zurlickgenommen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
erfolgt die Festsetzung einer Heckenanpflanzung als Abschirmung zu dem
nordlich angrenzenden Kulturdenkmal. Durch die zusatzliche Riicknahme der
Flache fir Nebenanlagen wird die Notwendigkeit einer Griinflichenfestsetzung
nicht gesehen. Die landwirtschaftliche Zufahrt als Abstandsbereich zwischen
dem Kulturdenkmal und den kiinftigen Wohnnutzungen bleibt weiterhin
bestehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Dies wiirde auch den planerischen Ansatz, die zukiinftigen baulichen Anlagen auf
den Grundstiicken neben dem Kulturdenkmal an die bestehende Umgebung an-
passen zu wollen, um ein stimmiges Ortsbild zu wahren, unterstiitzen.

GemaR & 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH bedarf die Veranderung der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals einer Genehmigung, wenn diese geeignet ist,
seinen Eindruck wesentlich zu beeintrdchtigen. Um eine solche Beeintrachtigung
durch die hier vorliegende Planung zu vermeiden, sind weitere Anpassungen
erforderlich.

Die 6rtlichen Bauvorschriften sind in dem Zusammenhang wie folgt zu ergénzen:
Fassade: Zu helle Farbwerte und grelle Farbtone sind auszuschliefen. Holz oder
Holzoptik mit einem gelbbraunlichen Farbton sind auszuschliefRen.

Dach: Auch fiir Dacheindeckungen der Nebenanlagen sowie Wintergarten sind
glanzende oder stark reflektierende Materialien auszuschlieBen. Die Errichtung
von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie kann im Sinne des denkmal-
rechtlichen Umgebungsschutzes der Genehmigung durch die zustandige untere
Denkmalschutzbehdérde bedirfen.

Redaktionell muss Punkt 12 der Begriindung (iberarbeitet werden. Die
Benennung des Kulturdenkmals und der Genehmigungspflicht ist grundsatzlich
richtig. Dies ist jedoch im hier vorliegenden Fall der Denkmalpflege zuzuordnen
und nicht der Archadologie. Um Missverstandnisse zu vermeiden, sollte dieser
Punkt entsprechend untergliedert werden.

Der Hinweis auf die Genehmigungspflicht der baulichen Entwicklung wird zur
Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis auf dem Planwerk sowie
in der Begriindung erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die oOrtlichen Bauvorschriften werden entsprechend uberarbeitet und ein
Hinweis zur Genehmigungspflicht von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer
Energien in den Planunterlagen erganzt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Privatperson 01
Vom 07.07.2022
Hiermit melden wir als direkt betroffene Anlieger zu dem o.a. B-Plan Nr. 2
Bedenken an.
A. Allgemeines -Informativ-
Die Begriindung zur Aufstellung des genannten B-Planes war seitens der |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
Gemeinde Langenlehsten, dass bezahlbare Grundstiicke fiir junge Familien ge-| Seitens der Gemeinde Langenlehsten kann hinsichtlich dieser AuBerung nicht
schaffen werden sollen und damit der Wegzug eingeddammt wird. Viele Anfragen | nachvollzogen werden auf welche Flache im inneren Dorfbereich der Verweis
lagen der Gemeinde vor. bezieht. Die Gemeinde Langenlehsten hat sich im Zuge der Planung mit der
Auf Rickfrage bei einem Grundstiicks-Eigentlimer im inneren Dorfbereich ergab | Moéglichkeit von Standortalternativen auseinandergesetzt. Da insbesondere der
sich, dass dieser durchaus bereit wére, sein Grundstick (mind. 4 WE moglich) zu | innere Dorfbereich aufgrund der bestehenden Geruchsemissionen nicht die
verauBern aber bisher keine Anfrage erhalten hat. Grenzwerte fiir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes einhalt, wird
an der Flache des Plangebietes weiterhin festgehalten.
B. Landesentwicklungsplan
Gem. Landesentwicklungsplan kann Langenlehsten bis 2036 den Wohnungsbau | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
um 10%, bezogen auf den Wohnungsbestand, erweitern. Bei z.Zt. 79 |Die Gemeinde Langenlehsten bericksichtigt im Zuge der Aufstellung des
anrechenbaren Wohnungen wéren das 8 neue Wohnungen (Angabe GSP). Bebauungsplanes Nr. 2 die Vorgaben der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes.
Bevor ein B-Plan neu aufgestellt wird, in dem AulRenflachen bebaut werden |Die Gemeinde Langenlehsten hat sich im Zuge der geplanten baulichen
sollen, steht an erster Stelle, den Bebauungsschluss im inneren Dorfbereich | Entwicklung mit moglichen alternativen Standorten auseinandergesetzt.
sicher zu stellen. Bei den aufgezeigten Flachen ist zwischen bestehenden Bauliicken, welche vom
Gem. anliegendem Ubersichtsplan wird ersichtlich, dass im Bereich Langen-|bestehenden Entwicklungspotenzial anzuziehen sind und alternativen X

lehsten ca. 7 Freiflachen im inneren Dorfbereich nicht bebaut sind. Bei zwei der
aufgezeigten Flachen ist das Potential flir die Bildung von mind. 4-5 Grund-
stiicken gegeben. S. Markierung auf dem Plan. Hieraus ergibt sich unserer
Meinung nach ein Bebauungspotential von ca. 14 Grundstlicken.

Entwicklungsflachen zu unterscheiden. Die Entwicklungsflachen stellen ggf. eine
Alternative zum dem Plangebiet dar, sind aber nicht vom dem wohnbaulichen
Entwicklungspotenzial abzuziehen, da sie nicht ohne gemeindliche
Bauleitplanung entwickelt werden kénnen.

Die beiden gréReren nordlichen Flachen unterliegen einer Geruchsemissionen
von > 15 % Jahresgeruchsstunden und bieten somit nicht die Mdéglichkeit der
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 41 von 47




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Nach Vorstellung des Vorentwurfes durch das Planungsbiiro GSP (Gemeinde- | Die dargestellte Baullicke im nérdlichen Teil des Siedlungsraumes ist auch den
ratsitzung 10.05.2022) werden jedoch nur 3 anrechenbare Bauliicken in Betracht | Entwicklungsrahmen anzurechnen.
gezogen. Auf Grund dessen gibt das Bliro GSP an, mit der Aufstellung des B-| Die 3 dargestellten Baulilicken im slidlichen Teil des Plangebietes liegen innerhalb
Planes mind. 5 neue Grundstlicke schaffen zu diirfen. der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 1 (1978) sowie dessen 1.
Anderung (2005). Wie in der Begriindung erldutert, wurden die betreffenden
Flachen seit der jeweiligen Rechtskraft der Bebauungsplane nicht umgesetzt. Es
kann seitens der Gemeinde Langenlehsten nicht davon ausgegangen werden,
dass auf diesen in nachster Zeit eine Wohnbebauung umgesetzt wird, welche fiir
eine planmaRige Siedlungsentwicklung durch die Gemeinde Langenlehsten
herangezogen werden kann. Somit ist es begriindbar weshalb im Zuge des
gegenwartigen Planvorhabens keine Bericksichtigung der entsprechenden
Flachen erfolgt.
Diese Argumentation stellen wir in Frage und mochten hierzu eine ndhere | Die  Begriindung  enthdlt  bereits  Ausflhrungen  zu moglichen X
Auskunft. Standortalternativen sowie bestehenden Baullcken.
C. Informativ zur Begriindung nach § 13b
X

Die BauGB-Novelle ,Baulandmobilisierungsgesetz” mit § 13b hat als Ziel, den
Wohnungsbau zu erleichtern und auf moglichst wenig Flache viel neuen
Wohnraum zu schaffen. Dieses wird unserer Meinung nach mit Schaffung von 4-
5 Grundstilicken nicht gewahrleistet. S. auch Zitat 2

Zitat 1: Fachgespréch des parlamentarischen Beirates Berlin fiir nachhaltige
Entwicklung zum § 13b: ,Bauland Neuausweisungen finden in der Regel dort
statt, wo sie am wenigsten bendétigt werden.”

Zitat 2: Das Bundesumweltamt kam dazu 2020 in einer Studie zu folgendem
Ergebnis, Zitat: ..., dass §13b vor allem von kleineren, ldndlich gepriigten
Gemeinden genutzt wird und fiir kleinere Bauvorhaben mit geringer Dichte.
Demnach steht viel Fléchenverbrauch wenig Linderung der Wohnungsnot

gegeniiber.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Langenlehsten berlicksichtigt im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 die Vorgaben des § 13b BauGB. GemaR Baugesetzbuch
ist die Anwendung des § 13b mit keiner einzuhaltenden Mindestbaudichte
verbunden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
A. Entwurf des B-Planes Nr. 2 von GSP, Teil B-Text MaRR und Art der
baulichen Nutzung
1.Art der baulichen Nutzung
Entwurf: WA, Allgemeines Wohngebiet mit Zuldssigkeit von Laden, Schank- und | Der Anregung wird nicht gefolgt.
Speisewirtschaften und Handwerksbetrieben. Die genannten Nutzungen der Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie X
Anmerkung: Hier sollte ein WR, Reines Wohngebiet festgelegt werden, mit | nicht storender Handwerksbetriebe sind lber die textlichen Festsetzungen des
Ausschluss von Anlagen zur Kinderbetreuung. Bebauungsplanes Nr. 2 nur ausnahmsweise zuldssig und unterliegen somit einer
Die Begriindung zur Aufstellung des B-Planes, wie unter Punkt A beschrieben, | Einzelfallpriifung durch die Gemeinde. Die Gemeinde Langenlehsten sieht im
bezieht sich auf die angebliche Notwendigkeit der Schaffung von Wohnraum, um | Zuge der geplanten Entwicklung vorrangig die Entwicklung von Wohnbauflachen
den Wegzug einzuddmmen und fir junge Familien giinstige Wohnmaoglichkeiten | innerhalb des Plangebietes vor. Die genannten Nutzungen kdnnen hierbei eine
anzubieten. Die geplanten Flachen dann fiir Handwerksbetriebe, | ergdnzende Belebung des Gebietes sowie der ganzen Ortslage beitragen. Da sie
Gastwirtschaften und Laden auszuweisen, auch in Hinblick auf BauGB § 13b, ist | nur in Ausnahmefallen nach einer Einzelfallprifung durch die Gemeinde zulassig
nicht nachvollziehbar. sind, wird an der entsprechenden Festsetzung weiterhin festgehalten. Der
Hier bitten wir um eine Erklarung. vorrangig stadtebaulichen Zielsetzung zur Entwicklung von Wohnraum steht die
getroffenen Festsetzungen nicht entgegen.

2.Hbhe der baulichen Anlagen

X

Entwurf: Die Gesamthéhe wird mit GH 36,00 m lber NHN festgelegt.
Anmerkung: Wir gehen davon aus, dass als Basis die NHN in Langenlehsten mit
ca. 26,00 m angenommen wird. Somit kdnnten die Gebdude bis zur Firsthéhe
max. 10 m betragen. In Hinblick auf die Ausfiihrung unter Punkt F sollte die max.
Gesamthohe des Kulturdenkmals mit ca. 9,18 m nicht Gberschreiten.

Wir bitten um eine Erklarung bzw. Bestatigung.

B. Entwurf des B-Planes Nr. 2 von GSP 6rtliche Bauvorschriften gem. § 84
LBO

2.Dacheindeckung und Dachneigung
Entwurf: Satteldacher mit Dachneigung von 28° bis 45°
Anmerkung: Bei der o.g. Festlegung wird bei der Planung der Gebaude die
yversteckte 2-Geschossigkeit” ermoglicht. Hierdurch kénnen Staffelgeschosse
gebaut werden. Diese sind in Langenlehsten in Hinblick auf den Erhalt des
landlich, dorflichen Charakters, vollig unpassend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hohenpunkte des bestehenden Gelandes sind in der Planzeichnung Teil A
angegeben. Das Normalhdhennull (NHN) ist die Bezeichnung der Bezugsflache
far die Angabe von Hohen Gber dem Meeresspiegel in Deutschland.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt eine Reduzierung der zuldssigen
Gebdudehthe, um die Hohe des angrenzenden Kulturdenkmals nicht zu
Uberragen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Diese mogliche Bauform in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem eingetragenen
Kulturdenkmal mit besonderer Bedeutung anzuordnen, halten nicht nur wir fir
fragwiirdig. S. unter Punkt F

Dachdeckung der Nebenanlagen:

Entwurf: Hier wird auf die LBO verwiesen. Auf Nebenanlagen sind andere als im
ersten Satz genannt, Dacheindeckungen/Materialien zuldssig.

Anmerkung: Wir gehen davon aus, dass der Punkt 5.2 der textlichen
Festsetzungen Teil B, den Hinweis zur LBO ersetzt. Es sind demnach auf den
Nebenanlagen ausschlielSlich Grasdacher zuldssig.

Wir bitten um Beantwortung bzw. Bestétigung der Fragen

C. Eingetragenes Kulturdenkmal, Hausnummer ..., Liste 51269, nordlich
direkt angrenzend.

Bei der Erstellung des 1. Entwurfes (Vorstellung 10.05.2022 Gemeinderats-
sitzung) war dem Planungsbiiro nicht bekannt, dass sich in unmittelbarem
Anschluss an das B-Plan-Gebiet ein in der Denkmalliste eingetragenes Kultur-
denkmal befindet. Nach Aussage von GSP sei das nicht maligeblich fir die
Planung und habe keinen Einfluss darauf.
Dieser Einschatzung kdnnen wir nicht folgen und sehen hier Handlungsbedarf.
Es wird ersichtlich, dass keine MaRnahmen getroffen wurden, um das Bau-
denkmal an der nordlichen B-Plan-Grenze, Hausnummer ... gegeniliber dem
Neubaugebiet abzugrenzen.
z.B. durch erhéhten Abstand, Heckenpflanzung, Pflanzstreifen o.a.
Weiter wird nicht klar, wie die Belange des Denkmalschutzes in Hinblick auf
,Kulturlandschaft prdgende Denkmalwerte” in die Aufstellung des B-Planes
eingeflossen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die textlichen Festsetzungen werden zur Klarstellung redaktionell Gberarbeitet.
Die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplatze und Garagen sind als
Griindacher vorzusehen. Fir die Errichtung weiterer Nebenanlagen werden
unter Berlicksichtigung des bestehenden Kulturdenkmals weitere zuldssige
Materialien definiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Gemeindevertretung vorgestellten Planunterlagen umfassten den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 2. Seitens des Planungsbiiros wurde
erlautert, dass es sich hierbei um die Ausfiihrungen zu den grundsatzlichen Zielen
und Zwecken der Planung handelt. Im Zuge des Verfahrens gem. § 13b BauGB
ermoglicht das Baugesetzbuch den Verzicht auf ein frihzeitigen
Beteiligungsverfahren. Die Gemeinde Langenlehsten hat sich dennoch dazu
entschieden im Zuge de Planung eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und Trager offentliche Belange durchzufiihren, um alle planungsrelevanten
Belange moglichst frih in die Planung einflieen lassen zu kénnen. Eben solche
Informationen, wie das Vorhandensein von Kulturdenkmalen kénnen im Zuge
der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
vorgebracht werden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Als eines der altesten Bauernhduser Langenlehstens stellt unser Haus einen
anschaulichen Dokumentationswert fiir die Ortsgeschichte und die Struktur dar.
Der Auszug aus der Denkmal-Liste-SH, Landesamt flir Denkmalpflege, ist in der
Anlage beigefligt.

Mit der Bitte um Beantwortung der genannten Sachverhalte und Berick-
sichtigung der Anmerkungen im weiteren Verfahren.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt eine Berlicksichtigung des bestehenden
Kulturdenkmals und eine Uberarbeitung der relevanten textlichen
Festsetzungen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwa&gungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken

vorgebracht.

VVVVVVVVVVYVVYVYY

50Hertz Transmission GmbH vom 25.05.2022 (# 1001)
Hamburger Verkehrsverbund GmbH vom 27.05.2022 (# 1003)
LLUR Molln vom 19.05.2022 (# 1000)

Landessportverband S-H e.V. vom 23.06.2022

IHK vom 22.06.2022

Vodafone GmbH (S01167541 u. S01167480) vom 22.06.2022
Amt Bichen f. d. Gemeinde Fitzen vom 31.05.2022
Eisenbahn-Bundesamt vom 03.06.2022

1 & 1 Versatel vom 03.06.2022

Gemeinde Besenthal vom 02.06.202

Gemeinde Gallin vom 24.05.2022

Gemeinde Bichen vom 25.05.2022

Deutsche Telekom Richtfunk vom 19.05.2022

Deutsche Telekom (7220590001) vom 19.05.2022

Gasunie vom 25.05.2022

Tennet vom 24.05.2022

Es wurden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Selbststiandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange gab es keine Riickmeldung:
Kampfmittelrdumdienst

LBV - Ministerium

LLUR Liibeck

IHK

Verkehrsbetriebe HH

Deutsche Bahn Immobilien

Feuerwehr Langenlehsten

AG-29

Evtl. luth. Kirchenkreis Hamburg/Siidholstein

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Versorger Hansewerk Natur, Deutsche Glasfaser, Ericsson, E-Werk-
Sachsenwald

Gemeinde Brothen

Gemeinde Gudow

Gemeinde Greven

VVVVYVYVVVYVVYY

YV V VY
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