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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

Grundflachenzahl GRZ

zulassige Dachneigung

Baugrenze

Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit ihren Zufahrten
Hier: Stellplatze, Carporte

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasteten Flachen zugunsten
der Anlieger, der Gemeinde, Ver- und Entsorgungsunternehmen

Bindung fur die Erhaltung von Baumen
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Vorhandene bauliche Anlagen

a) Wohngebaude

b) Nebengebdude

c) versiegelte Flachen

d) kunftig fortfallende Gebaude und
sonstige versiegelte Flachen

Flurgrenze/Grenzstein

Flurstiicksbezeichnung

StralRenname

StralRenschnitt

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Baume

Bushaltestelle
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TEIL B TEXT

1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

1.10 Sockelhdéhen

Die Sockelhéhen der baulichen Anlagen in der ersten Baureihe zur Dorfstrale (Sockelhéhe = Oberkante
ErdgeschossfuBboden der baulichen Anlagen) diirfen héchstens 0,5 m Gber der durchschnittlichen Héhe
der angrenzenden Dorfstral3e liegen.

1.20 Trauf- und Firsthéhen

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen im eingeschossig ausgewiesenen Bereich darf die
Traufhdhe eine Hohe von 4,25 m, die Firsthdhe eine Hohe von 9,00 m Uber der durchschnittlichen Hohe
des angrenzenden Geléndes nicht tUberschreiten.

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen mit zweigeschossiger Ausweisung darf die Traufhéhe eine
Héhe von 6,00 m, die Firsthéhe eine Hohe von 10,00 m Uber der durchschnittlichen Héhe des angrenzenden
Gelandes nicht tberschreiten.

1.30 Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Friesengiebel
und Walme mit anderen Neigungen zulassig.

Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Grindacher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen
auch andere Dachneigungen zulassig.

1.40 Dachformen

Es sind nur Sattel-, Kiippelwalm- und Walmd&cher zuldssig. Pultdacher, versetzte Pultdacher sowie unsymmetrische
Dacher sind unzulassig, auBer bei Nebenanlagen, Carporten und Garagen.

1.50 Fassaden

Im zweigeschossig ausgewiesenen Bereich (Sichtbereich von der Dorfstral3e) sind nur Mauerwerksfassaden in den
Farben rot, rotbraun, rotbunt zulassig. Teilflachen, Verkleidungen mit anderen Materialien, insbesondere Holz, sind
zulassig.

1.60 Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind nur in Form von Pfannen in den Farben rot und anthrazit bis schwarz zulassig.

2.00 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

210 Baugrundstiicke
Die zulassige Grundflache darf durch die Herstellung von Garagen, Stellplatzen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen um 100 % uberschritten werden.

3.00 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwéande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter,Vordacher und Balkone ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

4.00 Private Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Die Flachen fiir Garagen, Carporte und Stellplatze, auf den allgemeinen Wohnbauflachen dirfen in der Lage
verandert werden. Eine Verringerung der vorgegebenen Anzahl ist jedoch unzuldssig. Zusatzliche Stellplatze
kénnen eingerichtet werden.

5.00 Griunordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

5.10 Flachen fir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.11 Private Verkehrsflachen, einschliellich Stellplatze und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sind nur in wasserdurch-
lassigem Pflaster zulassig. Asphaltieren, Betonunterverbau und Fugenverguss sind unzuldssig.
Die vorhandene Natursteinmauer, entlang der Dorfstralle, ist zu erhalten.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

1. Vermeidung der Tétung von Végeln wahrend der Baufeldrdumung
Die Fallung und Beseitigung von Gehdlzen sind zum allgemeinen Schutz von Brutvdgeln ausschlieBlich in der

Zeit vom 01.10. bis 28. / 29.02. durchzufiihren. Dieser Zeitraum ist auch fiir die Baufeldrdumung vorzusehen.

2. Vermeidung der Tétung von Végeln beim Abriss von Gebauden
Beim Abriss von Gebauden sind diese vor dem Abbruch auf einen aktuellen Besatz mit Gebaudebriitern zu

kontrollieren.

3. Anbringung von kinstlichen Nisthilfen fiir Végel
Beim Abriss von Gebauden ist der Verlust von Fortpflanzungsstéatten der Haussperlinge, Rauchschwalben und

Hausrotschwanze durch die orts- und zeitnahe Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen auszugleichen.

4. Vermeidung der Tétung von Fledermdusen beim Abriss von Gebauden
Die potenziellen Quartiergebaude der Fledermause sind nur in der Zeit des Hochwinters (Dezember bis Januar)

abzureilRen. Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Fledermausen in den
betreffenden Gebauden ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

5. Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fiir Fledermause
Bei Abbruch von Gebauden sind kiinstliche Quartiere fiir Fledermause in benachbarten Baumen oder an den

benachbarten oder neuen Gebauden bereitzustellen. Die Mallnahmen missen vorgezogen, das heif3t vor dem
Verlust der potenziellen Quartiere, bereitgestellt werden

Hinweise zum Geholz- und Bodenschutz:

1. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® und
RAS-LP 4 (Richtlinien fiir die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallnahmen) sind zu beachten.

2. Der Schutz von Mutterboden (geordnete Lagerung abseits vom Baubetrieb, Ansaat nach DIN 18917 bei
langerer Lagerung als 3 Monate, kein Verdichten oder Verschmieren des Bodens, gegebenenfalls lockern,
Mutterboden erhalten und weiterverwenden) ist zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom bis durch Aushang

an den Bekanntmachungstafeln.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom bis wahrend folgender Zeiten, montags-freitags, aulter

mittwochs, von 8.00-12.00 Uhr und dienstags zusétzlich von 14.30-17.30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,

am in den Lubecker Nachrichten bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der

Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-buechen.de ins

Internet eingestellt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertiihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am

Mussen, den

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

L.S. Blrgermeister

5. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen
sowie Gebaude, mit Stand vom in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Schwarzenbek, den

s. offentl. best. Vermessungs-Ingenieur

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange am gepruft. das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit
vom bis wahrend folgender Zeiten, montags-freitags, auf3er mittwochs, von 8.00-12.00 Uhr und
dienstags zusatzlich von 14.30-17.30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am in den Lubecker

Nachrichten bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach

§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-buechen.de ins Internet eingestelit.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde erneut den Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, mit

Schreiben vom ........cccceevens zur Stellungnahme vorgelegt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Missen, den

L.S. Burgermeister

]

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Mussen, den

L.S. Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeverwaltung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft
erteilt, wurden vom ................ biS .o durch Aushang - ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlie3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ...................... in Kraft getreten.

Missen, den

L.S. Burgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE MUSSEN
UBER BEBAUUNGSPLANES NR. 14

GEBIET: "ORTSZENTRUM, NORDLICH DORFSTRASSE/K 29,
DORFSTRASSE 11 + 13, FLURSTUCKE 1/2 TLW. +
19/2 TLW., FLUR 3, GEMARKUNG MUSSEN-DORF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung den Bebauungsplan Nr. 14, fir das Gebiet:

,Ortszentrum, nérdlich DorfstraRe/K29, Dorfstrale 11 und 13 Flurstiicke 1/2 tlw. und 19/2 tlw., Flur 3, Gemarkung Missen-Dorf*

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinweise:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI IS. 1802) geadndert worden ist.

Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802) geandert worden ist.
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ARCHITEKT+PLANER HANS-JORG JOHANNSEN
< ~C k-'-'_' N e o
Tel. 04104-4845

E-Mail arch.joerg.johannsen@t-online.de

Bornweg 13
21521 Dassendorf
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

Grundflachenzahl GRZ

zulassige Dachneigung

Baugrenze

Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit inren Zufahrten
Hier: Stellplatze, Carporte

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasteten Flachen zugunsten
der Anlieger, der Gemeinde, Ver- und Entsorgungsunternehmen

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen

Flurgrenze/Grenzstein

Flurstiicksbezeichnung

StraRenname

StraRBenschnitt

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

vorhandene Baume

Bushaltestelle

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Sockelhdhen

Die Sockelhdhen der baulichen Anlagen in der ersten Baureihe zur DorfstraRe (Sockelhéhe = Oberkante
Erdgeschossfufiboden der baulichen Anlagen) dirfen héchstens 0,5 m tber der durchschnittlichen Hohe
der angrenzenden DorfstraRe liegen.

Trauf- und Firsthéhen
Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen im eingeschossig ausgewiesenen Bereich darf die

Traufhéhe eine Hohe von 4,25 m, die Firsthdhe eine Hhe von 9,00 m ber der durchschnittlichen Hohe
des angrenzenden Gelandes nicht liberschreiten.

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen mit zweigeschossiger Ausweisung darf die Traufhdhe eine
Hohe von 6,00 m, die Firsthohe eine Hohe von 10,00 m lber der durchschnittlichen Hohe des angrenzenden
Gelandes nicht tiberschreiten.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Friesengiebel
und Walme mit anderen Neigungen zulssig.

Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Griindécher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen
auch andere Dachneigungen zulassig.

Dachformen

Es sind nur Sattel-, Kiippelwalm- und Walmdacher zulassig. Pultdacher, versetzte Pultdacher sowie unsymmetrische
Dacher sind unzulassig, auRer bei Nebenanlagen, Carporten und Garagen.

Fassaden

Im zweigeschossig ausgewiesenen Bereich (Sichtbereich von der DorfstralRe) sind nur Mauerwerksfassaden in den
Farben rot, rotbraun, rotbunt zulassig. Teilflachen, Verkleidungen mit anderen Materialien, insbesondere Holz, sind
zulassig.

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind nur in Form von Pfannen in den Farben rot und anthrazit bis schwarz zulassig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Baugrundstiicke
Die zulassige Grundflache darf durch die Herstellung von Garagen, Stellplatzen und Stellplatzen mit inren Zufahrten
sowie Nebenanlagen um 100 % Uberschritten werden.

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter,Vordacher und Balkone ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Private Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Die Flachen fiir Garagen, Carporte und Stellplatze, auf den allgemeinen Wohnbauflachen dirfen in der Lage
verandert werden. Eine Verringerung der vorgegebenen Anzahl ist jedoch unzulassig. Zusatzliche Stellplatze
kénnen eingerichtet werden.

Griinordnerische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Verkehrsflachen, einschliefilich Stellplatze und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sind nur in wasserdurch-
lassigem Pflaster zuléssig. Asphaltieren, Betonunterverbau und Fugenverguss sind unzuléssig.
Die vorhandene Natursteinmauer, entlang der DorfstralRe, ist zu erhalten.
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Artenschutzrechtliche Hinweise:

1.

Vermeidung der Tétung von Végeln wahrend der Baufeldrdumung
Die Fallung und Beseitigung von Gehdlzen sind zum allgemeinen Schutz von Brutvégeln ausschlieBlich in der
Zeit vom 01.10. bis 28. / 29.02. durchzufiihren. Dieser Zeitraum ist auch fiir die Baufeldrdumung vorzusehen.

Vermeidung der Tétung von Végeln beim Abriss von Gebauden
Beim Abriss von Gebauden sind diese vor dem Abbruch auf einen aktuellen Besatz mit Gebaudebriitern zu
kontrollieren.

Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen fiir Végel
Beim Abriss von Gebauden ist der Verlust von Fortpflanzungsstétten der Haussperlinge, Rauchschwalben und
Hausrotschwéanze durch die orts- und zeitnahe Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen auszugleichen.

Vermeidung der Tétung von Fledermausen beim Abriss von Gebauden

Die potenziellen Quartiergebaude der Flederméause sind nur in der Zeit des Hochwinters (Dezember bis Januar)
abzureilen. Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Fledermausen in den
betreffenden Gebauden ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fiir Fledermause

Bei Abbruch von Gebauden sind kinstliche Quartiere fiir Fledermause in benachbarten Baumen oder an den
benachbarten oder neuen Gebauden bereitzustellen. Die MaRnahmen miissen vorgezogen, das heil3t vor dem
Verlust der potenziellen Quartiere, bereitgestellt werden

Hinweise zum Geholz- und Bodenschutz:

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* und
RAS-LP 4 (Richtlinien flr die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRRnahmen) sind zu beachten.

Der Schutz von Mutterboden (geordnete Lagerung abseits vom Baubetrieb, Ansaat nach DIN 18917 bei
langerer Lagerung als 3 Monate, kein Verdichten oder Verschmieren des Bodens, gegebenenfalls lockern,
Mutterboden erhalten und weiterverwenden) ist zu beachten.
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