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Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen und 
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
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24. Änderung des Flächennutzungsplanes 
als Berichtigung 
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06.10.2021 Vorstellung des Hochbaukonzeptes



Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 – 0 | Fax : - 79

Gemeinde  Büchen

BBS Büro Greuner-PönickeBBS Büro Greuner-Pönicke

Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Landesplanungsbehörde

Insofern bestehen aus landesplanerischer Sicht keine 
Bedenken gegenüber der vorliegenden Planung. Es wird 
bestätigt, dass der Planung keine Ziele der Raumordnung 
entgegenstehen. 

Im Hinblick auf den im § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang 
der Innenentwicklung ist die Gemeinde gefordert, gem. 
§ 1a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Möglichkeiten der 
Innenentwicklung vorzunehmen und Ihrer 
Abwägungsentscheidung zugrunde zu legen. Die 
Begründung zum Bauleitplan ist daher regelmäßig um 
entsprechende Ausführungen zu ergänzen. 

Abwägungsempfehlung
• Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus 
landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegenüber der 
vorliegenden Planung bestehen. 

Der Anregung wird gefolgt. 
Eine Konkretisierung zur Prüfung alternativer 
Innenentwicklungspotenziale erfolgt im Rahmen des 
weiteren Verfahrens. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Naturschutz

• Die Gemeinde hat zwar verschiedene Standorte für die 
Entwicklung eines Alten- und Pflegeheims geprüft, 
allerdings kommen dreiviertel der bzw. alle unter-
suchten Flächen von vornherein nicht in Frage.

• Nach Ziffer 6 der Begründung soll die Prüfung von 
Standortalternativen im weiteren Verfahren jedoch 
detailliert werden. 

• In dem Zusammenhang wird auch eine nähere 
Beschreibung des geplanten Alten- und Pflegeheims 
erbeten. 

Abwägungsempfehlung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, es wurde 

frühzeitig das Gespräch mit der UNB gesucht. 
Eine Alternativenprüfung ist vorgesehen bzw. wird 
überarbeitet. 

• Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die 
Aufstellung eines Angebotsbebauungsplanes, sodass im 
Zuge der entsprechenden Planaufstellung lediglich ein 
rechtlicher Rahmen geschaffen wird in dem das 
Vorhaben zulässig ist. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Naturschutz

Knick
• Am 10. Juni 2021 hat ein Ortstermin stattgefunden, 

insbesondere zum Umgang mit dem Knick an der 
nordöstlichen Grenze des Grundstücks, geplante 
zukünftige Grenze des Geltungsbereichs.

• Um das betreffende Grundstück wunschgemäß 
bebauen zu können, ist ein Erhalt des Knicks fachlich 
und rechtlich nicht sinnvoll möglich. Wenn die 
Gemeinde die Planung nach Prüfung geeigneter 
Alternativen weiterbetreiben möchte kann im 
Zusammenhang mit der Errichtung eines 
Altenpflegeheims eine Ausnahme oder Befreiung vom 
Biotopschutz für die erhebliche Beeinträchtigung / 
Zerstörung des Knicks letztlich in Aussicht gestellt 
werden. Meine endgültige Zustimmung hierzu stelle 
ich bis zur Vorlage vollständiger Planungsunterlagen 
zum nächsten Verfahrens-schritt aber noch zurück. 

Abwägungsempfehlung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Naturschutz

Schutzgut Tiere
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des 
Bebauungsplans Nr. 56 sind insbesondere die Aussagen 
zum Bestand und zu den Auswirkungen der Planung auf 
die hier unter anderen betroffen Gruppen der Brutvögel 
und der Fledermäuse zu konkretisieren. Als Grundlage für 
die Bewertung halte ich eine (ggf. vereinfachte) 
Untersuchung dieser Tiergruppen für unverzichtbar. 

Im Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten 
vorhandenen landschaftsbestimmenden Bäume, zuzüglich 
eines Abstands von 1,5m, ist zum Schutz der Gehölze 
jeweils Grünfläche im Bebauungsplan festzusetzen. 

Abwägungsempfehlung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und 
berücksichtigt. 
In 2022 hat eine im Umfang mit der UNB abgestimmte 
Kartierung der genannten Artengruppen stattgefunden. Die 
Ergebnisse werden in den Planungen berücksichtigt. Es 
werden entsprechende Maßnahmen formuliert und in die 
Planzeichnung übernommen. 

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Die textlichen Festsetzungen umfassen unter Ziffer 6.2 eine 
Regelung eines Schutzabstandes von 1,50 m zu dem 
tatsächlichen Kronentraufbereich der zum Erhalt 
festgesetzten Bäume. Innerhalb der entsprechenden 
Flächen sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art 
sowie Auf- und Abgrabungen unzulässig. Die getroffene 
Regelung wird als ausreichend bewertet.
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
Fachdienst Städtebau und Planungsrecht

Ich weise darauf hin, dass das von der Gemeinde 
beabsichtigte Aufstellungs-verfahren nach § 13a BauGB 
fraglich ist. Die Anwendung ist näher zu prüfen und zu 
erläutern. 

Die beplante Fläche ist nicht im Ortsentwicklungskonzept 
enthalten. Die jetzige Inanspruchnahme ist zu begründen, 
zumal der Vorrang der Innenentwicklung gilt. 

Abwägungsempfehlung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die Begründung wird zusätzlich um entsprechende 
Erläuterungen ergänzt. 

Die Gemeinde Büchen stellt gegenwärtig die 1. 
Fortschreibung des gemeindlichen 
Ortsentwicklungskonzeptes auf. In diesem ist die Fläche des 
Vorhabengebietes enthalten. Im Rahmen des Vorhabens 
erfolgt die Detaillierung der bislang vorliegenden 
Alternativenprüfung. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
Gemeinde Büchen

• Die in der Begründung zum Bebauungsplan Nr. 56 unter 13 genannte
Löschwasserversorgung aus dem öffentlichen Leitungsnetz kann nicht
pauschal zugesichert werden.

• Sofern die von der Brandschutzdienststelle des Kreises Herzogtum
Lauenburg geforderte Löschwassermenge 96 m³/h für 2 Stunden übersteigt,
ist diese nicht alleine aus dem öffentlichen Trinkwassernetz zu beziehen.

• Für die Bauarbeiten auf dem Grundstück ist die Straße Am Redder
aufgrund der Breite nicht zu nutzen. Die Zufahrt ist nur über die Straße Am
Bahndamm möglich. Die Oberfläche der Straße besteht zum Teil aus
Pflaster und zum Teil aus einer wassergebundenen Decke. Es ist davon
auszugehen, dass diese Oberflächen durch den Baustellenverkehr, der zum
Bau des Pflegeheimes notwendig sein wird, beschädigt werden. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist der Zustand der Oberflächen zu dokumentieren und
nach den Bauarbeiten durch den Bauträger wieder herzustellen.

Abwägungsempfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis 
genommen.
Ein entsprechender Hinweis wird in der 
Begründung ergänzt. Ergänzende 
Löschwasserentnahmestellen bestehen im 
Umfeld des Plangebietes nicht. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Eine entsprechende Prüfung ist kein 
unmittelbarer Bestandteil des 
Bauleitplanverfahrens. Entsprechende 
Vereinbarungen werden auf vertraglicher 
Ebene zwischen der Gemeinde Büchen und 
dem betreffenden Vorhabenträger 
vorgesehen. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
BUND

Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir festgestellt, 
dass zwar Stellplätze für Kraftfahrzeuge, jedoch nicht für 
Fahrräder vorgesehen sind. Wir bitten hier um 
Nachbesserung. 

Abwägungsempfehlung
Der Anregung wird nicht gefolgt. 
Gemäß § 50 Landesbauordnung Schleswig-Holstein sind für 
bauliche Anlagen ausreichende Abstellanlagen für 
Fahrräder vorzusehen. Ihre Anzahl und Größe richtet sich 
nach Art und Anzahl der tatsächlich vorhandenen und zur 
erwartenden Fahrräder der ständigen Benutzerinnen und 
Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der 
Anlagen. 
Gemäß Richtzahlentabelle für den Mindestbedarf an 
Stellplätzen und Abstellanlagen für Fahrräder entspricht 
dies bei Altenwohnheimen und Altenheimen einer Anzahl 
von einem Fahrradstellplatz je 10 Plätze. Die Notwendigkeit 
einer weitergehenden Regelung wird seitens der Gemeinde 
Büchen nicht gesehen. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
BUND

Dachflächen, auch in Kombination mit Begrünung, sollten 
immer verbindlich für Photovoltaik vorgesehen werden. 
Auch Parkplätze sollten durch PV-Überdachung einen 
Beitrag zur Deckung des zu erwartenden künftig sehr 
hohen Bedarfs an regenerativer Energie leisten. Hier 
parkende E-Mobile können so umwelt- und 
kostenfreundlich „betankt“ werden. 

Abwägungsempfehlung
Die Verwendung von PV in Kombination mit 
Dachbegrünung ist grundsätzlich zulässig. Auf eine 
verbindliche Vorgabe zur Überdachung der künftigen 
Stellplätze wird aufgrund der umliegenden Wohnbebauung 
und der Auswirkungen auf das Ortsbild verzichtet. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
Untere Forstbehörde Mölln

Die geringfügige Waldinanspruchnahme auf dem Flurstück 
210/8 dient der Herstellung des erforderlichen 
reduzierten Waldabstandes und der eindeutigen 
Abgrenzung der verschiedenen Nutzungsarten 
(Waldfläche/Grünfläche). Hierfür wird die erforderliche 
Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9 
Landeswaldgesetz unter Berücksichtigung der geplanten 
Nutzung des Gesamtvorhabens forstbehördlicherseits in 
Aussicht gestellt. 
Zwischen baulichen Vorhaben und Wald ist 
dementsprechend der eingetragene Waldabstand von 18 
m zzgl. der 10 m Waldrandgestaltung einzuhalten. 

Abwägungsempfehlung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und 
berücksichtigt. 
Aufgrund der Kleinflächigkeit des erforderlichen 
Waldersatzes soll eine Ausgleichszahlung vorgesehen 
werden. 
Ein Genehmigungsantrag zur Waldumwandlung wird nach 
Rechtskraft des B-Planes gestellt. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
Privatpersonen

Hinweise zur Alternativenprüfung,
→ Überplanung B-Plan 20.3

Abwägungsempfehlung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Im Zuge des geplanten Vorhabens ist eine Prüfung von 
alternativen Standorten erfolgt. Die Flächen innerhalb des 
Bebauungsplanes Nr. 20.3 bestehen nicht im Eigentum der 
Gemeinde Büchen, sodass kein Zugriff für eine zeitnahe 
Umsetzung besteht. Die Flächen des Plangebietes bieten 
die Möglichkeit dem Bedarf an Betreuungsplätzen 
innerhalb der Gemeinde zeitnah nachzukommen. Die 
Überplanung von Flächen innerhalb der Gemeinde ohne 
dass eine entsprechende Umsetzung zur erwarten ist, ist 
nicht zielführend. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
Privatpersonen

• Hinweis auf das zusätzliche Verkehrsaufkommen 

Abwägungsempfehlung
Im Zuge des geplanten Vorhabens wurde zwischenzeitlich 
eine gutachterliche Stellungnahme zur Verkehrsbelastung 
durch die Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert erstellt. 
Das vollständige Gutachten wird der Begründung als Anlage 
beigefügt. 
Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass das 
Verkehrsaufkommen der Bebauungsplangebiets Nr. 56 von 
den angrenzenden Straßen verträglich aufgenommen 
werden kann. Für die Bauphase werden ergänzend die 
beschriebenen Maßnahmen 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
Privatpersonen

• Wertminderung der bestehenden Wohngebäude

Abwägungsempfehlung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Bei den vorgebrachten Äußerungen handelt es sich nicht 
um sachliche Argumente sondern um persönliche 
Einschätzungen, die nicht abwägungsrelevant sind. 
Dem Aspekt der Grundstückswertminderung kommt 
grundsätzlich nicht die Bedeutung eines eigenen 
„Abwägungspostens“ zu (BVerwG; Beschl. v. 02.08.1993, 4 
NB 25.93, Juris). 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
Privatpersonen

Weshalb 3 Vollgeschosse zuzüglich Staffelgeschoss? 
Weshalb eine Ausdehnung praktisch über die gesamte 
Länge des Grundstückes? 
Weshalb dafür bestehende Waldflächen „durchforsten“? 
(Durchforsten – auch so ein Ausdruck wie 
„Verschlimmbesserung“) 
Weshalb einen alten gewachsenen Knick entwidmen und 
abholzen? 
Weshalb mit dem knapp 13 Meter hohen Baukörper einen 
Abstand von nur 3 Metern zur lediglich 4 Meter breiten 
Spielstraße, welche weder über vorhandene Parkbuchten, 
noch einen Gehweg verfügt, anstreben? 

Abwägungsempfehlung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die Begrenzung des Maßes der baulichen Nutzung verfolgt 
der Zielsetzung des sparsamen Umganges mit Grund und 
Boden. In der vorliegenden Planung wird durch die 
Möglichkeit der Errichtung von 3 Vollgeschossen die 
flächenhafte Versiegelung reduziert. Die verdichtete 
Bauform reduziert die Inanspruchnahme weiterer Flächen 
an anderer Stelle, um das Angebot von Pflegeplätzen 
innerhalb der Gemeinde Büchen zu erweitern. In 
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehörde sowie 
der Unteren Forstbehörde wurde der Umgang mit der 
bestehenden Knickstruktur sowie den angrenzenden 
Waldflächen abgestimmt. Im Zuge der Planung sind die 
Vorgaben der Landesbauordnung Schleswig-Holstein zum 
Nachweis der Abstandflächen zu berücksichtigen. 
Stellplatzflächen für das geplante Vorhaben werden im 
Rahmen der Planung vorgesehen. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
Privatpersonen

Weshalb mit dem Niveau des späteren Dachfirst deutlich 
über dem des schallschutzbewährten Bahndammes 
herausragen? 
• Hinweis auf die bestehenden Lärmemissionen der 

Bahn (offener Brief des Bürgermeisters an das 
Eisenbahn-Bundesamt, 2015)

• Vibrationen
Wenn nachts die Güterzüge rattern, machen sie sich 
schon Gedanken, wie lange so ein Massivhaus eigentlich 
den regelmäßigen Erschütterungen standhält. 

Abwägungsempfehlung
Im Zuge des geplanten Vorhabens ist eine schalltechnische 
Untersuchung erstellt worden, welche unter 
Berücksichtigung des Maßes der baulichen Nutzungen die 
erforderlichen Vorkehrungen zur Wahrung gesunder 
Wohnverhältnisse festlegt. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Südlich des Plangebietes bestehen im Bereich der 
Holstenstraße Wohnnutzungen in gleichem Abstand zur 
Bahntrasse, wie das geplante Alten- und Pflegeheim, sodass 
von einer entsprechenden Verträglichkeit ausgegangen 
werden kann. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
Privatpersonen

Stellplätze
• Worst case Szenario „Schichtwechsel“. Natürlich sind 

während einer Schicht nur 20 – 25 Mitarbeiter im 
Objekt und vielleicht sind ein paar Prozent davon als 
Pendler gar nicht aufs eigene Auto angewiesen und 
reisen mit der Bahn an. Dennoch möchte ich mir nicht 
ausmalen, wo zweimal am Tag die gesamte sogenannte 
Ablöse (ebenfalls 20 – 25 Personen) ihre Fahrzeuge 
abstellt, während der halben Stunde Überlappung. 

• Baustellenverkehr

Abwägungsempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Seitens der Gemeinde Büchen wird der vorgesehene 
Stellplatzschlüssel als ausreichend angesehen. Die Fläche 
Für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen wird im Zuge 
des weiteren Verfahrens in südliche Richtung erweitert, um 
dennoch die Möglichkeit einer zusätzlichen Errichtung von 
Stellplätzen zu schaffen. 

Im Zuge des Verfahrens ist zwischenzeitlich eine 
gutachterliche Stellungnahme der Ingenieurgemeinschaft 
Dr.-Ing. Schubert zur Verkehrssituation im Umfeld des 
Plangebietes erstellt worden. Die entsprechende 
Ausführung umfasst Hinweise zur Bauphase. Entsprechende 
vertragliche Vereinbarungen werden im Rahmen der 
Erschließungsplanung vorgesehen. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg, 
Privatpersonen

Die Erstellung eines Weges für Fußgänger und 
Fahrradfahrer von der Pumpstation Straße Am Bahndamm 
entlang des Eisenbahndammes – Wäldchen – Altenheim –
Rückhaltebecken zum Harten-Leina Weg ist schlüssig. Es 
sollte aber darauf geachtet werden, dass es zu keinen 
weiteren Verlusten von Bäumen und Büschen bei der 
Verbreiterung des Weges kommt. Besonders geschützt 
sind in diesem Bereich drei Weißdornbüsche im Westen 
des Trampelpfades. Evtl. könnten hier in den weiteren 
Saum des Weges weitere Weißdornbüsche gesetzt 
werden. Auf eine Beleuchtung des Weges könnte während 
der Bauphase verzichtet werden. 
•

Abwägungsempfehlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
Die Errichtung einer zusätzlichen Wegeführung entlang des 
Bahndammes wird nicht als Bestandteil in die Inhalte des 
Bebauungsplanes Nr. 56 aufgenommen. Die Möglichkeit des 
Wegeverlaufs wird im Zuge der Umsetzung des Vorhabens 
geprüft. 
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Gemeinde  Büchen

BBS Büro Greuner-Pönicke

Alternativenprüfung

Die Fläche 1 (Vorhabengebiet) stellt sich in der 
Prüfung der naturschutzfachlichen und 
städtebaulichen Belange zwar lediglich als 
bedingt geeignet dar, allerdings bietet diese 
Fläche der Gemeinde Büchen die Möglichkeit 
dem Bedarf eines Alten- und Pflegeheimes 
nachzukommen, die soziale Infrastruktur in 
diesem Zusammenhang zu stärken und somit 
der raumordnerischen Funktion als 
Unterzentrum gerecht zu werden. 

Nach Prüfung möglicher Alternativstandorte 
sowie einer erfolgten gemeindlichen Abwägung 
hält die Gemeinde im Rahmen ihrer 
Planungshoheit an der Aufstellung des 
Bebauungsplanes Nr. 56 „Alten- und 
Pflegeheim Am Bahndamm“ weiterhin fest. 
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Vereinbarungen mit Herrn Borchers aus der Gemeinde Schulendorf zur 
Anrechnung der bestehenden Ökokonten

Im Bereich des Flurstückes 210/8 erfolgt ein Eingriff in Wald auf einer Fläche von ca. 260 m². 
Hierfür ist eine Waldumwandlung sowie ein forstlicher Ausgleich (Ersatzgeldzahlung) 
erforderlich. Die vertraglichen Regelungen erfolgen im weiteren Verfahren. 
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Fragen? …Gerne!

Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit

Büchen, 30.05.2022

M.A. Ramona Wolf


