6.

§ 9 Abs. 7 BauGB

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fiir

vom

(LBO) wird

Landesbauordnung
folgende Satzung Uber den Selbststandigen Bebauungsplan Nr. 2 "Ostlich der
DorfstralRe, sudlich der Dorfstrale Hausnummer 14" der Gemeinde Langenlehsten, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ostlich der DorfstraRe,

Lage des Plangebietes:
nordlich der landwirtschaftlich genutzten Flache des Flurstlickes 52, Flur 6, Gemarkung Langenlehsten

Satzung der Gemeinde Langenlehsten uber den Selbststandigen Bebauungsplan Nr. 2

"Ostlich der DorfstraRe, sudlich der DorfstraRe Hausnummer 14"

M.1:500

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
6.1 Auf der Flache fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Gehdlzpflanzung als Abschirmung aus standortgerechten und heimischen Gehoélzen anzulegen. Die

Flache ist zu den privaten Baugrundstiicken durch einen festen Zaun abzugrenzen.
6.2 Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm mit

sowie sldlich der Dorfstrale Hausnummer 14.
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Teil A - Planzeichnung
Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
m Bebauungsplanes
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J—— MaRangabe in Meter
I Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
,’ Umgrenzung von Schutzgebieten und
i Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts ) )
| 123 einem Stammumfamg von mindestens 12 cm zu pflanzen.
=
; 6.3 Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art
36 Europaisches Vogelschutzgebiet Nr. 2530-421
und Qualitat zu ersetzen.
Darstellungen ohne Normcharakter
40 123 I,’ / 123 36 — o Vorh. Flurstiicksgrenze Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 Landesbauordnung (LBO)
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1 2 _ — — In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
i s Fassadenmaterial fir Wohngebaude sind ausschliel3lic ichtmauerwerk un utz sowie
-4 4 Als F d terial fir Wohngebaude sind hlieRlich Sicht k und Put i
40 /' [ 50 Vorh. Flursticksnummer Fassaden aus Holz oder in Holzoptik zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten
4 , R A ¥ Geltungsbereich unzuldssig. Fiir die Fassadenflachen von Giebeln, (iberdachter Stellplitze (sog.
D 0 | 2 | B R Vorh. Gebaude Carports) und von Nebenanlagen sowie Wintergarten sind auch andere Materialien zuléssig.
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I’“‘ l’ J ™ oo 2, Dacheindeckungen und Dachneigungen
II 40 i ’/ BoSC 26,27 m . . . . Fir das Hauptgebdude sind nur Satteldacher mit Dachneigungen von 25° bis 45° zuldssig. Die
D [ F ’,' ] '-::-:@ '$' Oberkante Gelande in m diber NHN (Normalhdhennull) Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur in nicht hochglanzenden Materialien in den Farben
P " ’/ A2 .-.';';'- A A . Rot, Rotbraun, Grau oder Anthrazit sowie Griindachern mit lebenden Pflanzen zuldssig. Anlagen
o 8 i ) —— — __ eiee A A Lage der Schnittdarstellung zur Photovoltaik und Solarthermie sind zuléssig.
[ 7 ! [ 4,00 — - ..::.
D | L 2 l17 m /’ — e Fir die Dacheindeckungen der Nebenanlagen sowie Wintergarten sind auch andere
/ 7 ! . S0 Dacheindeckungsmaterialien zulassig.
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] ] £oe . . Co : .
40 J i A 0 | . Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohnung zwei (2) Stellplatze auf dem
2 123 E:: Tell B = TeXt privaten Baugrundstlick herzustellen.
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— — EE Hinweise
199 123 »oee 1. Art der baulichen Nutzung 1 N hrifi
. orschriften
16 2043 mgs:: GH 36,00 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO) — _ _
990 0098 _ _ _ _ o Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
131 5’00 ‘.:-':. Uber NHN 1.1 Indem A”gemelnen Wohngeblet (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, SonStIge nicht D|N-V0rSChriften) kénnen bei dem Amt BUChen, AmtSpIatZ 1’ 21514 Biichen eingesehen werden.
:E . stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
ose zulassig.
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— 583 1.2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
) — — _ :-:-: stérende Handwerksbetriebe sind ausnahmsweise zulassig.
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’/ ] ASG @ 2. Héhe baulicher Anlagen
! ," Leee (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)
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/ ’/ it 2.1 Gebaudehdhe
/’ ," ' Die Begrenzung der maximalen Gebaudehéhe (GH) entspricht der hdchsten Stelle des
é 29 m — 3 Gebéaudedaches. B
46 / ," — — .'.:I In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) durch Ubersichtskarte ohne Malstab
2 ! ’,' 333 Hohenangabe iiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. v 4
I e F -
1 /’ *H Grundsétzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH). Fiir vieSen Orins
',' ’,’ 26127/m o EEE bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig: 'ung
/ y g_ -E-:: Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
i ':' EEE Anlagen, Anlagen fir Liftungen und Kihlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen,
f g2 Fox 566 Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie sowie untergeordnete Bauteile. Durch die
' ::E v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdéhe (GH) um bis zu
123 o SO ae s -:.,_:';':' Darstellung ohne Normcharakter 1,00 m zulassig.
- Q y Mafstab 1 : 100
28 ® Schnitt A - A 2.2 Oberkante FertigfuBboden
123 Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) der Gebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Q@
15 Grin-  Gehweg  Griin- Fahrbahn Griin- (WA) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren H6he des Fahrbahnrandes vorzusehen. Mal3geblich ”5
streifen streifen streifen ist die Hohe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur '_~
Straflenbegrenzungslinie der Dorfstrale. l‘ I
3. Stellplatzflichen und Nebenanlagen 'I- I
NTFE e 'k PR YT PFNEWANT PRI WT P o0,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) -l
Plangrundlage: (Juli 2021) 1,00 1,60 |0,85 5,90 2,65 3.1 Die zuldssige Grundflichenzahl innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf durch
\S/GFWEZSWQS:UFO i Oovh | Gomeinde: L et Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten
Hpnc achsmuth ( ) emeinde: ) angemensten 12,00 und verfahrensfreie Anlagen gemal LBO S-H bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,45
amburger Stralle 33 Gemarkung: Langenlehsten N i
21493 Schwarzenbek Flur: 6 123 Uberschritten werden.
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3.2 Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Garagen sind ausschlieRlich in den umgrenzten Fléche
Planzeichenerkléru ng fiir Stellplatze und Garagen sowie innerhalb des Baufensters zulssig.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch aullerhalb der umgrenzten Flache fir Stellplatze und
Garagen und des Baufensters zulassig.
Planzeichen Erldauterungen Rechtsgrundlagen Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Festsetzu ngen Private Griinflache Abs. 6 BauGB 4, MindestgrundstiicksgréBe und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden .
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB) DigitalerAtiasNord _© GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - 09/2021 |
Abschi . Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden Grundstliicksgrofien von mindestens 600 m? je
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO schirmgrun Wohnung festgesetzt. Je Einzelhaus [E] sind max. zwei (2) Wohnungen zulassig.
R Flachen fir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 :
GRZ 0,25 flachenzahl (GRZ
Grundflachenzahl (GRz) und Abs. 6 BauGB 5.  Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Satzu n g der Gemel n de Lan ge n Ie hSte n
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Flachen flr die Landwirtschaft Landschaft ] b d
GH3600m  Gebaudehdhe als Hchstmafs in m i.NHN (5.9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) uper aen
(Normalhohennull), s. Teil B Text Ziffer 2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir ' . s .
’ ) . 5.1 AuBerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- Selbststandl en Bebau u n S Ian N r 2
. .. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, "
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g ngbs‘f§ g; é Ba;\%?' Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB oder Splittflachen nicht angelegt werden. g g p
0 Offene Bauweise un au A\ ot T "
Anpflanzen und Bindungen 5.2 Fur die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplatze (sog. Carports) und Garagen sind im OStIICh der DorfstrafSe, sudlich der DorfstrafSe Hausnummer 14
A Nur Einzelhduser zulassig Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur Griindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Kreis Herzogtum Lauenburg
00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von ) . . ) ) . . ) L
Baugrenze QOOOOOQ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen §9Abs 1 Nr. 25a BauGB 5.3 Auf den privaten Grundstlicksflachen sind nicht Uberdachte Stellplatze In WasserdUrChlaSS|ger
Bauweise herzustellen.
Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Sonstige Planzeichen 54 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das auf den Baugrundstiicken anfallende
Abs. 6 BauGB Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen.
. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 E 5 P 23843 Bad Oldesloe
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