Entwurf: Stand 06.12.2021

Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow
fiir das Gebiet: ,,Ortsteil Kehrsen, dstlich der Kastanienallee, siidwestlich
der Strae Grotn Felln*

zwischen der

Gemeinde Gudow, dienstanséssig c/o Amt Blichen, Amtsplatz 1, 21514 Buchen,
vertreten durch die Biirgermeisterin Frau Simone Kelling

- nachfolgend ,Gemeinde“ genannt -
und der

CSN-Solutions e.K., vertréten durch den Inhaber/Geschéftsfuhrer Herrn Stephan'
Rakowski, Kastanienallee 11, 23899 Gudow

- nachfolgend ,Vorhabentrédger genannt -

Praambel

Der Vorhabentrager ist Eigentiimer der Grundstiicke Flurstlick 24/8, Flur 4 sowie
Flurstiick 47/5, Flur 4, beide Gemarkung Kehrsen-Meierhof, Gemeinde Gudow. Die
Grundstiicksflachen liegen im Ortsteil Kehrsen, 6stlich der Kastanienallee, stidwestlich
der StraRe Grotn Felln. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Gudow sind die Flachen als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Der Vorhabentrager betreibt auf dem Grundstiick Kastanienallee 11, 23899
Gudow/Kehrsen im Abstand von ca. 12 m Luftlinie ein expandierendes IT-
Unternehmen. Das Unternehmen benétigt dringend betriebliche
Erweiterungsmoglichkeiten. Die betriebliche Erweiterung soll auf den oben genannten
Grundstiicken umgesetzt werden.

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf dem Grundstiick Flurstiuck 24/8, der Flur 4,
Gemarkung Kehrsen-Meierhof, Gemeinde Gudow, die Errichtung von zwei Gebduden
zur betrieblichen Erweiterung des IT-Unternehmens. Das Unternehmen arbeitet 24
Stunden an sieben Tagen in der Woche. Eine Firmenbeschreibung, die
Entwicklungsgeschichte sowie die Perspektiven erklart der Vorhabentréger in dem als
Anlage A beigefiigten Schreiben vom 25.11.2021. '

Auf der Flache des Flurstiicks 47/5, der Flur 4, Gemarkung Kehrsen-Meierhof,
Gemeinde Gudow, beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung einer
Photovoltaikanlage zur umweltfreundlichen bzw. klimaneutralen Stromgewinnung zur
Deckung des Strombedarfs des IT-Unternehmens sowie eine Stellplatzanlage fur die
Mitarbeiter des IT-Unternehmens. :

Diese Vorhaben sind nur nach einer entsprechénden Bauleitplanung zulassig.



Eine Kleinwindanlage ist bereits zur Deckung des Strombedarfs des IT-Unternehmens
errichtet worden und wird daher im zukiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 15 auch weiterhin planungsrechtlich gesichert.

Die Gemeinde mdchte das IT-Unternehmen in der Erweiterung des jetzigen Standortes
unterstiitzen und ist grundsatzlich bereit, dass hierfur erforderliche Planungsrecht zu
schaffen. .

In der Sitzung der Gemeindevertretung Gudow wurden am 24.08.2020 die
Aufstellungsbeschliisse zu der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie fir den
Bebauungsplan Nr. 15 fur das Gebiet: ,Ortsteil Kehrsen, dstlich der Kastanienallee,
sudwestlich der StraBe Grotn Felln gefasst.

Die Aufstellungsbeschliisse sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman §
3 Abs. 1 BauGB wurden am 14.01.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 25.01.2021 bis zum 26.02.2021 in
Form einer 6ffentlichen Auslegung statt. Zeitgleich wurden die friihzeitige Beteiligung
der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB sowie die der Nachbargemeinden durchgefiihrt.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der beriihrten Behérden und Tréger 6ffentlicher
Belange wurde von Seiten der Kreisverwaltung Ratzeburg, Fachdienst
Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur, angeraten den Bebauungsplan als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufzustellen, um
sicherzustellen, dass die Planungsabsichten konkret umgesetzt werden.

Gem. § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager
auf der Grundlage eines mit der Germeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der
Vorhaben und der ErschlieRungsmaRnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfilhrung innerhalb einer bestimmten Frist
und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten ganz oder teilweise vor dem
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfuihrungsvertrag).

Der Anregung der Kreisverwaltung Ratzeburg will die Gemeinde und der
Vorhabentrager folgen und nach § 12 BauGB einen vorhabenbezogenden
Bebauungsplan mit einem Durchfiihrungsvertrag aufstellen.

Im Hinblick auf die mit einer Bauleitplanung verbundenen Planungskosten hat die
Gemeinde bereits am 01.11.2020 mit dem Vorhabentréger einen stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 Abs.1 Satz 2 Nr. 3 BauGB zur vollstandigen Ubernahme der
Planungskosten geschlossen.

Zur Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Baumafnahmen aus dem
zukiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan schlieBen die Parteien folgenden
Durchfiihrungsvertrag:



Teil I. Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

(1) , '

Gegenstand des Vertrages ist die Abstimmung der Planung und der Durchfiihrung far
die Errichtung von zwei Geb&uden zur Erweiterung des IT- Unternehmens, einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage und einer Stellplatzanlage auf der Grundlage eines
Vorhaben- und ErschlieRungsplans zu dem in der Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow fur das Gebiet:
,Ortsteil Kehrsen, 6stlich der Kastanienallee, siidwestlich der Strake Grotn Felln“.

Gegenstand des Vertrages ist ebenfalls die Durchfiihrung der durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 verbindlich vorgesehenen MaRnahmen zur
Griinordnung sowie zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen.

(2)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ist
ausschlieBlich die Erweiterung des IT-Unternehmens zul&ssig.

Zulassig sind dem IT-Unternehmen zugeordnete Geb&ude und Nebenanlagen:

- Technik-, Blrro- und Besprechungsraume

- eine Betriebsleiterwohnung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Carports

- Mitarbeiterstellplatze

- eine Freifldchen-Photovoltaikanlage und

- eine Kleinwindanlage.

Dem Vorhabentréager ist bekannt, dass weitere Nutzungen, die aufgrund der
planerischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich
zuldssig sind, nur in dem Umfang und erst dann zul&ssig sind, wenn der vorliegende
Durchfiihrungsvertrag geéndert und die Durchfiihrungsverpflichtung auf andere
Nutzungs- und/oder Betriebsarten erstreckt wird.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, andere Nutzungen, als die in Satz 1 genannten im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 nicht auszuliben.

(3)
Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des zukiinftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 15 (Anlage 1). '

§A2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a) Firmenbeschreibung; Entwicklungsgeschichte; Perspektiven vom 25.11.2021 (Anlage
A)

b) Lageplan mit Grenzen des Vertragsgebietes = Geltungsbereich der Satzung tber
den zukunftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 fur das Gebiet: ,Ortsteil



Kehrsen, stlich der Kastanienallee, siidwestlich der StraRe Grotn Felln® nebst
Begriindung (Anlage 1, Stand: ........... )

c) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlagen 2 a—f, 3a - f, 4 a-b und 5,
Lageplane Standort Bauvorhaben) / Hinweis fiir die Gemeinde Gudow: Diese Anlagen
werden noch in einem Plan zusammengefasst.

d) der Umweltbericht (Anlage 6 Stand: ........... B

e) Bauanfrage StraReniiberquerung mit Angebot (Anlage 7 a - b)

) die Erlauterungen zur Entwésserung (Anlage 8)

Teil Il. Vorhaben

§V1
Beschreibung des Vorhabens

(1)
Das Vorhaben umfasst die Errichtung von zwei Gebauden zur betrieblichen Erweiterung
des IT-Unternehmens.

Das Gebaude 1 hat die Abmessungen 20 m x 30 m mit einer Grundflache von ca. 570
m2 und einer Firsthéhe von 8 m, in zweigeschossiger Bauweise. Es dient der
Erweiterung des Rechenzentrums sowie der Unterbringung von Technik-, Buro- und
Besprechungsraumen (Anlagen 2 a- f).

Das Gebéaude 2 hat die Abmessungen 18 m x 32 m mit einer Grundflache von ca. 450
m2 und einer Firsthéhe von 8 m, in zweigeschossiger Bauweise und dient ebenfalls zur
Erweiterung des Rechenzentrums sowie firr Biiro-Réumlichkeiten und die
Unterbringung einer Betriebsleiterwohnung (Anlagen 3 a — f).

Weiterhin ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (Anlage 4 a-b) und
einer Stellplatzanlage mit 16 Stellplatzen fur die Mitarbeiter aus dem Gebaude 1 sowie
ein Carport an das Gedude 2 (Anlage 5) geplant. Nebenanlagen fir die
Betriebsleiterwohnungen werden entsprechend des zukiinftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zugelassen. i -

Die Errichtung einer Trafostation, wie aus der Anlage 5 ersichtlich, wird ebenfalls in
diesen Vertrag aufgenommen.

(2) -

Eine Kleinwindanlage (Anlage 5) ist bereits zur Deckung des Strombedarfs des IT-
Unternehmens errichtet worden. Sollte die Anlage abgéngig sein, kann sie
entsprechend des zukiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wieder neu
errichtet werden. Dieser Vertrag sichert lediglich die planungsrechtlichen
Voraussetzung weiterhin zu.

(3) el
Die VerkehrserschlieBung des Betriebsgelandes erfolgt Gber die Stralen
,Kastanienallee“ sowie ,Grotn Felln®.

§V2
Durchfiihrungsverpflichtung



Die Gebaude sollen entsprechend den Entwiirfen des Architekten Lithje (Stand:
25.10.2021) errichtet werden. Die detaillierte Beschreibung der Vorhaben ergibt sich
aus den Anlagen 2 a-f, 3 a-f.

(2) '

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage soll entsprechend des Entwurfes des Biiros IBC
Solar AG errichtet werden. Die detailierte Beschreibung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage ergibt sich aus den Anlagen 4 a -b.

(3)

Die Stellplatzanlage mit 16 Stellplatzen fur die Mitarbeiter aus dem Gebaude 1 (Anlage
5) werden aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlaassogen Beldgen wie
Rasenpflaster oder Schotterrasen mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten
hergestellt.

(4)

Vor Bauantragstellung beauftragt der Vorhabentréger im Einvernehmen mit der
Gemeinde ein Ingenieurbiiro mit der Feststellung des Zustandes der Strale
Kastanienallee* beginnend ab dem Abzweiger der Stralle ,Grotn Felln“ und endend an
der suidlichen Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15. Das
Ingenieurbiro hat insbesondere den Zustand der Stralke ,Kastanienallee” zu
besichtigen und durch Video- und Fotodokumentation festzuhalten.

Die Feststellungen des Ingenieurbiiros sind vor Beginn der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten von der Gemeinde und dem Vorhabentrager unterschriftlich
anzuerkennen.

(3)

Unabhangig von Abs. 4 verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Verbindung der beiden
IT-Standorte an der StraRe ,Kastatnienallee* mit zukunftigen Versorgungsleitungen fur
Strom, Heizung, Glasfaser, Brandmeldungen, Technikleitungen, etc. Leerrohre eine
StraRentiberquerung entsprechend als Anlage 7 a-b beigeflugten Bauausfiihrungen bis
zum 31.12.2023 zu beantragen und nach Genehmigung durchzufihren.

Nach Durchfithrung der StraBeniiberquerung ist der Zusténd der ertiichtigten
Teilstrecke der StraRe ,Kastanienallee“ zu dokumentieren.

Unberiihrt bleibt das Recht der Gemeinde, die Strake ,Kastanienallee“ im Rahmen der
ihr obliegenden StraRenbaulast auszubauen und die Anlieger an den Kosten der
AusbaumaRnahme zu beteiligen.

(6)

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist durch den Vermerk des
Amtes Blichen (Az.: ............... /o . 2022) erbracht.

Der Vorhabentrager stellt dauerhaft die ausreichende Versorgung der im Vertragsgebiet
liegenden Grundstiicke mit Trink- und Léschwasser sicher.

A7)
Die Gemeinde stimmt der Planung zur Beseitigung des Niederschlagswasser auf dem
Gelande des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. 15, wie in der Anlage 8 durch den
Vorhabentrager erldutert, zu, so dass dieser zu gegebener Zeit die Antragstellung bei
der Gemeinde zu beantragen und nach Genehmigung durchzuftihren hat.

(8)
Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfithrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages. Anderungen und



Nutzungsénderungen des Vorhabens bedurfen grundsatzlich der schriftlichen Anderung
des Vertrages. Ausgenommen hiervon sind nur solche Anderungen und MaRnahmen,
die nach § 63 Abs. 1 LBO SH verfahrensfrei sind. Uber derartige Anderungen und
MaRnahmen hat der Vorhabentrager die Gemeinde spatestens bis zu deren Abschluss
in Kenntnis zu setzen.

(10)

Die Durchfilhrungsverpflichtung bezieht sich auf die vorstehend (§ V 1) genannten
Vorhaben. Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass weitere Nutzungen, die aufgrund der
planerischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich
zulassig sind, nur in dem Umfang und erst dann zulassig sind, wenn der vorliegende
Durchfiihrungsvertrag geéndert und die Durchfiihrungsverpflichtung auf andere
Nutzungs- und/oder Betriebsarten erstreckt wird.

(11)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich ferner zur Durchfiihrung der im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzten sowie zur Umsetzung der
hierzu im Umweltbericht (Anlage 6) verbindlich festgelegten Mafnahmen zur
Griinordnung sowie zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen.

Dariiber hinaus wird vereinbart, dass sich der Vorhabentrager an die nachfolgenden
Vorgaben bei der Umsetzung der MaBnahmen zur Griinordnung sowie zur Vermeidung,
Minimierung und zum Auslgeich von Umweltauswirkungen halt:

Beschreibung der verbindlich vorgesehenen MalRnahmen zur Grunordnung sowie zur
Ve'rmeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen:

Bauzeitenregelung:

e Baufeldfreimachung auRerhalb der sommerlichen Aktivitétsphase von Laubfréschung
und anderen Amphibien in der Zeit zwischen dem 1.10. und dem 1.2. Alternativ ist
das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun mit Ubersteigschutz abzuzéunen, damit
keine Tiere in das Baufeld einwandern. Innerhalb des abgezaunten Baufeldes sind
potenziell vorkommende Laubfrésche vor Beginn der Baufeldfreimachung durch eine
tkologische Baubegleitung abzusammeln und in unbeeintrachtigte Bereiche
umzusetzen.

nd

e Durchfiihrung aller Bauarbeiten auRerhalb der Hauptbrutperiode zwischen Mitte
August und Ende Februar oder Baubeginn ausreichend rechtzeitig vor Brutbeginn
(Mitte August bis spatestens Ende Dezember), um bis zum Beginn der Brutsaison
einen ausreichenden Baufortschritt zu gewéhrleisten.

MinimierungsmaBnahmen / Griinordnung:

« M1: Die Bauflache des Sondergebietes ist als unversiegelte Griinfldche anzulegen
und extensiv zu pflegen. Sie erhalt nach Siiden und Westen zur freien Landschaft hin
einen Gehdlzstreifen, welcher als mind. zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Gehdlzen anzulegen ist (Gehdlzliste siehe Kap. 4.4.3).



M2: Die private Griinflache ,Biotop* ist als extensive Wiese zu entwickeln und zu
erhalten, gleiches gilt auch fiir das innerhalb liegende geschiitzte Landréhricht.
Bodenveranderungen und Veranderungen des Reliefs diirfen nicht stattfinden.
Schonend durchgefiihrte MaRnahmen zur Uberleitung von Regenwasser in das
Biotop sind aber unter Beteiligung einer qualifizierten Fachperson zuléssig, da sie die

- nachhaltige Entwicklung des Biotops sicherstellen. Dariiber hinaus sollen

AufwertungsmaBnahmen zum Artenschutz gemaR den Vorgaben Kap. 4.4.4 erfolgen.

M3: Die private Griinfliche ,Hausgarten ist als Gartenland/Rasenflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zuléssig, nur die Errichtung

eines Gartenhauses mit einer max. Grundflache von 20 m2.

M4: Die Stellplatzanlage sowie alle nicht Giberdachten Stellplatze, Zuwegungen,
Terrassen etc. sind aus wasser- und luftdurchléssigen Materialien anzulegen.

M5: Die Flache fiir Retention ist als offene Mulde/Vertiefung ohne Befestigungen
anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen-/Blumenmischung. In
den Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Gehdlzen, Hecken, Stauden etc.
méglich. Im Bereich der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu
etablieren. Der Einsatz von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

M6: Firr die Durchgriinung des GE sind mindestens 4 hochstdmmige Laubb&ume als
Hochstamm (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Daruber hinaus ist firr alle Hauptgebaude eine extensive Dachbegriinung
vorgesehen.

AusgleichsmaBRnahmen

Der allgemeine Ausgleichsbedarf von 5.295 m? wird vollstandig auf der vorgesehenen
MaRnahmenflache im Geltungsbereich erbracht. Hier ist eine dreiteilige Gestaltung
vorgesehen.

Den sudlichen Abschluss bildet ein Knick auf einer Lange von 130 m
(MaBnahme A1). Dieser wird nach den Standards fur Knickschutz
(,Knickerlass“) in Schleswig-Holstein angelegt und bepflanzt. Die
entsprechenden Festsetzungen sind in der Planzeichnung Nr. 6.3 enthalten.

Den westlichen Abschluss an der Kastanienallee bildet ein ebenerdiger
Pflanzstreifen (MaRnahme A2). Auch hier ist eine Bepflanzung mit
standortheimischen Gehdlzen vorgesehen, geméaR Festsetzung 6.5.

Den gréRten Teil der MaRnahmenflache nimmt eine Obstwiese ein (MaBnahme
A3). Die Bepflanzung erfolgt mit 15 Obstb&umen alter heimischer Sorten, gemaf
Festsetzung 6.4.
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PROJEKT Gudow-Kehrsen Babaurgsplan
Nr.15

DARSTELLUNG: MaEnahman und Grinordneng

Biologische Baubegleitung:

Fir die fachgerechte Umsetzung der MaRnahmen zur Griinordnung, Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich ist eine biologische Baubegleitung vorzusehen.

Vorgaben zur Entwicklung der Obstwiese

Vorgesehen ist zunachst eine Extensivierung des Griinlandes mit folgenden Auflagen:

o keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e kein Umbruch oder Narbenerneuerung, keine Nachsaat,

o einmal jahrliche Mahd mit Mahdtermin ab dem 15. Juli und Abfuhr des
Mahgutes, ein zweiter spater Pflegeschnitt im September/Oktober (Ernte) ist

jedoch zuléssig.

keine Lagerung von Material auf der Flache, keine Gebaude.

Auf der gesamten Fléche sind im Abstand von ca. 10x10 m insgesamt 15 Obstbdume
alter, heimischer Sorten zu pflanzen. Es durfen max. 2 Bédume einer Sorte gepflanzt

werden. Folgende Sorten sind vorzusehen:

Schéner von Boskoop, Holsteiner Cox, Gravensteiner, Klarapfel, Rote Sternrenette
(Apfel, Malus domestica i.S.), Gute Graue, Alexander Lukas, Gellerts Butterbirne




(Birnen, Pyrus communis i.S.), GroRe Griine Reneklode, Hauszwetsche (Prunus
domestica i.S.), Konstantinopler Apfelquitte (Cydonia oblonga i.S.), Portugiesische
Birnenquitte, Mispel (Mespilus germanica), Speierling (Sorbus domestica).

Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Drahtballierung.

Die Obstgehélze sind insbesondere in den ersten funf Jahren regelmaRig zu schneiden
(Erziehungsschnitt). Danach sind regelmaRige Schnittmafnahmen nicht mehr
unbedingt erforderlich. Der Obstbaumschnitt muss durch eine fachlich qualifizierte
Person erfolgen.

Innerhalb der Obstwiese sind geméaR den artenschutzrechtlichen Vorgaben 4
Kleintierverstecke anzulegen.

Vorgaben zur Knickherstellung und Knickentwicklung
HerstellungsmaBnahmen:

Fur die Knickneuanlage im Suden ist ein Knickwall in einer Hohe von 1,0 m, einer
FuBbreite von 3,5-4,5 m und einer Kronenbreite von ca. 2,5 m herzustellen. Die
Bepflanzung auf den Knicks ist zweireihig mit Pflanzabstanden von 0,75x0,75 m
vorzusehen

Fur die Bepflanzung der Knicks sind folgende Arten als Straucher zu verwenden: Acer
campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata (Weifdorn),
Corylus avellana (Hasel), Frangula alnus (Faulbaum), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus
insititia (Kretel), Salix caprea (Salweide), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Viburnum
opulus (Schneeball).

Zur Besonnung der Obstwiese wird auf die Pflanzung von Uberhélte_rn verzichtet.

PflegemaRnahmen:

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen sind baulichen Anlagen ebenso
unzulassig wie Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen,
Aufschiittungen, Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch eine jéhrliche
Mahd ab Ende Juli extensiv zu pflegen und als Gras- und Krautsaum zu entwickeln.
Das Mahgut ist abzufahren.

Das regelmiRige auf-den-Stock-setzen der Knicks muss nach den Vorgaben des
Knlckerlasses SH“ erfolgen.

Innerhalb des Knickschutzstreifens (KS) sind bauliche Anlagen sowie die Verlegung
von Erdkabeln jedweder Art zu unterlassen, ebenso unzuldssig sind Veranderungen
von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschiittungen und Versiegelungen. Die
Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche Mahd (ab Juli) extensiv zu pflegen.

Vorgaben zur Aufwertung des Rohrichts/Kleingewéssers:

Aufwertung des vorhandenen Gewéssers/Rohrichts, so dass dort langer Wasser steht durch
MaRnahmen wie Ausbaggerung, Abdichtung mit Lehm sowie Einleitung von Regenwasser.



Durchfiihrung in der Zeit zwischen 1.10. und 1.3. Zusétzlich Anlage von 4 Stein- und
Totholzlebensraumen als Landlebensraum im Bereich der Obstwiese.

Gewisser Gestaltung:

Das Gewésser wird so ausgebaggert und mit Lehm verdichtet, dass Wassertiefen bis '
maximal 50 cm entstehen. Dazu ist geeigneter Lehm anzutransportieren oder
anfallender Lehm aus dem Baubereich zu entnehmen. Der Lehm ist so zu verdichten,
dass eine Versickerung verringert wird. Der Lehm ist mit einem Sand / Kiesgemisch zu
tiberdecken, damit eine Rissbildung im Lehm durch Austrocknen verhindert wird.

Die Umsetzung erfolgt im Winter, wenn sich Laubfrosche in ihrem Winterquartier
aulerhalb des Geltungsberelchs befinden.

Abb. 1: Temporires Klemgewasser Der gelbe und der blaue Bereich werden ausgebaggert
und mit Lehm verdichtet, so dass Wassertlefen bis 50 cm entstehen und eine langerfrlstlge
Wasserfithrung erzielt wird.

Terrestrische Verstecke:

Um Versteckméglichkeiten fir Amphibien und Reptilien zu schaffeh, werden je ein
Steinhaufen und ein Totholzhaufen am Gewasser und im Bereich der Streuobstwiese
angelegt (Anzahl insgesamt: 4 Stiick).
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Steinhaufen

'Gréfse ca. 4 m?

Hoéhe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm
Sand/Kies (2-64 mm)
Kies/Steine (64-300 mm)

Totholzhaufen
GréRe ca. 4 m?
Hoéhe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm

Aste und Zweige
Stamme @ bis 15 cm
Stammléange bis 100 cm

Abb. 2: Prinzipskizzen fiir Stein--und Totholzhaufen
(Stiftung Rheinische Kulturlandschaft 2019)

§V3
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens- und der Herstellung der
privaten ErschlieRungsanlagen im Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Seine Verbringung auRerhalb
des Vertragsgebietes bedarf - ungeachtet sonstiger erforderlicher Genehmigungen - der
Zustimmung der Gemeinde.

. §Vvi4
Baubeginn/Sicherheiten

(1)
Der Vorhabentrager hat erforderliche behordliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor
Baubeginn einzuholen und der Gemeinde vorzulegen. :

(2)

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, der Gemeinde den Baubeginn 14 Tage zuvor
schriftlich anzuzeigen.
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(3) '

Den Vertragsparteien ist bewusst, dass sich aus diesem Vertrag keine Verpflichtung
ergibt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 tberhaupt oder in der
vorgeschlagenen Form aufzustellen. Den Vertragsparteien ist weiter auch bewusst,
dass dieser Durchfiinrungsvertrag mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan u.a. von
einer gesicherten Gesamtfinanzierung abhéngig ist.

(4)

Der Kostenschuldner wird der Gemeinde bei rechtsverbindlicher Unterzeichnung des
Vertrages einen Sicherheitsbetrag in Hohe von 7777 (Betrag ist vom Biiro BBS fiir die
Ausgleichsmafnahmen (§ V2 Abs. 11) zuziiglich der Kosten fir eine Ersatzvornahme f. die
SraReniiberquerung (§V2 Abs. 5) zu ermitteln) auf das Konto der Raiffeisenbank Lauenburg,
IBAN DE 54 2306 3129 0000 4814 16 zum Kassenzeichen: VE 582 einzahlen oder ein an
die Gemeinde Gudow verpfandetes Sparguthaben anlegen, aus dem sich ergibt, dass die
Finanzierung der eingegangenen Verpflichtungen von rd. 2?7?77 sichergestellt ist. Die
Verfuigungsgewalt liegt ausschlieBlich bei der Gemeinde, bis das Sparbuch zuriickgegeben
wird. '

(5)
Die Befugnisse der Gemeinde im Rahmen dieses Vertrages werden ausschlieflich von der
Verwaltung des Amtes Biichen — Fachbereich 4 — wahrgenommen.

(6) ,
Der Baubeginn bedarf unabhéngig von Abs. 1 der Zustimmung der Gemeinde. Die
Zustimmung ist zu erteilen, wenn

- die Sicherheit nach Abs. 4 Gbergeben ist.

§V5
Baudurchfiithrung

(1)

Fihrt der Vorhabentrager die Arbeiten zu § V 2 Abs. 5 und Abs. 11 nicht oder
mangelhaft aus, so kann die Gemeinde dem Vorhabentrager eine angemessene
Nachfrist setzen und ihn zur ordnungsgemaRen Erfiillung auffordern. Nach fruchtlosem
. Fristablauf fuhrt die Gemeinde die Arbeiten im eigenen Namen und auf Kosten des
Vorhabentragers durch. Sie ist in diesem Fall berechtigt, in bestehende Werkvertrage
einzutreten oder von diesem Vertrag zuriickzutreten. Sie kann wahlweise auch von
ihrem Recht auf Nacherfiillung Gebrauch machen; § 635 BGB. Fiihrt die Gemeinde die
Arbeiten im eigenen Namen durch oder tritt sie in bestehende Werkvertrége ein, so
kann sie zur Begleichung der fiir die durchzufiihrenden Arbeiten gem. § V 2 Abs. 5 bzw.
der MaRnahmen nach § 2 Abs. 11 anfallenden Kosten die Sicherheiten gemaf §V4
Abs. 4 verwenden.

(2)

Die StraReniberfithrung zu § V 2 Abs. 5 ist in Qualitat und Ausstattung so herzustellen,
dass sie den anerkannten Regeln der Technik fur die Herstellung solcher Anlagen und
den technischen Anforderungen der Gemeinde entsprechen.

(3)

Fiir die fachgerechte Umsetzung der Manahmen zur Griinordnung, Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich gem. § V 2 Abs. 11 ist eine biologische Baubegleitung
vorzusehen.

(4)
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Die Gemeinde oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, auf eigene Kosten die
ordnungsgemaRe Ausfilhrung der Arbeiten zu tberprifen oder tberprifen zu lassen
und die unverziigliche Beseitigung festgestellter Méngel zu verlangen. Diese Kosten
werden von dem Vorhabentrager ganz oder anteilig erstattet, wenn und soweit Mangel
durch diese Uberpriifung festgestellt werden. '

§Ve6
Fertigstellungszeitpunkt, Abnahme

(1)
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, fir alle Bauvorhaben (vgl. § V1) spatestens 6
Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag zu stellen.

Er wird spatestens 6 Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung mit den
Bauvorhaben beginnen und diese innerhalb von weiteren 12 Monaten fertigstellen. Die
Bauvorhaben sind bis zum 30.06.2024 vollstandig herzustellen.

(2)

Die Arbeiten der erfolgenten StraReniiberquerung gem. § V 2 Abs. 5 sowie die
MaRnahmen zur Grindordnung sowie zur Vermeidung, Mininimierung und zum
Ausgleich von Umweltauswirkungen gem. § V 2 Abs. 11 nach diesem Vertrag sind ab
Baubeginn (§ V 4) bis spatestens zum 30.06.2024 fertigzustellen.

(3) .

Nach Fertigstellung der Arbeiten bzw. MaRnahmen gem. Abs. 2 sind diese von der
Gemeinde und dem Vorhabentridger gemeinsam abzunehmen. Der Vorhabentrager
zeigt der Gemeinde die vertragsgemébe Fertigstellung schriftlich an. Die Gemeinde
setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwei Wochen nach Eingang
der Anzeige im Benehmen mit dem Vorhabentréger fest. Uber die Abnahme wird eine
Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der abgenommenen Leistungen
(Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den
Termin firr den Ablauf der Mangelhaftungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen und fir beide Vertragsparteien bindend.
Teilabnahmen sind zuléssig und méglich.

(4)

Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese innerhalb von sechs
Wochen vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den
Vorhabentrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die
Mangel auf Kosten des Vorhabentrégers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der
Mangel ist die Abnahme zu wiederholen. -

Teil lll ErschlieBung

§E1
Herstellung der ErschlieBungsanlagen
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Bei der Durchfirhung des zukiinfigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15
gemaR § 12 Abs. 1 BauGB ist die Herstellung von ErschlieRungsanlagen gem. §123 ff
BauGB nicht erforderlich. Eine Vertragsregelung entféallt somit.

Teil IV Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung

(1)

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfiihrung. Des Weiteren stellt der Vorhabentréger die Gemeinde von sdmtlichen
Folgekosten fiir die MaRnahme frei. Die Kosten fir die Ver- und Entsorgung (Strom,
Gas, Wasser, Abwasser und Telekommunikation) sind von dem Vorhabentrager
auBerhalb dieses Durchfiihrungsvertrages zu regeln.

(2)

Nach § 11 Kommunalabgabengesetz (KAG) i. V. mit den Bestimmungen der jeweils
glltigen Beitrags- und Gebiihrensatzung fir die Abwasserbeseitigung der Gemeinde
Gudow und den allgemeinen Versorgungsbedingungen der Gemeinde Gudow fur die
Versorgung mit Wasser ist fiir das anzuschliefende Grundstiick nach der
betriebsfertigen Herstellung der Abwasseranlagen und Wasserversorgungseinrichtung
ein Abwasseranschlussbeitrag und ein Baukostenzuschuss zu zahlen.

. - §82 ‘

VeriuBerung der Grundstiicke, Wechsel des Vorhabentragers
(1)
Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der
Zustimmung der Gemeinde. Die Gemeinde wird die Zustimmung erteilen, wenn der
neue Vorhabentrager sich gegeniiber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus diesem
Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu {ibernehmen und die in diesem Vertrag
vereinbarten Sicherheiten selbst beizubringen. Die Gemeinde wird die Bonitét des
neuen Vorhabentragers priifen und auf dieser Grundlage das Sicherungserfordernis
neu bewerten. Sie behalt sich ausdriicklich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung
weiterer Sicherheitsleistungen abhéngig zu machen.

(2)

Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fir die Erfullung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht
ausdriicklich aus dieser Haftung entl&asst.

§S3
Haftungsausschluss

(1) :

Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15. Eine Haftung der Gemeinde fir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung tatigt bzw. schon getatigt hat, ist ausgeschlossen.
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(2) '

Firr den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 im Laufe eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§S4
Ricktrittsrecht

Die Gemeinde kann von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn der Vorhabentrager seine
Vorhaben nicht bis zum 30.06.2024 vollsténdig betriebsfertig hergestellt hat. Der
Riicktritt ist schriftlich, mittels eingeschriebenem Brief gegeniiber dem Vorhabentrager
zu erkldren. Fir den Fall des Riicktritts, verbleibt es bei den vertraglich vereinbarten
Kostenregelungen. Eine Erstattung von Kosten und Auslagen des Vorhabentrégers,
sowie Schadenersatz- oder Entschadigungsanspriiche gleich aus welchem
Rechtsgrund sind ausgeschlossen.

§S5
Vertragsdnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

SO

Vertragsanderungen oder — ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird dreifach ausgefertigt. Die
Gemeinde, das Amt Biichen und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) - ,

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihren die Wirksamkeit der tbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§S6
Salvatorische Klausel

(1) .

Die Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit einzelner Vertragsbestimmungen oder
Vertragsteile beriihrt die Giiltigkeit des tbrigen Vertragsinhaltes nicht. Entsprechendes gilt
fur den Fall, dass der Vertrag eine Regelungsliicke erhalten sollte, welche die
Vertragsparteien geschlossen hétten, wenn sie sie bedacht hatten, insbesondere, soweit
es um firr die Erfilllung des Vertrages notwendige Regelungen geht. Sollte dieser Vertrag
eine Regelung nach MaR, Zahl oder Zeitdauer treffen, die sich als rechtswidrig oder
unwirksam erweist, so tritt an die Stelle dieser Bestimmung das jeweils néchstgelegene
gesetzlich zuldssige MaR (bzw. die entsprechende Zahl oder Zeitdauer).

(2)

Falls der Vertrag deutschen oder europaischen rechtlichen Bestimmungen nicht oder nicht
mehr entsprechen sollte, werden die Parteien nach Magabe dieses Paragraphen
Vereinbarungen treffen, die den Vertrag an die jeweils geltenden nationalen oder
europaischen Bestimmungen anpassen. '

(3) _
Im Falle der Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit sonstiger Bestimmungen werden die
Parteien diese durch eine Regelung bzw. durch Regelungen ersetzen, die nach Mafigabe
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der in den Vorschriften des Vertragswerkes niedergelegten Zielsetzungen und der
beiderseitigen wohlverstandenen Interessenlage sowie der vertraglich erkennbaren
Verteilung von Risiken und Lasten dem urspriinglich Gewollten mdglichst nahe kommt bzw.
nahe kommen. Die Parteien sind verpflichtet, sich in Verhandlungen um eine derartige
Regelung ernstlich zu bemiihen. Entsprechendes gilt im Fall von Regelungsliicken.

§S7
Mediationsklausel

(1)

Die Vertragspartner verpflichten sich, bei jeglichen Streitigkeiten, die sich im
Zusammenhang mit dem vorliegenden Vertrag ergeben, zunéchst unter Ausschluss des
(ordentlichen) Rechtsweges ein Mediationsverfahren durchzufiihren.

(2) .
Die Parteien bestimmen den Mediator gemeinschaftlich. Kommt keine Einigung tiber die
Person des Mediators zustande, wird dieser vom Présidenten der IHK zu Kiel bestimmt.
Die Benennung bindet die Parteien.

(3)
Die Kosten des Mediationsverfahrens tragen die Parteien jeweils hélftig, soweit sie
keine andere Vereinbarung treffen. '

(4)

Sollten die Parteien innerhalb des Mediationsverfahrens nicht zu einer beide Seiten.
befriedigenden Lésung finden, so steht es ihnen frei, nach Abschluss des Verfahrens
ein staatliches Gericht anzurufen. Der Mediator stellt den Abschluss des
Mediationsverfahrens fest.

(5)
Die Parteien sind durch diese Vereinbarung nicht gehindert, ein notwendiges gerichtli-
ches Eilverfahren durchzufihren.

§S8

Wirksamwerden
Der Vertrag wird wirksam, wenn
a)
er vor Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
unterzeichnet und von der Gemeindevertretung gebilligt
und
b) ‘

die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 in Kraft tritt oder
wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Gudow, den Gudow, den
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(Burgermeisterin Simone Kelling)

Siegel

(Vorhabentréager)
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CSN-Solutions e.K.
Firmenbeschreibung; Entwicklungsgeschichte; Perspektiven

CSN Solutions e.K. war in den Anfingen ein kleines vielseitig aufgestelltes
Unternehmen mit Schwerpunkten in der IT-Service, IT-Infrastrukturberatung, IT
Rechenzentrum und IT-Dienstleistungen.

Das Unternehmen wurde zundchst als Nebengewerbe am 07.06.2005 durch den
Firmeninhaber als sogenannter -1-Mann-Betrieb gegriindet.

Schon zu dem damaligen Zeitpunkt war eé das Ziel, fur die Kunden qualifizierte IT-
Beratung im gesamten Aufgabenspektrum des IT-Umfeldes zu erbringen und diese mit
viel Erfahrung und langjahrigem Know-how umzusetzen.

Wegen der groBen Nachfrage nach diesen qualifizierten Dienstleistungen, hat der
Firmeninhaber am 02.10.2011 den Entschluss umgesetzt, sich selbststéandig zu
machen, und den Betrieb als Hauptgewerbe angemeldet '

Als praxiserfahrener IT-Beratungsexperte und kompetenter Partner, wurden die Kunden
durch alle Bereiche der IT-Service und der IT-Infrastrukturberatung begleitet.

Diese Kernkompetenz und die hohe Nachfrage der Kunden nach diesen qualifizierten
Leistungen, fiihrte im néchsten Schritt am 22.01.2014 zum Bau und Start des
Rechenzentrums am jetzigen Standort. '

Der Schwerpunkt des heutigen Unternehmens, liegt dabei in der Optimierung
bestehender IT Infrastruktursysteme und deren Neugestaltung, sowie die Digitalisierung
von Unternehmen in den Bereich Rechenzentrum. Uber dies hinaus, werden den
Kunden auch in allen anderen Bereichen der [T-Beratung L&sungen nach Maf
angeboten. Diese hohe Kompetenz bildet die Basis fiir die gegebenen guten
Kundenbeziehungen.



Diese stehen im Vordergrund, weshalb die IT-Beratung und die Expertise entlang den
Bedirfnissen der Kunden erfolgt. Der Schwerpunkt liegt dabei auf kleine und
mittelstandische Unternehmen von 5 bis 500 Benutzern besonders aus unser Region
kommen sehr viele Firmenkunden.

Die hohe Nachfrage nach diesen qualifizierten Leistungen erforderte es, dass zum
01.05.2016 die ersten Mitarbeiter eingestellt wurden.

Das weitere Wachstum sowie die sich stidndig dndernden hohen Standards, was die
Verfuigbarkeit und die Sicherheit der gespeicherten Daten betrifft, erforderten es, dass
am 01.03.2017 hierfuir ein Backup Rechenzentrum errichtet wurde

In der Folge mussten weitere Mitarbeiter eingestellt werden, um der immer groRer
werden Nachfrage entsprechen zu kénnen. In den Jahren. 2018 und 2019, mussten die
notwendigen weiteren Kapazititen am jetzigen Standort durch Um- u.
Erweiterungsbauten geschaffen werden. Die bisher vorhandenen Raumressourcen sind
nun géanzlich erschopft.

Inzwischen beschéftigt das Unternehmen insgesamt -16- Mitarbeiter. Hiervon sind '2-
“Auszubildende, diesen wurde bereits jetzt die Weiterbeschaftigung nach dem Ende
der Ausbildung verbindlich zugesichert.

Obwohl die gegebenen raumlichen Kapazitaten dies nur unter beengten Méglichkeiten
zulassen, wird zum Juni 2022 die Einstellung von 2 weiteren Mitarbeiter/Innen erfolgen
miissen, um die anhaltende Nachfrage nach den Leistungen des Unternehmens
bedienen zu kénnen und glelchzemg weiterhin die hohe Qualitét der Lelstungen zu
gewabhrleisten.

Die Schaffung von weiteren Platzen fiir Auszubildende wird jedoch erst (wieder) méglich
sein, wenn dies die Raumkapazitaten zulassen. In den néchsten zwei Jahren wird der
Mitarbeiterstab auf 25 bis 35 Mitarbeiter anwachsen.

Das Unternehmen versteht sich als Partner und Berater, um fiir den / seinen Kunden
einen moglichen Mehrwert zu generieren.

Die Kollegen und Partner sind hoch spezialisiert in den Bereichen‘:

* Security,

 Prozessoptimierung,

* Rechenzentrum,

* Optimierung von Serverlandschaften und Softwarepaketierung
 Hacker Bedrohungen und deren Abwehr

 Backup und Disaster Recovery

Sie besitzen aufgrund ihrer langjéhrigen Erfahrung im IT-Umfeld ein profundes Wissen
und umfassende und langjahrige Erfahrung.

Dies alles wird eingesetzt, um fiir den Kunden sinnvolle, effiziente und effektive
Lésungen anzubieten. Aufgrund der hohen Kompetenz der Mitarbeiter, sind sowohl die
Bediirfnisse als auch die branchenspezifischen Anforderungen der Kunden bekannt.
Datensicherheit, Digitalisierung und deren Anforderungen im IT-Umfeld werden immer
wichtiger. Darum ist es fiir das Unternehmen und die Kunden ein entscheidender Vorteil,
den gesamten IT-Service und deren Uberwachung aus einer Hand anzubieten. Nur
diese Biindelung gewahrleistet, den Kunden und deren Anforderungen fiir die Zukunft
gewappnet zu sein.
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Gegenwartig betreut das Unternehmen ca. 2.894 Server und 14.257 Benutzer.

Wie die jetzige Situation - insbesondere unter dem Eindruck der Pandemie — zeigt hat,
ist die Nachfrage nach den Dienstleistungen des Unternehmens nachhaltig und
weiterhin besténdig ansteigend.

Home Arbeitsplatze sowie Digitalisierung von Schulen und Gemeinden, Behérden
sowie Firmen und deren Sicherheit von Bedrohungen sind in den letzten zwei Jahre um
1200 % gestiegen. Der Trend wird dabei durch die neue Bundesregierung noch weiter
gehen um die Digitalisierung weiter voranschreiten.

Insbesondere im Kreis Herzogtum Lauenburg (wegen der 6rtlichen Présenz), aber auch
im gesamten Bereich Schleswig-Holsteins, befassen sich eine groRe Anzahl der
mittelstandischen Betriebe, Handwerker, Steuerberater, Behérden, Rechtsanwélte usw.
mit den Méglichkeiten fir eine Umsetzung der Digitalisierung.

Das Unternehmen hat sich das Ziel gesetzt, DER IT-DIENSTLEISTER in der Region
Schleswig Holstein / Kreis Herzogtum Lauenburg zu sein.

Um diese Leistungen auch weiterhin anzubieten sowie den Marktanforderungen auch
zukiinftig gerecht zu werden, ist die Erweiterung des Betriebes dringend erforderlich.

Aus diesem Grunde ist die Betriebserweiterung auf dem im-Eigentum befindlichen
Grundstiick gegeniiber dem jetzigen Standort geplant.

Wegen den gegebenen Eigentumsverhéltnissen (alle Grundstiicke befinden sich im
Eigentum des Unternehmers), ist nicht beabsichtigt, einen neuen ,JFremdstandort‘ zu
erschlieBen. Zudem wére die Verlagerung des Betriebes an einen anderen Standort
technisch jetzt nicht mehr umsetzbar, da die Glasfaserleitungen mit entsprechenden
Leistungskapazitdten von Gudow/Kehrsen aus verbunden sind. AuBerdem wurde die
gesamte notwendige Infrastruktur wie Strom, Klima, Solar/PV und Biogas am
vorhandenen und im Eigentum befindlichen Standort ausgerichtet und hierauf
abgestimmt. Um die Ausfallsicherheit zu erhohen, wurde z.B. ein eigener Trafo am
Betriebsgebaude installiert. Eine nicht unerhebliche Investition sind Uber die Jahre an
den Standort geflossen. Das Rechenzentrum deckt seinen Energiebedarf durch
Eigenstromerzeugung iiber Photovoltaik, Biogas, Blockheizkraftwerke und Windkraft
am jetzigen Standort. Dieses wird in Zuge der Erweiterung dementsprechend
angepasst.

Mit freundlichen GriiRen

Stephan Rakowski
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CSN-Solutions e.K.
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Satzung der Gemeinde Gudow Uiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
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Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Baugrenze mit Bezeichnung Baufliche (Bfl)

Festsetzungen

" Art der baulichen Nutzung
Znecibestmrurg

I EE Erreceitare Ensrgen

MaB der baulichen Nutzung
GRZ0S Grundflichenzah! (GRZ),z.B.0.5
] Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 8 BauNvo

Eingeschrankte Gewerbegebiste

Sonstiges Sondergebiet § 11 Nr. 2 Bauvo

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvo

GR730M  Maximal zulissige Grundfiiche (GR)
Gebiudehdhe als Hochstmat in m aber NHN
GHaTsm o mathhennul), Toxt Tell B, Ziffer 2
Hen-Hrax  Hohe baulicher Anlagen als Nindestund Hochstmat ber
bestehendem Gelinde, Text Tei B, Zifer 2
AH235R als He ber Gelinde,

Text Tei B, Ziffer 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Nur Einzelhauser zulissig

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§22 und § 23 BauNvO

° Offene Bauweise

BL Baufliche
Verkehrsflichen
!: Stralenverkehrsfiachen
m———  StraBenbegrenzungsfnis
Flichen fiir fur die
und owie fiir

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

©

Griinflichen

Elektrizitat

Private Griinfliche
Zvieckbestimmung:
Griinfliche *Biotop"

Hasgarten
Abschirmgrn
Retention

§9Abs, 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§9Abs, 1Nr. 12,14
und Abs. 6 BauGB

§9Abs, 1Nr. 15
und Abs, 6 BauGB

Offentiche Griinfliche

- Zvieckbestimmung:

Straenbeleitgriin

Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Yasserabflusses

Wasserflichen

und Flachen fur
Mal ﬂn:hmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Eod:n,
Natur und Landschaft

Flichen fur MaGnahmen zum Schutz, z

Umgrenzung von Flichen Tir MaBnahmen und Entwicklung
und zur Entiicklung Yon Boden, Natut T Larschan
Zweckbestimmus

Obstwiese

5] Knickschutzstreifen

Anpflanzen und Bindungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick)
Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Biumen (aus Luftbild)

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)
Sonstige Planzeichen

L zugunsten der

Grenze des raumiichen Gekungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

ﬂﬁﬁ

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung
2.B.von Baugebieten, uderAbgver\zung des Mabes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiete:

’;f

Umagrenzung von Flichen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen

Stellphatzanlage

iy
LY
e

MaBangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

1

Umgrenzung von Schutzgebieten und

e des
hier: Gesetzich geschiizte Botope
*Rohricht”

“Eichenallee”

“Lindenaliee®

(=] Geschitzter Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

——c——  Vorh. Flursticksgrenze
5,7‘ Vorh, Flursticksnummer
E]:’ Vorh, Gebaude
Enun Oberkante Gelinde in m Gber NHN (Normalhdhennull)
{
\ Kronenbereich aus Luftbd
A A
A A (agederschnttdarstelung

§9Abs, 1Nr. 16
und Abs. 6 BauGB

§9 Abs, 1Nr. 20, 25 BauGB
§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 Baulvo
§ 16 Abs. 5 BauhVO

§9Abs. 1 Nr.4
und 22 BauGB

§9 Abs. 6 BauGB

§ 30 BNatSchG
LV.m. § 21 LNatSchG
§ 30 BNalSchG
iV.m. § 21 LNatSchG
§30 BNalSchG
LV.m. § 21 LNatSchG
§21 Abs. 1 LNatSchG
iV.m. § 30 BNalSchG

2.2.1 In dem Sonstigen

5.5 Die private Grinfliche mit der i 4

1. Artder baulichen Nutzung

(9/Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. § 8und § 11 BauNVO)

Zulssig sind nach Maigabo des D vom ... dem
Gebaude und

Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 (GEe 1)

Innethalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist die Emichtung eines

- inkl. Betriobslei mit Gebauden und Nebenanlagen

sovie der

ulsssig.
Zulassig sind in der
- Bauflache 1 (B 1): « mt 5 Blro- und
- Baufliche 2 (B 2): « mit 3 i
« eine . mit 5 und
Nebenanlagen
Die Enichtung von febseinri vie
Leitungen, Einfri und sind innethalb des eingeschrankten

Gewerbegebietes 1 (GEe 1) algemein zulassig,

1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet 2 (GEe 2)

62 Fur das ei cl

56  Nicht Gberdachte Stelplstze, . Terrassen und auf sind | 3
aus vasser- und igen Belgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanted, | 34 auerhalb der von und anderen
mit wasser- und lufdurchlassigen Tragschichten Amphiblen zwischen 01.10. und 01.02. Akernativ ist das Baufeld mt einem Amphiblenschutzzaun
herzustellen. Aullethalb von Terrassen, Wegen, Stellplitzen, Zufahrten und Traufkanten darfen ik Ohbiclisgschins sbmiziunin; durd Koe TS o 46 EUISLS AVomAZHTR. IAeralb o
Schotter-, Kies- oder Spittlichen nicht angelegt werden. abgeziunten Bavfeldes sind potenziell vorkommende LaubfiGsche vor Beginn _der
57 Die private Grinfliche mit der Zvieckbestimmung ‘Retention’ (Ret) ist als offene i durch eine & i und in intréchti
ohne Befestgung anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen- oder Bereiche umzusetzen.

Inden ist auch eine mit Gehlzen, Hecken, Stauden | 55 yng aller auBerhalb der zZvischen Mite August und
etc. mdglch. Im Bereich der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu etableren. Der Ende Febrar oder Bavbeglor sisraichersd rechizoli vor Brulbain (AN August bis sphisstens
Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmiteln ist unzul3ssig. Ende Dezember), um bis zum Beginn der Brutsaison einen ausreichenden Baufortschritt zu

gewahreisten.
s Yon Biumen, Stra und sonstigen sowie fa 33 des so dass dort linger Wasser steht durch

.und fiir die Erhaltung von Biumen, und sonstigen

sowie Gewdssern
(§9 Abs. 1 Nr, 25 a+b BauGB)

6.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Biume sind dauerhaft zu erhaken, fachgerecht zu pflegen und bei

Abgang glekchartg und (aks

mind. 14/16 cm) zu ersetzen.

1(GEe 1) sind mindestens 4 Laubbaume als

Innethalb des eingeschrankten Geverbegebietes 2 (GEe 2) ist auf der Fliche fur
(er Stelplatzanlage) ausschliebich dio Errichiung von Miarbeierstelplatzen sovie von

wie Leitungen und

Einfriedungen zulassig.

1.3 Sonstiges Sondergebiet
Innerhalb des Sonstigen ma der Energien' (SO EE)

ist die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu Gunsten
des IT-Rechenzentrums und Bestandsbetriebes zuldssig.

Zulsssig istin der

- Baufliche 1 (BN, 1): « eine Freifiichenphotovotaikaniage

- Bauflache 2 (B 2): + eine Kleinwindanlage

2 Héhe von baulichen Anlagen

(§9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs, 1 BauGB)
Gebaudehshe (GH)

2.1 Die maximal festgesetzten Gebdudehshen (GH) werden gemessen Gber Normalhohennull (NHHN).
stzich gt die in der maximale Gebd (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen vie nachfolgend zul3ssig:
Von der | (GH) sind technische
Arlagen, Ankagen fir Liflungen und Kihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovohaik sovie
und sowie Bauteie.
Duich die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine 0 der maximalen Geba (GH) um
bis zu 1,00 mzulissig.
Die Gebaudehahe entspricht dem hachsten Punkt des Gebaudedaches.
Anlagenhshe (AH)
22 Die maximal fesigesetzten Antagenhshen (AH) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der

Zweckbestining ‘Emauatbare Energlen’ (SO £x) verden gemessen Uher Gelinds.

mit der Energien’ (SO E€) vird in
der Baufldche 1 (Bl 1 i ) eine minmale von 08 mfestgesetzt. Die
maximale Anlagenhahe der Solarmodule wird auf 1,50 m beschrankt.

3. Fiihrung von Versorgungsleitungen

(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Erdkabeln ist auf allen Flichen des Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ‘Emeuerbare Energlen’ (SO ) zulissig:

4. He s sige Zah! der id.
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innethal> des eingeschiankten Gevierbegebistes 1 (GEe 1) ist maximal eine (1)
Betriebskitervohnung innethalb der Baufliche 2 (B1l. 2) zulissig.

5. zum Schutz, zur Pllege und zur von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Far Knicks sind bei Abgang und s uhren, dass der
Charakler und Aufbau des Knicks ethalten bleibt bzw. gefordert wird.
Knicks sind gesetzich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung fhren kénnen, verboten.

52 Innethalb des Knickschutzstreifens (KS) sind bauliche Anlagen sovée die Verlagung von Erdkabeln

jedweder Att zu unterlassen, ebenso unzulissig sind Veranderungen von Relief und Boden vie
und Die sind durch die jahriche
Mahd (ab Jul) extensiv zu pllegen.

53 Die Baufliche 1 (Bfl. 1 'Photovoltaikanlage’) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der

Zweckbestmmung 'Erneuerbare Energlen’ (SO ) ist als unversiegele Grunflache anzulegen und
extensiv zu pflegen. 0 und/oder im Bereich der und der
Fundamente sind zulissig.

5.4 Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ‘Biotop' (GB) ist als extensive Wiese zu ethalten.

Versiegelungen sind nicht zulissig. Das innerhalb der privaten Grinfliche mit der
Zweckbestmmung 'Biotop' (GB) kegende Rohricht ist ebenfalis zu erhalten. Bodenverinderungen
und Veranderungen des Reliefs darfen nicht statfinden.

Rohrichte sind geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstsrung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrichtigung fuhren kénnen, verboten.

' (HG) ist als 3
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zulissig, nur die Erichtung eines
Gartenhauses mit einer max. Grundfidche von 20 ¥ ist zulissig.

8.1.1 Feste

12114 cm) zu planzen und dauerhat zu erhalten. Bei
Abgang ist frihzeitg far gleichartigen Ersatz zu sorgen.

63 Far die Knickneuanlage sind die Vorgaben des .Knickerlasses SH* umzusetzen. Dazu ist ein

Knickviall mit einer Hohe von 1,20 m, einer FuBbreite von 3545 m und einer Kronenbreite von ca.
2,5 mvorzusehen. Die Bepflanzung erfolgt auf der Knickkrone zweireihig mit folgenden Aden:

Acer campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata (Weiidorn). Corylus
avellana (Hasel), Frangula alnus (Faulbaum) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Malus sylvestris
(Widapfel). Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus insittia (Kretel), Salix caprea (Sakweide), Sorbus
aucuparia (Vogelbeere). Viburnum opulus (Schneebal).

Zur Besonnung der Obstwiese viird auf Oberhilter verzichtet.

6.4 Die MaBnahmenfliche ist als extensive Obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhaken. Die Wiese

ist einmal jahdich ab Mt Juli zu mahen, das Mahgut ist abzufahren. Ein zveiter spiter
Pilegeschnitt im September/Oktober (Ernte) ist zulissig.

Dis Bepflanzung erfolgt mit mind. 15 Stick Obstbaum-Hochstammen, bevorzugt akter Sorten.

65 Fir die Anpflanzflichen der Abschimgrins (ASG) sind mind. zweireihige Hecken aus

standortheimischen Straucher anzulegen und dauerhaft als dichte Gehdlzpflanzung zu erhaten. Es
sind bevorzugt derF g aus Zi, 63 zu

Outliche Bauvorschriften
7. Dacheindeckungen

Innethalb der
Gberdachte Stellplatze (sog. Carports) als
lebenden Pflanzen zulissig. Dis D: von sind hiervon
Anlagen zur Photovoltaik- und Solarenergienutzung sind zulissig.

(GEe) sind fur die Garagen und
i mit

8. Enrnedungen
8.1 des s 1 (GEe 1) im Bereich der Bauflichen 1 und 2

(B 1 und 2) sowie den privaten Griinflichen sind bis zu einer Hohe von 1,80 mzulsssig.

(z.B. Zdune) sind in gleicher Hohe
2zu erginzen (Zaun o.3., Hecke, Strate).

ig m einer

Hinweis:
1. Vorschriften

Die der Planung zugrunde kegenden Vorschriten (Gesetze, Verordnungen, Erasse und
DIl iften) konnen bei der Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Bichen eingesehen
werden.

2. Schleswig-Hostein Netz AG

Im Bereich geplanter Anpflanzungen ist das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG zu
beriicksichtgen.

wie Abdichtung mit Lehm sowie Einleitung von Regenvasser.
Durchfihrung zwischen 01.10, und 01.03, Zusitzich Anlage von 4 Stein- und Tothokzlebensraumen
als Landlebensraum im Bereich der Obsty

Satzung

Darstellung ohne Normcharakter
Schnitt A-A
e e = e . F—
1T T Tl I
3
g E !
e T = S |

Aufgrund des § 10 LV.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordaung (LBO)
wird nach durch die vom folgende Satzung
Gber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Teil des Ortstelles Kehrsen”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B), erlassen.

Das Gebiet kegt im OT Kehrsen, &stich der *Kastanienallee” und stidvestich der StraBe “Grotn Felln*.
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 24/7, 248 und 47/5, teilveise das Flurstick 47/1 sovie jeweils
Teilflichen der StraBenverkehrsflachen der "Kastanienaliee” und "Grotn Felln™ (Flurstiicke 40 und 23/1),
Flur 4, Gemarkung Kehrsen-Meierhof.

Ubersichtskarte

D3tateAdanting O GecBassDELVerGes SH, E<G- Ji 2020 s / e

Satzung der Gemeinde Gudow

"Teil des Ortsteiles Kehrsen"

iber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15

Kreis Herzogtum Lauenburg
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Vorentwurf vorbehaltlich:
- Genehmigungsauflagen

- Hohenentwicklung Geldnde

- Tragfahigkeit Baugrund

- Grundlasten Grundstiick

- Festsefzungen Bauleitplanung

- Einspeisepunkt

- Nahverschattungsob jekte

Planungsgrundlage:
- Luftbild: Google Earth Pro-Referenz
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m)  geplanter Zugang

Bauvorhaben:

PV-Anlage Kehrsen

Bundesland: Schleswig Holstein

Bauort: 23899 Gudow, OT Kehrsen

Lage: 53582876° N, 10.788426° 0
Flur-Nr.: Kastanienallee

Hohe tiber NN: -—-mUNN.

Nennleistung: 359,06 kWp
Verschattungswinkel: - -

Verschattung: X Wochen, von xx.x - XXX
Ausrichtung: Ost-West

Wechselrichtertyp / Anzahl: SMA 110 /1St

Verschaltung: - :

Modultyp / Anzahl: Monokristallin 340Wp / 1056 St.
Grofe: 1684 /1002 / 40 mm
Modul-Neigung: 15°

Bauweise: 2-rh quer

Unterkonstruktion: gerammte Stahlkonstruktion
Hohe GOK zu UK PV-Anlage: - xx cm +/- 5 cm bei Gelandeneigung 0°
lichter Reihenabstand: 323m

Reihenachsabstand: --m

Zaunlange:

Flache eingezaunt:

Enfwurf 359,04 kWp |

Lageplan Modulbelegung
BC SOLAR AG m
‘Am Hochgericht 10 —

D - 96231Bad Staffelstein ~=OLAR

Fon + &9 9573 - 9224 - 0,
Fax + 49 9573 - 9224 - 1M
E-Mail: info@ibc-solar.de
Internef: www.ibc-solar.de
_m Copyright: Keine Vervielfaltigung oder Verwendung
ohne schriftliche Zustimmung von 1BCSOLARAG | A3 Q
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Anderung: Projekt-Nr.:
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PY-Anlage Kehrsen Datua/Name  [Nr: | Anderung Datum | Name IBC SOLAR AG Plan-r.
Querschnitt Halterung bearbeitet: A m Am Hoch%erithf 1 7B
Bauort: 23899 Gudow, OT Kehrsen Planungsstand: gepriift: B 9% D - 96231 Bad Staffelstein —
Nennleistung: 353,76 kWp EnfwurfsplanungE | Projekt-Ne: | ———- C SOLAR E;g;&g}g,ﬁg.ussnmn-sw Revision:
ernel: wwwibc-solar.

Modultyp: Monokristallin 335 Wp / 1.056 St.

Copyright: Vervielfaltigung und Weitergabe nur mit Genehrigung durch IBC SOLAR AG.

Blattgrife: A3
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ERLAUTERUNG

(1) offene Wasserhaltung
Vorflut fiir Gebaude 1 - Kapazitat ca. 90m?
(Uberlauf in Zisterne - 2 -

(@) zsterne

Kapazitat ca. 100m?
Brauchwasserentnahme

(3) offene Wasserhaltung
Vorflut fiir Gebdude 2 sowie Stellplatzanlage
Gebaude 1 - Kapazitat ca. 350m?

(&) Fiachenversickerung der Stellpltze
Versickerungsmulden zwischen den
PV-Anlagen R

() zulaufbereich
Ausbildung: Steinig kiesig

(&) Notiiberlauf
Tiefpunkt

(3) Trafostation
gem. Angaben des Versorgers

““‘ "‘ " hd Km;k Neu

Inhaber:
Tom-Bastian Liithje

Neuengarser Strae 4c
23818 Neuengdrs

mail:  office@planungsbureoluethje.com
mobil: 0176-20526067
office: 04550-9790930




Anlage 6 zum Entwurf des
Durchfuhrungsvertrages ist
nicht nochmals beigefugt.
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//i wj CSN sa gn Kn

e ) Client-Server-Networking-Solutions
Ve ...immer wenn es schwierig wird!
www.CSN-Soluﬂons.de

CSN-Solutions oK. « Holo Luft 11 - D-23899 Gudow CSN Sol uti oﬁs oK

Clieht-Server-Networking-Solutions

An die . ' , © Hohe Luft 11
Gemeinde Gudow ‘ D:23899 Gudow -
Kaiserberg 17 e +49(0) 4547 TOTIS0
’ ] ! : Fax: +49 {0) 45471403
: . ‘E-Mall:  CSN@CSN-Solutions.de
23899 Gudow . Internet: wwet. CSN-Solutions.de

Bearbsiter, Stephan Rakowski
E-Mait: Stephan’.Ra_kowskl@GSN'Solutious‘de
- Mobile; +49 (0) 1724543 221

UST:dNr.:  DE 248402232

Bauanfrage Strafdentiberquerung

| Gudow, 27.07.2021
Sehr geehrte Damen und Herren, ‘
Sehr geehrte Gemeinderatsvertretung,

Hiermit mochte ich Stephan Rakowski ‘von der Firma CSN-Solutions e K. an unserem
Firmenstandort in 23899 Gudow / Kehrsen Kastanienallee 11 folgendes Bauvorhaben
beantragen.

Fur das anstehende Bauvorhaben Nr. 15 OT Kehrsen bendtigen wir eine Strafentiberquerung,
um unseren zukunftigen Versorgungsleitungen (Strom / Heizung / Glasfaser / Brandmeldungen
I Technikleitungen / etc. Leerrohre) um die beiden Standorte miteinander zu verbinden.

‘Die Fachmannischen Tiefbauarbeiten werden von der Firma Hauke Renzow in Gudow
durchgefiihrt. lch habe lhnen das Angebot und deren Beschreibungen als Anhang beigeflgt.
Sollte noch Fragen von ihrer Seite bestehen kann und werden wir diese gerne beantworten.
Bitte bestatigen Sie mir den Erhalt dieses Schreiben und tiber eine positive Nachricht wiirden
wir uns sehr freuen. Damit eine schnelle Zeitliche Umsetzung durchgefuhrt werden kann.

Mit freundlichen GriiRen,

e g:/) e

2 _'..;’/"f s & ({/;—"’ 4
{ A A SR
Stephan Rakowski

GSN-Solutions, Kreissparkasse Herzogtum Laueriburg: :
RBLZ: 230 §27 50 - Kanto: 81711 66 77. (BAN: DE43230827500081116677 - BIG: NOLANDFE2IRZH

Yo



Firma
CSN-Bolutions.
Kastanienallee 11

23896 Gudow/Kehrsen

Ah_geb‘at Rohrleitungen in der Stra"ss_e'

. BV.: wie Anschrlft

Gudow,den .27.03.21 °

" |Einzelpreis .

V(elen Dank fur lhre: Anfrage ich kann folgendes anbleteh'
'|Leerrohre quer in-der Strasse mit Bedenaustausch einbauen. Aushib bleibt
" |Auftraggeber 1Wichtig Genemigung von- der Gemeinde erforderlich

Eigentum voim

850,00€|

1|Baustellensichierung incl. Stahiplatten 850,00 €
Querung unten
14{m Asphaltbélag schneideh 18,60 €| - 259,00€
4|m Bordstein aufnehmen uid seéitlich Jagerr 10,00€ 40,00 €
12 |m* Asphaltbelag aufiehmen und entsargen -72,00€ 864;00-€
Versorgungsleitungen freilegen ' . )
4|Std. Bagger Atlas 1304. 85,00€ 340,00 €
8|Std. Fachwerke {2 FW a4 Std) 4500 € 360,00 €
Grabenaushub und Rohrverlegung AR | :
4|std. Bégger Atlag 1304 - 8500€ | 340,00€
8Std. Fachwerke (2 FW a 4 Std) ' 45,00€ 360,00€
" 20|m* Fullboden ligfern und éihbauen: 35,00€ - 700,00€
'5i{m? Betonmineralgemiseh liefern und einbauen 60,00 € 300,00€
4|m Bordstein in Beton setzen 23,50€ 94,00 €
13{me Asphaltbelag wiederherstellen 236,00€ 3.068,00 €
- 36|m Rohrlgitung KG 2000 DN 315 wu‘d voit AG gestellg,
b 3 x 12 m ..... R % , -—
7.575,00 €
19 % Mwst. 1.439,25 €
|Gesamtsumme:

e e ——y —

9.014,26 € -
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Planungsbiiro Liithje - Neuengérser Strale 4c - 23818 Neuengors
Bauvorhaben: Neubau Rechenzentrum
Bauherr: CSN-Solutions e.K. Stephan Rakowski
Bauort: Kastanienallee Gudow - B-Plan Nr. 15
Entwdsserung - Erlduterung Datum: 25.10.2021

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow, ist es fiir die geplanten baulichen
Anlagen erforderlich die Entwésserung nachzuweisen. Die Einleitung des anfallenden Regenwassers in den
ortlichen offentlichen Regenwasserkanal ist aufgrund einer moglichen Uberlastung nicht mdglich.

Folglich ist geplant das Regenwasser auf dem Grundstiick zu versickern. Gebaude 1 und 2 werden jeweils mit einem
extensiv begriinten Dach ausgefiihrt, um das Regenwasser auf natirlich Art zurtickzuhalten. Aufgrund dieser
baulichen MaBnahme werden nur ca. 25% des anfallenden Regenwassers auerhalb der Gebdude zur Versickerung
gebracht werden missen. ‘

Unter Bericksichtigung der topographischen Gegebenheiten wird die Dachfldche von Gebdude 1 sowie die
Teilversiegelten Flichen um das Gebaude-in die Offene Wasserhaltung (1) eingeleitet.

Ein Uberlauf sorgt bei steigenden Wasserstanden filr die Weiterleitung in die unterirdische Zisterne (2). Das hier
anfallende Wasser wird in Teilen fiir die Kiihlsysteme des Rechenzentrums entnommen und genutzt.

Sollte die Kapazitat der unterirdischen Zisterne temporar nicht ausreichen, wird das Wasser tiber
Pumpentechnische Anlagen in die Offene Wasserhaltung (3) beférdert.

Die Dachfldche von Gebaude 2 wird (iber das natiirliche Gefdlle in die Offene Wasserhaltung (3) entwassert.

Ubersteigt die offene Wasserhaltung (3) eine kritische Wasserhdhe, wird ein Teil des Regenwassers Uber den
natirlichen Tiefpunkt im Stiden in die angrenzende Griinflache (Hausgarten, Obstwiese) abgegeben.

Die Entwasserung der westlich gelegenen Stellplatze findet tiber Sickermulden zwischen den Photovoltaikanlagen
statt. Das nattirliche Gefalle sorgt fiir eine fldchige Verteilung.

Aufgestellt

Tom-Bastian Liithje
Architekt
Neuengdrs, den 25.10.2021

Planungsbiiro Liithje - Neuengdrser StraRe 4c - 23818 Neuengdrs - mabil: 0176-20526067 - mail: office@planungsbueroluethje.com -
Ust.-Nr.: 11/149/05599 - Inhaber: Tom-Bastian Liithje



