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Gemeinde Bilchen
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Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 65
"Ecke Mdllner Strafke/Parkstrafe"™

Berichtigung des Flachennutzungsplanes
im Verfahren gem. § 13a BauGB
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Gemeinde Bilchen

Baum- und
Tierbestand

Baume:
- einige Baume mit Schadigungen
- Uberwiegend guter Erhaltungszustand

"'Ese”;lartfrur_‘g: ' Végel / Fledermause:
onne Nachwels . .
- Potenzialabschatzung
- in Baumen und Geholzen zu erwarten

Zauneidechsen
kartierung:
mit Nachweis

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'aniCke



Gemeinde Buchen

Konflikte

Schutzgut Mensch:

—> Larm und Verkehr als Vorbelastung, Minimierungsmafinahmen erforderlich,

- Regelung der Parkplatzsituation (Tiefgarage geplant, Stellplatzschlissel erforderlich),
- Veranderung der vorh. Wohnraumsituation,

= Pos. Verdichtung im Innenbereich, langfristige Nutzung von Frei-/Gewerbeflachen,
> Wohnraumentwicklung.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen /Artenschutz:

= 2.T. hohe, z.T. geringe Bedeutung / Konfliktpotenzial,

- kein Ausgleich fir Eingriffe in Biotope allgemeiner Bedeutung (§ 13a BauGB)

— jedoch Eingriffs-/Ausgleichsbewertung fiir Artenschutz und Baume (noch offen)

- MinimierungsmaBnahmen fiir Artenschutz (Bauzeitenregelung, KontrollmaBnahmen).
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Gemeinde Buchen

Konflikte

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima:

- deutliche Zunahme der Versiegelung /Flachenverbrauch (z.T. vorbelastete Flachen),
— jedoch Verdichtung im Innenbereich,

- Zu regeln: Entwasserung (Versickerung, Riickhaltung)

> und Minimierung (Erhaltung, Begriinung, Durchgriinung)

Schutzgut Landschaftsbild:

= Vorbelastungen durch best. Bebauung,

= Verlust von pragendem Baumbestand (v.a. am Ortseingang),

- MinimierungsmalRnahmen erforderlich: Griinerhalt wo moglich, Durchgriinung und Eingrinung

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'PéniCke



Gemeinde Bilchen Vorentwurf
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Vorentwurf
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Gemeinde Bilchen

Vorentwurf
1. Art der baulichen Nutzung \EC\) E'.‘ o l ——
\ MI1 |
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und 6; 4; 6 und 9 BauNVO) T | & ‘
1.1 Allgemeine Wohngebiete = | 5| = W lSem 5 m
\ = el b
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fur kirchliche sowie fiir sportliche Zwecke und @2/ % = GHeat. | . o
die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbungsgewerbes, Anlagen fur aclqu?}""' %% 2"2”_ - " -
Verwaltungen und Tankstellen) nicht zuldssig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, | A T 2 DFHRNGCAD
Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe sind ausnahmsweise el e iju ; H0E .
zuléssig. \ 5 e A ] Eg, = T“w&f_\fg
W ber ' Gl
1.2 Die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten) sind Tannenweg = 3% '35“\ Gmﬁr_
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes : = = 2
13 Mischgebiete i 1L
N GH38.00 ] e vy = 7
Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind die zulassigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen sowie & sl ih gl N
fur Kirchliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntigungsstatten) nicht il . e VP"”‘S"aBe
zulassig. mg @ TR - 7/
5 78 W
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2. MaR der baulichen Nutzung 'j = I (WA 2
% g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1, 17, 20, 21a NauNVO) L % %
2.1 Innerhalb des Mischgebietes kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende Obergrenze flr (wa 1 | —' i r%— Gf’@k
Bestimmungen des Males der baulichen Nutzung durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten o [ oz ¢ ‘:j g i
Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden — G’g’" % 5 x =
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Gemeinde Bilchen
3.

Hohe von baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB)
3.1

Vorentwurf

\ \88 EI' ] |‘H L’_____,.,/

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie innerhalb des Mischgebietes (M) werden maximal
festgesetzte Gebaudehohen (GH) durch Hohenangabe uber NormalhShennull (NHN) festgesetzt.

(2
3.1.2 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudeh&hen (GH). Fur
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

O VoeBh| ¢ \ ?5_“‘ I \|
%7 | GRZ0S6 . ’
\ ) [ GHest. | & 8
| [@]veeen L2 ioer NHN bil B
'\r aGRéD‘ﬁB“ % = %‘__J - # ! = .
| ] &\ ‘i = o-Han | )
" " : . : : G | ol 3 .
Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische _GberNHN 2 ke : 3& o
Anlagen, Anlagen fur Luftungen und Kuhlung, Schomnsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen | A 11|CH 3 s mif s | . @
sowie untergeordnete Bauteile. Fur die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der Tannemweg =i i |\ G‘mﬁf
maximalen Geb&udehdhe (GH) um bis zu 1,00 m zuléssig. Die Gebaudehéhe (GH) entspricht dem ‘. ‘ o e\
hochsten Punkt des Daches. N N l
2 ||I?£§§~3°N ity ;1 ! -:'_i &7
. \ 8 ' U8 4 48\

3.2 Oberkante Fertigfuboden (OKFF) » SR e parkstraBe
Die Oberkante FertigfulRboden der Geb&ude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sowie e uls & S T2 [ 4 L= —,3 ’T
innerhalb des Mischgebietes (MI) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Héhe der Stralenachse ' . ol 14 2 R0 8
vorzusehen. Maligeblich ist die Hohe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte Grundstlcksbreite & | Aparanan T =
parallel zur StraRenbegrenzungslinie der Parkstrale / Planstral3e. ’
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Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4,

23 843 Bad Oldesloe | Tel.
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Gemeinde Bilchen Vorentwurf
‘.‘ \g8 12| L} '. L..---""/
4. Bauweise _l tM'D "' \
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO) iem]| & | g,‘ ! \
_— %7 | GRZ06 ? |
In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Baufweise (0) mit der ﬁ s 8 w| n B i
MaRgabe, dass Gebaudelangen tber 50,0 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig sind. @2/ % Vi GHe st 7 % &
{ 5\ 3 g ia st B-Plan Nr_ 49
.. . _(‘;H;eéﬂ. f_}j w2
5. Stellplatzflachen, Tiefqarage _dberheN 2 T jﬂm O I
9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB || L
S ) ) ) ) ] | Tamnenweg asolh ot R "ﬂl Gl/
5.1 Innerhalb des Mischgebietes (MI) ist die Errichtung von Stellplatzen, tGberdachten Stellplatzen (sog. i 4 iy | OO0
Carports) und Garagen oberirdisch nur innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze, Garagen :3 ¥ l
und Gemeinschaftsanlagen sowie innerhalb der Baugrenzen zuléssig. T MciEER | =) y
% | Goes NN Gber NHN gl & %\
5.1.1 Die Errichtung einer Tiefgarage im Untergeschoss (UG) ist innerhalb der festgesetzten Baugrenze h vE oarkstrale
sowie innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache zulassig. s, m»ﬁ’* x 5 /T ,
88 's e — g
Innerhalb des Industriegebietes (Gl) ist die Errichtung von Stellplatzen zu Gunsten des L ek o 5 =
festgesetzten Mischgebietes (MI) zulassig. 2 % = ;g) 552 [l
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Gemeinde Bilchen

Vorentwurf
‘.‘ \ \g8 ﬁl' ] || L’___,.,/
6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft r‘: Mi1 ‘.I - \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) B e g | “ 20
—_— y = — sl
6.1 FuUr zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufthren, @D §§ - 8| A i o
dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Vorhandene Llcken a[vs[e/m. "f;,g ] - & b
der zu erhaltenden Knicks sind durch standortheimische Arten zu schlieen. Alle 10-15 m ist ein IEHE |5 sz BN LS B.Plan Nr. 49
Uberhalter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. fj;q o :
ul HP‘J’ = 7 1 i = y
Knicks sind gesetzlich geschutzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer — & : e, L ———
Zerstdrung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten. [\ U 21 IE % sk ( GI/‘
Tannenweq e | ¥
6.2 Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso (s _jm | GRS
unzulassig sind Veradnderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen und :2 3 l
Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche Mahd (ab Ende Juli) extensiv zu - %00 Hi 5
2 Ill?ifgﬁgc” ) Gber nein i | &
pflegen. = ’ v ) = parkstrale
6.3 Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Arten : ae 787 , -
sind gleichartig zu ersetzen, so dass ein geschlossener Gehdlzbereich erhalten bleib. Entlang der parkstrae mE 2 = L 5T g/ ,T
Wege ist ein bis zu 5 m breiter Bluh- oder Staudensaum zulassig. : : "G - il
24 58 a
6.4 Alle festgesetzten B&dume sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Arten und Qualitat y . e B Y \g
(als Hochstamm) zu ersetzen. 13 /e 18] : ?; l o
6.5 Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (bevorzugt LED-Beleuchtung) zu L % %r o]
verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in die Grinflachen so weit wie mdglich A E: e~
unterbleibt. (wa1 g S
0 g oer NHI
GRZID.I‘L % % < 553 =
GHéz%o:Jm s WY i 150
Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / | e | S ‘
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz / 2 z Bl & R
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ?‘2 :;.' ‘é Yembrach
Werden im Laufe des Verfahrens ergénzt. 5 yp = = i\
504 Lo ‘&) ‘ “yl‘
[ . = 2 0 n| ™ |
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Gemeinde Bilchen Vorentwurf
I \ \aa | L} \ ==
8. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir " w’ 1 |
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen | & | \
- = \ o[ veiest. 8 | e L 'l
sowie Gewiassern S @7 | GRZ0S6 . o \
I g = wl on B =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) || \MI2) 3 o g T ”
‘\ Gie ?/) ul ! %‘2 n
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Gemeinde Bilchen Vorentwurf
'.‘ ‘H \g8 12| L} | L.---""/
Qrtliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO) r; 1 "'
1. Dacheindeckungen o[Wesi| g l" ?E_",‘
— @7 | GRZ06 . '
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind nur nicht hochglénzende T @ g§ . w| o\ B i
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oder Grundacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Anlagen zur Solarenergienutzung sind zuléssig. ". quzu[;;m. % % ) - 3
= e 6] 2 | — B-Plan Nr_ 49
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Gemeinde Bilchen Vorentwurf
Hinweise:
1. Kampfmittel

.ll a8 ﬁll L} ‘ [e—
\ | o8
Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes (Gl) sowie punktuell innerhalb des festgesetzten e Sy . 569 ) A ID
Mischgebietes (Ml) und Grunflachen bestehen Kampfmittelverdachtsflachen. Es ist oberflachennah | @ % /% Gf/'i\’ﬁaﬁ -
mit Munition und/oder Munitionsresten sowie Waffen und/oder Waffenteilen zu rechnen. Demzufolge | [ELveemn 2 o NN - i i
muss auf dieser Flache eine Uberpriifung mittels Sondiertechnik erfolgen. \ Gig’\'s s i B.Plan Nr. 49
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, GHe ] 5
24116 Kiel durchgefiihrt. — & 1 GH 3450m csep
\ I G&,’h‘mm Gber NHN ~st
Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition im gesamten Plangeltungsbereich nie = T : LI g @ —
ganzlich auszuschlief3en sind. \ =i LY OREWOE
li | — Z3Q '
2.  Artenschutz : 2 i T e zZ
2.1 Rodungs- und Ruckschnittarbeiten von Strauchern durfen nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. - 87 parianate.
durchgefuhrt werden (§39 BNatSchG). Die Fallung von Baumen mit Stammdurchmesser >30 cm ist ‘ . w¢ & YPan [T
. . . | — parkstraBe oo 2 78 %
zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und 28./29.2. zulassig. I o 20k’ L m.
2.2 Fallarbeiten von Baumen mit Stammdurchmessern > 60 cm mussen vor Fallung von einem & ; s - Qf’;‘ Ty n
. . . \ 50~ fk .g.
Fledermausgutachter begutachtet werden, um die Nutzung als Fledermauswinterquartier | s z l
auszuschlieRen. [:j 2 [ % —
2.3 Der Abriss von Gebauden ist zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und z GZQ“
28./29.2. zulassig. () e v
o | g oer NHN
GRZ 04 = ) [
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\ GH2000m
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Gemeinde Bilchen Vorentwurf
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