Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 65
"Ecke Mollner Stralde / Parkstralde”

Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) M.1:1000
- 69 13 =
69 \ﬁ ! \’/j’ 122815 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir 3.2 Oberkante Fertigfulboden (OKFF) Hinweise:
I\Nnaatltlr:auhnr:eina:‘zr:cﬁglf'ltutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Pie Oberkante Ifertigfuf&lboden de.r Ge?éude innerhalb d"er AIIgemelinen Wo?ngebiete (WA) sowie 1. Kampfmittel
MI 1 . D ) ) innerhalb des Mischgebietes (MI) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Héhe der Stralenachse Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes (GI) sowie punktuell innerhalb des festgesetzten
: 1 D Umgrenzung von Riéchen fir Mainahmen zum Schutz, vorzusehen. MaBgeblich ist die Hoéhe des Fahrbahnrandes iber die gesamte Grundstiicksbreite Mischgebietes (MI) und Griinflachen bestehen Kampfmittelverdachtsflachen. Es ist oberflachennah
0 | VG je Bfl. % F=3158 r%lLelatur 533 Iiland?cl:haft wicklung von Boden, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB parallel zur StralRenbegrenzungslinie der Parkstrale / Planstralle. mit Munition und/oder Munitiopsresten sowie Waffen und/oder Waffenteilen zu rechnen. Demzufolge
567 GRZ 0,6 = Zweckbestimmung: muss auf dieser Flache eine Uberprifung mittels Sondiertechnik erfolgen.
§__ 568 El‘ ] , , . Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Miihlenweg 166,
= 68 @ Knickschutzstreifen 4. Bauweise _ ;
> 20 24116 Kiel durchgeflhrt.
) GHje Bfl 68 ) ] (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO) ) . . o . ,
: ) ' 68 bE) () (xcm)) Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition im gesamten Plangeltungsbereich nie
a | <2 ber NHN 23 , : . . . .
VG je BAl. ._;3.. uber 21 _ In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Baufweise (0) mit der ganzlich auszuschlieRen sind.
GRZ 0,6 > - % L 8°°°°°g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von MaRgabe, dass Gebaudelangen lber 50,0 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig sind.
GG 0660000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
@ m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen 5 Stellplatzfliichen, Tiefgarage 2. Artenschutz
GHje B E\j " gggsftLiggr:eB%?leﬂt#an?n\éza Eg\tjv?;evrgnsgg\ul\/%gesrgr#nd § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ' (59 Abs. 1 Nrd ,d 2298_?3_8 2.1 Rodungs- und Ruckschnittarbeiten von Strduchern durfen nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2.
{iber NHN 23 1-30.94 " oL ' I s. 1Nr.4un au durchgefiihrt werden (§39 BNatSchG). Die Fallung von Baumen mit Stammdurchmesser >30 cm ist
I =31.00" 42
13 Q_H 34,50 m = T=31.18 Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 5.1 Innerhalb des Mischgebietes (MI) ist die Errichtung von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen (sog. zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und 28./29.2. zulassig.
GH uber NHN i . ..
I UberBIfli-?l(\)l m Carports) und Garagen oberirdisch nur innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stellplatze, Garagen 22 Fallarbeiten von Baumen mit Stammdurchmessern > 60 cm miissen vor Fallung von einem
Tannenwe fgfsa:g T @ Sonstige Planzeichen und Gemeinschaftsanlagen sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig. Fledermausgutachter begutachtet werden, um die Nutzung als Fledermauswinterquartier
g e 5.1.1 Die Errichtung einer Tiefgarage im Untergeschoss (UG) ist innerhalb der festgesetzten Baugrenze auszuschlieRen.
GR 830 m? Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 . . s oo
T8 St Garagen, Gemeinschaftsanlagen ’ und 22 BauGB sowie innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache zulassig. 2.3 Der Abriss von Gebauden ist zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und
— 3 —— 5.2 Innerhalb des Industriegebietes (Gl) ist die Errichtung von Stellplatzen zu Gunsten des 28./29.2. zulassig.
0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Mischgebietes (MI) zulassig.
\ £ O s e
y 5
<&
) GH36,00m @ Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes 3. Vorschriften
% iber NHN Sy % 6.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
Lstrale | m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen
o) ® = e Parks ,,/:///9“ Bebauungsplanes 6.1  Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufihren, werden.
” 5.9 -~ 78 3 T . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Vorhandene Liicken
68 ' 678\ S 78/2 8 3 67/ | z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzuné des MaRes § 16 Abs. 5 BauNVO der zu erhaltenden Knicks sind durch standortheimische Arten zu schlieRen. Alle 10-15 m ist ein
Parkstra@i g1 - har? % 26 der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Uberhalter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
i l 59 78 1 | L : ) : : : :
) 550 | I 5.00 _ Knicks sind gesetzlich geschutzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
% 59 ASE(;JJ » — Mafangabe in Meter Zerstorung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, verboten.
w ]
- GG | \‘o$ gggterrn & \ o . 6.2 Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso
%/ 3 “o M_ AKS E; Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB unzuldssig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen und
= g o) EDED Geschiitzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche Mahd (ab Ende Juli) extensiv zu S t
0 - i atzun
: . i.V.m. § 30 BNatSchG pflegen.
24 (=3
g 7 % @ o [ Darstellungen ohne Normcharakter 6.3 Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Arten
19,09 m . ; GRZ 0.4 — o Vorh. Flurstiicksgrenze sind gleichartig zu ersetzen, so dass ein geschlossener Gehdlzbereich erhalten bleib. Entlang der
iiber NHN | od - ) Wege ist ein bis zu 5 m breiter Bliih- oder Staudensaum zul3ssig. _ _
. — éj& 18 Vorh. Flursticksnummer 6.4 Alle festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Arten und Qualitét A_ufgrund des § 10i.V.m §13a des Bgugesetz_buches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
7,50 % wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............cccccvveeieeriennnee, folgende Satzung
7,50 s o3 E;H 30,50 m Vorh. Gebdude (als Hochstamm) zu ersetzen. Uber den Bebauungsplan Nr. 65 "Ecke Moéliner Stralle / ParkstralRe", bestehend aus der Planzeichnung
o | Il _— 5 59 c (iber NHN 6.5 Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (bevorzugt LED-Beleuchtung) zu (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
GRZ 0,4 8 21 « Kiinftig entfallendes Gebaude verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in die Grinflachen so weit wie mdglich . -
ﬁ o0 unterbleibt gu:IqusdGeﬁ\)/lﬁtl.l StraRe, sldlich der Wohnbeb Moliner Strafie Nr. 128 und 128b tlich d
B ) stlich der Méliner Strale, stidlich der Wohnbebauung Méliner Stra3e Nr. un , westlich der
S0 566 B A 1,50 Vorh. Boschung Bahnlinie Liibeck - Liineburg und nérdlich der Wohnbebauung Méliner Strake 124, beidseitig Parkstrake
ib NI,-INm 18,63 m 7. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
uber ber NHN'$’ Kronenbereich und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz
24 = - o ' 8 T4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
102 S 30 & S 3 ¢ %S infti 5
= S, 19 7-1?,' . VAN Kiinftig entfallende Baume Werden im Laufe des Verfahrens ergénzt.
@ tber NHN 22 I » v
- o
1%2] » P 1S = $.21,00 m Oberkante Gelande in m tber NHN (Normalhohennull) . )
B;} =] Y N GE - Uber NHN 8.  Anpflanzung von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Ubersichtskarte ohne Malstab
@ 2 \ THos067m  Firsthdhe / Trauthohe in m Gber NHN (NormalhShennull) Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
59/4 sowie Gewdssern
57 L CEDEED Knick auRerhalb des Geltungsbereiches
o 4 D e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)
545 57 ‘L‘;_:% Stellplatze mit Nummerierung 8.1  Auf den festgesetzten Stellplatzflachen sowie in der Planstraf3e sind mindestens ..... Pflanzinseln mit
Tennisplatz 6—36 5 % e Baumen anzulegen. Fir die Bepflanzung sind grof3kronige Laubbaumarten in der Qualitat:
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Grenze angrenzende Bebauungspléne Hochstamm 3 mal verpflanzt mit Stammumfang 18-20 cm zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.
Es ist eine Pflanzscheibe von mind. 15 m? unversiegelt zu lassen und zu begriinen. Festgesetzte
o —7. - . ﬁ ﬁ Lage der StralRenquerschnitte Anzahl: noch offen.
Schnitt A-A "Parkstralle" Schnitt B-B "Planstral3e" = = 8.2 Je 400 m? Grundstucksflache ist mind. ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 14-16 cm oder )
M. 1:100 ein hochstammiger Obstbaum mit einer Stammhoéhe von 160-180 cm und einem Stammumfang ab 7 =
cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. %
Fahrbahn Gehweg Grinstreifen Private Grinflache Mischverkehrsflache 8.3 Entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze ist eine freiwachsende Hecke anzulegen und dauerhaft Tannenweg ,-f'
@ . zu erhalten. Der Pflanzstreifen erfolgt mind. zweireihig mit Pflanzabstanden von 0,75x0,75 m )
- hen. Fir die Bepflanzung sind folgende Arten als Straucher zu verwenden: noch offen
@ Te” B TeXt vorzuse p g g
#(&’\ } (/\ : Ellernbruch
— EEE—— 1. Art der baulichen Nutzung Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO) ‘D.xb UL
Plangrandiage: 350 000 240 130 300 500 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und 6; 4; 6 und 9 BauNVO) 1.  Dacheindeckungen > (O :
SPRIOK & WACH . Semende: Benen 1.1 Allgemeine Wohngebiete 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind nur nicht hochglanzende z Ris
SPRICK & WACHSMUTH (ObV1) |  Gemarkung: Pétrau 13,20 8,00 . . g vo g rr g © = S A
s Fur 5 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fiir kirchliche sowie fiir sportliche Zwecke und Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit fir das Hauptgebaude 7 e &
die ausnahmsweise Zu|éssigen Nutzungen (Betriebe des BeherbungsgewerbeS, An|agen fur oder Grindacher mit lebenden Pflanzen ZUléSSig. Anlagen Zur Solarenergienutzung sind ZuléSSig. = ,'T
Planze|Chenerk|arun Verwaltungen und Tankstellen) nicht zulassig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zuldssig, wenn die Dachneigung die Verwendung von S xn g
g Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe sind ausnahmsweise Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht erméglicht. sl .
zulassig. P . . " %
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und § 5Abs.2Nr. 3 i g . ) . . . ) Fir die Dacheindeckungen der liberdachten Steliplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
Festsetzunaen fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige und Abs. 4 BauGB 1.2 ple gemal § 6.Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten) sind sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig. f Buchen
Art der bauli hg Nut 9 Abs.1 Nr.1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 1.2 Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind ausschlief3lich Grindacher mit lebenden Pflanzen zuldssig. ;
er baufichen Nutzung § s.1Nr.1 Bau [I:I:I:| Bahnanlagen 1.3  Mischgebiete Anlagen zur Solarenergienutzung sind zulassig. Zhusch
, , Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind die zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen sowie \
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO . fiir Kirchlich q grtl' h Z( )k Gartenbaub ? be T kgt "( gv N t"st;t icht v
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 ur kirchliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nic 2. Stellplitze DigitalerAtlasNord  © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG-2021|
i i und Abs. 6 BauGB zulassig.
m Mischgebiete § 6 BauNVvVO ) g 2.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sowie des Mischgebietes (MI) sind je
StraBenverkehrsfiachen Wohneinheit zwei (2) Stellplatze im Plangebiet herzustellen.
@ Industriegebiete § 8 BauNVvO 2. MaR der baulichen Nutzung . .
Straftenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1, 17, 20, 21a NauNVO) Satzung der Gemelnde BUChen
MaR der baulichen Nutzung g?;g:ukr;llr(; BauGB Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.1 :?r’merhalb des Miscllw\;:;ebietes kannl.d:]e g(la\lm. § 17 Abs. 1 EauNVO bestehende Obergre.znze fur u ber den Bebau u ngs plan N r. 65
GRZ 0.4 Grundfiachenzahl (GRZ), z.B. 0,4 estlmmur.mgen d.es aldes der bau.l.c en Nutzung dur?h die |n.§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten | . |
Verkehrsberuhigter Bereich Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfléachenzahl von 0,9 Uiberschritten werden. ECke Mol | ner Stra Be / Parkstra Be
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. 1l
=N OPNYV Haltestelle . H6h lich
GHas0om  Gebéudehdhe als Hochstmal in m tiber NHN == 3 She von baulichen Anlagen
’ (Normalhéhennull), siehe Text Teil B Ziffer 2 Av Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB) ]
, ] o } 3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie innerhalb des Mischgebietes (MI) werden maximal Kreis Herzogtum Lauenburg
GR830m Maximal zulassige Grundflache (GR) Griinflachen § 9 Abs. 1Nr. 15 festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch Hohenangabe Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB _ o und Abs. 6 BauGB 3.1.2 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH). Fir
§ 22 und § 23 BauNVO - Private Grinflache bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig: E 5 P 23843 Bad Oldesioe
0 i i : N .. . . . .
Offene Bauweise é\:\i/:gz:)j::sr’grrzl:]ng Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Verfahrensstand nach BauGB B 67 07-0
@ Nur Einzel- und Doppelhéuser und Hausgruppen zulassig Anlagen, Anlagen fiir Liftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen GOSCH & PRIEWE Eax:f?|4f':d31 (67@?7-7‘%
. ieu -mail: oldesloe Sp-1g.ae
Abstandsgriin sowie untergeordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der %) §&g) §C4(§) %) §g(>3) 8 ES;T;JSTﬁ:!:Qf:; (T,g,') Internet. ww gsp-1g.d6.
e Baugrenze . maximalen Gebaudehdéhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig. Die Gebaudehdhe (GH) entspricht dem
-GE Gestaltungsgriin ' )
hoéchsten Punkt des Daches. Stand: 27.10.2021 / SR / Har.
P-Nr.: 21 /1301
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