Gemeinde Buichen

Kreis Herzogtum Lauenburg

25. Anderung des Flichennutzungsplanes
,Nordlich der Parkstraf3e, ostlich der Bahnlinie Biichen-Liibeck

und westlich des Sondergebietes Bund”

Begriindung mit Umweltbericht

\
| \'
| \
|
\ \
\ \
\
\ \ \
=2 —
T \\
Niissayer Z ,//,// .\*
Y, | |
':i?/: (
'\\‘ ;
@ {
2 \
\
< 7 \
AN \
; . \
& \
2 \ ! Biichen
) N AN
N art |l
Z 5 ‘y\ @
N
\\\ o \\‘ 5 g
e |
e, s \\ \\
; A
o &ri \\\\\\
\\}“g
DigitalerAtlasNord © GeoBass—DE/LVermGeo SH, BKG - Oktober 2017 ! \\
Verfahrensstand nach BauGB 27.10.2021 Bearbeitung:
§3(1) &4(1) §3(2) §4(2) §&4a(3) §&10 E 5 I

O o0 O O O O

GOSCH & PRIEWE
Paperbarg 4 - 23843 Bad Oldesloe

Tel.: 04531 -6707 0 - Fax 6707 79
E-Mail oldesloe@gsp-ig.de



Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Inhalt

=T =TT TN 3
2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung.......... 4
Va1 T [Tl o - T T Y-S 4
4 Allgemeines PlanUNESZIel........cciiveeiiiiieeiiiiiiniiiiieniiiiieeiiiiemeiiiiessiiesisiiesssisiisssssssesssssssssssss 4
5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben ........c..ccceveeeerrreannnnnneee. 5

5.1  Landesentwicklungsplan — LEP (2010) ......cccceeiiiiriiiieeieeeiieeeitesesteesteeesteeetesesaaeessseessaeessseesaseesssessssessssens 5

5.2 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — 2. Entwurf 2020 .........cccccovveeecveeecnneenn. 7

5.3  Regionalplan fir den Planungsraum | (RP) Fortschreibung 1998 ........ccccccoviiiieeiiiccie e, 8

5.4  Derzeit wirksamer FIGChennULZUNGSPIAN .....c...viiiiiiiie e et e e e ta e e e aae e e sareee s 9
6 Standort und Umfang der gewerblichen ENtWicklUNg........ccoeuiieeireniieecieeiirecnieenerenceennerennnenes 9
7 Darstellungen der 25. Anderung des FIAChennutzungsplanes .........cceccveeveeeeeeeinessensenessenessnens 10
8 VerkehrsersChli@BUNE ......cceucieeiiiiiiieiiieeicrteereectrnereneeereneresnereasesensessnssesassssessessnssssnsesensasnnne 10
9 Nachrichtliche UBernahmen ..........cociiiiiceeceineneneniestsescse e cee e sse s s ss st s ssessessessessessesnnssasnes 11
10 Ver- UNd ENtSOIZUNG .....cveeuirenniieenerennieteniereeerenserensesensserassesassessnssssnsessnsssssssssensessnssssnssssnssssnnnes 11
11 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel...........coiiieiiiiiicirrecccrreicerrrenee s eeene e s eeeneeseranseesennssnsnens 12
12 BillIBUNG ettt e senase s senasessenas e sesnssssnanns Fehler! Textmarke nicht definiert.

Der Umweltbericht verfiigt iiber ein gesondertes Inhaltsverzeichnis

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am 23.05.2021 die Aufstellung der
25. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Nérdlich der ParkstraRe,
Ostlich der Bahnlinie Blichen-Liibeck, stdlich und westlich des Sondergebietes Bund“ beschlossen.
Diese Beschlisse wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Biichen schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir
eine gewerbliche Erweiterung eines ortlich ansassigen Unternehmens am norddéstlichen Siedlungsrand
der Gemeinde.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache gegenwartig zum tGberwiegenden Teil be-
reits als Industriegebiet (Gl) dar. Um das geplante Vorhaben umsetzen zu kénnen, sowie die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes an die zeitgemafen Gegebenheiten sowie aktuelle Rechtsgrundla-
gen anzupassen, erfolgt die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelver-
fahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Der Bebauungsplanes Nr. 49 entwickelt sich somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem gemeindlichen Flachennutzungsplan.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306), dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen wurde in der Zeit vom
... bis ... durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in
dem Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltaspekte zu duern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 25. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Biichen wurde in der Zeit vom ... bis ... in Form einer 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt. Zusatzlich war der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 1
BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet unter der Adresse ,www.amt-buechen.eu” eingestellt
und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugadnglich. Das Verfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke, die
Auswirkungen und Alternativen, der Planung zu unterrichten und ihr die Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen der Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht
und die Unterlagen des Bauleitplanverfahrens entsprechend in das Internet eingestellt. Die Behorden
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Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert, ihre Stellung-
nahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und
Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Biichen liegt am sldostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauenburg an der
Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Liibeck-Kanal zwischen den Bundesbahnstre-
cken Hamburg-Berlin und Libeck-Liineburg und gehort somit zum Amt Blichen. Innerhalb des Gemein-
degebietes leben auf einer Flache von ca. 17 km? 6.300 Einwohner (Stand 17.03.2021, Quelle:
www.buechen.de). Neben dem durch Neubaugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und Industriefla-
chen in Teilbereichen stadtisch anmutenden Biichen gehoren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile
Blichen-Dorf, Potrau und Nissau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Nissau zur Gemeinde. Die
Flache des Plangebietes liegt im nordlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde Bilichen und ist sowohl von
umgebender Wohnbebauung als auch Waldflachen gepragt.

Die Flache des Plangebietes befindet sich am nordostlichen Siedlungsrand der Gemeinde Biichen. Der
Geltungsbereich liegt nordlich der ParkstralRe, 6stlich der Bahnlinie Biichen-Liibeck, stidlich und west-
lich des Sondergebietes Bund.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 83.300 m? und setzt sich kiinftig wie folgt zusammen:
Gewerbliche Bauflache Ca. 44.900 m?

Waldfliche Ca. 38.400 m?

3 Anlass der Planung

Die Flache des Plangebietes umfasst ein bereits bestehendes gewerbliches Betriebsgelande am nord-
dstlichen Siedlungsrand der Gemeinde. Eine verbindliche Uberplanung des Gewerbegrundstiickes be-
steht bislang nicht. Um die Entwicklung innerhalb des Plangebietes besser steuern zu kénnen, erfolgt
die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie auf nachgeordneter Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die des Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Bilichen.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die nordliche Flache des Plangebietes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9
BauNVO als Industriegebiet festzusetzen, um einen planungsrechtlichen Rahmen fir kiinftige betrieb-
liche Erweiterungen zu schaffen. Zur Gewahrleistung einer Vertraglichkeit zu den auBerhalb des Plan-
gebietes angrenzenden Nutzungen erfolgt die Festsetzung eines Mischgebietes gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 5 BauNVO im sudlichen Teil des Plangebietes. Die innerhalb des Plangebietes beste-
henden Wald- und Biotopflachen werden entsprechend ihres Bestandes in die Planungen libernom-
men.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, , Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,,Bebauungspldane” (verbindliche Bauleitplanung), sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/ Stadtgebie-
tes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010, dem Entwurf der Fortschreibung 2018 und aus dem Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum Il (Fortschreibung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-

rcksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum
e westlich einer Biotopverbundachse — Landesebene

ewestlich eines Naturparks (nachrichtliche Uber-
nahme)

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes fiir Tou-
rismus und Erholung

e Lage auf einer Siedlungsachse der Bahn sowie Kreu-
zungsbereich zweier Bahnstrecken

e unmittelbare Ndhe zu einer Landesentwicklungs-

NG il y N g N
s, D0 ) > achse (A 24)
Abbildung 1 Ausschnitt LEP SH 2010,
Quelle: www.schleswig-holstein.de

Landliche Rdume

Die ldndlichen Rdume sollen als eigenstindige, gleichwertige und zukunftsféhige Lebensrdume gestdrkt
werden. Die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Be-
deutung der ldndlichen Rdume als Natur- und Erholungsréume soll nachhaltig gesichert werden. Der
Vielfalt und Unterschiedlichkeit der Idndlichen Réume sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungs-
konzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen (1.4, 2G, LEP 2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den Idndlichen Rdumen
sind die zentralen Orte. Sie werden ergéinzt durch Gemeinden mit einer ergéinzenden (iberértlichen Ver-
sorgungsfunktion (1,4, 4Z, LEP 2010).

Der Gemeinde Biichen wird die raumordnerische Funktion eines Unterzentrums im landlichen Raum
zugewiesen. Durch die geplante Entwicklung eines Industrie- und Mischgebietes kommt die Gemeinde
Blichen ihrer Funktion als Unterzentrum im Rahmen einer gewerblichen Bestandssicherung in der be-
stehenden Siedlungsstruktur nach.

Zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung
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Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir Infrastruktur- und Versorgungseinrich-
tungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu
stdrken. Das zentralértliche System soll sicherstellen, dass fiir alle Menschen im Land in zumutbarer
Entfernung tiberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge erreichbar sind (2.2, 3Z/G, LEP 2010).

Die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes Gemeinde schafft die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine Bestandssicherung und den fiir die bestehende Siedlungsstruktur ver-
traglichen Rahmen, um in diesem Zusammenhang die mit dem Bestandsbetrieb verbundene Wirt-
schafsstruktur und Arbeitsplatze innerhalb der Gemeinde zu sichern.

Zur Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung ékologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fléchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Fldchen sollen in den Gemeinden geeig-
nete Altstandorte, Brachfliichen und Konversionsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geachtet
werden, dass Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbeflichen den Wohnbaufldchen réumlich und
funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig
gestaltet werden. (2.6, 1G, LEP 2010)

Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6. Absatz 1 Satz 1 entspre-
chen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und Stadt-
randkerne sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergdnzt durch die in den Regionalpld-
nen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergénzenden lberértlichen Versorgungsfunktion. (2.6, 2Z,
LEP 2010)

Die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Bestandssicherung und den fiir die bestehende Siedlungs-
struktur vertraglichen Rahmen, um in diesem Zusammenhang die mit dem Bestandsbetrieb verbun-
dene Wirtschafsstruktur und Arbeitsplatze innerhalb der Gemeinde zu sichern.

Natur und Umwelt

Die Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts soll erhalten und wo erforderlich wieder hergestellt werden.
Die natiirlichen Grundlagen des Lebens sind besonders zu schiitzen und zu entwickeln. Natur- und Um-
weltressourcen sind haushdlterisch zu nutzen und pfleglich zu behandein. (...)

Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen Vielfalt sowie in ihrer
typischen Verbreitung und natlirlichen Entwicklung nachhaltig geschiitzt werden {(...) (5.2, 1 und 2 G,
LEP 2020).

Die Flache des Plangebietes befindet sich am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde Blichen. Inner-
halb des Plangebietes befinden sich Wald- sowie Biotopflachen, welche im Zuge der Planung in ihrem
Bestand sowie durch ausreichende Schutzabstande gesichert werden. Im Zuge des Verfahrens erfolgt
zudem eine Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange hinsichtlich der bislang innerhalb des Plange-
bietes bestehenden Strukturen. Durch die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes
erfolgt die Festlegung eines vertraglichen Entwicklungsrahmens des bestehenden Betriebes unter Be-
rlcksichtigung der bestehenden Naturrdume.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe
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5.2 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — 2. Entwurf 2020
Die Landesplanungsbehdrde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsatze und Ziele der Raumordnung an die Entwicklung ange-
passt werden. Der neue LEP soll den verdanderten Rahmenbedingungen, Herausforderungen und Chan-
cen fir eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der LEP
legt die anzustrebende raumliche Entwicklung fiir 15 Jahre ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-sh.de).

Im November 2018 hat die Landesregierung den ersten Entwurf fiir die Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplans vorgelegt. Von Dezember 2018 bis Mai 2019 fand dazu das erste Beteiligungsverfahren
statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden anschlieBend von der Landesplanungsbehdrde aus-
gewertet, abgewogen und der Entwurf Gberarbeitet.

Am 24. November 2020 hat die Landesregierung dem zweiten Entwurf zugestimmt. Hierzu gab es
ebenfalls ein 6ffentliches Beteiligungsverfahren, das vom 8. Dezember 2020 bis zum 22. Februar 2021
lief und in dem zu den Anderungen gegeniiber dem ersten Entwurf Stellung genommen werden
konnte. Derzeit werden diese Stellungnahmen ausgewertet (www.schleswig-holstein.de).

e Unterzentrum im landlichen Raum

e westlich einer Biotopverbundachse — Landes-
ebene

e westlich eines Naturparks (nachrichtliche
Ubernahme)

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes fir
Tourismus und Erholung
e Lage auf einer Siedlungsachse der Bahn sowie

Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

- 4
-
7
P

\ e e unmittelbare Nihe zu einer Landesentwick-
{ ‘ lungsachse (A24)

b
7

Abbildung 2: Ausschnitt 2. Entwurf Fortschreibung LEP SH
2020, Quelle: www.boblapla.de

Im Rahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein erfolgt vor allem
eine Aktualisierung vieler Kapitel. Struktur und Aufbau des Landesentwicklungsplans 2010 bleiben
weitgehend erhalten.

Nachfolgende neue und gednderte Inhalte der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes sind fir
die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Biichen
von Belang.

e Erstmals enthdilt der Plan eine Vorgabe fiir die Reduzierung der Fléichenneuinanspruchnahme
im Land.

e Es gibt einen neuen Teil A mit iibergeordneten und strategischen Ansdtzen fiir eine zukunfts-
orientierte Landesentwicklung.

e Die raumordnerischen Anséitze zu Klimaschutz und Klimaanpassung wurden im Plan zusam-
mengefiihrt.
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(Quelle: www.schleswig-holstein.de)

Durch die Aufstellung der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes kommt die Gemeinde Biichen ih-
rer Funktion als Unterzentrum im landlichen Raum nach, indem sie den planungsrechtlichen Rahmen
fir eine gewerbliche Entwicklung am nérdlichen Siedlungsrand der Gemeinde schafft. Durch die Mog-
lichkeit, die bestehende Gewerbestruktur weiterzuentwickeln, wird die Notwendigkeit neuer Flachen-
inanspruchnahmen im AufRenbereich reduziert. Die gut angebundene Lage am nordlichen Siedlungs-
rand mit Anbindung an die (iberregionale Infrastruktur sowie das Netz des OPNV reduziert das Ver-
kehrsaufkommen und reduziert das CO*-Aufkommen. Der Erhalt der bestehenden Waldfldchen leistet
einen Beitrag zum Klimaschutz.

5.3 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthilt fir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstel-
lungen:

¢ Unterzentrum
e Schwerpunkt fiir den Wohnungsbau
* Entwicklungs- und Entlastungsort

e Bichen ist das baulich zusammenhdngende
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Blichen

¢ das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zu-
sammenhdngenden Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes Blichen

* Biichen-Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentralortliche Einstufung

Abbildung 3: Ausschnitt RP |, O.uelie: www.schlesiwé-hol-

stein,de

e zwischen Bilichen und Blichen-Dorf verlauft ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- u. Biotopverbund-
systems) sowie das Naturschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-Niederung

¢ Blichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks ,Lauenburgische Seen”
* Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung

* zwei Bahnstrecken (Nord/Sid und West/Ost) kreuzen sich in Blichen
* Kreuzungspunkt zweier LandesstralRen (L200/ L205)

¢ Biichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeitlich nicht mehr,
jetzt FFH-Gebiet)
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Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Die Gemeinde Blichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet. Aufgrund
ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzdffnung und ihrer giinstigen Lage im Kreu-
zungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die Funktion eines
Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch un-
ter Ausnutzung der durch die A24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen Standort-
vorteilen angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der Gemeinde zu
stdrken (RP 1, 5.6.4).

Die Vorgaben des Regionalplanes fiir den Planungsraum | stehen der Aufstellung der 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen nicht entgegen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes
auf nachgeordneter Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fir die gewerbliche Entwicklung ent-
spricht der Funktion eines Unterzentrums zur Sicherung der ortlichen Wirtschaftsstruktur.

5.4 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Bichen stellt die Flache des
Plangebietes als Industriegebiet (Gl) sowie als
gemischte Bauflache (M) dar. Die innerhalb
des Plangebietes bestehenden Waldflachen
werden ebenfalls als Industriegebiet darge-
stellt.

Um das geplante Vorhaben des Bebauungspla-
nes Nr. 49 der Gemeinde umsetzen zu kdnnen,

ist eine Anderung des derzeit wirksamen Fli-
chennutzungsplanes erforderlich.

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfah-
ren mit dem Bebauungsplan Nr. 49 aufgestellt,

% B w“f um dem Grundsatz gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu

Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Gemeinde Biichen,
Quelle: Amt Biichen

folgen.

Im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Darstellung als gewerbliche Baufla-
che (G) sowie die Aufnahme der bestehenden Wald- und Biotopflachen, um diese in ihrem Bestand
gegeniber der weiteren gewerblichen Entwicklung zu sichern.

6 Standort und Umfang der gewerblichen Entwicklung

Das Vorhaben der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst die Uberplanung eines bestehen-
den gewerblichen Betriebes am nordlichen Siedlungsrad der Gemeinde Biichen, um den planungs-
rechtlichen Rahmen fir die weitergehende EntwicklungsmalRnahmen auf dem bestehenden Betriebs-
gelande zu definieren.
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Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Aufgrund der ortlichen Gegebenhei-
ten sind die Entwicklungsmoglichkei-
ten des bestehenden gewerblichen
Betriebes stark begrenzt. Unmittel-
bar westlich verlauft die Bahnlinie
Libeck — Liineburg. Ostlich des Plan-
gebietes grenzen bestehende Nut-
zungen sowie Waldflachen an das
Plangebiet an. Die Darstellungen der
25. Anderung des Flichennutzungs-
planes sowie die Festsetzungen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 49
umfassen die gewerblich nutzbaren
Flachen des bestehenden Gewerbe-
betriebes.

e vl 'i
- |y ¢ .

Abbildung 4: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle: www.danord.gdi-sh.de

Da es sich um eine Uberplanung eines bestehenden gewerblichen Betriebes in der Gemeinde Biichen
handelt, ist die Notwendigkeit einer Priifung von Alternativflachen fiir die planungsrechtliche Absiche-
rung nicht erforderlich. Eine Umsiedlung und somit die Inanspruchnahme weiterer Flachen zu Gunsten
des ortlichen Gewerbebetriebes ist seitens der Gemeinde Blichen nicht beabsichtigt.

7 Darstellungen der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes

Im Zuge des geplanten Vorhabens erfolgt eine Anderung der bislang im gemeindlichen Flachennut-
zungsplan enthaltenen Darstellungen.

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt die Fliche des Plangebietes als gewerbliche Bau-
flaichen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgt eine weitergehende Definition als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO.

Der nordostliche Teilbereich wird entsprechend des Bestandes als Waldflache § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
dargestellt und bildet somit den Ubergang zu den weiteren Waldflichen auRerhalb des Plangebietes.
Die innerhalb der Waldflachen befindlichen Biotope werden ebenfalls entsprechend ihres Bestandes
in die Darstellungen Glbernommen.

8 VerkehrserschlieBung

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die Parkstralle sowie im weiteren Verlauf
Uber die Moéllner Strale. Die StralRenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um ein Befahren
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Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

des Plangebietes durch die fir ein Industrie- und Gewerbegebiet lblichen Fahrzeuge ungehindert zu
ermoglichen.

Die Lage am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde Blichen stellt einen Standortvorteil zur Erreich-
barkeit der nordlich der Gemeinde verlaufenden A24 und somit den Anschluss an die liberregionale
Infrastruktur.

OPNV

Eine gute OPNV-Anbindung trigt dazu bei, die Lirm- und Schadstoffbelastung durch den motorisierten
Individualverkehr zu verringern.

Dartiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitat einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle.
Besonders altere oder mobilitatseingeschrankte Menschen, sowie Kinder und Jugendliche, aber auch
viele Berufspendler sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen.

Entlang der Mollner StraBe befindet sich in ca. 250 m Entfernung zum Plangebiet die Bushaltestelle
Blichen Sportplatz. Somit sind die Flachen der kiinftigen gewerblichen Bauflachen optimal an das Netz
des offentlichen Personennahverkehrs angebunden.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

Waldflachen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Blichen umfasst Waldflachen im Sinne des
§ 2 LWaldG.

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, we-
gen der besonderen Bedeutung von Waldrdndern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von bauli-
chen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es gemaR § 24 Abs. 1 LWaldG verbo-
ten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldab-
stand) durchzufiihren.

Der Waldabstand wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 49 ibernommen
und die geltenden Vorschriften bei den weiteren Planungen entsprechend berlicksichtigt.

Biotopfldchen

Innerhalb der bestehenden Waldflachen befinden sich gemal® § 21 LNatScG i.V.m. § 30 BNatSchG ge-
schitzte Kleingewdsser. Die betreffenden Flachen werden entsprechend ihres Bestandes in die Dar-
stellungen des Bebauungsplanes (ibernommen, um sie im Zuge der kiinftigen gewerblichen Entwick-
lung zu sichern.

10 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemal den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Gemeinde Biichen.

Loschwasserversorgung
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Die Loschwasserversorgung der Wohnbauflachen wird im Rahmen eines Loschwassergrundschutzes
Uber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazitdten des Trinkwasserversor-
gungsnetzes sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz
AG.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz sowie die Glasfaserversorgung werden u.a. von der Telekom, den Stadt-
werken Geesthacht sowie weiteren Anbietern hergestellt.

Schmutzwasser- / Regenwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz der Gemeinde Blichen geleitet.

GemaR Erlass “Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
—Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1” ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Bebau-
ungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Biichen die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers inner-
halb des Plangebietes zu priifen. Sofern die anstehenden Bodenverhaltnisse eine Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ermoglichen, erfolgt im Rahmen der weiteren Planung
eine verbindliche Festsetzung.

Millentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt Gber die innerhalb des Plangebietes bestehenden 6ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfllt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusam-
menhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die
Entsorgung von Abfillen aus privaten Haushaltungen”. Fir Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine
Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH — AWSH — fiir die Entsorgung von Ab-
fallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die
Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang tbertragen worden. Abfallbehalter, die zur
Abholung bereitgestellt werden, sind derart zu platzieren, dass Miillfahrzeuge gemall den Vorgaben
der einschlagigen UVV anfahren und wenden kdnnen.

11 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behérden die zu ergrei-
fenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Archdologie
Archédologische Funde und Kulturdenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.
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Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Gemeinde Biichen wird in der Anlage zur Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenab-
wiirfen der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein aufgefiihrt.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraRen-
bau ist das Plangebiet gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33,
Sachgebiet 331, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.
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