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Gemeinde Bilchen

Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 49
der Gemeinde Biichen
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25. Anderung des

Flachennutzungsplanes

Gemeinde Bilchen

Derzeit
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Gemeinde Bilchen

Nutzungsstrukturen

Landwirtschatftliche
Nutzung (Acker)

Gewerbenutzung :"

W )

ane |
“ '} wohnnutzung Wald/Park

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBUFOGreuner-aniCke




Im Steinhaufen/
Sandflache: |
gemaB Kartierung 2017
Nachweis von: ;
Zauneidechse

i 1 1 B-Plan Nr. 65

=
\r

Gemeinde Bilchen

Erdkrote, Braunfrosche, Teichmolch
'6gel nur Potenzial/Zufallbeobachtungen
Geholz- und Waldbriiter (Vogel)

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4,

Legende

BN BN Geltungsbereich B-Plan
Baugrenze

. \\  Wald nach LWaldG
///// geschiitzte Biotope

Biotoptypen

[Py, FSy | Gewasser

[I9REG ruderale Grasflur

IR Ruderalflur trockener Standorte
| SGe | Rasen

[ SGp | Garten mit gr. Baumen
Ziergeholz/Hecke

ISESE Gebsude

[ISIgISVsT] versiegelte Flache

[ 8w ] schotterflache, z.T. Sandflache

Steilhang im Binnenland,
geschiitztes Biotop gem.

§30 Nr. BNatSchG i.v.m.

§ 21 (1) Nr. 5 LNatSchG
Erlenbruch, geschiitztes Biotop
gem. §30 (2) Nr. 4 BNatSchG

Kiefernwald
Mischwald, z.T. nicht heimisch
Mischwald

PROJEKT: Bebauungsplan Nr. 49
der Gemeinde Biichen

DARSTELLUNG: Bestand Biotoptypen

Gemeinde Biichen BBS

Biiro Greuner-Ponicke
Amtsplatz 1 Russeer Weg 54 1

21514 Bichen 24111 Kiel
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Im Steinhaufen/

Sandflache:

gemaB Kartierung 2017

Nachweis von:
Zauneidechse

B-Plan Nr. 65
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Gemeinde Bilchen

gemaB K'arh'erung 2017 Nachweis von:

Haselmaus

Fleder quartiersba

Erdkrote, Braunfrosche, Teichmolch
'ogel nur Potenzial/Zufallbeobachtungen
Geholz- und Waldbriiter (Vogel)
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[[SGx,S6n | Ziergehtlz/Hecke

IEEEE Gebiude

[ISt@SaT] versiegelte Fliche

[ Swt | schotterflache, z.T. Sandfléche
Steilhang im Binnenland,

geschiitztes Biotop gem.
§30 Nr. BNatSchG i.V.m.
§ 21 (1) Nr. 5 LNatSchG

[IWBEERE] Erlenbruch, geschiitztes Biotop
gem. §30 (2) Nr. 4 BNatSchG

I «Kiefernwald

B Mischwald, z.T. nicht heimisch

R Mischwald

PROJEKT: Bebauungsplan Nr. 49
der Gemeinde Biichen

DARSTELLUNG: Bestand Biotoptypen

Gemeinde Bichen BBS

Biiro Greuner-Ponicke
Amtsplatz 1 Russeer Weg 54 ‘

21514 Bichen 24111 Kiel
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Bewertung

Wald:

Besondere Bedeutung:

- Lebensraume geschutzter Arten
- Geschitzte Biotope

- Wald gem. LWaldG

Gewerbeflachen:

Allgemeine Bedeutung:

- Hoher Versiegelungsgrad

- Geringe Lebensraumqualitat

- Bahndamm und Baume mit
Biotopfunktion
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Gemeinde Buchen

Konflikte

Schutzgut Mensch:
= Larm und Verkehr, Minimierungsmafnahmen erforderlich,
- Pos. Wieder-/Weiternutzung einer Gewerbeflache.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen /Artenschutz:
- Hohe Vorbelastungen und geringe Eingriffe (Walderhalt),
- Minimierungsmafinahmen fir Artenschutz.

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima:

- Hohe Vorbelastungen, hoher Versiegelungsgrad,

- Regelung der Entwasserung,

= MinimierungsmalRnahmen fir Versiegelung, Begriinung etc..

Schutzgut Landschaftsbild:
— Best. Bebauung (Vorbelastungen), best. Eingriinung,
- Minimierungsmalinahmen zur Griinerhalt und Durchgrinung.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.:
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Gemeinde Bilchen

Erheblichkeit

Schutzgut | Bau- und Anlagenbedingte Betriebsbedingte Auswirkungen Erheblichkeit
Auswirkungen

Mensch Geringe, zeitweise Beeintrachtigungen durch Larm und nicht erheblich
Beeintrachtigungen durch Verkehr (Gewerbe), jedoch MaRnahmen gemaR Lérmgutachten
Baumaschinen (Larm und Verkehr) Vorbelastungen vorhanden beachten!

(Bestandssicherung)

Biotope Keine/geringe Inanspruchnahmen von | Beeintrachtigungen als Vorbelastungen nicht erheblich
Biotopen (Festsetzung des bereits vorhanden Minimierung und Vermeidung
Bestandes), erforderlich,
keine Eingriffe gemaf BNatSchG, Einhaltung des Waldabstandsstreifens.
kein Eingriff in Wald,
kein Eingriff in geschitzte Biotope.

Tiere Keine/geringe Inanspruchnahmen von | Keine/geringe Zunahme der Stérungen MaRnahmen zum Artenschutz
Lebensraumen (Festsetzung des durch Betrieb, Varbelastungen durch erforderlich (z.B. Bauzeitenregelung),
Bestandes), vorhandene Nutzung Erléuterungen siehe unten

Boden/ Keine/geringe Inanspruchnahmen von | - nicht erheblich

Flache Boden (Festsetzung des Bestandes), Minimierung und Vermeidung

erforderlich,

Wasser Keine/geringe Wirkungen -- nicht erheblich

Klima Keine/geringe Wirkungen - nicht erheblich

Luft Keine/geringe Wirkungen -- nicht erheblich

Landschaft | Keine/geringe Wirkungen -- nicht erheblich,

Kulturelles | Nicht betroffen - nicht erheblich

Erbe

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.:
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Gemeinde Bilchen

Satzung der Gemeinde Blchen Uber den Bebauungsplan Nr. 49
"Né&rdlich der Parkstralie, éstlich der Bahnlinie Blchen-LUbeck, stdlich und westlich des Sondergebietes Bund"

1.3097 [BGRL | 5. 3
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Satzung der Gemeinde Biichen
iiber den Bebauungsplan Nr. 43
“Mardlich der Fartsirale, Gstich der Satniinie
Silchen-_ibeck, sOdich und westich des
Sondergebietes Bund”

“Krets Herzogtum

BSP
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Gemeinde Bilchen Vorentwurf

11

1.2

1.3

1.31

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB i V.m_§§ 6 und 9 BauNVO)

Innerhalb der Mischgebiete 1 und 2 (Ml 1 und 2) werden die gemat § 6 Abs. 2 Nr. 5 - 7 BauNVO
zulassigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen sowie for kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) ausgeschlossen.

Die gemalt § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnigungsstatten) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1 zulassige Nutzung (Wohngebaude) sind innerhalb des Mischgebietes 2
(M1 2) unzulassig.

Innerhalb des Industriegebietes (Gl) werden die gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Tankstellen) ausgeschlossen.

Die gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen MNutzungen (Wohnungen for
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Befriebsleiter, die dem
Gewerbe zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb des Industriegebietes (Gl) ist die Errichtung von Betriebstankstellen zulassig.

1.3.2 Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind innerhalb des

Industriegebietes Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldes]|




Gemeinde Bilchen Vorentwurf

2. Héhe von baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB)

21 In dem Industriegebiet und den Mischgebieten (MI) wird eine maximal festgesetzte Gebaudehdhe
(GH) durch Héhenangabe iiber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

22 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzien maximalen Gebaudehéhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzien Gebaudehohe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fiir Liftungen und Kiihlung, Schomsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 2,00 m zulassig.

3. Bauweise
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs_ 4 BauNVQ)

3.1 Im Bereich in der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschnften der offenen Bauweise mit der
Malgabe, dass Gebaudelangen tber 50,00 m zuldssig sind.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldes]|




Gemeinde Bilchen Vorentwurf

4.1

42

43

44

45

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Wald vorhandenen Kleingewasser sind auf Dauer in ihrer derzeitigen Form zu erhalten. Der
vorhandene Bewuchs ist zu erhalten. Unterhaltungsarbeiten sind nicht erforderlich und nicht
Zulassig.

Kleingewdasser sind gesetzlich geschiitzte Biotope. Mach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu
einer Zerstorung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, verboten.

Der Waldbestand ist auf Dauer zu erhalten und Im Sinne des LWaldG zu fdordern. Fir
Ersatzpflanzungen sind standorigerechte Laubholzarten, bevorzugt heimischer Aren, zu
verwenden. Die Waldrander sind als artenreiche Laubgehdlzsdume zu entwickeln.

Die als Abstandsgriin festgeseizten Flachen sind als halboffene, ruderale Grinflache zu erhalten.
Eine garnerische Gestaltung und Bepflanzung sind nicht zuldssig. Im Rahmen der Pflege sind eine
jahrliche Mahd ab Ende August (mit Abfuhr des Mahgutes) sowie die regelmaliige Entnahme von
Gehdlzen im Rahmen der gesetzlichen Schutzfristen erforderlich.

Alle festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat (als
Hochstamm) zu ersetzen.

Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (bevorzugt LED-Beleuchtung) zu
verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in den Wald so weit wie moglich unterbleibt.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldes]|




Gemeinde Bilchen Vorentwurf

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
51 Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der

Schallschutz gegen AufRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109
Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Die hierfur erforderlichen mafRgeblichen AuBenlarmpegel sind der planerischen Zuriickhaltung
folgend nachrichtlich zusatzlich in der Begrindung aufgefiihrt.

ey e« w 20 e
O

MalRgeblicher AuBenlampegel fur schutzbedurftige Raume MaBgeblicher Auenlarmpegel fur Raume, die (iberwiegend
{Abb. 1, Larmgutachten, LaimConsult Juli 2021) zum Schiafen genutzt werden
{Abb. 2, Larmgutachten, LaimConsult Juli 2021)

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldes]|




Gemeinde Bilchen Vorentwurf

52  Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schalld@mmmali gemal den ermittelten
malgeblichen Aulenlarmpegeln nach DIN 4109 erflllt werden.

53 Befestigte Aulenwohnbereiche wie Balkone, Loggien und Terrassen sind innerhalb des
Mischgebietes sidlich der Parkstralie innerhalb der Baugrenzen dberall und in dem Mischgebiet
nordlich der Parkstralte im Siden in einem Abstand von 12 m zur Mitte der sidlich verlaufenden
Parkstralle nur in geschlossener Gebdudeform zulassig. Offene Aufenwohnbereiche sind
ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird,
dass in der Mitte des jeweiligen Aullenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert fur Mischgebiete von
64 dB(A) tags eingehalten wird.

54 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der {fatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldes]|




Gemeinde Bilchen Vorentwurf

Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Fur die Flachen mit Pflanzgebot ist ein mehrreihiger Strauchgurtel aus standorteinmischen Gehdlzen
im Sinne eines Waldrandes (WR) zu entwickeln. Die Entwicklung von Baumen ist durch regelmafige
Pflege (auf-den-Stock-setzen alle 10-15 Jahre) zu unterbinden. Es sind ausschlielflich heimische
Gehdlze folgender Arten zuldssig: Crataegus monogyna, Prunus spinosa, Euonymus europaeus,
Sambucus nigra, Corylus avellana, Rosa canina, Viburmum opulus, Frangula alnus, in der Qualitat
Strauch 100-125 cm.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldes]|




Gemeinde Bilchen Vorentwurf

Ortliche Bauvorschriften gemdl § 84 LBO Landesbauordnung (LBEO)

1. Dacheindeckungen

1.1 Innerhalb der Mischgebiete (MI) sind nur nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien in den
Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit fir das Hauptgebdude oder Grindacher mit lebenden
Pflanzen zuldssig. Anlagen zur Solarenergienutzung sind zulassig.

Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht erméglicht.

Fir die Dacheindeckungen der iberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
sind auch andere Dacheindeckungsmatenalien zulassig.

2. Stellplitze

Innerhalb des Mischgebietes 1 (Ml 1) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellplatze im Plangebiet
herzustellen.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldes]|




Gemeinde Bilchen Vorentwurf

Hinweise:

1. Kampfmittel
In der Gemeinde Bichen sind Kampfmittel nicht auszuschliefen. Vor Beginn wvon .
Tiefbaumalfnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stralenbau ist die i W
Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen T
zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landesknminalamt Sachgebiet 323, Mihlenweg 166,
24116 Kiel durchgefiihrt.

Artenschutz

21 Rodungs- und Rickschnittarbeiten von Strauchern dirfen nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29 2.
durchgefuhrt werden (§ 39 BNatSchG). Die Fallung von Baumen mit Stammdurchmesser =30 cm ist
zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12_und 28./29 2 zulassig.

2.2 Fallarbeiten von Baumen mit Stammdurchmessermn > 80 cm missen vor Fallung von einem

Fledermausgutachter begutachtet werden, um die Nutzung als Fledermauswinterquartier
auszuschlieften.

2.3 Der Abriss oder wesentliche Umbau von Geb&duden ist zum Schutz von Fledermaustagesquartieren _
nur zwischen 1.12_ und 28./29. 2 zulassig. e irhiiiiiaen

B-Plan Nr. 58

3. Waldabstand gem. § 24 LWaldG

Fur alle Gebaude innerhalb des Waldabstandsstreifens gilt, dass Beherbergung und
Ubernachtungen hier nicht zuldssig sind. Der vorhandene Waldbestand und Waldrand ist
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 5 LWaldG) zu pflegen und zu erhalten.

4. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschrften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Buchen, Amtsplatz 1, 21514 Bichen eingesehen “\H
werden. Yo

o g i)z Y L : : \
GSP T .
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Satzung der Gemeinde Blchen Uber den Bebauungsplan Nr. 49
"Né&rdlich der Parkstralie, éstlich der Bahnlinie Blchen-LUbeck, stdlich und westlich des Sondergebietes Bund"
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Satzung der Gemeinde Biichen
iiber den Bebauungsplan Nr. 43
“Mardlich der Fartsirale, Gstich der Satniinie
Silchen-_ibeck, sOdich und westich des
Sondergebietes Bund”

“Krets Herzogtum
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Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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Biichen, 05.11.2021
Dipl. Ing. Kristina HiRmann
M.A. Ramona Wolf
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