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Nordlich der Parkstral3e, ostlich der Bahnlinie Buchen-Lubeck, sudlich und westlich des Sondergebietes Bund
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Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786) M.1:1000 Teil B - Text
: : : cot cor : tott c : ‘ : M oot cot Cott 1. Art der baulichen Nutzung Hinweise:
. . . o e e . o e . . . . . o e R o e . e .. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 9 BauNVO) 1. Kampfmittel
: .. — . . . . S .. S o 1.1 Innerhalb der Mischgebiete 1 und 2 (MI 1 und 2) werden die gem&R § 6 Abs. 2 Nr. 5 - 7 BauNVO In der Gemeinde Biichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
. . . . . . . . .. L. N . . .. zulassigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle und soziale T@fbaumaf&nahmen wie z.B. Baugruben/KanaI|sat|on/Ga§/Wasser./Strom und Str_arsenbau ist die
. . . . . . . . . .. . . . e e e e e e . . C e e e . . . Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
. ) ) ) . ) ) ) . ) o ) ) ) ) 7T1 o o ) . o Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) ausgeschlossen. 27U lassen
: o Die gemal § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten) sind nicht Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Miihlenweg 166,
. i . . . . i . . . L. . i i X . L. L. X . oL Bestandteil des Bebauungsplanes. 24116 Kiel durchgefiihrt.
. : : : . : : : . : co : : : : . coroe o : . oot 1.2 Die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1 zulassige Nutzung (Wohngebaude) sind innerhalb des Mischgebietes 2
S A e s SN S A | (M12) unzuldssig, 2. Atenschutz
) s _ ) oo 1.3 Innerhalb des Industriegebietes (GI) werden die gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen 2.1 Rodungs- und Riickschnittarbeiten von Stréuchern diirfen nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2.
e C . Nutzungen (Tankstellen) ausgeschlossen. durchgefiihrt werden (§ 39 BNatSchG). Die Fallung von B&umen mit Stammdurchmesser >30 cm ist
cor . . coroe . Die gemalR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fir zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und 28./29.2. zulassig.
e e e e e . Aufsichts- und Bereitschailftspersone.p so.wie fr L?etriebsinhaber und Betriebsleiter, fjie dgm 2.2 Fallarbeiten von Baumen mit Stammdurchmessern > 60 cm miissen vor Fillung von einem
e . . I . Gewerbe zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind Fledermausgutachter begutachtet werden, um die Nutzung als Fledermauswinterquartier
: ) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. auszuschlieRen.
Cor e N cooe 1.3.1 Innerhalb des Industriegebietes (Gl) ist die Errichtung von Betriebstankstellen zulassig. 2.3 Der Abriss oder wesentliche Umbau von Gebauden ist zum Schutz von Fledermaustagesquartieren
. . . d. 0., . . . 1.3.2 Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind innerhalb des nur zwischen 1.12. und 28./29.2. zulassig.
. . . 2 IEEC I . . . Industriegebietes Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
. . e o e . . . 3. Waldabstand gem. § 24 LWaldG
. 2. Hohe von baulichen Anlagen Fir alle Geb&ude innerhalb des Waldabstandsstreifens gilt, dass Beherbergung und
S R R (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB) Ubernachtungen hier nicht zuléssig sind. Der vorhandene Waldbestand und Waldrand ist
S 2.1 In dem Industriegebiet und den Mischgebieten (MI) wird eine maximal festgesetzte Gebdudehdhe entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 5 LWaldG) zu pflegen und zu erhalten.
I . . . . (GH) durch Héhenangabe iber Normalhoéhennull (NHN) festgesetzt.
y — % 2.2 Grundsétzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH). Fir 4 Vorschriften
B . - . o« e . bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig: . . .
\. . . .. ] ) _ _ _ _ Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
w.. — i Von der festgesetzten Gebdudehdéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen
! . o e . Anlagen, Anlagen fiir Liftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen werden.
3 sowie untergeordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
. .. maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 2,00 m zulassig.
. . . . . 3. Bauweise
B L (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
o 3.1 Im Bereich in der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
. P . . MaRgabe, dass Gebaudelangen Uber 50,00 m zulassig sind.
ASG . : ot . . 4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. . e . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Die im Wald vorhandenen Kleingewasser sind auf Dauer in ihrer derzeitigen Form zu erhalten. Der
. . e . . vorhandene Bewuchs ist zu erhalten. Unterhaltungsarbeiten sind nicht erforderlich und nicht
\ . : oo . . % zulassig.
| . . P . . Kleingewasser sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu
: : ot : : einer Zerstdrung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnen, verboten.
. . o e . . 4.2 Der Waldbestand ist auf Dauer zu erhalten und im Sinne des LWaldG zu férdern. Fir
: ‘ e : : Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubholzarten, bevorzugt heimischer Arten, zu
. . . . . . verwenden. Die Waldrander sind als artenreiche Laubgehdlzsdume zu entwickeln.
: : : : : : 4.3 Die als Abstandsgriin festgesetzten Flachen sind als halboffene, ruderale Griinfliche zu erhalten.
. . . . . . Eine gartnerische Gestaltung und Bepflanzung sind nicht zulassig. Im Rahmen der Pflege sind eine
. . . . . . jahrliche Mahd ab Ende August (mit Abfuhr des Mahgutes) sowie die regelmaRige Entnahme von
) Gehdlzen im Rahmen der gesetzlichen Schutzfristen erforderlich.
. . . . . . 4.4 Alle festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat (als
) : Hochstamm) zu ersetzen.
. . . . . 4.5 Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (bevorzugt LED-Beleuchtung) zu
X : : ' verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in den Wald so weit wie moglich unterbleibt.
67 5 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
102 434 und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz
67 67 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
67 67 — 104 e — 5.1 Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der
1(1) 790 6 WR |101 103 15 / Schallschutz gegen Aullenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109
3 — | & 4% Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.
67 % % 106 / Die hierfur erforderlichen maRgeblichen AuRenldrmpegel sind der planerischen Zuriickhaltung
75 folgend nachrichtlich zusatzlich in der Begriindung aufgefiihrt.
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S GRZ0,6 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
oy A — _‘ Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........ccccceiiiieeiiniienne folgende Satzung Uber den
GH 33,00 119 Bebauungsplan Nr. 49 fiir das Gebiet "Nordlich der Parkstrale, dstlich der Bahnlinie Blichen-Liibeck,
UberNHNm sudlich und westlich des Sondergebietes Bund", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
'.' 67 (Teil B), erlassen.
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"' 67 Q MaRgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Rdume MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir Rdume, die (iberwiegend
67 95 w 64 (Abb. 1, Larmgutachten, LairmConsult Juli 2021) zum Schlafen genutzt werden
99 [=) (Abb. 2, Larmgutachten, LairmConsult Juli 2021)
\
B-Plan Nr. 65 | 5.2 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fur
’ 67 ____,_/——""“T’/ e Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
- 249 Z “""” - .. .. . . Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
- Parkstl’aﬁe . . . . O . . werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal gemal den ermittelten
e B e 1 6_7/ o maRgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 erfiillt werden.
68 29 7 8 y o . . VZE . . . . L . . 5.3 Befestigte AuRBenwohnbereiche wie Balkone, Loggien und Terrassen sind innerhalb des
ParkStraBe 3 . B S I\/Ijscr)gebietes stidlich d(.er Pe?'rkstra.fse .innerhalb der Baugrenzen Ube.rall und |n d_em Mischgebiet Ubersichtskarte M.1:25000
. . . e e . . . . e e e . . nordlich der Parkstrafle im Siiden in einem Abstand von 12 m zur Mitte der sldlich verlaufenden
59 15 18 o |1 . " . . .
59 6 w2 9 T GRZ04 . . I . . . . e e e e . . Parkstrale nur in geschlossener Gebaudeform zulassig. Offene AuRenwohnbereiche sind
7 ‘ - ! o, | ausnahmsweise auch dann zuléssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird,
- \‘ =R - @ . . c e e . . . . Ce e e . dass in der Mitte des jeweiligen Auflenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von
‘ L] . L] . L] . . L] . L] L] . . L] . . H 1
o _/1\‘ % " T GHatsom | ' o ) ) ) ' o 64 dB(A) tags eingehalten wird.
A o o) . [ (berNHN . . e e . . . . e e e 54 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
\\ \ \\\ \v c. oot R Cot Tt e Plangrundlage: Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
% o . % e Vermessungsbiiro Boysen (ObVI) | Gemeinde:  Biichen Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
\\ \\/‘*__T\\]‘ >~ e s s s s s s s s s s s s s s s s e s s s s s s e s s s s s e s s s s s s Waldstrake 10 Gemarkung: Niisssau
\ \\ l\\\\ g . e N . - e o ¢« o Py . e @ Py . s e o e o o . . . . . « e PRY . o e . 21493 Schwarzenbeck Flur: 3
\ \ \ =n © a s e s e e e s e a s e s e s e e e s e e e s e s e e e s e a . Stand Juli 2017 6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
- ‘ ) — . P S L S S L S S S S S S S S il Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. . sowie Gewdssern
Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)
Fir die Flachen mit Pflanzgebot ist ein mehrreihiger Strauchgurtel aus standorteinmischen Gehdlzen
Pl ichen Erlut Recht dl Griinflich §9 Abs.1 Nr.15 Ab terschiediicher Nut im Sinne eines Waldrandes (WR) zu entwickeln. Die Entwicklung von Bdumen ist durch regelmaRige
anzeichen Erlauterungen echtsgrundlagen riinflichen s.1 Nr. grenzung unterschiedlicher Nutzung, o : ) : ; R o
und Abs.6 BauGB 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes § 1 Abs.4 BauNVO Pﬂeg"e (auf-den-Stock setzen"allle 10-15 Jahre) zu unterbinden. Es §|nd ausschliel3lich heimische
Festsetzungen der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs.5 BauNVO Geholze folgender Arten zulassig: Crataegus monogyna, Prunus spinosa, Euonymus europaeus,
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - Private Griinfliche Sambucus nigra, Corylus avellana, Rosa canina, Viburnum opulus, Frangula alnus, in der Qualitat
. ] Strauch 100-125 cm.
Zweckbestimmung: k _;(5’00 MaRangabe in Meter
m Mischgebiete § 6 BauNVvVO )
ASG Abstandsgrin . . -
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO)
Industriegebiet § 9 BauNVO Waldrand Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB 1. Dacheindeckungen
) ) o _ Umgrenzung von Schutzgebieten und 1.1 Innerhalb der Mischgebiete (MI) sind nur nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien in den
. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit flir das Hauptgebaude oder Griindacher mit lebenden
MaB der baulichen Nutzung g ?:‘;:;11":;‘,"61 BauGB Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB Pflanzen zulissig. Anlagen zur Solarenergienutzung sind zuléssig.
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Gesetzlich geschutztes Biotop § 30 BNatSchG Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
- Wasserflachen oder § 21 LNatSchG Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht erméglicht. 3
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze —— ——  \Waldschutzstreifen § 24 Abs.2 LWaldG Fiir die Dacheindeckungen der iiberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen Bl o
GH 36,00m Gebiudehéhe als Héchstmal in m tiber NHN Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig. DigitalerAtiasNord  © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - Oktober 20;; I;“é‘\v .
(Normalhéhennull), s. Teil B - Text, Ziff. 2 Darstellungen ohne Normcharakter
- Flachen fir den Wald 2. Stellplaitze i .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gg :«:§&1§N;éZBizuN%% ° Vorh. Flurstiicksgrenze Innerhalb des Mischgebietes 1 (MI 1) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellplatze im Plangebiet Satzu ng der Gemeinde Bluichen
0 Offene Bauweise Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir o Vorh. Flursticksnummer erssielen U b d B b I N 49
u , Nutzu u , u 1] 7 .
a Abweichende Bauweise MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, u er e n e au u ngs p an r'
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB Vorh. Gebiude N A : = : o
=== Baugrenze | -: Nordlich der Parkstralde, ostlich der Bahnlinie
SlejeJeleyers Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von . . T .
8000008 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB Vorh. Béschung BUChen-Lu beCk’ SUd“Ch und West“Ch deS
Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB ' . "
. . Sondergebietes Bund
Sonstige Planzeichen 2230 m
5 ’ Oberkante Gelande in m tber NHN (Normalhéhennull " H "
Straenverkehrsflachen Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 4 ( ) Kreis Herzogtu m Lauenbu I’g
m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
—— StraRenbegrenzungslinie wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes . Wald auRerhalb des Plangebietes
L 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 23843 Bad Oldesloe
L Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB Raumliche Geltungsbereiche der E ; I Paperbargd
. el.: -
angrenzenden Bebauungsplane Verfahrensstand nach BauGB GOSCH & PRIEWE Fax: 04531/ 67 07 - 79
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