atzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 56
eim Am Bahndamm”

"Alten- und Pflegeh

Plangrundlage:

Vermessungsbiiro Sprick & Wachsmuth
GroRe Stralle 27 - 29

22926 Ahrensburg

Stand 14.04.2021

Gemeinde: Biichen
Gemarkung: Pétrau

Flur: 2

83/4

15/12

262/17

Baumen/Uberhaltern ist zu unterbinden. Die Flache zur Neuanpflanzung ist fiir die Dauer von 5
Jahren gegen Wildverbiss einzuzaunen.

Fir die Bepflanzung sind folgende Arten vorzusehen:

Kornelkirsche (Cornus mas), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewohnlicher,
Spindelstrauch (Euonymus europaeus), Zweigriffeliger Weifldorn (Crataegus laevigata), Gemeine
Hasel (Corylus avellana), Ohr-Weide (Salix aurita), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Wildapfel (Malus communis), Faulbaum (Frangula alnus), Hundsrose (Rosa canina)

Lichtquellen/LED-Beleuchtung (warmwei3e Lichtfarbe < 2.700 Kelvin) mit ausschliefllich nach
unten abstrahlenden Leuchten auszufiihren, so dass eine Abstrahlung in den Knick und die grof3en
Baume unterbleibt.

: ; 0 10 20 30 60 70 80 90 100m . ; A .
Teil A - Planzeichnung M.1:500 Planzeichenerklarung Teil B - Text
Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen 1. Art der baulichen Nutzung 9.  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 2. Vorschriften
E 5 149 ' Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB) Bundes-Immissionsschutzgesetzes Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
_.(7; 272 O 338 ‘O(Ode Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims mit den (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Bichen, Amtsplatz 1, 21514 Bichen eingesehen
© 193 Eg’ SCX\G entsprechenden Nebenanlagen zulassig. 9.1 Zum Schutz der Wohnnutzungen sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz werden.
!l 194 P\ MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB gegen Aullenlarm (Gegenstand .der ballJteclhm?chen Nachwelse) nach d.er DIN 4109 Tell 1 und Tell
§ 16 BauNVO 2 Hahe baulicher Anlagen 2 (Ausgable 01/2018)" nachzuweisen. Die hle.z-rfu.r erforder-llcht.an maf&gebllch?n AuBenIarm?egeI sind 3. Kampfmittel
1/207 [&) GRZ05 Grundfiachenzahl (GRZ) _ der planerischen Zuriickhaltung folgend zusatzlich nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt. In der Gemeinde Biichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
ram (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3, § 18 und § 20 BauNVO) T ) . S . :
L . . ) TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stralenbau ist die
d i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 2.1  Gebaudehthe Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
1/125 GH 1350 Gebiudehdhe als HochstmaR in m tiber Strake Die Geb&udehdhe entspricht dem héchsten Punkt des Daches. Zl.‘ lassen. . o _ )
’ siehe Text Teil B Ziffer 2 Innerhalb des Plangebietes werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch 2"181 1LJn:<t'e.rsiuchurr1]g v;nr: auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Mihlenweg 166,
1/5 1/164 Hoéhenangabe Uber der mittleren Hoéhe der Stralenachse festgesetzt. Maligeblich ist die Hohe der 6 Kiel durchgefuhrt.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Strallenachse Uber die gesamte Grundstlcksbreite parallel zur Stralenbegrenzungslinie der
§ 22 und § 23 BauNVO StraRe ,Am Bahndamm?®. |
a Abweichende Bauweise :
1/214 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudehthe (GH). Fir bestimmte B
Baugrenze Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zul&ssig: E
Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische %
1/209 EinriChtungen und Anlagen Zur versorgung mlt Gﬁtern und Anlagen’ Anlagen fUr LUftUng Und KUthng’ SChornSteine, FahrStUhIUberfahrten Und Abb 1'maBgeincherAuEenIérmpeg:f)ﬂgr schutzbedirftige Raume Abb. 2: maRgeblicher AuBenlarmpegel fur Raume, die Uberwiegend zum
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Fur die v.g. Anlagen und (LaimConsult, September 2021) Schiafen genutzt werden (LairmConsult, September 2021)
b den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig.
EXEARLES 22  Oberkante FertigfuRboden (OKFF) 9.2  Zum Schutz der Nachtruhe §|nd in Schlaf- und Kinderzimmer §challg§d§mmte Liftungen na.chts im
1/163 : : Flachen fiir den Gemeinbedarf Die Oberkante Ferfiafuboden der Gebiude innerhalb der Fidche fir den Gemeinbedarf ist gesamten Plangeltungsbereich vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
seeess ie Lberkante Fertigiulbboden der fsebaude Innerhalb der Flache ur den fsemeinbedart 1s andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die
Sozialen Zwecken di de Gebaud d Einricht mindestens 20 cm Qber der mittleren Hohe der Stralenachse vorzusehen. Malgeblich ist die Hohe schallgeddmmten Liftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-Males fur das
ozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ¥ - ¥ i ini
i~ hior: Alter und Pflegeheim g der StralRenachse uber“dle gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StralRenbegrenzungslinie der AuRenbauteil gemaR den ermittelten und ausgewiesenen maRgeblichen AuBenlarmpegeln nach
1/114 Strafe ,Am Bahndamm® DIN 4109 (Januar 2018) zu bericksichtigen.
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 _ _ Befestigte AulRenwohnbereiche wie Terrassen, Dachterrassen, Balkone, Loggien sind fur das Satzu ng
a e/7~ und Abs. 6 BauGB 3. Abweichende Bauweise 1. Obergeschoss bis zu einem Abstand von ca. 40 m, fur das 2. Obergeschoss bis zu einem
@//7(9~ StraRenverkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Abstand von ca. 65 m und das Staffelgeschoss bis zu einem Abstand von ca. 90 m zur Mitte des in
o In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe, Damfnlage verlal.J.fer?den Bahntrassenabschnlt’Es 61(_)0 Il3uchen i Mus.sen nur-mn geschliossener Aufgrund des § 10 in Verbin.dung mit § 13 a des Baugesetzbuche§ (BauGB? sowie nach § 84
StraRenbegrenzungslinie dass Gebaudelangen tiber 50,00 m innerhalb der festgesetzten Baugrenze zulassig sind. Ge?auldeform zula§S|g: Offe.ne AuBer?wc-)hnberelche sind in dlesgn Berellchen ausnlahmswel.se auch Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
o zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des | ... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 56 "Alten- und Pflegeheim Am
Griinflachen § 9 Abs. 1Nr. 15 jeweiligen AuRenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert fiir Allgemeine Wohngebiete von Bahndamm", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
Riickhaltebecken 1/36 B und Abs. 6 BauGB 4.  Stellplatzflichen und Nebenanlagen 59 dB(A) tags eingehalten wird.
Alt+PA "4 223332831 Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) - R
D . . N ) N ?% ‘5\% . ) . .
a U 1 Zvyeckbestlmrr?-ung. Innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche ,Alten- und Pfelgeheim* ist die Errichtung von Stellplatzen, A ® A A A ) Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
GRZ 0,5 216 Gliederungsgrin iberdachten Stellplatzen (sog. Carports) sowie von Garagen nur innerhalb der festgesetzten —\ _ Sk, doer et * e S Westlich der bestehenden Wohnbebauung Am Bahndamm Nr. 18 - 22 sowie Brunnenplatz Nr. 1 - 3,
! GH 13,50 m Parkanlage Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sowie innerhalb der e e T s X\ e siligana nérdlich der bestehenden Waldflachen Am Bahndamm, stlich der Bahnlinie Hamburg - Berlin und siidlich
Uber StraRe oo Baugrenzen zulassig. e \ des Regenrlckhaltebeckens am Harten-Leine-Weg
217 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 ;
und Abs. 6 BauGB 5. Griinfliche
2 s .. Flachen fur den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
o Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" (Waldabstandsflachen) dient dem
3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Schutz des benachbarten Waldes. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von Stellplatzen,
Y% MaBnahme,n zum Schutz, zur Pf|e,ge und zur Entwicklung von Boden, Garagen und Nebenanlagen unzuldssig; ebenfalls unzuldssig sind Abgrabungen und % . )
° * Natur und LandSChaft § 9 AbS 1 NI". 20, 25 BGUGB AUfSChUttungen mlt einer HOhe von mehr aIS 015 m. ZUIaSS|g |St neben einer gél’tneriSChen Abb. 3: Bereiche, in denen der Immissionsgrenzwert fiir Abb. 4: Bereiche, in denen der Immissions- Abb. 5: Bereiche, in denen der Immissions- UberSIChtSkarte Ohne MaBStab
. e Gestaltung die Anlage von Wegen in wassergebundener Bauweise sowie die Anlage einer ﬁ!ﬁi?:ﬁﬂé?ﬁﬂﬁ?ﬁi’.‘fﬁ?éiﬁ;'TC ;‘eotiiiiif‘;“o‘?% fi;ez”ZSEZ?ZJSL'?,Z?EL”;!XE’:ESE :\I/it(ie oo ?arezZ.:qvesnt;:ef\"ei:;';euxzzﬁre.ﬁf.ﬁv.rd J Lur Q-
0®O0®0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir , : o o L Comault, Somtember 2021 v (LamGoneutt, Septomber 2001 “USTen. 7
g L 0000 Bepflanzungen, zum Anpflanzen und firr die Erhaltung § 9 Abs.1 Nr. 25a, Terrasse/eines Pavillons etc. (mit Uberdachung). (FemGonsul, September 2620 e (Camensil September 2020 SUe
3 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 25b BauGB . . )
9.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
103 @ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 6.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere 5
5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
< Sonstige Planzeichen 6.1 Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand des Gliederungsgrin ist auf Dauer zu erhalten.
3 Ausgefallene Arten sind gleichartig zu ersetzen, so dass ein geschlossener Gehdlzbereich erhalten
Q FeTTT Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 bl bgt Eiir die D q % g 2t foste Abz3 gese? B h h 10.  Zuordnungsfestsetzung
A & ] I Stellplatze, Garagen und 22 BauGB eibt. Fur die Dauer der Bauzeit ist eine ortsfeste Abzaunung sowie Baumschutz vorzusehen. (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Q o J b -
Cep St Stellplitze 6.2 Im tatsachlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,50 m der im Plangebiet Als Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften wurde ein
Q Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Zimr:gzilt;:i:igi?n Baume sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Ausgleich von .... m Knickneuanlage ermittelt. Der erforderliche Knickausgleich wird im Zuge des
0 m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- 9 9 g weiteren Verfahrens ermittelt und im stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.
260 . e wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 6.3  AuRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies-
T N o __:-'-;';';'-'-'- . oder Splittflachen nicht angelegt werden.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 9 Abs. 7 BauGB Ortli i i
1 m Bebaiungsplaﬁesl ung ! S . 5.3  Nicht Giberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten innerhalb des Plangebietes Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Landesbauordnung (LBO)
“e‘\ﬁe(\ sind aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen Belagen (Pflaster mit mind. 20 % Fugenanteil, 1. Stellplatze
75" . — 5.00 _ Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrassen) mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf ,Alten- und Pfelgeheim® ist je sechs [6] Pflegeplatze ein
: Maf b Met
\Na\dsc’ S 2 aangabe in Meter herzustellen. [1] Stellplatz auf dem Grundstiick herzustellen.
* S S E \ Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
V= 22 ot e e- 2 Dacheindeckungen
cecccy e L) L R 1 04 Ohs o . . gen T
® o+ eJde o s s e e E bur 'L Waldschutzstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG 7. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen Innerhalb des Plangebietes sind die Dacher der Hauptgebaude sowie die Dacher von Garagen und
¢ ¢ ¢ < .g \nge fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen iberdachten Stellplatzanlagen (sog. Carports) dauerhaft mit einem Saat- und Pflanzgut regionaler —
. I~ Darstellungen ohne Normcharakter Bepflanzungen sowie von Gewassern Herkunft zu begriinen. Die Substratméchtigkeit muss mind. 10 cm betragen. ok
cor s e e et < ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Flachen, die aus funktionalen Griinden fiir technische Anlagen (z.B.  Aufbauten fiir oS
M) —o0— vorh. Flurstlicksgrenze _ . L . , _ Auf | Sol | s d Wa der fir Belich K
N N . . N N o . . . . . m 156 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen mit Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist u z"u.gsan agen, . olaraniagen zur tr?m- un e.lrmeerzeugung) oder ur. elic tUhQS_ZWGC €
L 51 vorh. Flurstiicksnummer als Sichtschutzstreifen mit mind. 3-triebigen Striuchern und einer GréRe von mind. 100 cm bendtigt werden, sind von der Dachbegrinungsverpflichtung ausgenommen. Eine Kombination von
o 7 E 116 ! anzulegen und dauerhaft als geschlossener Pflanzstreifen zu erhalten. Bereits vorhandene Dachbegriinung und Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen ist zulassig. uvﬁ ®
. . . . e e e s N o T 1 vorh. Gebiude geeignete Geholzbestande oder Einzelbaume kénnen integriert werden. Pflanzliste flir Dachbegriinung: ) E 3
e+ s e o o =+ 109 Far die Bepflanzung sind ausschlielich heimische Laubstraucher oder Laubbdume folgender Arten Dost (Origanum spec.), Grasnelken (Armeria spec.), Habichtskrauter (Hieracium spec.), Hauswurze DigitalerAtiasNord  © GeoBasis-DELVermGeo SH, BKG - 09/2021 %
. A . A A . . . zulassig: (Sempervivum spec.), Nelken (Dianthus spec.), Salbei (Salvia spec.), Mauerpfeffer (Sedum spec.),-
S 7 @ Kronenbereich Kornelkirsche (Cornus mas), Feldahorn (Acer campestre), Rote Heckenkirsche (Lonicera Thymiane/Quendel (Thymus spec.), Wolfsmilch (Euphorbia spec.)
e e e e s s e xylosteum), Gewohnlicher Spindelstrauch (Euonymus europaeus), Hafer-Pflaume (Prunus insitia),
. R R . R . 10/34 Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeine Hasel Hinweise SatZU ng der
15/30 (Corylus avellana), Ohr-Weide (Salix aurita), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Wildapfel 1 Art d Gehélzschut Geme.nde B s Chen
R O (Malus communis) . en- Unc Ssehotzschitz I u
I, 1.1 Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten an .
8 Flsche fiir Wald Geholzen und die Baufeldrdumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb der Schonzeit, d. h. u ber de N Beba uun gs p I an N r. 56
s ) nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars eines Jahres ausgefiihrt werden. " . "
214/1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) 1.2 Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Alten' Und Pﬂegehelm Am Bahndamm
Die festgesetzte Waldflache ist in einer Breite von 10 m zu durchforsten und neu zu bepflanzen. BaumaRnahmen*, die RAS-LP 4 und die ZTV-Baumpflege sind als Grundlagen fiir die Planung und
Dazu sind samtliche B&dume mit einem Stammdurchmesser >20 cm zu entfernen sowie der Umsetzung von BaumaBnahmen in Baum- und Gehélzndhe zur Erhaltung der zu schitzenden Kreis Herzogtum Lauenburg
gesamte Pappeljungwuchs. Auf dieser Flache ist eine Neuanpflanzung mit heimischen Strauchern Baume und Gehdlze anzuwenden.
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehoize sind zu erganzen, der Aufwuchs von 1.3 Beleuchtungen sind ausschlieBlich als insektenfreundliche und fledermausvertragliche
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