Satzung der Gemeinde Schulendorf uber den Bebauungsplan Nr. 5
"Nordlich der Birkenallee (K 61), Ortsausgang Richtung Bartelsdorf”

Teil A - Planzeichnung
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Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
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Plangrundlage:

Vermessungsbiiro

Sprick & Wachsmuth (ObV1) Gemarkung: Schulendorf
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21493 Schwarzenbek )
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Darstellung ohne Normcharakter
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Anpflanzen von Badumen

Sonstige Planzeichen
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

% MafRangabe in Meter

= .

Nachrichtliche Ubernahmen

|

Sichtdreieck

§ 9 Abs. 6 BauGB

Anbauverbotszone § 29 Abs. 1A StrWG
oder § 9 Abs. 1 FStrG
Umgrenzung von Schutzgebieten und

Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

g9B Gesetzlich geschutztes Biotop § 30 BNatSchG
oder § 21 LNatSchG
(=)= Geschiitzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG

i.V.m. § 30 BNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

e Vorh. Flurstiicksgrenze
- — — In Aussicht genommene Grundstlcksgrenze
571 Vorh. Flursticksnummer

Vorh. Gebaude

Vorh. Béschung

Kronenbereich

(@) () Knick auRerhalb des Geltungsbereiches
O] Oberkante bestehendes Gelande in m Giber NHN
40,00 m (Normalhéhennull)
Geplante Hohe Fahrbahnrand in m tiber NHN
39,81 m

> >

(Normalhéhennull)

> >

Lage des Straflenquerschnittes

Teill B - Text

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GH49.00m Gebaudehohe als Hochstmal} in m dber

Normalhdhennull (NHN), siehe Text Teil B Ziffer 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

© Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig
T — Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

Griinflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuh

Fullweg

igter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache
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Private Grinfla
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Zweckbestimmung:

Abschirmgrun

Flachen fir Ma

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimm

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Bau

nahmen zum Schutz, zur Pflege
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ung:

Knickschutz

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick)
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2.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind die zuldssigen Nutzungen gem.

§4 Abs. 3 Nr. 1 sowie 3-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe) sind nur
ausnahmsweise zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)
Gebaudehohe

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) werden maximal festgesetzte
Gebaudehohen (GH) durch Hohenangabe tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH).

Fir bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fir Liftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig.

Die Gebaudehdhe entspricht dem hdchsten Punkt des Gebaudedaches.

Oberkante Fertigfulboden

Die Oberkante Fertigfulboden der Gebaude innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1
und 2) ist mindestens 20 cm Uber der an das Grundstiick angrenzenden Planstral3e vorzusehen.
MaRgeblich ist die Hohe des Fahrbahnrandes uber die gesamte Grundstlcksbreite parallel zur
StraRenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstralle.

3.1

3.2
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.6.1

MindestgrundstiicksgréRen und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) wird eine Grundsticksgrofie von
mindestens 650 m? je Wohneinheit festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] zulassig.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 12,19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) darf
durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanalgen, Garagen sowie deren
Zufahrten und verfahrensfreie Anlagen gemal LBO S-H bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
(GRZ) von 0,45 Uberschritten werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festsetzten Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen,
ebenso unzuldssig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen,
Versiegelungen. Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd (ab Ende Juli) extensiv zu
pflegen und als Gras- und Krautsaum zu entwickeln. Das Mahgut ist abzufahren. Die
Knickschutzstreifen sind im gemeindlichen Eigentum vorgesehen und durch einen Zaun von den
privaten Grundstiicken zu trennen. Diese Abzaunung gilt auch wahrend der Bauphase.

Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, verboten.

Das regelmalige auf-den-Stock-setzen der Knicks muss nach den Vorgaben des ,Knickerlasses
SH* erfolgen.

Die vorhandene Birkenallee ist als Allee zu erhalten und zu fordern. Neupflanzungen im
StraBenraum  sind  ausschlieBlich  durch  Birken (Betula pendula) durchzufiihren.
Strafenunterhaltungsarbeiten sind unter Beachtung der DIN 18920 und der RAS-LP4
durchzufiihren. Alleen sind gesetzlich geschiitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung flihren kénnen, verboten.

Stellplatze ohne Schutzdach sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiuihrung zuldssig (Pflaster mit
mindestens 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen).

Die stralenparallelen Entwasserungsmulden sowie die Flache fir Regenrickhaltung/Notuberlauf
sind mit einer Extensivwiesenmischung mit einem Krauteranteil von mind. 30% zu begriinen und
extensiv zu pflegen. Das Mahgut ist zu entfernen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Vorhandene Kbnicklicken sind durch Strauchgehdlze folgender Arten zu ergénzen: Faulbaum
(Frangula alnus), WeiRdorn (Crataegus laevigata), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Schneeball
(Viburnum opulus) und Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) in der Qualitat Strauch 2x verpflanzt,
GroRe 80-100 cm. Die vorhandenen Baume (Eichen) sind zu dauerhaft erhalten und mindestens im
Abstand von 20 - 30 m als Uberhalter zu entwickeln.

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird.
Knicks sind gesetzlich geschutzte Biotope, bei denen jegliche Handlungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung oder Zerstdrung fuhren, verboten sind.

Im StralBenraum der PlanstraRe sind mind. 3 Pflanzinseln mit Badumen anzulegen. Fur die
Bepflanzung sind grofkronige Laubbaumarten in der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Die Baumgruben
sind mit geeignetem Substrat mit mindestens 12m?® durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von
mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 10 m? herzustellen und
durch geeignete MaRnahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand ist auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Arten sind
gleichartig zu ersetzen.

Je Einzelhaus ist mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer H6he von 160 - 180 cm und einem Stammumfang ab
7 cm auf dem privaten Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir die Knickneuanlage im Westen sind Knickwalle in einer Héhe von 1,0 m, einer Fulbreite von
2,5-3,0 m und einer Kronenbreite von ca. 1,0 m herzustellen. Die Bepflanzung auf den Knicks ist
zweireihig mit Pflanzabstdnden von 0,75 x 0,75 m vorzusehen, in den ersten Jahren ist
Wildverbissschutz erforderlich. Fir die Bepflanzung der Knicks sind folgende Arten als Straucher zu
verwenden: Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Crataegus laevigata (Weifldorn),
Corylus avellana (Hasel), Frangula alnus (Faulbaum), Viburnum opulus (Schneeball), Euonymus
europaeus (Pfaffenhiitchen), Prunus insititia (Kretel), Sorbus aucuparia (Vogelbeere). Als Uberhalter
sind je 2 Stiick Carpinus betulus (Hainbuche) und Prunus avium (Vogelkirsche) als Hochstamm
(Stammumfang 12/14 cm) zu verwenden.

Eine Unterbrechung der Knickneuanlage ist in einer Breite von maximal 5,00 m zulassig.

MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 sind Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). In dem in der dargestellten Abbildung
festgesetzten Plangebietsbereich gilt folgende Anforderung an die schalltechnischen Eigenschaften
der Gesamtkonstruktion der AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen: R',, g¢s = 35 dB.

Fir die AuRenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemal Kapitel 7.1 der
DIN 4109-1:2018-01. Fur vollstdndig von der Birkenallee abgewandte Gebaudeseiten entfallt die
Anforderung an den baulichen Schallschutz.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R', ;s bezieht sich auf die gesamte
AuBenflache eines Raumes einschliellich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhangigkeit
des Verhaltnisses der gesamten Auflenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der
Fensteranteile der Auflenbauteile zu fiihren. Grundlage fir den Nachweis der Schallddamm-Male
sind die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 zugrundeliegenden Normen
DIN 4109-1:2018-01  "Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen" und
DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen”.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen ist im gekennzeichneten
Plangebietsbereich mit R',, ;.s = 35 dB durch schalldammende Liftungseinrichtungen oder andere
- den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Malnahmen sicherzustellen,
sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an den vollstdndig von der Birkenallee
abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Das MalRR der schallddmmenden Wirkung der
Liftungseinrichtungen ist auf das festgesetzte Bau-Schalldamm-MaRl abzustellen und beim
Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bericksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung zu
erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das
konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5
zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Gebdudes sowie die
Raumnutzung nachweislich geringere Anforderungen ergeben.
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Darstellung der Abgrenzung des Bau-Schallddmm-MaRes R’ =35dB
(Quelle: Ingenieurbiiro fir Schallschutz, Volker Ziegler, 01.09.2020)

w,Res

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 2.519 m? wird auf den Flursticken 4/1 und 6 der Flur 2 in
der Gemarkung Franzhagen erbracht. Es ist Griinlandextensivierung vorgesehen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 84 LBO Landesbauordnung (LBO))

1. Dacheindeckungen
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind nur nicht hochglanzende
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit fir das Hauptgebaude
oder Grindacher mit lebenden Pflanzen zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.
Far die Dacheindeckungen der uUberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

2, Fassaden
Als Fassadenmaterial fir Wohngebaude sind ausschlielllich Sichtmauerwerk, Putz und Holz
zulassig.
Fir die Fassadenflachen Uberdachter Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen
sind auch andere Materialien zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich
unzulassig.

3. Stellplatze
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf
dem Grundstick zu errichten.

4, Steingérten
Private nicht iberbaubare Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Abstellplatze und
Wege gartnerisch anzulegen. Das Anlegen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergarten ist
unzulassig.

Hinweise

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Blichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen werden.

2, Artenschutz

2.1 VermeidungsmaRnahme 1 Geholzvogel:
Fallen/Rickschnitt von Gehdlzen nicht zwischen 01.03 und 30.09.
Sofern durch Kartierung nachgewiesen wird, dass in dem betroffenen Knickabschnitt keine
Brutvdgel vorkommen (Negativhachweis), ist die Baufeldfreimachung oder vergleichbar ein Eingriff
in Gehdlz auch in dem o. g. Zeitraum maoglich.

2.2 VermeidungsmaRnahme 2 Fledermause:

Das Fallen von Baumen ist nicht zwischen 01.03. und 30.11. durchzufiihren.

23

Vermeidungsmalnahme 3 Haselmaus:

Zur Vermeidung des Toétens oder Verletzens von Haselmdusen muss der Rickschnitt der
betroffenen Knickgeholze Anfang Oktober erfolgen. Das Schnittgut muss ca. 2 Wochen vor Ort
liegen bleiben, um Tieren die Abwanderung in ungestorte Bereiche zu ermdglichen. Unmittelbar
danach muss die Rodung der Stubben und der Bodenarbeiten erfolgen.

Alternativ ist folgendes Vorgehen maoglich:

Zur Vermeidung des Toétens oder Verletzens von Haselmausen ist das Fallen der Gehdlze des
Knicks im Bereich Zufahrtsstralte zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und damit auRerhalb
der Wurf- und Jungenaufzuchtzeit durchzufihren. Die Stubben sind zunachst im Boden zu
belassen, um den Haselmausen eine ungestoérte Winterruhe in diesen Bereichen zu ermdglichen.
Das Roden der Stubben und Bodenarbeiten in diesen Bereichen sind dann ab Mai zulassig, wenn
die Tiere ihre Uberwinterungsverstecke verlassen haben und aufgrund des Fehlens geeigneter
Gehodlzstrukturen in umliegende Bereiche wie z.B. die verbleibenden Gehoélze im Norden
ausgewichen sind. Es ist dann darauf zu achten, dass sich keine Brutvigel in diesen Bereichen
angesiedelt haben. Es ist daher bei den Fallarbeiten auch niedrigerer Aufwuchs und Ruderalflur zu
entfernen.

Baubegleitung

Im Zuge der ErschlieBung ist eine biologische Baubegleitung zur Kontrolle der Umsetzung der
Knickschutzmallhahmen  wahrend der Bauphase sowie der artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafinahmen durchzuflihren.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........cccccoviiiiiiiinennn folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5 "Nérdlich der Birkenallee (K 61), Ortsausgang Richtung Bartelsdorf", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Satzung der Gemeinde Schulendorf

uber den Bebauungsplan Nr. 5
"Nordlich der Birkenallee (K 61),
Ortsausgang Richtung Bartelsdorf"

Kreis Herzogtum Lauenburg

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel.:04531/6707-0
Fax: 04531/6707-79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de

LSF

GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §4(2) §3(2) 8&4a(3)  §10
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Stand: 12.08.2021 / SR

P-Nr.: 20 / 1235
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