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Gemeinde Witzeeze Fldchennutzungsplan, 3. Anderung

I. Ubersicht zum Beteiligungsverfahren

A. Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
ohne Stellungnahme

Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH

AG 29

IHK zu LUbeck

Landesamt fUr Denkmalpflege

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche R&ume
Landesbetrieb fur StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
BUND / NABU

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

E.ON Hanse AG

Ev.-luth. Kirche

Ministerium f. Wirtschaft, Arbeit, Verkehr, Technologie und Tourismus

B. Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
keine Anregungen

Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
06.06.2018

Gebdudemanagement Schleswig-Holstein AGR, 15.06.2018
Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie, 19.06.2018
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, 19.06.2018
Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 02.07.2018

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Iéndliche R&Gume,
Technischer Umweltschutz, AuBenstelle LUbeck, 08.06.2018

C. Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 05.06.2018
berucksichtigt, siehe 6. Archdologie
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Fldchennutzungsplan, 3. Anderung Gemeinde Witzeeze

Gewasser- und Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg, 27.06.2018
berUcksichtigt, siehe 3. Wasserwirtschaft

Handwerkskammer Lubeck, 21.06.2018
berUcksichtigt, siehe 1. Stadtebau

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, 08.08.2018

zu Stadtebau/Planungsrecht: berlcksichtigt, siehe 1. Stddtebau und Planung
zu Landschaftsplanung: berucksichtigt, siehe 2. Landschaftspflege

zu Wasserwirtschaft: berUcksichtigt, siehe 3. Wasserwirtschaft

SH Netz AG, 11.06.2018/21.06.2018
berUcksichtigt, siehe 4. Ver- Entsorgung

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, 27.06.2018
berucksichtigt, siehe 5. Altlasten

Telekom, 07.06.2018
berUcksichtigt, siehe 4. Ver- und Entsorgung

D. Landesplanung

Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein, 17.08.2018

Il. Abwagung
1. Anregungen und Hinweise zu Stadtebau und Planung

Handwerkskammer Lubeck, 21.06.2018

Sollten durch die Fldchenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und frOhzeitige Benachrichtigung betroffener
Betriebe erwartet.

Abwagung

Die Anregung wird durch die Gebiefsausweisung berUcksichtigt. Handwerksbetriebe
werden durch die Darstellungen und Festsetzungen nicht beeintrdchtigt. Ein
umfassendes Beteiligungsverfahren wird entsprechend den Vorgaben des BauGB
durchgefuhrt.

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, 08.08.2018

Im Rahmen der 2. Anderung des F-Planes und der Aufstellung des B-Planes 9 wurden
Okologisch wertvolle Fidchen und ein Biotop Uberplant. Dieser Planung konnte
damals nur zugestimmt werden, weil die Gemeinde zum einen den dringenden
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Gemeinde Witzeeze Fldchennutzungsplan, 3. Anderung

Bedarf an preiswertem Wohnraum geltend gemacht hat und zum anderen darauf
beharrte, dass keine anderen Fldchen, insbesondere die in Vorgesprdchen als
geeignete Entwicklungsfldchen eingestuften Areale wie die jetzt vorgelegte Fldche
des B-Planes 11, zur Verfugung sténden. Im Oktober 2016 wurde der streitbefangene
B-Plan 9 rechtskraftig. Bereits im November 2016 wurde die Planungsanzeige gem.
§11 Landesplanungsgesetz fir die 3. Anderung des F-Planes und den B-Plan 11
gestellt. Die Beteuerungen der Gemeinde, dass die Uberplanung des Biotops und
anderer hochwertiger Fldchen unausweichlich ist, weil keine anderen Fidchen zur
VerfGgung stehen, ricken damit in ein anderes Licht. Insbesondere hdatte die
Gemeinde nach Bekanntwerden der neuen Situation, ndmlich dass die jetzt im
Verfahren befindliche Fldche der 3. Anderung des F-Planes und des B-Planes 11
doch zur Verflgung steht, den B-Plan 9 zugunsten des Naturschutzes aufheben
kénnen.

Die Fl&cheneignung des Areals von B-Plan 11 und der 3. Anderung des F-Planes steht
auBer Frage.

Die Fldchenausdehnung Richtung Nordwesten weicht allerdings vom parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 11 ab. Es wird um KlGrung gebeten.

In Punkt 3 der Begrindung wird von einem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von
33 Wohnungen ausgegangen. Nach hiesiger Aktenlage handelt es sich mit Stand
2018 um 26 Wohneinheiten, von denen die maximal moéglichen Wohneinheiten aus
dem B-Plan 9 abgezogen werden mussen. Der zur VerfUgung stehende Rahmen
reduziert sich damit. Die Textpassage ist entsprechend zu dndern.

Abwagung

Die Hinweise des Kreises werden zur Kenntnis genommen. Die Eignung der jefzt
Uberplanten FlGche wird nicht in Frage gestellt.

Die Baurechte, die mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ermdglicht wurden,
wurden bereits realisiert. Eine Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die
Gemeinde kann deshalb nicht erfolgen. Dabei ist auch zu berGcksichtigen, dass die
Planungsziele mit Geschosswohnungsbau und Mietwohnungen sich von den
Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 11 mit einer lockeren Einzelhausbebauung
deutlich unterscheiden.

Bei den landesplanerischen Vorgaben zum wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der
Gemeinde wird der Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes zu
Grunde gelegt. Der konkrete Umfang des zukUnftigen Baurechtes wird im weiteren
Verfahren festgelegt.

4 www.planlabor.de
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2. Anregungen und Hinweise zu Landschaftspflege

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, 08.08.2018

In der Begrindung wird richtigerweise ausgefUhrt, dass der Landschaftsplan der
Gemeinde keine Siedlungserweiterungsfldche auf dem Gebiet des vorliegenden
Plans darstellt.

Die Gemeinde hat jedoch alternative Fldchen geproft und ist zum Ergebnis
gekommen, dass der vorliegende Geltungsbereich fur eine bauliche Entwicklung am
besten geeignet ist. Dies stimmt auch mit dem Ergebnis des Ortstermins mit dem Kreis
vom 02.07.2015 Uberein, wonach die jetzige Fldche noérdlich der Strale ,,Heideblock"
1. Priorit@t fUr eine Bebauung hat.

Der Landschaftsplan stellt ein verrohrtes Gewdsser entlang der Sidostgrenze des
Plangebiets dar — sieche auch Aussage hierzu in der Begrundung. In dem Programm
»Map Solution* verl@uft das Gewdasser jedoch nicht entlang der Plangrenze, sondern
fast mittig durch das Plangebiet. Das Gewdsser flieBt weiter sUdlich in die ,Linau". Es
wird empfohlen, dieses Thema und evtl. Folgen fur das Planverfahren mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises abzustimmen.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist mit der Unteren Wasserbehérde und der
Unteren Naturschutzbehérde zu priofen, ob das Gewdsser gedffnet werden
kann/sollte oder nicht.

Ansonsten schlieBt sich die Untere Naturschutzbehorde der kritischen Stellungnahme
zum L Staddtebau und Planungsrecht" bezlglich der Vorgehensweise im
Zusammenhang mit der 2. Anderung des F-Plans und Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 9
an.

Abwdgung

Der Hinweis auf die Rohrleitung wird berdcksichtigt. Nach Abstimmung mit dem
Gewdasser- und Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg wird die Rohrleitung
auBerhalb des Plangeltungsbereichs verlegt.

3. Anregungen und Hinweise zu Wasserwirtschaft

Gewdssser- und Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg, 27.06.2018

Quer durch das Planungsgebiet sowie sudlich verlduft die Rohrleitung Nr. 1.27. Dieses
stellf im Sinne des WHG kein Gewdsser dar und wird seitens des Gewdsser- und
Landschaftsverbandes als Rohrleifung ohne Gewdssereigenschaft betreut. Diese
Rohrleitung ist in den Beschreibungen der Konzepte der Planung nicht erwdhnt
worden.

GemdB § 7 Abs. 5 der Verbandssatzung mussen verrohrte Gewdsser und
Rohrleitungen, die vom Verband zu unterhalten sind, in einem Abstand von 3 m
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nach jeder Seite zur Rohrleitungsachse von jeglicher Bebauung frei bleiben. BGume
und stark- sowie fiefwurzelnde StrGucher dirfen in den vorgenannten Bereichen
nicht gepflanzt bzw. durch Sukzession zugelassen werden. KonfrollschdGchte mussen
jederzeit zugdnglich sein. Auch Z&une und sonstige feste Begrenzungen sind diesen
Bereichen nicht zul&ssig.

Da die Rohrleitung Nr. 1.27 quer durch das Bebauungsgebiet verlduft, besteht
unbedingt ein Abstimmungsbedarf mit dem Gewdsser- und Landschaftsverband!
Der Verband schlé@gt noch vor der Erstellung des Entwdsserungskonzeptes einen
Besprechungs- bzw. Ortstermin mit dem Verbandsingenieur Herrn Dr.-Ing. Henning
Giese und ggf. der Unteren Wasserbehorde vor.

Abwagung

Die Hinweise auf die Rohrleitung werden berUcksichtigt. Nach Abstimmung mit dem
Gewdasser- und Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg wird die Rohrleitung
auBerhalb des Plangeltungsbereichs verlegt.

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, 08.08.2018

Durch das Gebiet verlauft eine Rohrleitung ohne Gewdssereigenschaft
(Gew.Nr.1.27) in nord-sudlicher Richtung. Im Bereich des sudlichen
Plangebietsrandes knickt sie ab und verlGuft parallel zur StraBe in nord-westlicher
Richtung. Ab dem Knick dient sie (auch) der Regenwasserableitung der Gemeinde.
Diese Leitung befindet sich im Eigentum des Gewdsser- und Landschaftsverbandes
Lauenburg mit Sitz in 23909 Ratzeburg, Robert-Bosch-StraBe 21a.

Diese Punkte sind bei der Uberplanung zu bericksichtigen. Die Zusté&ndigkeiten for
die Rohrleitung sollte im Zuge der Uberplanung ebenfalls geklart werden (GLV /
Gemeinde).

Zu Punkt 7: Ver- und Entsorgung kann keine Stellungnahme abgeben werden, da
hier noch keine Angaben gemacht werden.

Abwagung

Die Hinweise des Kreises auf die Rohrleitung werden berGcksichtigt. Nach
Abstimmung mit dem Gewdsser- und Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg
wird die Rohrleitung auBerhalb des Plangeltungsbereichs verlegt.
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4. Anregungen und Hinweise zu Ver- und Entsorgung

Telekom, 07.06.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der Planung wird wie folgt Stellung genommen:

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frUh wie moglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden.

SH Netz AG, 11.06.2018/21.06.2018

Die SH NETZ AG hat keine Bedenken gegen die Inhalte und Ziele der Planung.

In dem Bereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich
der Schleswig-Holstein Netz AG. Mit dieser Stellungnahme wurden Planauszige, aus
denen die Lage der Versorgungsanlagen ersichtlich ist, versandt. Die Angaben
durfen jedoch nicht an Dritte weitergegeben werden und sind beziglich der darin
angegebenen MaBzahlen und Verlegungstiefe unverbindlich. Aktuelle Planauszige
sind rechtzeitig vor BauausfUhrung anzufordern. Das Merkblaft ,Schuftz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten' ist bei den Planungen zu beachten. Das
Merkblatt ist unter www.sh-netz.com zu erhalten.

Damit es bei der ErschlieBung des Bebauungsgebietes nicht zu unndfigen
Bauverzogerungen kommt, méchte die SH Netz AG die fur ihre Versorgungsleitungen
erforderlichen Tiefbauleistungen in die Gesamtausschreibung des Bauvorhabens
integrieren. Hierfir wird um Nennung eines Ansprechpartners (z.B. Planungsburo)
rechtzeitig vor Ausschreibungsbeginn gebeten. Sollte die SH Netz AG nicht beteiligt
werden, wird davon ausgegangen, dass der Tiefbau fUr die BaumaBnahme
kostenfrei gestellt wird.

Abwagung

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung und zu beachtlichen Hinweisen werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet und in den Entwurf der Begrindung der
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes aufgenommen.
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5. Anregungen und Hinweise zu Altlasten

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, 27.06.2018

FUr das Gebiet erfolgt keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3
Kampfmittelverordnung S-H. Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrumdienst S-
H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung
aufgefUhrt sind. Die Gemeinde Witzeeze liegt in keinem dem Landeskriminalamt
bekannten Bombenabwurfgebiet. Fir die durchzufUhrenden Arbeiten bestehen aus
Sicht des KampfmittelrGumdienstes keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht gdénzlich auszuschlieBen und
unverziglich der Polizei zu melden. Das Merkblatt zu Waffen, Munition oder
kampfmittelverdédchtigen Gegenstdnden ist bei den Planungen zu beachten.

Abwdagung

Der Hinweis wird beachtet. Es werden entsprechende Aussagen den Entwurf der
Begrindung der 3. Anderung des Fiichennutzungsplanes aufgenommen.

6. Anregungen und Hinweise zu Archaologie

Archd&ologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 05.06.2018

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsefzung der vorliegenden
Planung festzustellen. Daher bestehen keine Bedenken und den Planunterlagen wird
zugestimmt.

DarUber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des
GrundstUcks oder des Gewadassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Mittellung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflchteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse  wie Verdnderungen und Verfdrbungen in der natUrlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Abwagung

Der Hinweis wird beachtet. Es werden entsprechende Aussagen zur Archdologie in
den Entwurf der Begrindung der 3. Anderung des Fl&dchennutzungsplans
aufgenommen.

7. Erlass des Innenministeriums vom 10.07.2017

Das Referat fUr Stadtebau und Ortsplanung, Stddtebaurecht nimmt wir folgt Stellung:

Aus Sicht der Landesplanung liegt zu der o.g. Bauleitplanung grundsdtzlich die
Stellungnahme vom 21.12.2016 vor. Darin hat die Landesplanung darauf
hingewiesen, dass die Planunterlagen, um Aussagen ZU
Innenentwicklungspotenzialen zu ergénzen sind. Dementsprechend enthalten die
nunmehr Ubersandten Planunterlagen eine Planskizze mit Potenzialfldchen fUr die
Innenentwicklung sowie Aussagen Uber ihre VerfUgbarkeit.

Es wird bestatigt, dass gegen die o0.g. Bauleitplanung der Gemeinde Witzeeze keine
Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit
verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine
Aussage Uber die Forderungswurdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Ministeriums fUr Inneres und Bundesangelegenheiten, Referat fur
Staddtebau und Ortsplanung, Stédtebaurecht, werden ergénzend folgende Hinweise
gegeben:

In die Begrindung sind Erl@uterungen zu den Innenbereichspotenzialen und den
Geruchsimmissionen aufzunehmen.

Stellungnahme der Gemeinde

Die landesplanerische Stellungnahme wird berGcksichtigt. Der Vorentwurf der
Begrindung zur 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes wurde um Aussagen zu
moglichen Innenentwicklungspotenzialen sowie eine Ubersicht zur
Geruchsausbreitung ergdnzt.

8. Erlass des Innenministeriums vom 17.08.2018

Das Referat fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht nimmt wir folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04.10.2010 in Kraft getfretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-
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Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amftsbl.Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fur
den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Witzeeze ist eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Einstufung im I&Gndlichen Raum und
soll den o&rtlichen Wohnungsbedarf decken. Dabei hat die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits
erschlossenen Fldchen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene
Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene
Fldchenpotenziale ausschopfen kdnnen. (Ziff. 2.5.2 Abs. 3,4,6 LEP 2010). Die
Begrindung zum Bauleitplan enthalt eine Ubersicht der Potenzialfldchen fur die
Innenentwicklung; danach sind keine Potenzialfldchen vorhanden. Im Rahmen der
Ubersicht wurde jedoch die bisher unbebaute Fldche des Bebauungsplanes Nr. 9
nicht berucksichtigt. Da der Bebauungsplan Nr. 9 in Kraft getreten ist und somit auf
der Fldche Baurechte bestehen, wird gebeten, die PotenzialfldchenUbersicht um die
Fldiche des Bebauungsplanes Nr. 9 mit ihren Wohnungsbauméglichkeiten zu
ergdnzen.

Zur Deckung des értlichen Wohnungsbaubedarfes steht Gemeinden wie Witzeeze fir
den Zeitraum von 2010 bis 2025 ein max. Wohnungsbauentwicklungsrahmen in Hohe
von 10% der Zahl der am 31.12.2009 vorhandenen Wohnungen zur Verfugung.
Witzeeze verfUgte am 31.12.2009 Uber 326 Wohnungen. Auf den daraus
resultierenden max. Wohnungsbauentwicklungsrahmen von 10% = 33 Wohnungen
sind zundchst die Baufertigstellungen seit 2010 anzurechnen. Im Zeitraum 2010 bis
2017 sind in der Gemeinde 7 Wohnungen gebaut worden, so dass sich fur die Zeit ab
2018 bis 2025 ein max. Wohnungsbauentwicklungsrahmen fUr den Bau von 26
Wohnungen ergibt, auf den wiederum die bestehenden Wohnungsbaupotenziale
anzurechnen sind. Es wird darum gebeten, die Planungsabsichten daraufhin zu
Uberprifen und ggf. den aktuellen Zielen der Raumordnung anzupassen.

FUr ein Planungsgespradch mit den fUr Ortsplanung und Stadfebau zust@ndigen
Stellen des Kreises steht die Landesplanung nach telefonischer Terminvereinbarung
zur Verfigung.

Die Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die
Foérderungswirdigkeit  einzelner MaBnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Stellungnahme der Gemeinde

Die Gemeinde nimmt die landesplanerische Stellungnahme zum Anlass, ein
Planungsgesprdch mit den Fachdienststellen zu fGhren.

Derzeit wird der Landesentwicklungsplan fortgeschrieben. Die landesplanerischen
Vorgaben zur Regelung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmen kdnnen bereits
jetzt  berlcksichtigt werden. Nach  RuUcksprache mit  dem  Referat
Regionalentwicklung und Regionalplanung der Landesplanung kann die Gemeinde
Witzeeze die, in dem Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2/3-
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Regelung zur Ermittlung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens anwenden. Der
konkrete Umfang des zukUnftigen Baurechtes wird im weiteren Verfahren festgelegt.

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Witzeeze wurde in den vergangenen
Jahren bereits mit Wohnbebauung Uberbaut, sodass dies Fldche nicht mehr als
Potenzialfl&che fur eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfigung steht.
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