Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 92 (1) 1 BauGB

Der H6henbezug wird fur die Grundsticke 1 — 3 mit 16 m U. NHN, GrundstUcke 4 -6 sowie
9 mit 17 m U. NHN, Grundsticke 7, 8, 10, 13 mit 18 m U. NHN, Grundstucke 11, 12, 14, 17
mit 19 m U. NHN, GrundstUcke 15, 16, 18 mit 20 m U. NH, Grundstucke 19 und 22 mit 21 m
U. NHN sowie fUr die GrundstUcke 20 und 21 mit 22 m U. NHN festgesetzt. Die Firsthdhe
betragt fUr die GrundstUcke 1 bis 3 max. 25 m U. NHN, die GrundstUcke 4 bis 6 und 9 max.
26 m U. NHN, GrundstUcke 7, 8, 10 und 13 max. 27 m U. NHN, GrundstUcke 11, 12, 14 und
17 max. 28 m U. NHN, GrundstGcke 15, 16 und 18 max. 29 m U. NHN, Grundsticke 19 und
22 max. 30 m U. NHN und fUr die GrundstUcke 20 und 21 max. 31 m 0. NHN (entspricht
jeweils rd. 9 m Uber Geldndeniveau).

Garagen, Carports und Nebengebdude gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m
breiten Streifen hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zul&ssig gem. § 12 (6) und § 14
(1) BauNVvO.

MindestgrundstUcksgréBe und Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 3 und
6 BauGB

Die MindestgrundsticksgréBe fUr ein Einzelhaus betragt 500 m2.

Es ist max. 1 Wohneinheit je angefangene 500 m? GrundstUcksgréBe zuldssig.

Grunflachen gem. § 92 (1) 15 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Grinfldche mit der Zweckbestimmung Abschirmgrin sind
Versiegelungen jeglicher Art, auch Schoftter-, Kies- und Steingdrten unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der natlrliche gewachsene Geldndeverlauf ist im Bereich der unbebauten
Grundstucksflachen zu erhalten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
herzurichten. AufschUttungen und Abgrabungen zur EinfGgung baulicher Anlagen sind
bis max. 0,60 m zuldssig. StUtzmauern sind nur bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,00 m
zuldssig. Das Boschungsverhdltnis ist auf ein MaB mind. 1 : 1,5 begrenzt.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen ist die Anlage von Schotter-, Kies- und
Steingdrten unzuldssig.

Grundstuckszufahrten und die befestigten Fidchen auf den BaugrundstUcken (Stellplatze,
Wege) sind wasserdurchldssig (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen.

Anpflanzung und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Die mit der Zweckbestimmung Abschirmgrin festgesetzte GrUnfldche ist mit mind. 2
heimischen, standortgerechten Laubbdumen je angrenzendes Baugrundstick der
nordwestlichen Plangebietsgrenze sowie der angrenzenden Baugrundsticke 18 und 19



der nordostlichen Plangebietsgrenze, als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 12 - 14 cm anzupflanzen.

Die im Bereich der ErschlieBungsstraBe vorgesehenen Anpflanzgebote sind als
standortheimische, hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 12 -
14 cm zu pflanzen. Yon den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind
Abweichungen um max. 5 m zul@ssig, wenn die GrundstUcksaufteilung, die
StraBengestaltung, die GrundstUckszufahrten oder die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen dieses erforderlich machen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

Die Dd&cher der Hauptgebdude sind mit gleichwinklig geneigten D&chern mit einer
Neigung von 15 bis 48° und einer Dacheindeckung mit roten, rotbraunen oder
anthrazitfarbenen Dachpfannen auszufUhren. Spiegelnde glasierte Materialien sind nicht
zul@ssig. Solaranlagen sind zuldssig.

AuBenwdnde der Hauptbaukorper sind als rotliches Mauerwerk herzustellen. Max. 15 %
der AuBenwandfldchen kdnnen in anderen Materialien erstellt werden.

Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbton dem Hauptgebdude
anzupassen. Flachddcher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsfldichen sind als geschnittene Hecken aus
Laubgeholzen bis zu einer Hohe von 1,20 m zul@ssig. Zusatzlich kann jeweils auf der
inneren (privaten) GrundstUcksseite ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von Baumen durfen gemaB §39 (5) BNatSchG
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Die Baufeldfreimachung und Bebauung muissen zur Vermeidung von Verletzungen und
Tétungen von Offenlandvogelarten ebenfalls auBerhalb der Brutzeit vorgenommen werden.
Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur zul&ssig, wenn
zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass die zu bebauenden FiIGdchen nicht von
Offenlandbritern besetzt sind.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind &ffentliche
Beleuchtungsanlagen mit LED-Leuchtmitteln auszurUsten.

Die Gemeinde empfiehlt die Anlage von 2 Stellplatzen je Einzelhaus auf dem zugehdrigen
GrundstUck.
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