' ZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemelines Wohngeblet § 9 (1) 1 BauGB/§ 4 BauNVO

/ \

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) 6 BauGB
(slehe Text - Tell B Ziffer 1.2)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,3 Grundflachenzahl _ § 9 (1) 1 BauGB/§ 16 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse (hééhstens) § 9 (1) 1 BauGB/§ 16 BauNVvVO
40°- 50° Dachnelgung § 9 (4) BauGB
FH max 9,00 m Firsthéhe § 9 (1) 1 BauGB/§ 16 BauNVO

(slehe Text - Tell B Ziffer 1.1)

1dsgewdsser OKG 31,40 m U.NN

|

Festgesetzte Hohe des Gelandes
(siehe Text - Tell B Ziffer 1.1)

-~

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

//

Verkehrsberuhigter Bereich

Ful- und Radweg

A nur Einzelh&user zuldssig ' § 9 (1) 2 BauGB/§ 22 BauNVO

162 T Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB/§ 23 (1) BauNVO
| y VERKEHRSFLACHEN

StraRenbegrenzungslinle §9 (1) 11 BauGB
- 50° @ StraRenverkehrsfliche §9 (1) 11 BauGB
m Verkehrsflachen besonderer §9 (1) 11 BauGB
il Zweckbestimmung
NN

Grlinflache / 6ffentlich §9(1) 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen fur die §9(1) 16 BauGB
m Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

‘ Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG




FUOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

O Erhaltung von Baumen § 9 (1) 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
pomsme Mit Gehe, Faht- und Leltungsrechten §9 (1) 21 BauGB
P%_‘ zu belastende Flachen
2]
- Umgrenzung der Fléchen fiir besondere § 9 (1) 24 BauGB
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes

@ - @ Larmpegelbereiche
(slehe Text - Tell B Ziffer 5)

Grehze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
L\I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

e Verbandsgewasser offen RAST 06/§ 9 (6) BauGB
Nr.1.27
S Verbandsgewésser verrohrt RAST 06/§ 9 (6) BauGB
Nr.1.27 ‘
18—5"3"; Stationsnummer Verbandsgewésser Nr.1.27  RAST 06/§ 9 (6) BauGB
e Sichtflachen ~ §9(6)BauGB
=l gem. EAHV 93/95
IIl. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
L_D] Gebaude, das gem. § 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) gesetzlich geschtitztes
Kulturdenkmal ist
[ Flurstlicksnummern
vorhandene Flurstiicksgrenzen
—_————— in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstticke
% vorhandene bauliche Anlage
mit Haushummer
;gjf_} zu entfernende bauliche Anlagen
— zukiinftlg wegfallende Flurstlicksgrenzen

3.50 Mafangaben




TEXT - TEIL B

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)
1.1 Die Firsthohe (FH) der baulichen Anlagen hat maximal 9,00 m, bezogen auf die festgesetzte Hohe des

Geléndes (OKG), zu betragen
Unterer Bezugspunkt Ist die mittlere Gelédndehohe Innerhalb der bebaubaren Flache, oberer Bezugspunkt st

der hdchste Punkt des gedeckten Daches.

1.2 Aus stidtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnungen beschrénkt auf max, 2 Wohnungen pro
Gebaude (§ 9 (1) 6 BauGB).

1.3 Je Wohnelnhelt ist elne Nettostellplatzfidche von 36 m? vorzusehen.

2. GESTALTUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO)

2.1 Als Auienwandgestaltung ist Verblendmauerwerk in den Farben Rot bis Rotbraun zuléssig.

2.2 Grelle, leuchtende, rein-weife und rein-bunte Fassadenfarben sowie reflektierende Fassadenmaterialien
sind unzulassig. '

2.3 Fassadenmaterialien wie Putz und Holz sind in den Farben des Verblendmauerwerks zul8ssig. Davon
abweichend sind auf den vorgenannten Fldchen auch Farben zuléssig mit einem Hellbezugswert von 25%.

2.4 Holzhduser in Blockbohlenbauweise sind unzulassig.

2.5 Als Dacheindeckungen sind nicht hochglénzende Dachsteine bzw. Dachpfannen in den Farben Rot,
Rotbraun oder Anthrazit zulasslg. Zulasslg sind Solarthermie- und Photovoltaikaniagen zur eigenen Nutzung
als nicht stérende Anlagen.

2.6 Fir Nebenanlagen gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt- (Wohn-) geb&ude.
Fur Nebenanlagen sind Flachdécher zuléssig.

3. NUTZUNGEN '
Innerhalb des Bebauungsplanes werden die Nutzungen gem. § 4 (3) 1, 2, 4 und 5 BauNVO

ausgeschlossen:

- Betrlebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen

4, GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

ErhaltungsmaRnahmen (§ 8 (1) 25b BauGB)

Erhaltung von Landschaftselementen '

Die Im Plan festgesetzten Einzelbdume an den Straften Parkstrafe, Hauptstrae und Neuland sowie auf
dem Flurstiick 68 sind so zu erhalten und zu schitzen, dass keine Schédigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes filhren oder seine Lebensféhigkeit nachhaltig
beelntrachtigen kénnen, vorkommen. Bel Abgang von Baumen sind dlese durch Ersatzpflanzungen von
einem oder mehrerer Baume vorzunehmen. Der Wert der Ersatzpflanzung hat dem Wert des beseitigten
Baumes zu entsprechen. Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft zu sichern und zu erhalten. ‘
(Fachgerechter Schutz und Pflege siehe Begriindung)

MinimlerungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmalhahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) Ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geelgneter
Stelle bls zur Wiederverwertung auf dem Grundstlick, zwischenzulagern. Dle Mutterbodenmieten sind
nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geelgneten Griindlingung glnzuséen (z. B. Lupine; Schutz
des Oberbodens, siehe Begriindung).

MaBhahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder als
Brauchwasser zu verwenden. Uberschissiges Regenwasser lst, gemaR Entwésserungskonzept der
Gemelnde Gudow, den Regenwasserleitungen zuzufiihren und nach entsprechender Drosselung in den
Vorfluter (Gewasser 1.27) einzuleiten. Grundstiicksdrainageanlagen dirfen nicht an die &ffentlichen
Regenwasserleitungen angeschlossen werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zum Schutz der Fauna
Um elne Beeintrachtigung von Brutvdgeln der Gehdlze zu vermelden, missen mogliche Rodungsarbeiten
auRerhalb der Brutzelt bzw. _I‘n_de[_ Zglt vom 01. Oktober bis zum 28./29.Februar stattfinden. Zum Schutz von
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aukerhalb der Brutzelt bzw. in der Zeit vom 01, Oktober bis zum 28./29.Februar stattfinden. Zum Schutz von
Fledermausen hat eine magliche Entfernung von gréReren Baumen aufierhalb der Quartierzeiten stattzu-
finden, d.h. die Entfernung Ist zwischen Dezember und Ende Februar durchzufiihren oder es Ist vorher
durch eine Kontrolle festzustellen, dass an dem Baum kelne Quartiere vorhanden bzw. besetzt sind. Um
Beelntrachtigungen durch Baulérm zu minimieren sind Insbesondere larmintensive Arbelten aufierhalb der
Brutzelt durchzufiihren. Sollten Gebéude abgerissen oder umgebaut werden sind Betroffenhelten von
Fledermausen und Vogelarten zu priifen und zu berlcksichtigen.

Als CEF-Massnahme zum Ausgleich des Verlusts von potenziellen Tagesquartieren und Wochenstuben von
Fledermausen an alten Obstb&umen ist das Anbringen von 5 Grofraumh&hien flr Flederméuse an éiteren
Baumen In der Umgebung erforderlich, dies hat vor dem Fallen der anderen Béume zu erfolgen. Als Ersatz
der zu fallenden Baume sind flr die Gehdlzhdhienbriiter des Siedlungsraumes 5 geeignete NisthShlen an

' vorhandenen Biumen vorzusehen,

Baumpfianzungen auf den Grundstilcken
Pro neu bebautem Grundstiick entlang der neuen PlanstraRe, Ist zur Planstrafte hin, ein standortheimischer
Laubbaum Im Abstand von max. 3 m zum Straenraum hin zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

-Je Grundstiick Ist ein Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger

Beeintréchtigung der Vitalitat oder dem Abgang des Baumes ist dieser umgehend mit einem Baum gleicher
Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege Ist flir 3 Jahre sicherzustellen. :
(Gehblzart, Pflanzgut und Pflanzart; slehe Begriindung)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunmg von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenfléchen

Die verslegelten Fléchen im privaten und im 8ffentlichen Raum sollen so gering wie méglich gehalten
werden, Die Stellflichen, Zufahrten etc. sind unversiegelt oder tellversiegelt auszufihren, entweder mit
wassergebundenem Material oder groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen o.4., damit eine
gewlsse Versickerungslelstung flir Niederschiagswasser gewahrleistet blelbt.

Vorgérten :

Dle Vorgérten - ohne Hauszugénge, Stellplatze und Zufahrten- sind gértnerisch zu gestalten und zu
bepflanzen. Eine Vollversiegelung der Vorgarten ist nicht zuléssig. Das setzen einzelner Pflanzen in ein
Schotter- oder Kiesbeet ist nicht ausreichend,

Schotter- und Kiesfidchen (0.4.) diirfen einen Fléchenantell In den Gérten von 5% nicht Uberschreiten.

Bel der Bepflanzung ist ein Abstand von 1,00 m vom verrohrten Gewésser sowie von den Abwasser-

" leltungen elnzuhalten. In einem Abstand von 1,00 m bis 3,00 m vom verrohrten Gewésser sind nur flach-

wurzelnde Pflanzungen zugelassen,

Externer Ausgleich ‘

Es glbt im Planungsgebiet keine Méglichkeiten die vorstehenden Eingriffe im Schutzgut Fauna durch das
Bauvorhaben voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das Ausgleichsdefizit muss gemé&n §1a Abs. 3 BauGB
auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes durchgefiihrt werden.

Der erforderliche Ausgleich von 5.973 m? wird auf dem Flurstlick 38 der Flur 14 in der Gemarkung Segrahn-
Melerhoff erbracht (slehe Ubersichtskarte M. 1:25000). Die Fléche ist als extensive Gras- und Krautflur
trockener Standorte zu entwickeln. Auf der Ausgleichsfléche sind 10 Obsthochstédmme zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dle Ausgleichsfléche ist durch Holzpféhle oder Findlingen zur restlichen Ackerfléche
hin kenntlich zu machen.

(Fachgerechter Schutz und Pflege der Gras- und Krautflur, Gehdlzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege der
Obstbaume; siehe Begriindung)

5. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN (aus dem Ursprungsplan (bertragen)

5.1

Passiver Schallschutz

Zum Ausgleich der Orientierungswertliberschreitungen an den vollsténdig oder teilweise der Hauptstrafle
zugewandten Gebaudeseiter auf den bebauten Grundstlicken und in den Baulilicken der ersten Baureihe
werden passive Schallschutzmafnahmen im Sinne der DIN 4109 [6] 1) festgesetzt (gliltig fur zukiinftige
Neu-, An- oder Umbauten). : .

In den Im Teil A (Planzeichnung) festgesetzten Larmpegelbereichen sind bel Neu- An- oder Umbauten
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die Auen-
bauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen miissen mindestens folgenden Anforderungen hinsicht-
lich der Schalldammung genligen:

LPB Il erf. Ry res = 35 dB

LPB IV erf. R’y res =40 dB
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TEXT - TEIL B

5.2 Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaR erf. R'w,res bezleht sich auf die gesamte Aulen-
flache elnes Raumes einschlleRlich Dach. Der Nachwels Ist Im Einzelfall in Abh&ngigkelt der Raum-
geometrle und der Flachenantelle der AuRenbautelle zu fihren. Grundlage Ist die als Technische Bau-
bestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

5.3 Der erfordetliche hyglenische Luftwechsel in Schiaf- und Kinderzimmern Ist In den festgesetzten Larm-
pegelberelchen durch schallddmmende LUftungseinrichtungen oder andere - den aligemeln anerkantten
Regeln der Technlk entsprechenden - Mainahmen sicherzustellen. Liiftungselnrichtungen sind
beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu beriicksichtigen.

5.4 \on den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den flr das konkrete
Objekt hachgewlesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben, :

1 ) Dle bauaufsichilich eingeftihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” (Ausgabe November 1988) enthillt die (unabhiinglg von den
Gebletsauswelsungen zu sehenden) baurachtiichen Anforderungen an dia Luftschallddmmung von Auftenbautellen in Abhéngigkelt des
mafngebllchen AuRenlérmpegels”. Dieser erglbt sich bal Verkehrslérmberechnungen aus dem Beurtellungspegel fiir den Tag, wobel auf dle
errachnaten Werte 3 dB(A) zu addleren sind als Ausgleich fiir die geringere Schalldéimmung der fur diffusen
Schalleinfall gekennzelchneten Bautelle bel elnwirkenden Linlenschallquslien.

Hinwels: Die DIN-Vorschrift 4109 (Juli 2016) liegt bel der Amtsverwaltung zur Einsicht aus.
6. DENKMALPFLEGE

6.1 Samtliche geplanten Veranderungen im Umfeld der eingetragenen Kulturdenkmale, die geelignet sind, den
Eindruck der Kulturdenkmale wesentlich zu beeintrachtigen, bedirfen gem. §12 Abs. 1 Nr. 3 DsSchG der
denkmalrechtlichen Genehmigung.

7. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

7.1 Ordnungswidrig Im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung und
Erhalttung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese
beseltigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

7.2 Die Ordnungswidrigkelt kann auf Grundlage des § 213 Abs. 2 BauGB mit elner Geldbufe voh bis zu
10.000,- EUR geahndet werden,

7.3 Ordnungswidrig handelt gemaR § 82 Abs. 1 LBO, wer vorsétzlich oder fahridsslg den Vorschriften der
Ziffer 2.1 bls 2.6 dieser drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Geméaf § 82 Abs. 3 LBO kénnen
Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufle von bis zu 500.000,-EUR geahndet werden,

PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __,__. folgende Satzung Uber die

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr, 12 "Schmiedekaten" der Gemeinde Gudow, fUr das Geblet slidostlich -
der Hauptstrafe (L 205), norddstlich der Parkstrafie und nérdlich der Strafte Am Képpenberg, im Anschluss
an dle vorhandene Bebauung, bestehend aus der Planzeichnung - Tell A und dem Text -Teil B, etlassen.

Es glit dle Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 21, November 2017
(BGBL. | 8. 3786),

VERFAHRENSHINWEIS:
Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretungvom __.__.__.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Ist durch Bereltstellung im Internet am
. erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am _.__._____ in den Llibecker Nachrichten
hingewlesen,

2. Die friihzeltige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Auslegung
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. Die friihzeitige Betelligung der Offentlichkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Auslegung

der Planung vom __.__. bis __.__. durchgefthrt.

. Die Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange, die von der Planung berlinrt sein konnen,

wurden gem. § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB _.__. unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert,

. Die Gemelndevertretung hatam __.___. den Entwurf der 'i.Anderung des Bebauungsplanes Nr, 12 mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung - Tell A

und dem Text - Tell B, sowle die Begriindung haben in der Zeitvom _,__.____ bis__._.___ wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. .

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Nlederschrift geltend gemacht werden kénnen, In den “Lubecker
Nachrichten ortsliblich bekanntgemacht. '

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwlrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-buechen.eu" zur Betelligung der Offentlichkeit zusétzlich
ins internet eingestellit.

. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs, 2 BauGBam __.__. zur Abgabe elner Stellungnahme aufgefordert.

Gudow, den __._ . Slegel | - Blrgermeisterin =

7. Die Gemelndevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkelt und der Behdrden und sonstigen

Trager &ffentlicher Belange am _.__.. geprift. Das Ergebnis wurde mitgetelit.

8. Die Gemeindevertretung hat die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der

Planzeichnung - Tell A und dem Text - Tell B, am _. Is Satzung beschlossen und die Begriindung

durch Beschluss gebilligt.

, a

Gudow, den __, Siegel : - Blirgermeisterin -

0
e et

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird

hiermit ausgefertigt und Ist bekanntzumachen.

Gudow, den Siegel ' - Blirgermeisterin =

. .
B

10.Der Beschluss der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,

bei der der Plan mit Begrlindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am .. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf dle Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewlesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Dle Satzung ist mithin

am _.__.____InKraft getreten.

Gudow, den __.__._____ Siegel - Blrgermeisterin -




Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1:10000
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Ubersichtskarte 1 : 25000
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SATZUNG DER GEMEINDE GUDOW

UBER DIE 1. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 12
"SCHMIEDEKATEN"

fiir das Gebiet
siidostlich der HauptstraRe (L 205), norddstlich der Parkstrafe
und nordlich der StraBe Am Képpenberg,
im Anschluss an die vorhandene Bebauung

’ Stand: Mérz 2020 Planungsbdiro:

Juni 2020
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BSK BAU+STADTPLANER KONTOR, MUHLENPLATZ 1, 23879 MOLLN, TEL. (04542) 8494-40, www.bsk-moelln.de




