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1 Allgemeines

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen hat in seiner Sitzung am 20.05.2019 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Sport- und Freizeitanlagen” im Verfahren gemaR
§ 13a BauGB gefasst. Dieser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 63 der Gemeinde Biichen schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir
eine Bestandssicherung sowie die Moglichkeit zeitgemaRer Entwicklungen und Modernisierungsmal3-
nahmen der innerortlichen Sport- und Freizeitanlagen westlich der ,,Moéllner StraRe”.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13a BauGB (Bebauungspldane der Innenentwicklung) wird der Bebau-
ungsplan Nr. 63 der Gemeinde Blichen im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da sich der Plangel-
tungsbereich im nérdlichen Siedlungskérper der Gemeinde Biichen befindet und durch das Vorhaben
die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Bestandsabsicherung mit gleichzeitigen kleinrdumigen
Entwicklungs- sowie ModernisierungsmaRnahmen bestehender Sport- und Freizeitanlagen als Pla-
nungsziel beabsichtigt ist. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren kann er-
folgen, da

¢ essich bei der Planung um eine MaRnahme der Innenentwicklung der Gemeinde Bilichen handelt.

Die Gemeinde Blichen ist ein Unterzentrum im landlichen Raum mit Entwicklungs- und Entlastungs-
funktion. GemaR des 2. Entwurfs der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Hol-
stein Ziff. 5.5, 5 G leistet Sport einen wichtigen Beitrag zur Gesundheitsférderung, zum gesellschaft-
lichen Miteinander und zur Integration. In allen Teilrdumen des Landes sollen Menschen die Még-
lichkeit haben, in zumutbarer Entfernung Sportstdtten zu nutzen. Mindestens in allen Zentralen Or-
ten sollen Sportstdtten vorhanden sein.

Die Sportanlagen der Gemeinde Biichen bestehen am Standort bereits seit den 1950er Jahren. In
den 1960er sowie 1970er Jahren erfolgte erganzend die Griindung und Errichtung der Tennisanla-
gen sowie die Eroffnung des Waldschwimmbades. Durch eine kontinuierliche Erweiterung stellen
die Sportflachen im Bereich Mollner StraRe zwischenzeitlich einen wichtigen Bestandteil zum Schul-
sowie Vereinssport, als auch zum Freizeitsport dar. Die bestehenden Geb&dude bzw. Sporteinrich-
tungen innerhalb des Vorhabengebietes sind zum Teil veraltet und bediirfen einer Anpassung und
Modernisierung an zeitgemalle Anforderungen. Auf Grundlage des fiir die Gemeinde Blichen er-
stellten Sport(statten)entwicklungsplanes wurde fiir das Sportzentrum im Bereich der Modllner
Strale ein sehr hoher Handlungsbedarf ermittelt (vgl. Ziff. 5.5). Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 63 ,,Sport- und Freizeitanlagen” schafft die Gemeinde Biichen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen, um die bestehenden Strukturen im Zuge der weiteren gemeindlichen Sied-
lungsentwicklung abzusichern und gleichzeitig die Moglichkeit zeitgemaRe bauliche Anpassungen
und Modernisierungsmalnahmen vorsehen zu kénnen, um somit der Funktion eines Unterzent-
rums gerecht zu werden.

¢ mit dem Plan zwischen 20.000 m? und 70.000 m? Grundfldche entwickelt werden kénnen und auf
Grundlage einer Vorprifung des Einzelfalls unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB ge-
nannten Kriterien die Einschatzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

¢ keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVPG nach Bundes—
oder Landesrecht unterliegen.
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e im Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, aus denen Gefahren durch Emissionen,
Branden oder Explosionen hervorgehen, die spéater zu ernsten Gefahren fiir die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt flihren kénnen. Auch grenzen keine Nutzungen an das Plangebiet, von
welchen Gefahren durch Emissionen, Branden oder Explosionen hervorgehen und die dadurch auf
schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes nachteilige Auswirkungen haben kénnen.

Aus den vorgenannten Griinden kann dieses beschleunigte Verfahren genutzt werden, sodass eine
Umweltpriifung entfallt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.August 2020 (BGBI. | S. 1728) geédn-
dert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Um dennoch alle wichtigen Aspekte der Planung zu beriicksichtigen, wurde eine friihzeitige Beteiligung
gemald §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 63 der Gemeinde Biichen wurde in der Zeit vom 03.12.2020 bis
13.01.2021 durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping),
in dem Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltaspekte zu duern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 63
der Gemeinde Bilichen wurde in der Zeit vom 07.12.2020 bis 23.12.2020 in Form einer offentlichen
Auslegung durchgefiihrt. Zusatzlich war der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 1
BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet unter der Adresse ,www.amt-buechen.eu” eingestellt
und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugédnglich. Das Verfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke, die
Auswirkungen und Alternativen der Planung zu unterrichten und ihr die Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen der Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss des Bebauungsplanes Nr. 63 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht
und die Unterlagen des Bauleitplanverfahrens entsprechend in das Internet eingestellt. Die Behérden
und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert, ihre Stellung-
nahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und
Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.
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2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Biichen liegt am sliddstlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauenburg an der
Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Liibeck-Kanal zwischen den Bundesbahnstre-
cken Hamburg-Berlin und Libeck-Liineburg und gehort somit zum Amt Blichen. Innerhalb des Gemein-
degebietes leben auf einer Fliche von ca. 17 km? 6.300 Einwohner (Stand 17.03.2021, Quelle:
www.buechen.de). Neben dem durch Neubaugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und Industriefla-
chen in Teilbereichen stadtisch anmutenden Biichen gehoéren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile
Blichen-Dorf, Potrau und Nissau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Niissau zur Gemeinde. Die
Flache des Plangebietes liegt im nordlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde Blichen und ist sowohl von
umgebender Wohnbebauung als auch Waldflachen gepragt.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 9,3 ha, der sich kiinftig wie folgt zusammensetzt.

Flache fur den Gemeinbedarf ca.3,8 ha
Sondergebiet ca.2,2ha
Allgemeines Wohngebiet ca.0,1ha
Waldflachen ca.1,6 ha
Grinflachen ca.1,0 ha
Verkehrsflachen ca.0,6 ha

Das Plangebiet liegt westlich der Méllner StraRe und umfasst die Flurstiicke 483, 66/3, 67/4, 87/9,
87/24, 69/28, 483, 484, 66/5 sowie 566 teilweise, Gemarkung Nussau, Flur 4 der Gemeinde Biichen.

Das geplante Vorhaben tberplant das bestehende Waldschwimmbad sowie die gemeindlichen Sport-
anlagen der Gemeinde Biichen.

3 Anlass der Planung

Die Flachen des Sportplatzes und des Waldschwimmbades ,Sport- und Freizeitflachen” westlich der
Mollner StraRe und nérdlich der Wohnbebauung Heideweg bestehen ca. seit den 50er, 60er und 70er
Jahren und werden seither kontinuierlich genutzt. Diese Flachen wurden bislang nicht planungsrecht-
lich Gberplant. Um eine weitere und langfristige Nutzung der Sport- und Freizeitflaichen durch zeitge-
maRe Modernisierungs- und kleinrdumige ErweiterungsmalRnahmen ermdglichen zu kénnen, erfolgt
die entsprechend planungsrechtliche Vorbereitung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63
der Gemeinde Biichen.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die bestehenden Sportflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen” in ihrem Bestand zu sichern und geringfi-
gige Erweiterungs- und Entwicklungsmoglichkeiten fiir erforderliche ModernisierungsmafRnahmen
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vorzusehen. Das im westlichen Teil des Plangebietes bestehende Waldschwimmbad wird entspre-
chend des Bestandes gemaR § 10 BauNVO als Sondergebiet ,Waldschwimmbad” festgesetzt. Stdlich
der entsprechenden Flachen erfolgt die Festsetzung eines bestehenden Wohnhauses als Allgemeines
Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO, um dieses ebenfalls in seinem Bestand zu sichern.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, , Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die , Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung), sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/ Stadtgebie-
tes. Die Bauleitpldane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010, dem Entwurf der Fortschreibung 2018 und aus dem Regionalplan fir den Pla-
nungsraum |l (Fortschreibung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-

ricksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum
e westlich einer Biotopverbundachse — Landesebene

ewestlich eines Naturparks (nachrichtliche Uber-
nahme)

¢ Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes fiir Tou-
rismus und Erholung

* L age auf einer Siedlungsachse der Bahn sowie Kreu-

zungsbereich zweier Bahnstrecken

(‘ R \\ e unmittelbare Ndhe zu einer Landesentwicklungs-

b D0k ’ achse (A 24)
Abbildung 1 Ausschnitt LEP SH 2010,

Quelle: www.schleswig-holstein.de

Zur Entwicklung der Uibergeordneten Raumstruktur des Landes

Die Daseinsvorsorge soll iiberall in den ldndlichen Rdumen gesichert werden (1.4, 4G), LEP 2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den Idndlichen Rdumen
sind die zentralen Orte. Sie werden ergéinzt durch Gemeinden mit einer ergéinzenden (iberértlichen Ver-
sorgungsfunktion. Einrichtungen der Daseinsvorsorge, die einen gréfSeren liberértlichen Versorgungs-
bereich abdecken sowie die Siedlungsentwicklung, sind auf diese Orte zu konzentrieren (1.4, 4Z, LEP
2010).
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Durch die planungsrechtliche Absicherung der bestehenden Sport- und Freizeiteinrichtungen sichert
die Gemeinde Bichen die bestehenden Einrichtungen der Daseinsvorsorge und kommt somit ihrer
Funktion als Unterzentrum nach.

Zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir Infrastruktur- und Versorgungseinrich-
tungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu
stdrken. Das zentralértliche System soll sicherstellen, dass fiir alle Menschen im Land in zumutbarer
Entfernung liberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge erreichbar sind (2.2, 3Z/G, LEP 2010).

Durch die planungsrechtliche Absicherung der bestehenden Sport- und Freizeiteinrichtungen sichert
die Gemeinde Biichen die bestehenden Einrichtungen der Daseinsvorsorge und kommt somit ihrer
Funktion als Unterzentrum nach. Die zentrale Lage der entsprechenden Einrichtungen im Siedlungsge-
biet erméglicht den unmittelbaren Zugang der Offentlichkeit zu den Sport- und Freizeiteinrichtungen.
Eine Neuausweisung wohnbaulicher Flachen ist mit dem Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 63 der
Gemeinde Biichen nicht verbunden.

Tourismus und Erholung

Das private touristische Angebot (Beherbergung, Gastronomie, Freizeiteinrichtungen und so weiter),
die kommunale Infrastruktur sowie die Ortsbilder der Tourismusorte im Land sollen qualitativ und ziel-
gruppengerecht aufgewertet werden. Hierbei sind auch in ihrer Bedeutung anwachsende Gruppen in
den Blick zu nehmen, wie zum Beispiel dltere Menschen, Menschen mit Behinderung oder Menschen
mit Migrationshintergrund. Eine gute Erreichbarkeit von touristischen Angeboten sowie tourismusge-
prégten Orten, auch mit dem OPNV, ist anzustreben (3.7, 2G, LEP 2010).

Mit der planungsrechtlichen Absicherung der zentral gelegenen Sport- und Freizeiteinrichtungen
kommt die Gemeinde Blichen den Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein
2010 nach. Die zentrale Lage im Siedlungsgebiet der Gemeinde Blichen ermdglicht den verschiedenen
Gruppen eine gute Erreichbarkeit der verschiedenen Einrichtungen. Die in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes befindliche Bushaltestelle ,Blichen Sportplatz“ bindet die Flachen der Sport- und Freizeit-
einrichtungen zudem an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs an.

Gesundheit, Pflege, Betreuung und Sport

Sport leistet einen wichtigen Beitrag zur Gesundheitsférderung, zum gesellschaftlichen Miteinander
und zur Integration. In allen Teilrdumen des Landes sollen Menschen die Mdglichkeit haben, in zumut-
barer Entfernung Sportstdtten zu nutzen. Mindestens in allen Zentralen Orten sollen Sportstdtten vor-
handen sein. (...)

Kommunen sollen im Rahmen von Sportstdttenentwicklungsplanungen ein bedarfsgerechtes Angebot
schaffen und dabei insbesondere auch interkommunal und regional zusammenarbeiten. Das Angebot
soll den demographischen Entwicklungen, den sich verédndernden Sportbediirfnissen sowie geschlech-
terspezifischen Aspekten und den Belangen von Menschen mit Behinderungen gerecht werden. Ebenso
sollen Aspekte des Natur- und Umweltschutzes bei der Sportraumplanung beriicksichtigt werden.
Sportstdtten sollen méglichst fiir mehrere Sportarten genutzt werden kénnen. (...)

Im Rahmen von Stédtebau und Ortsplanung soll auf die Sicherung und Vernetzung von Bewegungsréu-
men geachtet werden, die auch auflerhalb von Sportstitten allen Altersgruppen sportliche Aktivitdten
und Bewegung erméglicht.
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Die Gemeinde Biichen hat im Jahr 2019 einen Sportstattenentwicklungsplan aufgestellt. Hinsichtlich
der hohen, bis sehr hohen Auslastungen der Sportflaichen innerhalb des Plangebietes folgt die Ge-
meinde Blichen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 den Vorgaben des Landesentwick-
lungsplanes, indem sie die gemeindlichen Sportflachen planungsrechtlich absichert.

Natur und Umwelt

Die Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts soll erhalten und wo erforderlich wieder hergestellt werden.
Die natiirlichen Grundlagen des Lebens sind besonders zu schiitzen und zu entwickeln. Natur- und Um-
weltressourcen sind haushdlterisch zu nutzen und pfleglich zu behandeln. (...)

Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen Vielfalt sowie in ihrer
typischen Verbreitung und natlirlichen Entwicklung nachhaltig geschiitzt werden (...) (5.2, 1 und 2 G,
LEP 2020).

Die Flache des Plangebietes befindet sich innerhalb des Siedlungskérpers der Gemeinde Blichen. Die
bestehenden Sport- und Freizeitflachen sind sowohl von Wohnbebauung als auch von groRraumigen
Waldflachen umgeben. Erforderliche Schutzabstdnde zu den angrenzenden Waldflachen werden im
Zuge der Planung berlicksichtigt. Hinsichtlich der bestehenden Flutlichtanlage wurde durch das Biiro
LairmConsult eine Untersuchung der Einwirkungen aus dem Betrieb der Flutlichtanlage des Kunstra-
senplatzes auch auf mogliche Einwirkungen auf Tiere erstellt. Durch die planungsrechtliche Absiche-
rung der bereits bestehenden Sport- und Freizeitflaichen werden alternative groBraumige Flachen im
AulRenbereich vor einer entsprechenden Inanspruchnahme bewahrt.

5.2  Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — 2. Entwurf 2020
Die Landesplanungsbehérde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsatze und Ziele der Raumordnung an die Entwicklung ange-
passt werden. Der neue LEP soll den verdanderten Rahmenbedingungen, Herausforderungen und Chan-
cen fir eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der LEP
legt die anzustrebende raumliche Entwicklung fir 15 Jahre ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-sh.de).

Im November 2018 hat die Landesregierung den ersten Entwurf fiir die Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplans vorgelegt. Von Dezember 2018 bis Mai 2019 fand dazu das erste Beteiligungsverfahren
statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden anschlieRend von der Landesplanungsbehdrde aus-
gewertet, abgewogen und der Entwurf Gberarbeitet.

Am 24. November 2020 hat die Landesregierung dem zweiten Entwurf zugestimmt. Hierzu gab es
ebenfalls ein 6ffentliches Beteiligungsverfahren, das vom 8. Dezember 2020 bis zum 22. Februar 2021
lief und in dem zu den Anderungen gegeniiber dem ersten Entwurf Stellung genommen werden
konnte. Derzeit werden diese Stellungnahmen ausgewertet (www.schleswig-holstein.de).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Gemeinde Biichen

e Unterzentrum im landlichen Raum

e westlich einer Biotopverbundachse — Landes-
ebene

e westlich eines Naturparks (nachrichtliche
Ubernahme)

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes fir
Tourismus und Erholung

e Lage auf einer Siedlungsachse der Bahn sowie

Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

: / _ e unmittelbare Ndhe zu einer Landesentwick-
"V jelay .l \
NN Nz E ‘; lungsachse (A 24)
S LN NG \
‘ L
Abbildung 2: Ausschnitt 2. Entwurf Fortschreibung LEP SH
2020, Quelle: www.boblapla.de
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Im Rahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein erfolgt vor allem
eine Aktualisierung vieler Kapitel. Struktur und Aufbau des Landesentwicklungsplans 2010 bleiben
weitgehend erhalten.

Nachfolgende neue und gednderte Inhalte der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes sind fir
den Bebauungsplan Nr. 63 der Gemeinde Blichen von Belang.

e Erstmals enthdlt der Plan eine Vorgabe fiir die Reduzierung der Fléichenneuinanspruchnahme
im Land.

e Es gibt einen neuen Teil A mit iibergeordneten und strategischen Anséitzen fiir eine zukunfts-
orientierte Landesentwicklung.

e Die Schwerpunktrdume fiir Tourismus und Erholung wurden erweitert.

e Die raumordnerischen Anséitze zu Klimaschutz und Klimaanpassung wurden im Plan zusam-
mengefiihrt.

(Quelle: www.schleswig-holstein.de)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 sichert die Gemeinde Biichen die bestehenden
Sport- und Freizeiteinrichtungen im Innenbereich der Gemeinde planungsrechtlich ab und schafft ei-
nen Rahmen fiir zeitgeméaRe Entwicklungs- und ModernisierungsmaRBnahmen. Durch die Uberplanung
der bereits bestehenden Flachen kdnnen AuBenbereichsflachen vor einer entsprechenden Neuinan-
spruchnahme bewahrt bleiben. Die Sicherung der gemeindlichen Sport- und Freizeiteinrichtungen
starkt die soziale Infrastruktur des Unterzentrums Blichen. Die Lage im zentralen Bereich des Gemein-
degebietes sowie die bestehende Anbindung an das Netz des OPNV fiihren zu einer Reduzierung der
erforderlichen Verkehrsbewegungen und leisten somit einen Beitrag zum Klimaschutz.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Gemeinde Biichen

5.3 Regionalplan fiir den Planungsraum I (RP) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstel-
lungen:

e Unterzentrum
e Schwerpunkt fiir den Wohnungsbau
e Entwicklungs- und Entlastungsort

e Biichen ist das baulich zusammenhangende
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Blichen

¢ Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes Blichen

Blichen-Dorf liegt im landlichen Raum ohne

zentralortliche Einstufung

_— /‘/ e Zwischen Biichen und Biichen-Dorf verlduft ein

Abbi-ldﬁng 3: Ausschnitt RP |, Quelie: www.schlesiwé-hol- Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur
stein,de

und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung zum Aufbau eines Schutzgebiets- u. Bio-
topverbundsystems) sowie das Naturschutz-
gebiet Stecknitz-Delvenau-Niederung

Blichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
»,Lauenburgische Seen”

Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Touris-
mus und Erholung

Zwei Bahnstrecken (Nord/Std und West/Ost)
kreuzen sich in Blichen

* Kreuzungspunkt zweier Landesstralen (L200/
L205)

Blichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein Son-
dergebiet Bund (besteht zwischenzeitlich nicht
mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Die Gemeinde Blichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet. Aufgrund
ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer giinstigen Lage im Kreu-
zungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die Funktion eines
Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Gemeinde Biichen

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch un-
ter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen Standort-
vorteilen angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der Gemeinde zu
stdrken (RP 1, 5.6.4).

Die Vorgaben des Regionalplanes fir den Planungsraum | stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 63 der Gemeinde Biichen nicht entgegen. Durch die planungsrechtliche Absicherung und Entwick-
lung der Sport- und Freizeitanlagen als Bestandteil der gemeindlichen Daseinsvorsorge kommt die Ge-
meinde Blichen ihrer Funktion als Unterzentrum nach.

5.4 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

x ' Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Blchen stellt die Flachen der
bestehenden Sport- und Freizeitanlagen ge-
malk & 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB als
Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
»Sportplatz” sowie ,,Badeplatz, Freibad” dar.
Das bestehende Wohnhaus liegt innerhalb der
entsprechenden Flachen. Der nordéstliche Teil
des Geltungsbereiches wird als Sondergebiet
»Sport” dargestellt.

Um das geplante Vorhaben des Bebauungspla-
nes Nr. 63 der Gemeinde umsetzen zu kdnnen,
ist eine Anderung des derzeit wirksamen Fla-

7 o T
777

chennutzungsplanes erforderlich. Im Zuge des
Verfahrens gemaR § 13a BauGB erfolgt die 34.
Anderung des Flichennutzungsplanes als Be-

Quelle: Amt Biichen

richtigung.

Im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Darstellung des bestehenden Wald-
schwimmbades als Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauGB. Die bestehenden Sportflachen fir den
Schul- und Freizeitsport sowie die entsprechenden Nebenanlagen werden gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGB als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.

Die Gemeinde Biichen folgt mir der Berichtigung des Flachennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemald § 8 Abs. 2 BauGB.

5.5 Sportstittenentwicklungsplan fiir die Gemeinde Biichen

Blichen verfiigt als Unterzentrum Uber eine Konzentration von Dienstleistungen, sozialer Infrastruktur
sowie Freizeiteinrichtungen. Der Schwerpunkt der Ortszentrumentwicklung liegt nach den Vorstellun-
gen der Gemeinde Biichen in der sozialen Infrastruktur. Dazu gehort auch die zukunftsfahige Entwick-
lung des Sports und der Sportstatten. Daher hat die Gemeinde Biichen im Herbst 2019 eine Sport(stéat-
ten)entwicklungsplanung durchgefiihrt.
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Waldschwimmbad

Sportzentrum Buichen |

Abbildung 4 und 4a: Auszug Sportstattenentwicklungsplan Gemeinde Biichen, Quelle: inspektour GmbH

Fazit

Biichen verfiigt liber ein vielfdltiges Sportangebot — beim vereinsgebundenen Sport mit Poten-
zial
insgesamt hdlt die Gemeinde attraktive Sportstdtten vor
gesammelte Bedarfe und formulierte Entwicklungsméglichkeiten und Empfehlungen sind der
Gemeinde grundsdtzlich bewusst und miissen nun im ndchsten Schritt weiterfiihrend gepriift
werden
Bau einer neuen Sporthalle sowie die Attraktivierung der Leichtathletikanlagen am Sportzent-
rum — dabei sind die Belange der weiteren Sportarten und Anbieter nicht aufSer Acht zu lassen
Ziele fiir den Sport und die Sportstdtten Biichen SMART formulieren — Ableitung aus dem Pro-
jektverlauf:

o Die Daseinsvorsorge wird auch in den Belangen des Sports gesichert.

o Der Sport in Biichen ist fiir die gesamte Bevélkerung offen und zugénglich.

o Hinsichtlich des Sportangebots wird ein leicht iiberdurchschnittliches Niveau ange-

strebt.
o Die Sportentwicklung erfolgt gleichmdfSig und fair iiber die verschiedenen Sparten und
Akteure hinweg.

Ingenieurs- und Architektenleistung, Entwurfspléne sowie bauliche Kostenschéitzung einholen
Reaktionsféhigkeit auf Verdnderungen (z.B. der Anspriiche) sicher; Fortschreibung des
Sport(stdtten)entwicklungsplanes
Errechnung des Sport- und Sportanlagenbedarfs ergéibe detailliertes Bild

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 werden die bestehenden Sport- und Freizeitanlagen

der Gemeinde Bichen planungsrechtlich abgesichert und gleichzeitig entsprechend des ermittelten

Bedarfs angepasst.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Gemeinde Biichen

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Sport- und Freizeitanlagen des Unterzentrums der Gemeinde Blichen sind ein wichtiger Bestandteil
der sozialen Infrastruktur sowie der Daseinsvorsorge. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63
ermoglichen eine langfristige Absicherung flir den Schul- und Freizeitsport sowie eine zeitgemafRe Mo-
dernisierung und Entwicklung.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB, § 4 und 10 BauNVO)

Die Flache des Vorhabengebietes wird entsprechend der verschiedenen Nutzungen in unterschiedliche
Bereiche gegliedert.

6.1.1 Allgemeines Wohngebiet

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulés-
sig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuldssig.

Das innerhalb des Plangebietes bestehende Wohnhaus wird in seinem Bestand als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemiR § 4 BauNVO gesichert. Das entsprechende Gebiude stellt den Ubergang zu den
sudlich bestehenden Wohnbauflachen entlang der Stralle ,,Moorweg“ dar. Eine weitergehende Ent-
wicklung tber den bereits bestehenden Bestand hinaus hat unter Bericksichtigung der bestehenden
Sport- und Freizeitanlagen zu erfolgen. Die Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen kdnnten aufgrund des verursachten
Kundenverkehrs zu einer Beeintrachtigung der umliegenden Wohnnutzungen fiihren. Aus diesem
Grund werden sie fir die Flache des Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 63 ausgeschlossen. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie nicht storende Gewerbebetriebe
sind nur ausnahmsweise zuldssig. Sie unterliegen somit einer Einzelfallpriifung zur Sicherung der Ver-
traglichkeit mit den bereits bestehenden Nutzungen.

6.1.2 Sondergebiet ,,Waldschwimmbad“
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Waldschwimmbad“ dient der Errichtung eines Freibades
mit den erforderlichen Freifléichen (Liegefldchen).

Zuldssig sind folgende Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen:

- Freibad mit den entsprechenden Nutzungen bis zu einer Grundfléche von 1.500 m?,

- Anlagen und Rédume fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften, die im Zusammenhang mit den o.g. Nutzungen stehen, bis zu
einer Grundfléche von insgesamt 500 m?,

- Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflidche von insgesamt 200 m? mit folgendem Sorti-
ment: Sportartikel, Bademode, Artikel der Kérperpflege, SiifS- und Backwaren, Druckerzeug-
nisse, Getréinke,

- Nebenanlagen gemdf3 § 14 BauNVO sind mit Ausnahme von Stellpldtzen fiir Besucher generell
zuldissig, auch in der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflciche.
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Die Flachen des bestehenden Waldschwimmbades werden als ein der Erholung dienendes Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung , Waldschwimmbad“ festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen ermogli-
chen einen allgemein Ublichen Betrieb und Ablauf innerhalb eines Freibades. Die Zuldssigkeit von
Schank- und Speisewirtschaften sowie kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe erganzt die Erholungsnut-
zung des Freibades.

6.1.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf , Sportanlagen”
Innerhalb der festgesetzten Fléichen fiir den Gemeinbedarf 1 und 2 ,,Sportanlagen” sind folgende Anla-
gen, Einrichtungen und Nutzungen zuldissig:

- Zusdtzlich zu der in der Planzeichnung festgelegten Grundfldche fiir bauliche Anlagen sind nachfol-
gende Versiegelungen fiir flichenhafte Sportanlagen (Tartanbahn, Kunstrasenplatz u.d.) zuldssig.
Nicht iiberdachte Sportanlagen fiir den Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschlieflich zuge-
hériger Nebenanlagen bis zu einer Grundfléche von:
o Gemeinbedarfsflidche 1: 3.500 m?
o Gemeinbedarfsflidche 2: 17.000 m?
- Vereins- und Sportlerheim inklusive Schank- und Speisewirtschaft, die im Zusammenhang mit den o.g.
Nutzungen stehen, bis zu einer Grundfléche von insgesamt von 200 m?,
- Anlagen und Rdume fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke inkl. einer kleinen Sporthalle.
Die Errichtung von Anlagen, die fiir den Betrieb der Sportanlagen erforderlich sind, wie z.B. Tribiinen,
Flutlichtmasten und Ballfangzdune, sind allgemein zuléissig.

Die bestehenden Sportflachen innerhalb des Plangebietes stellen einen wichtigen Bestandteil des
Schul-, Vereins- und Freizeitsports der Gemeinde Blichen dar. Die Festsetzung zweier Flachen fiir den
Gemeinbedarf sichert die bereits bestehenden Anlagen langfristig ab und schafft den zuldssigen Rah-
men die entsprechenden Anlagen an zeitgemaRe Anforderungen anzupassen. Die Zulassigkeit von Ver-
eins- und Sportlerheim inklusive Schank- und Speisewirtschaft ergdanzen die aktiven Sportflachen.
Raumlichkeiten flr den Vereinssport stellen Begegnungsflachen innerhalb der Gemeinde dar und leis-
ten ihren Beitrag zur Integration. Aufgrund des Flachenumfanges erfolgt eine klare Differenzierung
zwischen den zuldssigen Hochbauten und den flachenhaften Versiegelungen der Sportanlagen inner-
halb des Plangebietes (vgl. Ziff. 6.2.3).

Mit der Festsetzung zweier Flachen fir den Gemeinbedarf ,Sportanlagen” kommt die Gemeinde Bi-
chen ihrer Funktion als Unterzentrum und der damit verbundenen Aufgabe zur Sicherung der Daseins-
vorsorge nach.

6.2 MakR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes sichert die bereits bestehenden baulichen
Anlagen ab und schafft zudem die Moglichkeit zeitgeméaRer Modernisierungs- und Erweiterungsmal-
nahmen.

6.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes werden maximal festgesetzte Gebdudeh6hen (GH) durch Héhenangabe
iiber Normalhéhennull (iNHN) festgesetzt.
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Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH). Fiir be-
stimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléissig. Von der festgesetzten Gebdudehdéhe aus-
genommen sind betriebsbedingte technische Anlagen, Anlagen fiir Liiftung und Kiihlung, Schornsteine
und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und Bau-
teile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehéhe (GH) um bis zu 1,00 m zuldssig.

Die festgesetzten Gebdaudehdhen (GH) entsprechen in etwa den Bestandshéhen innerhalb des Plange-
bietes, gleichzeitig ermoglichen sie geringfligige Erweiterungsmallnahmen im Zuge von Modernisie-
rungen.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen iber Normalhéhennull (i.NHN) wird gewahlt, um zu
gewadhrleisten, dass sich die geplanten Gebdude in ihrer Gebaudehohe (iber Normalhéhennull
(U4.NHN.), trotz der moglicherweise bewegten Topografie, an die bestehenden Gebaude anpassen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringflgige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Gebaude-
hohen ergeben wiirden. Die maximale Hohenfestsetzung tiber Normalhéhennull (4.NHN) Iasst sich ein-
deutig nachvollziehen und einhalten.

Die festgesetzten Gebdaudehohen ermdéglichen die Umsetzung von Gebduden mit einer realen Hohe
von ca. 7,0 bis 8,0 m iber bestehendem Gelédnde.

6.2.2 Bauweisen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [o] mit der MafSgabe,
dass Gebdudeldngen iiber 50,0 m innerhalb der festgesetzten Baugrenze zuléissig sind.

Innerhalb des Sondergebietes ,Waldschwimmbad*“ ist eine Uberschreitung der festgesetzten Bau-
grenze durch Wasserrutschen innerhalb des Waldschutzstreifens zuldssig.

Die Flachen des Plangebietes umfassen groRtenteils Freiflachen fiir das Freibad sowie der Sportanla-
gen. Die entsprechenden Nutzungen umfassen den Bedarf erganzender Raumlichkeiten, um den funk-
tionalen Ablauf der einzelnen Teilflachen zu gewéhrleisten.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf 2 ist erfor-
derlich, um das bestehende Geb&dude im nordostlichen Teil des Plangebietes planungsrechtlich abzu-
sichern.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einzelner Bauflachen in Abhangigkeit der Lage und
entsprechend der umgebenden Freiraumnutzung. Durch die Verortung der festgesetzten Baufenster
in den Randbereichen des Plangebietes werden die zentralen Bereiche der Sport- und Freizeitflachen
vor einer baulichen Inanspruchnahme freigehalten. Die entsprechenden nicht tiberdachten Nutzungen
bedirfen eines umfangreichen Flachenbedarfes, welcher durch die Gliederung geschaffen wird. Die
Festsetzung eines zentralen Baufensters im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf 2 gliedert die
bestehenden Sportplatze voneinander und sichert den bestehenden Zuschauerunterstand.

Die festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigen die im Umfeld des Plangebietes bestehenden Waldfla-
chen. Der gesetzliche Waldschutzstreifen von 30,0 m gemaR § 24 Abs. 2 LWaldG ist in der Planzeich-
nung dargestellt. Aufgrund der geringen Gefahrdungslage wurde der Waldabstand fiir Teile des Gebie-
tes ,,Waldschwimmbad“ auf 20 m reduziert. Bauliche Unterschreitungen des Regelabstandes von 30,0
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m zu den festgesetzten Waldflachen sind zulassig, sofern im Zuge der Bauantrage die Brandgefahr der
Gebaude entsprechend des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums
fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 30.08.2018 seitens der Bauge-
nehmigungsbehorde bestatigt wird. Bei wesentlichen Neu- oder Umbauvorhaben ist die Untere Forst-
behorde bzgl. dieser Einschatzung erneut zu beteiligen. Die innerhalb des Waldabstandes bestehenden
Gebaude besitzen entsprechend Bestandsschutz. Eine weitergehende bauliche Entwicklung innerhalb
des Waldabstandes ist hinsichtlich der umliegenden Waldflachen gegenwartig nicht moglich.

6.2.3 Grundflachenzahl (GRZz), Grundflache (GR)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) bzw. Grundflache (GR) wird innerhalb des Plangebietes aufgrund
der verschiedenen Nutzungen differenziert festgesetzt. Da zum Teil auch die Sportflaichen sowie die
Flachen des Freibades als versiegelte Flachen anzurechnen sind, erfolgt fiir die Flachen innerhalb des
Plangebietes die Festsetzung einer separaten Grundflache fir die jeweiligen Teilgebiete innerhalb des
Geltungsbereiches (vgl. Ziff. 6.1).

Aufgrund der umliegenden Waldflachen hat eine bauliche Entwicklung innerhalb des gesetzlichen
Waldschutzstreifens in Abstimmung mit der Unteren Forstbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg
zu erfolgen.

Allgemeines Wohngebiet

Fiir die Flache des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt. Diese
Begrenzung entspricht in etwa dem Bestand innerhalb der Teilflache des Plangebietes und ermdglicht
zudem die Moglichkeit geringfligiger Erweiterungen. Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert liber-
schritten werden. Die entsprechende Regelung schafft die Moglichkeit innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) erganzend zu der Hauptnutzung entsprechende Nebenanlagen zu errichten.

Sondergebiet , Waldschwimmbad*”

Flr die Flache der Sondergebietes ,,Waldschwimmbad” erfolgt die Festsetzung einer maximal zuldssi-
gen Grundflache von 3.000 m2. Aufgrund der groRraumigen Frei- und Liegeflichen umfassen die tber-
baubaren Grundstiicksflichen nur kleinteilige Bereiche in den Randbereichen des Waldschwimmbades
sowie die Schwimmbecken. Die entsprechende Beschrankung wird vorgenommen, um zum einen den
baulichen Bestand innerhalb des Plangebietes zu sichern sowie um sicherzustellen, dass ausreichende
Freiflachen fir die Nutzung des Freibades bestehen bleiben.

Gemeinbedarfsfldche Sport- und Spielanlagen

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf wird die Begrenzung der zuldssigen Grundflache (GRZ)
differenziert festgesetzt. Aufgrund des unterschiedlichen Nutzungsumfanges ist eine separate Be-
trachtung beider Flachen erforderlich.

Die Gemeinbedarfsfliche 1 umfasst die Tennispldtze des Sportzentrums der Gemeinde Blichen. Auf-
grund des geringen Umfanges der bestehenden Gebiude sowie deren Lage innerhalb des erforderli-
chen Waldabstandes wird die maximal zuldssige Grundfliche (GR) fir Hochbauten auf 100 m? be-
grenzt. Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf 1 ist eine bauliche Entwicklung somit nur in sehr
geringem Umfang moglich. Die ergdnzende Zulassigkeit von 3.500 m? versiegelter Flache umfasst die
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innerhalb der Gemeinbedarfsflache 1 bestehenden Tennisanlagen mit entsprechenden Nebenflachen.
In der Gemeinbedarfsflache 1 erfolgt somit eine Absicherung des Bestandes.

Die Flache fir den Gemeinbedarf 2 wird mit einer zuldssigen Grundflache von 1.800 m? fiir die bauli-
chen Anlagen und Nutzungen begrenzt. Durch den entsprechend zuldssigen Umfang der Versiegelung
ist im zentralen Bereich eine hochbauliche Entwicklung innerhalb der Baugrenzen maglich. Fir die fla-
chenhaften Versiegelungen erfolgt eine Begrenzung auf 17.000 m? um die bestehenden Sportanlagen
(Tartanbahn, Kunstrasenplatz u.a.) planungsrechtlich abzusichern.

Durch die Lage der festgesetzten Bauflachen ist weiterhin sichergestellt, dass sowohl im Bereich des
Waldschwimmbades als auch fiir die Sportflachen ausreichend Freiflachen von baulichen Anlagen frei-
gehalten werden.

6.2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] zuldssig.

Die Zahl der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
begrenzt. Eine weitergehende Entwicklung der Wohnnutzung kdnnte zu Nutzungskonflikten zwischen
den angrenzenden Sport- und Freizeitanlagen fihren. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung
obliegt die Hauptnutzung innerhalb des Plangebietes der Sport- und Freizeitanlagen, welche durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 planungsrechtlich in ihrem Bestand abgesichert werden.

6.3 Private Grinflachen ,Abschirmgriin”

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Festsetzung von privaten Griinflaichen mit der Zweckbestim-
mung ,Abschirmgriin®. Die betreffenden Fldachen stellen Freihaltebereiche zwischen den verschiede-
nen Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie zu den Verkehrs- und Waldflachen in den Randbe-
reichen dar. Die in den betreffenden Bereichen bestehenden und zu entwickelnden Gehdlzbestande
sind auf Dauer zu erhalten, um die entsprechende gliedernde Wirkung fiir die Nutzungen innerhalb
des Vorhabengebietes zu gewahrleisten.

6.4  Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Waldflachen werden entsprechend ihres Bestandes in die
Planungen aufgenommen.

Nach § 24 (1) Landeswaldgesetz ist es zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirt-
schaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den Natur-
schutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen, vor Gefahr durch Windwurf oder Waldbrand ver-
boten, Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald
(Waldabstand) durchzufiihren. Der 30 m Waldabstand ist im Bereich der Sportanlagen beriicksichtigt.
Innerhalb des ausgewiesenen Waldabstandsstreifens nach § 24 Landeswaldgesetz sind Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB nicht zuldssig, dies gilt auch fiir genehmigungs- und anzeigenfreie Gebaude,
zul3ssig sind hier lediglich offene Stellplatze. Zur Anlage offener Stellpldtze im Abstandsbereich wird
seitens der Unteren Forstbehoérde des Kreises Herzogtum Lauenburg ein Einvernehmen nach § 24 (2)
Landeswaldgesetz erteilt. Die innerhalb des Waldabstandes bestehenden Gebaude im Bereich der Ge-
meinbedarfsflachen unterliegen dem Bestandsschutz.
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Im Bereich des Sondergebietes Waldschwimmbad wird der 30 m Waldabstand auf 20 m reduziert. Die
Voraussetzungen fiir eine Unterschreitung des Regelabstands sind unter Berlicksichtigung des gemein-
samen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume vom 30.08.2018 und der besonderen Nutzungsart gegeben. Zu dieser
Abstandsunterschreitung wird das Einvernehmen der unteren Forstbehdrde gemal § 24 Absatz 2 Lan-
deswaldgesetz unter der Voraussetzung erteilt, dass die zustandige Baubehorde bei den dann folgen-
den Bauantragen die Brandgefahr des Gebaudes entsprechend dem gemeinsamen Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdaume vom 30.08.2018 attestiert und die Tatbestandsvoraussetzungen fiir die Erteilung einer Aus-
nahme vom Waldabstand weiterhin bestehen.

6.5 Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsfléichen , Sportanlagen” sowie des Sondergebietes ,, Waldschwimmbad*
ist die Errichtung von Stellplétzen nur innerhalb der festgesetzten Fléichen fiir Nebenanlagen, Stell-
pldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuldssig.

Um die Einrichtungen der Sport- und Freizeitanlagen in ihrer Funktion nicht zu beeintrachtigen, wer-
den klare Bereiche zur Errichtung von Stellplatzen entlang der bestehenden Verkehrsflachen definiert.
Eine Errichtung der entsprechenden Stellpladtze in den Randbereichen des Plangebietes stellt keine Be-
eintrachtigung der Sport- und Freizeiteinrichtungen dar. Durch die zentrale Lage der bestehenden Nut-
zungen kénnen diese auch von dem nicht motorisierten Individualverkehr sowie liber einen Anschluss
an das Netz des OPNV gut erreicht werden.

6.6 Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfldchen im Bereich der Sichtdreiecke sind von jegli-
chen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedigungen von mehr als 0,70 m H6he
sind unzuléssig. Die Héhe wird von der StrafSenverkehrsfliche, die an das jeweilige Grundstiick an-
grenzt, gemessen.

Die Sichtdreiecke im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung (Teil A) dar-
gestellt. Zur Sicherung der erforderlichen Sichtfelder fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und
FuRganger sind die entsprechenden Bereiche von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem
Bewuchs freizuhalten.

7 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt sowohl Giber die Mollner StraRe als auch tber
die Stralle Moorweg. Durch die festgesetzte Verortung der Stellplatzanlagen in den Randbereichen des
Plangebietes werden Verkehrsbewegungen innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen, sodass eine
Beeintrachtigung der Sport- und Freizeitanlagen ausgeschlossen werden kann.

Die zentrale Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde Blichen schafft eine
allgemein gute Erreichbarkeit der bestehenden Nutzungen.
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Die unmittelbar am Plangebiet gelegene Haltestelle ,Blichen, Sportplatz“ schlielt die Flachen der
Sport- und Freizeiteinrichtungen zusatzlich optimal an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
an.

8 Schutzgutbezogene Untersuchungen und Griinordnung

8.1 Bestand und Betroffenheiten
Nachfolgend wird der Bestand im Geltungsbereich und Wirkbereich dargestellt. Mogliche Betroffen-
heiten werden aufgezeigt.

Grundsatzlich ist fiir die hier vorgesehene Bauleitplanung eine Regelung des Bestandes vorgesehen.
Regelungsbedarf besteht insbesondere flir Lirm- und Lichtemissionen und somit im Wesentlichen fir
das Schutzgut Mensch. Bauliche MaRnahmen oder Verdanderungen im Sport- oder Freizeitbetrieb sind
durch die Planungen nicht unmittelbar vorgesehen.

8.1.1 Schutzgebiete/Landschaftsplan

Der Geltungsbereich liegt im nérdlichen Ge-
meindegebiet an der Mollner StraBe. Schutz-
gebiete sind im Geltungsbereich und im un-
mittelbaren Umfeld nicht vorhanden. In ei-
ner Entfernung von ca. 200 m (nordwestlich)
liegt das FFH-Gebiet DE 2529-301 , Niissauer
Heide”. Dieses ist als Schwerpunktbereich
auch Teil des landesweiten Biotopverbund-
systems.

Sowohl im Landschaftsplan als auch im Flachennutzungsplan ist die Flache des Geltungsbereiches
Uberwiegend als Sportplatz bzw. Schwimmbad ausgewiesen und hier als Griinfliche bzw. teilweise als
Waldflache gekennzeichnet. Der tatsachliche Bestand entspricht insofern den Zielsetzungen der vor-
bereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung. Im Rahmen einer Berichtigung zum Flachen-
nutzungsplan werden die nun vorgesehenen Festsetzungen des B-Planes (Gemeinbedarfsflache, Son-
dergebiet) Gbernommen. Das Vorhaben 16st daher keine direkten oder indirekten neuen Wirkungen
aus. Eine nachteilige Betroffenheit von Schutzgebiet, Biotopverbund oder Griin- und Waldflachen er-
folgt daher nicht.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Nicht erheblich.

8.1.2 Storfallbetriebe
Besonders storfallrelevante Betriebe gemaR Storfallverordnung (12. BImSchV gemaR Seveso Il RL) sind

nicht vorhanden.
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Durch die Planungen wird kein Storfallbetrieb zugelassen.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Keine

8.1.3 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Landschaftsbild
Der Geltungsbereich wird bereits als Freibad bzw. Sportplatz/Tennisplatz genutzt. Eine erhebliche Ver-

anderung des Betriebes ist durch die Aufstellung des B-Planes nicht vorgesehen, es soll lediglich eine
Festsetzung im Bestand erfolgen. Die Sportanlagen sind eingebettet in einen Waldbereich, eine Ein-
griinung ist daher vorhanden. Insbesondere die Lage des Freibades erfiillt die Anspriiche an eine na-
turgebundene Naherholung.

Die Nutzung als Sport- und Trainingsgelande sowie fiir die Freizeitgestaltung stellt ein wichtiges Infra-
strukturobjekt in Blchen dar. Sowohl fiir die Vereinsnutzung als auch fir die Freizeitgestaltung sind
die Anlagen grofziigig und zweckmaBig angelegt und mit der Anbindung an die Méllner StraBe bzw.
den Heideweg gut zu erreichen.

Parkplatze sind an der Mollner StralSe sowie am Heideweg vorhanden. Insgesamt sind die Parkplatze
als ausreichend zu betrachten. Engpasse kdnnen entstehen, wenn lediglich die Parkplatze an der Moll-
ner Stralle genutzt werden.

In der Umgebung des Geltungsbereiches sind Wohngebiete vorhanden. Durch Gutachten zu Licht und
Larm (LAIRMConsult, 2020) wurde untersucht, ob die bestehenden Nutzungen mit dem Schutz der
Nachbarschaft vertraglich sind. Die bestehenden gesetzlichen Regelungen und Orientierungswerte
wurden berlicksichtigt.

In Bezug auf Licht (Flutlichtbeleuchtung des Kunstrasenplatzes) kann eine Beeintrachtigung der Nach-
barschaft durch Aufhellung und Blendung ausgeschlossen werden.

Erhebliche Larmbelastungen durch Freizeitlarm, Sportanlagenldarm oder Verkehrslarm werden durch
den B-Plan nicht verursacht. Insbesondere die Nutzung der Sportanlagen ist fiir die umgebende schutz-
bedirftige Nutzung als immissionsschutzrechtlich vertraglich anzusehen.

Der Verkehrslarm wird durch den Verkehr der Méllner StralRe bestimmt. Hier sind entsprechende Re-
gelungen fir angrenzende schutzbedirftige Nutzungen in den B-Plan (ibernommen worden.

Betroffenheiten durch das Vorhaben

Die Festsetzung der bestehenden Nutzung Uber die Bauleitplanung ist mit den gesetzlichen Regelun-
gen vereinbar. Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch im Sinne des UVPG sind eben-
falls nicht zu erwarten. Die Nutzung des Sportplatzes kann zwar zeitweise zu Belastigungen durch Stim-
men oder auch durch Parkverkehr fihren, dieses ist aber zeitlich auf einzelne Tageszeiten und/oder
Wochentage begrenzt. Der Schutz der Nachtruhe ist immer gewahrleistet.

Zur Entspannung der Parkplatzsituation wurden bereits neue Parkplatze an der Mollner StralRe ausge-
wiesen. Weitere Parkplatze bestehen bereits am Heideweg, auch diese liegen in einer zumutbaren
Entfernung zum Sportplatz (Ausschilderung erforderlich).

Die vorhandene Rettungsstation ist tiber die Festsetzungen des B-Planes entsprechend ihres Bestandes
dauerhaft gesichert.
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Die Bestandsfestsetzungen des Gehdlz-, Wald- und Baumbestandes stellen eine dauerhafte Eingri-
nung sicher und erhalten den Charakter der Sportanlagen, insbesondere des Waldschwimmbades.

8.1.4 Schutzgut Boden und Wasser und Flache
Die Boden des Geltungsbereiches sind durch die bestehende Nutzung vielfaltig Gberpragt. Insbeson-

dere die Sportplatznutzung fihrt zu Versiegelungen (Parkplatze, Gebdude, Sportanlagen), Dréanagen
und regelmaligen Pflegedurchgangen mit Auswirkungen auf den Boden.

Die Boden des Waldschwimmbades sind, abgesehen vom eigentlichen Becken sowie den Versorgungs-
gebauden, unversiegelt und als Griinflichen bzw. baumbestandene Wiesen zu beschreiben. Hier ist
von weitgehend natliirlichen Béden auszugehen. Im Umfeld finden sich mit Waldb6den ebenfalls weit-
gehend natdirliche bzw. naturnahe Bdoden. Dabei handelt es sich um glaziale podsolierte Braunerde aus
Geschiebedecksand und Sandersand. Hauptbodenart ist Sand. Die Grundwasserflurabstande betragen
i.d.R. mehrals 2 m.

Eine landesweite Bodenbewertung liegt nur fir landwirtschaftliche Nutzflachen vor und ist daher im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Oberflachengewadsser sind im Geltungsbereich sowie im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt knapp aulRerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes Blichen, welches sich
ab einer Entfernung von 180 m nach Westen erstreckt. Das Wasserwerk Blichen liegt stidlich der
Niissauer Heide in einer Entfernung von ca. 350 m.

Das Grundwasser ist dem Grundwasserkorper EI19 zuzuordnen, welcher zwar mengenmalRig als ergie-
big, aufgrund der fehlenden Deckschichten (Sand) jedoch als qualitativ gefahrdet eingestuft wird.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Die Planungen sind nicht unmittelbar mit baulichen Veranderungen/Erweiterungen sowie Veradnde-
rungen der Bodennutzung verbunden, so dass Beeintrachtigungen des Bodens sowie Veranderungen
der Versickerung ausgeschlossen werden kénnen.

Durch die Festsetzung der GRZ wird die zuldssige liberbaubare Flache zukiinftig verbindlich geregelt
und orientiert sich weitgehend am Bestand. Kleinrdumige Erweiterungen sind zwar dadurch weiterhin
moglich, flihren aufgrund der Vorbelastungen und bei Einhaltung der ohnehin vorhandenen gesetzli-
chen Regelungen (vorgeschriebene Versickerung etc.) nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fiir die
Schutzgliter Boden und Wasser. Gemals § 13a (1) 2 BauGB ist fiir versiegelte Grundflachen zwischen
20.000 und 70.000 m? eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Diese wurde hier erstellt
und ist Anlage zur Begriindung. Aufgrund der Bauleitplanung im Innenbereich nach § 13a BauGB ist
ein Ausgleich fir Versiegelung o.a. nicht erforderlich.

Da keine naturnahen und/oder land- bzw. forstwirtschaftlichen Fldchen neu in die Planungen mit auf-
genommen werden, ist kein zusatzlicher Flachenverbrauch mit den Planungen verbunden. Die beste-
henden Waldflachen werden als solche im Bebauungsplan festgesetzt und somit der Boden in diesem
Bereich geschiitzt.
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8.1.5 Schutzgut Pflanzen (Biotope)
Der Geltungsbereich liegt am Rande der Bebauung (Wohngebiete) von Blichen und ist selbst als drei-

geteilt zu beschreiben.

Der oOstliche Teil an der Méllner Stralle wird
durch die Sportplatznutzung gepragt (SEb). Hier
sind Rasen- und Kunstrasenpldtze, eine Lauf-
bahn sowie Tennispldtze vorhanden. Dariiber
hinaus liegen hier Gebdude (Umkleiden, Sport-
lerheim) sowie Parkplatze. Die die Sportanlagen
umgebenden Wege sind teilweise gepflastert,
teilweise durch Rasen begriint. Gehdlze (HGy)
sind nur in den Randbereichen bzw. entlang der
StraRen/Wege vorhanden.

Der westliche Teil des Geltungsbereiches um-
fasst das Waldschwimmbad/Freibad der Ge-
meinde Bichen (SEf). Als versiegelte Bereiche
zahlen nur das Becken mit Nebenanlagen sowie
die Versorgungsgebdude. Die Ubrigen Flachen
sind als Rasenflachen (SGr/SPi), teilweise mit
Baumbestand (Kiefern), zu beschreiben.

Der dulRere Bereich des Geltungsbereiches wird
durch Wald gepréagt. Dieser ist als Nadel- bzw.
Mischwald zu klassifizieren (WLx/WFm). Neben
der Kiefer (Pinus sylvestris) als dominanter
Baumart kommen hier Amerikanische Roteiche
(Quercus rubra), heimische Stieleiche (Quercus
robur), Ahorn (Acer pseudoplatanus und Acer
plantanoides), Birke (Betula pendula) und Spéate
Traubenkirsche (Prunus serotina) verbreitet vor.
Der Unterwuchs ist Gberwiegend sparlich ausge-
pragt und insbesondere entlang der Wege durch
Ruderalarten (Brennnesseln, Knoblauchsrauke,

Brombeeren) gepragt.

Innerhalb der Nutzflachen stehen nur wenige markante Einzelbdume, diese sind im Biotoptypenplan
gekennzeichnet. Als besonders markant sind die Rasenflachen mit Kieferniiberhaltern (SPi-Kiefern) im
Freibad sowie die Kastanienreihe an der Mollner StraBe (HRx) zu beschreiben.
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Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Die Planungen sind nicht unmittelbar mit baulichen Verdnderungen/Erweiterungen sowie Verande-
rungen der Bodennutzung verbunden, so dass Beeintrachtigungen des Biotopbestandes ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Die vorhandenen Waldflachen (gemaR LWaldG) sowie die erhaltenswerten Geholzflaichen werden in
die Planung Gbernommen und mit einen Erhaltungsgebot versehen. Der Waldabstand gemaR § 24
LWaldG wird mit den vorgesehenen Baugrenzen eingehalten. Bestehende Geb&dude haben Bestands-
schutz. Gleiches gilt auch fiir die beschriebenen Einzelbdume. Entsprechende Festsetzungen wurden
in die Planzeichnung ibernommen.

8.1.6 Schutzgut Tiere (Artenschutz und biologische Vielfalt)
Aufgrund der groRen Freiflaichen sowie der umgebenden Wald-/Griinflaichen hat der Geltungsbereich

eine teilweise mittlere Bedeutung fiir Tiere der Siedlungsbiotope. Echte Waldarten werden aufgrund
der Vorbelastungen im Geltungsbereich eher nicht vorkommen. Die teilweise sehr intensive Nutzung
in Verbindung mit einem hohen Versiegelungsgrad auf den Sportanlagen stellt hingegen fir Tiere nur
einen geringwertigen Lebensraum dar.

Brutvogel der Siedlungsbiotope:

Es bestehen sowohl in den Einzelbdumen als auch in den Gebiischen und Waldrandbereichen geeig-
nete Bruthabitate fiir Vogel der Siedlungen (Gehdlzbriiter). An den Gebauden bieten sich auRerdem
geeignete Strukturen fur Nischenbriiter. Aufgrund der z.T. stark anthropogen tiberformten Strukturen
sind im Planungsraum nur wenige anspruchslose Tierarten zu erwarten. Hier sind u.a. Amsel, Singdros-
sel, Zaunkonig und Heckenbraunelle sowie als Nischenbriter Blaumeise, Kohlmeise zu erwarten. Flr
Vogel der landwirtschaftlichen genutzten Offenlandbereiche, der reich strukturierten Kulturlandschaft
sowie des Waldes wie z.B. Mausebussard, Neuntoter, Rebhuhn, Wiesenpieper, Spechte, Waldohreule,
Schleiereule etc. bietet der Planungsraum keinen geeigneten Lebensraum. Diese Arten kdnnen allen-
falls zeitweise als Nahrungsgaste vorkommen, die aber aufgrund der angrenzenden Siedlungen nicht
als essenziell einzustufen sind.

Alle Vogel unterliegen dem Schutz nach § 44 BNatSchG und sind besonders geschiitzt (BG). Streng
geschitzte Arten oder Rote-Liste-Arten werden nicht erwartet. Fiir folgende Arten ist das Plangebiet
als Bruthabitat geeignet:

Art, Gattung, Gruppe 8§44 | RL |Geholz-
SH | flachen
Columba palumbus Ringeltaube BG | n.g. L
Streptopelia decaocto Tlrkentaube BG | n.g. (TL)
Troglodytes troglodytes Zaunkonig BG | n.g. L
Prunella modularis Heckenbraunelle BG | n.g. L
Erithacus rubecula Rotkehlchen BG | n.g. L
Turdus merula Amsel BG | n.g. L
Turdus philomelos Singdrossel BG | n.g. L
Turdus viscivorus Misteldrossel BG | n.g. (L)
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Art, Gattung, Gruppe 844 | RL |Gehélz-
SH |flichen
Sylvia atricapilla Moénchsgrasmiicke BG | n.g. (L)
Sylvia curruca Klappergrasmiicke BG | n.g. L
Regulus regulus Wintergoldhdahnchen BG | n.g. (L)
Regulus ignicapillus Sommergoldhdhnchen BG | n.g. (L)
Garrulus glandarius Eichelhdher BG | n.g. (TL)
Fringilla coelebs Buchfink BG | ng. (L)
Carduelis chloris Grinfink BG | n.g. L
Carduelis cannabina Bluthanfling BG | n.g. L
Phylloscopus trochilus Fitis BG | n.g. TL
Phylloscopus collybita Zilpzalp BG | n.g. (L)
Parus caeruleus Blaumeise BG | n.g. (L)
Parus major Kohlmeise BG | n.g. L
Pica pica Elster BG | n.g. L
Hippolais icterina Gelbspotter BG | n.g. TL
Carduelis carduelis Stieglitz BG | n.g. L
Emberiza citrinella Goldammer BG | n.g. L

Flederméause:

Fur Fledermause weisen die groReren Badume vereinzelt geeignete Hohlen/Spalten auf, die als Tages-
quartiere eingestuft werden. Aufgrund der Stammdurchmesser der Baume ist eine Nutzung als Win-
terquartier, abgesehen von der Eiche auf dem Sportplatz, jedoch ausgeschlossen. Der Erhalt der Eiche
durch Festsetzung stellt somit eine wirksame Minimierungsmalnahme dar.

Gebaudefledermduse kdnnen aufgrund des Erhaltungszustandes der Gebdaude weitgehend ausge-
schlossen werden, dies betrifft insbesondere die Nutzung als Winterquartier und Wochenstube. Klei-
nere Tagesquartiere sind in den Verschalungen der Dachiiberstande moglich. Als typische Fledermause
der Siedlungen sind Breitfliigelfledermaus (RL: gefdhrdet/3), Fransenfledermaus (RL: gefdhrdet/3) und
Zwergfledermaus (RL: ungefdhrdet) im Geltungsbereich zu erwarten. Auch Fledermause sind nach §§
44 BNatSchG streng geschiitzt.

Als Flug- und Nahrungsgebiete fiir Fledermduse dienen vor allem die Garten- und Waldbiotope am
Rand bzw. auRerhalb des Geltungsbereiches. Im Ostlichen Bereich sind eher geringere Aktivitaten zu
erwarten. Hier stellen Beleuchtung und Stérungen durch u.a. Verkehr und Beleuchtungsanlagen (Flut-
lichtanlage auf dem Kunstrasenplatz) bereits im Bestand deutliche Einschrankungen dar. Aufgrund die-
ser Vorbelastungen sind auch in den umliegenden Bereichen nur stérungstolerante Arten wie z.B.
Teichfledermaus, Braunes Langohr, Abendsegler, Rauhautfledermaus zu erwarten.
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Die grolRen Sportplatzflachen sind weder als Nahrungsgebiet noch als Flugroute von Bedeutung, da
offene Bereiche mit geringer Wasser- bzw. Vegetationsbedeckung kaum Nahrung und/oder Orientie-
rung bieten. Die Beleuchtung des Kunstrasenplatzes wirkt kleinrdumig in die umliegenden Griinflachen
ein, Leuchtmittel und Beleuchtungszeit (6:00 bis max. 22:00) sorgen aber fiir eine gezielte Ausleuch-
tung des Platzes (ohne wesentliche Stérung der umliegenden Griinflachen) sowie fiir lange nachtliche
Dunkelzeiten. Darlber hinaus sind auch in der unmittelbaren Umgebung keine fiir Fledermause wert-
gebenden Strukturen vorhanden.

Sonstige Arten:

Das Vorkommen von Reptilien ist moglich, insbesondere Waldeidechsen und Ringelnattern. Fiir die
Zauneidechse bieten sich aufgrund des hohen Beschattungsgrades keine Moglichkeiten, daher wird
diese Art hier ausgeschlossen. Die Haselmaus kommt in Blichen verbreitet vor und findet in den Rand-
bereichen mit z.T. geeigneten Nahrungsstrauchern auch hier Lebensrdume. Als potenziell vorkom-
mende Art wird sie daher angenommen.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Die Planungen sind nicht unmittelbar mit baulichen Veranderungen/Erweiterungen oder Nutzungsver-
anderungen verbunden, so dass artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kdnnen.

Durch gezielte Untersuchungen zur optimalen Beleuchtung am Kunstrasenplatz (LAIRMConsult, 2020)
werden Lichtstorungen in die Umgebung eher reduziert. Griinflaichen mit besonderer Bedeutung fiir
Fledermause werden durch Licht nicht erheblich und auch nicht erstmalig beeintrachtigt. Die nachtli-
che Abschaltung der Beleuchtung auf allen Sportflachen stellt eine wichtige MinimierungsmaBnahme
dar, um die umliegenden Garten- und Griinflachen vor Lichtemissionen zu schiitzen und somit Stérun-
gen von Fledermausen, Vogeln und Insekten zu reduzieren.

Bei Umbaumalinahmen an Gebduden, Gebadudeabriss oder Fall- und Rodungsarbeiten an Baum- und
Geholzbestidnden sind die allgemein glltigen Hinweise zum Artenschutz (Bauzeitenregelung) zu be-
ricksichtigen. Diese sind als Hinweise auf der Planzeichnung enthalten. Auf diese Weise kénnen Ver-
botstatbestdande gemall § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

8.2  Grinordnerische Festsetzungen

e Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand des Abstandsgriins (ASG) ist auf Dauer zu erhalten. Aus-
gefallene Arten sind gleichartig zu ersetzen, sodass ein geschlossener Gehdlzbereich erhalten
bleibt.

e Der zur Entwicklung festgesetzte Geholzbestand ist auf Dauer zu erhalten, sodass ein geschlossener
Geholzbereich erhalten bleibt. Zur Bepflanzung sind ausschliefRlich heimische Laubgehdlze zu ver-
wenden.

o Alle festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art und Qualitat (als
Hochstamm) zu ersetzen.
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e Der Waldbestand ist auf Dauer zu erhalten und im Sinne des LWaldG zu fordern. Fir Ersatzpflan-
zungen sind standortgerechte Laubholzarten, bevorzugt heimischer Arten, zu verwenden. Die
Waldrander sind als artenreiche Laubgehdélzsaume zu entwickeln.

8.3  Minimierung und Ausgleich

8.3.1 Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Bebauung
Gemal § 13a BauGB wird fiir Bebauungspldane der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren kein

Ausgleich fur Eingriffe in Biotope allgemeiner Bedeutung erforderlich. Dieses ist hier der Fall. Wertvol-
lere Gehdlz- und Waldbestande werden mit einem Erhaltungsgebot versehen. Der Versiegelungsgrad
wird durch die Festsetzung einer GRZ minimiert und umfasst im Wesentlichen den Bestand.

8.3.2 Artenschutzrechtliche Priifung
Es werden keine artenschutzrechtlichen MaRBnahmen erforderlich, die Gber die bestehenden gesetzli-

chen Regelungen zur Bauzeitenregelung hinausgehen. Diese werden als Hinweise in den Bebauungs-
plan Gbernommen und sind zwingend umzusetzen (s.u.).

e Rodungs- und Riickschnittarbeiten von Strduchern diirfen nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2.
durchgefihrt werden (§39 BNatSchG). Die Fallung von Baumen mit Stammdurchmesser >30 cm ist
zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und 28./29.2. zulassig.

e Zum Schutz von Haselmdusen diirfen naturnahe, unterholzreiche Gehoélzbestande nur zweistufig
entfernt werden. 1. Schritt: Rickschnitt der oberirdischen Teile innerhalb der oben genannten Zeit-
raume, 2. Schritt: Rodung der Stubben im darauffolgenden Mai.

¢ Fallarbeiten von Baumen mit Stammdurchmessern > 60 cm missen vor Fallung von einem Fleder-
mausgutachter begutachtet werden, um die Nutzung als Fledermauswinterquartier auszuschlie-
Ren.

e Der Abriss von Gebduden ist zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und
28./29.2. zul3ssig.

e Zum Schutz von nachtaktiven Tierarten dirfen fur die Beleuchtung des Kunstrasenplatzes nur nach
unten abstrahlende, moglichst warmweilSe, Leuchten verwendet werden. Die Beleuchtung muss
nachts ausgeschaltet werden.

Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG sind dann nicht zu erwarten. Sofern baurechtlich eine Geneh-
migung erfolgt, sollte darin erganzend auf die erforderliche Einhaltung von artenschutzrechtlich zu be-
achtenden Bauzeitenregelungen hingewiesen werden.

9 Umweltbelange

9.1 Schalltechnische Untersuchung
Auszug Schalltechnische Untersuchung

Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 beabsichtigt die Gemeinde Biichen fiir die Fldchen
westlich der Méllner StrafSe und nérdlich des Heideweges eine planungsrechtliche Bestandssicherung
fiir die bestehende Sportanlage und des Freibades zu schaffen. Der Bereich des Sportzentrums Blichen
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wird dabei als Gemeinbedarfsfliche fiir Sport- und Spielanlagen, der Bereich des Waldschwimmbades
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fléchen, die der Erholung dienen, festgesetzt.
Zudem wird das Grundstiick Moorweg 7 mit in den Plangeltungsbereich aufgenommen und als allge-
meines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Fiir Gemeinbedarfsfiichen stehen formal weder Orientierungswerte noch Immissionsgrenzwerte zur
Verfiigung, da Gemeinbedarfsflichen weder in der DIN 18005\1, Beiblatt 1 noch in der 16. BImSchV
aufgefiihrt werden. Der Schutzanspruch von sonstigen Sondergebieten ist in Abhdngigkeit der Nut-
zungsart zu vergeben. Aufgrund der geplanten Biironutzungen und der (iblicherweise ausschliefSlichen
Tagesnutzung wird sowohl fiir die Gemeinbedarfsflidche als auch fiir die Sondergebietsfliche ein
Schutzanspruch vergleichbar dem eines Gewerbegebietes zugrunde gelegt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutzrechtlichen
Auswirkungen fiir das Vorhaben aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung anhand der Ori-
entierungswerte gemdf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stddtebau”, wobei zwischen
Sportldrm, Freizeitléirm und Verkehrsldrm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung
des Verkehrsldrms auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrsldrm-
schutzverordnung”) orientieren.

Zur Beurteilung der Nutzung der Sportanlage durch den Blichen-Siebeneichener SV von 1988 e. V. wird
die Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) herangezogen.

Das Freibad stellt eine Freizeitnutzung dar. Gemdfs DIN 18005, Teil 1, sind die Gerduschimmissionen
von Freizeitanlagen nach den entsprechenden Léndervorschriften zu beurteilen. Dementsprechend wird
die Freizeitléirm-Richtlinie des Landes Schleswig-Holstein herangezogen.

Sportldrm

Bei der Ermittlung der durch den Sportldrm hervorgerufenen Geréduschimmissionen ist der Sportbetrieb
werktags bzw. sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten zu betrachten, da diese Lastfille die Iérm-
technisch ungiinstigsten Fdlle tags darstellen.

Die Ermittlungen zeigen, dass die Nutzung der Sportanlage sowohl an den mafsgebenden schutzbediirf-
tigen Nutzungen aufierhalb des Plangeltungsbereiches als immissionsschutzrechtlich vertréglich anzu-
sehen ist, da der geltende Immissionsrichtwert werktags bzw. sonn- und feiertags innerhalb der (mit-
tdglichen und abendlichen) Ruhezeiten fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um nicht mehr als 5
dB(A) liberschritten wird.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der 18. BImSchV entspro-
chen.

Fiir das Wohngebdude innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist dies ebenfalls der Fall.
Beim Verkauf des damals zum Waldschwimmbad gehérenden Betriebsleiterwohnhauses wurde ent-
sprechend im Kaufvertrag u.a. auf die umliegenden Sportnutzungen sowie deren Gerduschimmissionen
hingewiesen.

Aufgrund der geplanten Ausweisung als allgemeines Wohngebiet und hinsichtlich der Tatsache, dass
die sich aus Sportlérm ergebenen Beurteilungspegel am Bestandsgebdude oberhalb der geltenden Im-
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missionsrichtwerte liegen, wird empfohlen, das allgemeine Wohngebiet als ldrmvorbelastet zu beriick-
sichtigen und abweichend von der 18. BImSchV einen Schutzanspruch vergleichbar dem eines Mischge-
bietes festzusetzen.

Freizeitlérm

Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen durch die Nutzung des Freibades wurden die Beurteilungspe-
gel aus dem Ildrmintensivsten Lastfall werktags aufSerhalb der Ruhezeiten fiir die Inmissionsorte an der
umliegenden Bebauung aufSerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereiches in allen Geschossen ermit-
telt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der geltende Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) tags an allen mafigebenden Immissionsorten aufSerhalb und innerhalb des Plangel-
tungsbereiches eingehalten wird.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der Freizeitlérm-Richtli-
nie entsprochen. Auch im Nachtabschnitt ist bei vereinzelten Uberschreitungen der zuléssigen Spitzen-
pegel wegen der Ortsiiblichkeit des Anwohnerverkehrs nicht mit erheblichen Beldstigungen zu rechnen.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslérm berechnet.
Dabei wurde der Straf3enverkehrslérm aus den mafgeblichen Strafienabschnitten berlicksichtigt. Die
Strafenverkehrsbelastungen und die maf3geblichen Lkw-Anteile auf der Méliner StrafSe (L 200) nérdlich
des Heidewegs wurden der manuellen Verkehrszidhlung aus dem Jahr 2005 der Bundesanstalt fiir Stra-
Benwesen (BASt) entnommen und auf den Prognosehorizont 2030/35 hochgerechnet (Hochrechnungs-
faktor: 1,15).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 90.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund
der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden StrafSenab-
schnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im éffentlichen Strafsenverkehr zu rechnen ist.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches im strafennahen Bereich der Méllner Strafse
Beurteilungspegel aus Verkehrsldrm von bis zu 68 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts zu erwarten sind.
Innerhalb der Gemeinbedarfsfléiche wird der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) teil-
weise lberschritten, der Orientierungswert von 55 dB(A) nachts wird ab einem Abstand von 26 m, ge-
messen von der Strafienmitte der Méllner StrafSe, eingehalten. Der Immissionsgrenzwert fiir Gewerbe-
gebiete von 69 dB(A) wird eingehalten, der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts wird innerhalb
der Gemeinbedarfsfliche (iberwiegend eingehalten.

In dem allgemeinen Wohngebiet und im sonstigen Sondergebiet werden sowohl die jeweils geltenden
Immissionsgrenzwerte als auch die geltenden Orientierungswerte eingehalten.

Aktive Ldrmschutzmafsnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm sind daher nicht erforderlich.

Gemdf3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Biironutzungen vor von aufien eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt (iber die mafigeblichen Auf3enldrmpegel gemdf3 DIN 4109. Die mafsgeblichen Au-
Benldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Rdume dargestellt.
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Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafgeblichen AufSenldrmpegel von > 70 dB(A) mit er-
heblichem passivem Schallschutz und damit zusdtzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Da der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts innerhalb des allgemeinen Wohngebiets eingehalten
wird, ergeben sich zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer keine besonderen Schall-
schutzanforderungen (z.B. schallgeddmmte Liiftungen).

Beziiglich der Aufienwohnbereiche ist festzustellen, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebiets so-
wohl der Orientierungswert von 55 dB(A) als auch der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) sicher einge-
halten wird. Daher sind im gesamten Plangeltungsbereich AuSenwohnbereiche frei anzuordnen.

9.1.1 Festsetzungen
Schutz vor Sportldrm

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird aufgrund der Bestandssituation abweichend von den fiir allge-
meine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerten der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18.
BImSchV) der Schutzanspruch vergleichbar eines Mischgebietes (gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlt-
nisse) von 60 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts festgesetzt.

Schutz vor Verkehrsldrm

Zum Schutz der Biironutzungen ist fiir Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren der Schallschutz gegen AufSsenldrm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN
4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfiir erforderlichen mafSigeblichen Au-
Benldrmpegel sind der planerischen Zuriickhaltung folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt.

Gemeinbedarfsflache
Sport- und Spilefidchen

Sondergebiet

Freibad 2
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Abbildung 4: maBgeblicher Auenlarmpegel fir schutzbedirftige Raume, Quelle: schalltechnische Untersuchung Lairm-
Consult, Seite 28
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

9.2 Lichtgutachten
Auszug Lichtgutachten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 beabsichtigt die Gemeinde Biichen die Fléichen west-
lich der Méllner Strafse und nérdlich des Heideweges fiir die bestehende Sportanlage zu sichern. Das
stidliche Kunstrasen-Grofspielfeld ist bereits mit einer Flutlichtanlage ausgestattet.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen durch Lichtimmissionen im Bereich der angren-
zenden Wohnbebauung zu beurteilen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes, der auf konkrete Lichteinwirkungen durch ortsfeste Beleuchtungsan-
lagen an einzelnen Immissionsorten abzielt, kann Licht hauptsdchlich einen beldstigenden Einfluss ha-
ben, d.h. Stérungen des kérperlichen oder seelischen Wohlbefindens bewirken, die nicht mit einem
Schaden fiir die Gesundheit verbunden sind. Rechtlich zdhlt Licht zu den Emissionen und Immissionen
gemdf3 dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1].

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Licht-Richtlinie des Ldnderausschusses fiir Immissionsschutz
(LAl) vom 13. September 2012 [2]. Gemdf3 der Licht-Richtlinie des LAl sind grundsdtzlich als Bewer-
tungskriterien die Raumaufhellung und die Blendung (Schutzgut Mensch) sowie Einwirkungen auf Tiere
zu priifen.

Im Folgenden wird fiir den Betrieb der Flutlichtanlage davon ausgegangen, dass die Anlage nur tags
(zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr) betrieben wird und nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht in Betrieb
ist.

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 beabsichtigt die Gemeinde Biichen die Fléichen west-
lich der Méliner Strafse und nérdlich des Heideweges fiir die bestehende Sportanlage zu sichern. Das
stidliche Kunstrasen-GrofSspielfeld ist bereits mit einer Flutlichtanlage ausgestattet.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Lichtimmissionen durch den Betrieb der vor-
handenen Flutlichtanlage im Bereich der ndchstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen abgeschditzt.
Die Beurteilung erfolgt anhand der Licht-Richtlinie des Ldnderausschusses fiir Immissionsschutz.

Fiir den Betrieb der Flutlichtanlage wird davon ausgegangen, dass die Anlagen nur tags (zwischen 6:00
Uhr und 22:00 Uhr) betrieben werden und nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht in Betrieb sind.

Fiir die Flutlichtanlage wurde eine die vorhandene Anordnung von insgesamt acht Leuchten auf Einzel-
masten zugrunde gelegt und eine exemplarische (optimierte) Ausrichtung der Leuchten angesetzt. Es
werden LED-Leuchten verwendet. Zur Minimierung des Streulichts werden Leuchten mit asymmetri-
scher Lichtstédrkeverteilung vorgesehen.

Im Hinblick auf das Beurteilungskriterium der Raumaufhellung ist festzustellen, dass im Bereich der
schiitzenswerten Nutzungen die Raumaufhellung den Immissionsrichtwert fiir reine - und allgemeine
Wohngebiete von 3 Lux tags im Bereich schutzbediirftiger Nutzungen einhdilt.
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Abschirmungen durch Bewuchs wurden zur sicheren Seite nicht berlicksichtigt. Im Sommer sind deutli-
che Abschirmungen durch den am Sportplatz bestehenden Bewuchs zu erwarten, so dass die berechne-
ten Lichtimmissionen durch den Betrieb der Flutlichtanlagen nicht erreicht werden.

Im Hinblick auf eine mégliche Blendung durch die Leuchten ist festzustellen, dass der Immissionsricht-
wert fiir Blendung fiir reine - und allgemeine Wohngebiete (iberall eingehalten wird.

Insgesamt ist der Betrieb der Flutlichtanlage im Hinblick auf die Lichtimmissionen mit dem Schutz der
angrenzenden Bebauung als grundsdtzlich vertrdglich einzustufen.

Hinsichtlich der Einwirkungen auf Tiere ist festzustellen, dass die Empfehlungen des LAl zum Schutz der
Tierwelt, insbesondere auf Végel und Insekten, vor schéidlichen Einwirkungen durch Beleuchtungsanla-
gen berlicksichtigt werden. Die Auswirkungen auf die Tierwelt durch die vorhandene Flutlichtanlage
sind daher als gering zu bewerten.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 63 der Gemeinde Blichen wird von Waldflachen im Sinne des
§ 2 LWaldG umgrenzt.

Zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, we-
gen der besonderen Bedeutung von Waldrdandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von bauli-
chen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es gemaR § 24 Abs. 1 LWaldG verbo-
ten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldab-
stand) durchzufiihren.

Der Waldabstand wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 63 ibernommen
und die geltenden Vorschriften bei den weiteren Planungen entsprechend berticksichtigt.

11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Gemeinde Biichen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung der Wohnbauflachen wird im Rahmen eines Léschwassergrundschutzes
Uber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazitiaten des Trinkwasserversor-
gungsnetzes sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz
AG.
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Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz sowie die Glasfaserversorgung werden u.a. von der Telekom, den Stadt-
werken Geesthacht sowie weiteren Anbietern hergestellt.

Schmutzwasser- / Regenwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz der Gemeinde Blichen geleitet.

Die Entwdsserung des Waldschwimmbades sowie der Sportplatzflachen erfolgt iber eine Versicke-
rung. Das Sportlerheim und der Parkplatz werden teilweise versickert und sind zum anderen Teil an
die Regenwasserkanalisation angeschlossen. Die Entwasserung des Kunstrasens hat tiber Versickerung
in der Flache zu erfolgen, ebenso wie die ibrigen Flachen. Nur fir die versiegelten Bereiche (Gebaude,
Pflasterung) erfolgt ein Anschluss an in die 6ffentliche Entwasserung der Méllner Stralle.

Fir die Flache des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt entsprechend des Bestandes ein Anschluss an
die Kanalisation der Gemeinde Biichen.

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt tiber die innerhalb des Plangebietes bestehenden 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflachen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusam-
menhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fiir die
Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen”. Fiir Gewerbebetriebe gelten die , Allgemeine
Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH — AWSH — fiir die Entsorgung von Ab-
fallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die
Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang libertragen worden. Abfallbehalter, die zur
Abholung bereitgestellt werden, sind derart zu platzieren, dass Miillfahrzeuge gemal® den Vorgaben
der einschlagigen UVV anfahren und wenden kdnnen.

12 Archiologie, Altlasten, Kampfmittel

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behorden die zu ergrei-
fenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Archdologie

Archéologische Funde und Kulturdenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.
Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
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Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Gemeinde Biichen wird in der Anlage zur Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenab-
wiirfen der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein aufgefiihrt.

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StralRen-
bau ist das Plangebiet gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33,
Sachgebiet 331, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

13 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat die Begrindung in der Sitzung

AM et gebilligt.

Bichen, den ................... Aufgestellt durch:

=

GOSCH & PRIEWE

Paperbarg 4 - 23843 Bad Oldesloe

Der Blrgermeister Siegel Tel.: 04531 -6707 0 - Fax 6707 79
Email: oldesloe@gsp-ig.de

BBS Blro Greuner-Ponicke

Russeer Weg 54
24111 Kiel
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34. Anderung als Berichtigung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Buchen

(im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63)

F|EII'IZ'EII.‘.|’1HUI'Ig

R R LT

Es gilt dla BauMNYO 2017

"|r'l:2'II.|'\'E'§ -
fFtar it

. flnu "_l'

-t
B LA

4

F.
|

W Aas ] :

-l

.,
==

A N B k] =L
| (B e e L
_ I"F'Il.'!EhE'Q —

i

| S5
e T
ot A
0%, B
'T'II ','--,;S}'r--
Planzeichenerklarung
Darstellung
Airt der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB
- Wohnbaufldchen &1 Abs. 1 Nr. 1 BauhNvo
Sonderbauflachen &1 Abs. 1 Nr. 4 BaubhO
hier: Waldschwimmbad
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
des Gffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport und Spielanlagen &3 Abs. 2 Nr.2a BauGB
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