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Standort JUZ Provisorium

Aufgrund des Brandes der Mehrzweckhalle am Schulzentrum Blchen kann die
Containeranlage des provisorischen Jugendzentrums nicht am aktuellen Standort
hinter der Mehrzweckhalle verbleiben. Ein Schreiben der Unfallkasse Nord (siehe
Anlage 1) sagt aus, dass wahrend der Bautatigkeit fur eine Sanierung oder einen
Neuaufbau der Halle der Standort des JUZ nicht haltbar ist. Hinzu kommt, dass die
temporare Baugenehmigung fur das Provisorium im Herbst 2022 auslauft.

1. Prufung Versetzen der Containeranlage und nachtragliche
Ertiichtigung fir eine dauerhafte Stellung

Daher wurde geprift, ob ein Versetzen der Containeranlage maoglich ist und ob die
Containeranlage in ihrer aktuellen Ausfuhrung aufgrund der geénderten
Anforderungen, z.B. durch die ENEV, fir eine langerfristige Nutzung geeignet ware.
Aufgrund der Beantragung als Provisorium fur funf Jahre und der Kostensituation
wurde bei Errichtung der Containeranlage eine Befreiung von der ENEV beantragt.

Die Prufung hat ergeben, dass eine nachtragliche Ertiichtigung (Dammung) der
Containeranlage auf die aktuellen ENEV-Anforderungen nicht mdglich und nicht
sinnvoll ist (siehe Anlage 2, Mail des Containerlieferanten bzgl. der entsprechenden
Anfrage). Daher wurde ein Angebot zum Umsetzen der bestehenden
Containeranlage unterbreitet sowie ein Angebot einer raumgleichen Containeranlage
mit Berucksichtigung der aktuellen ENEV-Anforderungen. Der Plan fur die Anlage ist
in Anlage 3 ersichtlich.

Das Umsetzen der aktuellen JUZ-Container-Anlage wiirde Kosten in Hohe von
7.650 € netto, demnach 9.103,50 € brutto verursachen.

Eine neue Containeranlage mit Berucksichtigung der ENEV-Anforderungen fur
dauerhafte Gestellung wurde zu Nettokosten von 122.260 €, brutto 145.489,40 €
angeboten (siehe Anlage 4 ohne Minikiiche, da Kiiche vorhanden).



Es kdnnte ein erneuter Bauantrag fur die aktuelle Container-Anlage ohne Erflllung
der ENEV-Anforderungen gestellt werden am Standort hinter dem Wall. Dies ware
nur fur eine temporare Lésung moglich und es musste erneut ein Befreiungsantrag
von der ENEV gestellt werden. Ob dies erneut genehmigt werden konnte, ist unklar,
gerade aufgrund der inzwischen verscharften Anforderungen durch die ENEV.

2. Prufung der Nutzung der Burgerstube als provisorisches
Jugendzentrum

Als weitere Variante wurde gepruft, ob und unter welchen Rahmenbedingungen das
Jugendzentrum Buchen in der Burgerstube untergebracht werden kann. Die ersten
Prufungen haben ergeben, dass eine Nutzung nur nach einem Umbau mit Anbau
mdglich ware um die Anforderungen z.B. an Arbeitsschutz und Sanitarbereiche zu
erfillen sowie den minimalen Raumbedarf zu gewahrleisten. Auch die Vorgaben der
Unfallkasse erfordern einen Umbau (siehe Anlage 1). Ein der dringlichsten
Anforderungen ist etwa die Zuganglichkeit der sanitaren Anlagen aus dem
Innenbereich. Die Anlagen 5-7 zeigen die moglichen Umbauvarianten.

Variante 1: Es wird nur ein Anbau errichtet.

Der Anbau wird in Holzbauweise errichtet. Der Anbau erhalt ein Flachdach, wenn
das Dach im Bestand erhalten werden soll. Flachdacher sind schadenanfalliger als
Steildacher und das derzeitige Dach hat einige, z.T. gravierendere Schaden, welche
dennoch behoben werden mussten.

Fur Variante 1 wirden Bruttokosten in Hohe von 213.204,57 € entstehen (siehe
Anlage 8).

Variante 2: es wird ein gemeinsamer, neuer Dachstuhl inkl. Anbau errichtet.

Auch bei dieser Variante wird der Anbau in Holzbauweise errichtet. Die Aulienwande
fluchten, das bedeutet es gabe keinen Versatz zum Bestandsbau. Das Dach im
Bestand wird abgebrochen und das Gebaude erhalt ein komplett neues Dach.

Ein Vorteil dieser Variante ware, dass eine Reparatur der vorhandenen Schadstellen
im Bestandsdach nicht mehr erforderlich ware sowie, der schadensanfallige
Ubergang vom Flachdach auf das Bestandsdach so nicht notwendig wéare. Das
Flachdach in Holzbauweise muss konstruktiv gut beltftet werden (Sonderbauweise),
um schadensfrei zu bleiben. Ein neues Steildach tGber dem gesamten Gebaude stellt
hier eine einfachere Standardbauweise dar.

Nachteil dieser Variante ist, das ein hoherer Kostenaufwand durch die komplette
Erneuerung des Daches einschlieRlich Dachstuhl entsteht. Fir die Umsetzung von
Variante 2 liegen die Bruttokosten bei 324.582,02 € (siche Anlage 9).



Variante 3: grofRerer Anbau zur Nachnutzung als Gaststatte

In der friheren Betrachtung sowie in Begehungen mit dem Gesundheitsamt wurde
festgestellt, dass fur weitere Nachnutzungen z.B. als Bistro weitere
Hygieneanforderungen fur die Speisenausgabe bestehen. Diese Anforderungen
(Trennung insb. Zubereitungs- und Spulkiuche) kdnnten aber z.B. mit einem weiteren
Anbau erfullt werden. Der Anbau kdnnte z.B., dort wo der Eingangsgiebel im Dach
erkennbar ist, hergestellt werden. Hier konnte das Dach erweitert werden (siehe
Variante Anbau fur spatere Bistronutzung).

Die Umsetzung der Variante 3 wirde Bruttokosten in Hohe von 588.494,27 €
verursachen (siehe Anlage 10).

Anlagen:

Anlage 1: Schreiben der Unfallkasse Nord

Anlage 2: Mail Containerlieferant

Anlage 3: Plan Containeranlage

Anlage 4: Angebot Containeranlage gemal aktuellem ENEV-Standard

Anlage 5: Plan An- und Umbau Burgerstube Variante 1 Flachdach

Anlage 6: Plan An- und Umbau Burgerstube Variante 2 neues Steildach

Anlage 7: Plan An- und Umbau Blrgerstube Variante 3 Nachnutzung als Gaststatte
Anlage 8: Kostenschatzung Variante 1

Anlage 9: Kostenschatzung Variante 2

Anlage 10: Kostenschatzung Variante 3
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