Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 62
"Sudlich der Stralde Am Steinautal, Flurstuck 412/81 der Flur 4, Gemarkung Nussau”

: : 0 5 10 20 30 40 50 m . .
Teil A - Planzeichnung M.1:500 Teil B - Text
Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntyhachun o .
Vong] 21.11.2017 (BGBI.IS.3786) 9 /\ Lo/ 1. Art der baulichen Nutzung 8.  Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
o T e s S, (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) HINWEISE: de[)n”Text (Teil B) am 08.02.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
L] L] L] L] . . . . . . L] L] L] L] . . . . . L] L] L] L] . . . . L] e i i t'
WA'1 /A N In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind Anlagen fir sportliche Zwecke sowie 1. Artenschutz 9 9
e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e . e e . e e die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr . . Biichen. den
0’3 0 e s e & s s e e s s s e s s e e e e e e aSeoww S e e Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig. Die der Versorgung des Gebietes 1.1 Populationsstarkende Malnahme zum Artenschutz ’
/\ I o e A R R R B B N N dienenden Sc.:hank-_ und Speisewirts_chafterl, n_icht storende Handwerksbetriebe sowie nicht stdrende Aufhdngen von 5 Fledermausflachkasten und 5 Vogelnistkdsten an Gebduden im
E 2 A Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig. Geltungsbereich oder an Badumen im siidlich angrenzenden Wald.
e e e e e e e T Y S . . Siegel
Gmgﬁ\iﬁﬁm TN R ey 1.2 VermeidungsmaRnahme zum Schutz von Fledermausen (Tagesverstecke): 1298 Brgermeister
2, Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
e ottt Zum Schutz von Fledermausen sind Eingriffe in Gehdlze sowie Abrissarbeiten an Gebauden
80 o NS S (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO) auRerhalb der Sommeraktivitat durchzufiihren. Diese MaRnahmen diirfen nicht zwischen dem
S N RIRVARE 2.1 Die maximal festgesetzten Gebaudehthen (GH) werden gemessen Uiber Normalhéhennull (G.NHN.). 01.03. und 30.11. durchgefihrt werden.
ST 2.2 Grundsétzlich gelten die, in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH). Fiir i\;z;rﬁae%ngeierpgzgzsbigtgi Z?:&f::;:rbs:}iﬁeIsitstelCofleﬁg[ﬁzusgﬁftagg}erVf/lijntt;i:i”;?ti;é Dzli 9.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
i i i ' ' ird hiermit fertigt und ist bekannt hen.
PN N A bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig: untersuchen. Die Ergebnisse sind der UNB des Kreises Herzogtum Lauenburg mitzuteilen, ggf. Wird hiermit atsgelertig tnd 1St bekannt 2t machen
’/\ \\7 e e e e s e e e e e e S Von der festgesetzten Gebdudehdohe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische weitere Malinahmen sind mit der UNB abzustimmen. Biichen. den
N s s e e s s e o s s/ Anlagen, Anlagen fir Liftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen 1.3 VermeidungsmaRnahme zum Schutz von Brutvdgeln: ’
ot e e e ’ sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
‘q/)) A maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,50 m zulassig. Zum Schutz von Brutvégeln sind Eingriffe in Geholze auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Die
Sl co Eingriffe sind nicht zwischen 01.03. und 30.09. durchzufiihren. Siegel
o, . 5 R [T R
8 82 Bilirgermeister
/’719 1526 76 157 \ 3.  Stellplatzflichen und Nebenanlagen 2. Vorschriften g
(/{ 105 > - - 81 ] Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
Q/ ) S 181 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 und 14 BauNVO) DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen
S S 3.1 Die ZU';'SS'Q‘?_ Grurjdflachenzagl innerhalb der Aéllgemelnen Wohngebletg Tund 2 (WA 1 und 2) darf 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
25,287 v S durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenlagen, Garagen sowie deren Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung
. Zufahrten und verfahrensfreie Anlagen gem. LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
von 0,6 Uberschritten werden. tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
4,)) 81 3.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA-1 und 2) ist je Wohneinheit eine mindestens Satzu ng der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
2B2¢ S 160 3 m2 groRe Flache fiir Nebenanlagen,Fahrradstellplitze und Gemeinschaftsanlagen zu errichten. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
AG ’el' Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
N ,7 l/ machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
s 4ssi i i Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
43 ’6/ 4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 gin Kraft g§etret(en) g g
80 oS ~ 30794 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom | 777777 '
13 261§ 7 ; ; : ; e hane TET | folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 62 "Sidlich der Stralle Am Bij
. Uchen, den
8 \ 25,21 A o 4.1 Iznu%esgéﬁxllgemelnen Wohngebiet 1 (WA1 ) sind maximal zehn (10) Wohnungen pro Einzelhaus [E] Steinautal, Flurstiick 412/81 der Flur 4, Gemarkung Nissau", bestehend aus der Planzeichnung
80 % 0] 70 o Y. : (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
25 ‘\'\\/ S 4.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) ist maximal eine (1) Wohnung pro Doppel- und
> Reihenhausscheibe zulassig. Das Plangebiet liegt stdlich der StraBe Am Steinautal und umfasst das Flurstiick 412/81 der Flur 4, Siegel e
84 80 Gemarkung Nissau. ¥ i
5 33.12 2 7 S 81 @ g Blrgermeister
A 80 ' < /‘; n 5. Sozialer Wohnungsbau
<7 E (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
& 80 /\\ / Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind bei der Errichtung der Gebdude Ve rfahrensve rmerke
24 y 4 a mindestens o der Wohnflache mit Wohnungen zu erstellen, die mit Mitteln der sozialen
24 dest 70 % der Wohnflach t Woh tell d t Mitteln d I
Ny 80 > 4 Wohnraumférderung errichtet werden kénnen.
80 » 21 18—1 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau-, Wege- und Umweltausschusses vom
33 4 29.01.2019.
23 4 : :
. ie ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durc ruck in den Libecker
@ S 6 Versickerung von Niederschlagswasser Die ortsiibliche Bekannt hung des Aufstellungsbeschl ist durch Abdruck in den Liibeck
g_g 3311 @ (,\/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Nachrichtenam ............ccccccoeo.. und zusatzlich im Internetam ........................... erfolgt.
?g ° 4 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu . )
80 bringen. 2.  Die Gemeindevertretung hat am 18.06.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung Ubersichtskarte M.1:10000
28 /WA\2\ beschlossen und zur Auslegung bestimmt. -
81 7. Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir :
Do 0,3 0 169 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Teil B),
Plangrundlage: <8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.07.2019 bis 16.08.2019 wahrend folgender Zeiten: = @
- — — ~Y ) . ) ) montags - freitags aufder mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und dienstags zuséatzlich von 14.30 :
Vermessungsbiiro C. de Vries (ObVI) | Gemeinde: Blchen 7.1 Der innerhalb des Plangebietes zum Erhalt festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten und bei Uhr bis 17.30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. =
Nachtredder 32 Gemarkung: Niissau I G"H 34,50m Abgang gleichartig (Quercus robur) zu ersetzen. Wéhrend der Baumalinahmen ist die Eiche durch Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der - ;Tj
24537 Neumiinster Flur: 4 ber NHN Stamm- und Wurzelschutz nach DIN 18920 zu schuitzen. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben . z
7.1.1 Innerhalb des Kronentraufbereiches Zzg|_ 1,5 m sind Bodenversiegeﬂungen, Bodenauftrag und werden kbnnen, in den Libecker Nachrichten am .......c.ccoevevvvivnennnn. und zusatzlich im Internet am 1 E : Kl
: = -abtrag sowie die Anlage von Nebenanlagen nicht zuldssig. Stellplatze sind in einem Abstand von | oo ortstiblich bekannt gemacht. Heidah 80
PlanzeIChenerkIaru ng 3,0 m zum StammfuB in wassergebundener Bauweise zuléssig. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB s
. i 7.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 und 2 (WA 1 und 2) sind jeweils zwei hochstammige %is;ﬁ:ﬁ%i?c;?nn éJsr;ZTllilagen wurden unter “www.amt-buechen.eu” zur Beteiligung der Offentlichkeit ' g
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Laub- oder Obstbdume mit einem Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Die B&ume sind g ' !
Festsetzungen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig (als Hochstamme) zu
Nat d Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB i imi 5 i i . . . . R . . . s
i atur ind Landscha § S d au ersetzen. Es sind bevorzugt heimische Laubbdume bzw. alte regionaltypische Obstsorten zu 4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB verwenden. 3 . ! . - Ity
@ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB s g ; . e B - e o b o wutrde_nhgtJetrnal%j § 4£‘2b) BSUGB mgtsﬁhrelbet? vom ?9.?7.30;9 sowie am 11.07.2019 iber BOB-SH e St i
. . . . unterrichtet und zur abe einer Stellungnahme aufgefordert.
WAT|  Algemeine Wohngebiete § 4 BauNVO - durchwurzelbarem Bodensubsirat zur Verfigung stehen. ’ ’ ’ i
8000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von gung ' Biichen. den
0000009 B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 7.4 Fur die Flache mit Pflanzgebot ist eine zweireihige 1,50 m hohe Hecke aus heimischen ’
MaR der baulichen Nutzun § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ' Laubgehdlzen vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Folgende Arten sind
9 §16 Ba;JNVC') zu verwenden: Cornus mas (Kornelkirsche), Acer campestre (Feldahorn), Ligustrum vulgare )
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) . . (Liguster), Crataegus laevigata (WeilRdorn), Fagus sylvatica (Rotbuche) oder Carpinus betulus sieqel 1
Sonstige Planzeichen ; g
9 (Haibuche). Birgermeister Ny =
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze . . L . . . S . 9 / Stelnaunal il F
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB Alternativ sind auch eine Kombination aus Sichtschutzwand und Hecke (einreihig) bzw. die (" = 6
GH 3525 m Gebaudehdhe als Hochstmal (siehe Text Teil B Ziffer 2) Bebauungsplanes Errichtung von mit heimischen Strauchern und/oder Rankern begriinten Sichtschutzelementen in x =
einer Hohe von 1,50 m zuladssig (z.B. Wilder Wein, Efeu, Waldrebe). G e =
oo ﬁgg;ﬁglz#g?nggsiagﬂﬁﬁéﬁ&grsNutzung 21?23'3458535%% 5. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und N ; ° A
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 9 ’ ) -bezeichnungen sowie Gebaude, _mit Stand vom ........oooeviiiinnnen. , in den Planunterlagen enthalten _J,' . = .
§ 22 und § 23 BauNVO , 500 o MaRangabe in Meter 8.  Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO) und malistabsgerecht dargestellt sind. N/ %y o
0 Offene Bauweise 8.1  Dacheindeckungen Schwarzenbek. den ,' % s
A nur Einzelhauser Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 8.1.1 In den"AIIgemeinen thngebieten 1 bis 2 (WA 1 bis 2) sind fur die Hauptgebaude nur nicht | i - potras
hochglanzende Dachsteine oder Dachpfannen in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit oder DigitalerAtlasNord ~ © GeoBasis-DE/VermGeo SH, BKG-2019| "*’r:;;ﬁ =
] ) ) — — Waldschutzstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG Griindacher mit lebenden Pflanzen zuléssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Siegel
Hausgruppe hier: Reihenhauser . N . - . . . . ol ———
8.1.2 Andere nicht hochglanzende Dache|ndeckungsmategahen S|.nd zulas__sg, wenn die Dachneigung die Sffentlich best. Vermessungsingenieur
b Iha lssi Verwendung von Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht ermdéglicht. - .a
/ f} oppelhauser zulassig
Darstellungen ohne Normcharakter 8.1.3 Fur die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und SatZU ng der Gemelnde BUChen
—— Baugrenze vorh. Flurstiicksgrenze Nebenanlagen sind auch andere nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien zulassig. s
—0—51 . : 82 Stoliolitze 6.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen u ber den Bebau u ngsplan N r. 62
) = vorh. Flurstiicksnummer SeTpaize _ _ o S Trager oOffentlicher Belange am ...................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. . . . .
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) 8.2.1 Innerh?lb d_er Allgemeinen Wohngeblete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit mindestens 1,5 "Sudhch der StraBe Am Stelnautal, FlurStUCk 41 2/81
vorh. Gebaude Stellplatze innerhalb des Plangebietes zu errichten.
. . . el "
StraRenverkehrsflachen 8.2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA-1) sind je Wohneinheit 0,2 Besucherstellplatze 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach d_er offenthch_en Auslegung gea”deft- Der eqwu_rf der Flur 45 Gemarkung Nussau
% o . L halb des All : Wohnaebietes 2 (WA-2) ie Wohneinheit 015 B herstellolat des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
kiinftig entfallendes Gebaude sowie innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 ( ) je Wohneinheit 0, esuchersteliplaize Begriindung haben in der Zeit vom 16.03.2020 bis 17.04.2020 wahrend der Dienststunden erneut Kreis H t L b
Straltenbegrenzungslinie / innerhalb des Plangebietes zu errichten. ('jffegntlich aﬂsgelegen Dabei wurde bésﬁmmt dass ételiungnahmen nur zu den geanderten und reis erzog um Lauen urg
c o .- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 214 1Y Oberkante Gelénde in m tiber NHN (Normalhdhennull) 8.2.3 Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl so ist auf die nachste erganzten Teilen abgege_pen werden konnten. Di? offentliche Aus|egung wurde m|t dem Hinweis_,
ganze Zahl aufzurunden. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail
st 8.2.4 Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig, z. B. Pflaster mit oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, in den Lubecker Nachrichten am

y 1Y Ein- und Ausfahrtsbereich

Griinflachen

Abschirmgrin

Private Grinflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Wald auflerhalb des Plangebietes

Baum fortfallend

mindestens 20 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen.

.............................. und zusatzlich im Internetam ......................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-buechen.eu” zur Beteiligung der Offentlichkeit
ins Internet eingestellt.

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel.:04531/6707-0
Fax: 04531/67 07 -79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de

Verfahrensstand nach BauGB
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® 6 06 O

LSFP

GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
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