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Gemeinde Blichen

Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 62
"Sudlich der Stralle Am Steinautal, Flurstick 412/81 der Flur 4, Gemarkung Nussau"
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Gemeinde Blichen Lage in der Gemeinde
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Gemeinde Blichen

Erneute Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

O5P

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen der Trager &ffentlicher Belange
gemal §§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB (erneut)
zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Siidlich der Straffe Am Steinautal, Flurstiick 412/81 der Flur 4, Gemarkung Niissau” der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 13.01.2021

Stand: 25.01.2021

Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Gffentlichkeit

Abwigungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja_/ nein
Landesamt f, Berghau, Energie, Geologie
vom 11.12.2020
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Vorhaben folgende Hinweise: Es werden keine abwdgungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fiir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhiltnissen am Standort auf
den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunder-
kundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gem&R der DIN EN 1197-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils gultigen Fassungen erfolgen. In Bezug auf die durch das LBEG ver-
tretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen
zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfiighare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforder-
liche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

Im Zuge bisherigen Verfahrens wurde bereits eine geotechnische
Stellungnahme durch das Ingenieurbiiro Reinberg erstellt. Weitergehende
erforderliche Untersuchungen erfolgen im Zuge der ErschlieBungsplanung.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen

Keine planungsrelevanten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange

Privatpersonen

* Das Mehrfamilienhaus entspricht weder in der Lage, der
Wohnungsanzahl noch der GroBe dem benachbarten Umfeld

= Grundstlick im Kurvenbereich

- Gebaude mit gesamter Lange zur StralSe, riickt in der Kurve noch
naher an die Stralse bzw. den Gehweg

Abwagungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
- Mindestgrenzabstand von 3,0 m in der nordwestlichen Ecke des

Baufenstern, nordlich sowie westlich ca. 10 m Abstand des Baufensters
von der Stral3e

O5P
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen
Privatpersonen

Verschattung der Stra3e durch kiinftiges Mehrfamilienhaus

- Weniger Sonneneinstrahlung auf der StraBe und somit temporare
Glatte

Abwagungsvorschlag = angepasst

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Die StralRenverhdltnisse aufgrund von  Witterungsverhédltnissen und verdnderter
Sonneneinstrahlung sind nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

- Winterdienst auf 6ffentlichen StralRen durch die Gemeinde Biichen

- Durch die entsprechenden MaBnahmen sowie eine Anpassung des Fahrverhaltens kann ein
erhohtes Gefahrenpotenzial ausgeschlossen werden.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79



Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen
Privatpersonen

Durch Ausrichtung des Gebaudes langs zur StralRe erhebliche

Auswirkungen

* Verschattung anderer Hauser, bzw. Grundstuiicksflachen

* Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer aus beiden
Fahrtrichtungen

e Glatteunfalle Fahrzeuge, Fuliganger etc.

e Schlechtere Erkennbarkeit der sich dort bewegenden Personen
durch Verschattung und Ablenkung

e Reihenhauszeile im Norden

Abwadgungsvorschlag = angepasst

- VergroBerung des Abstandes der Baugrenze zur 6stlichen Geltungsbereichsgrenze,

—> Die Baufenster weisen den gesetzlichen Mindestabstand sowie durch den Waldabstand und
die festgesetzte Eiche einen Abstand von ca. 10 m zu dem offentlichen Verkehrsraum auf

- Winterdienst durch die Gemeinde

- Separater Gehweg im Bereich des Plangebietes

—> Durchmischung von Wohnformen durch Mehrfamilienhaus

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79



Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen
Privatpersonen

Erhohte Larmintensitat
— Hinweis auf die Ruhezeiten geht fehl,
— Sonntags mehrfache Nutzung des Rasenmahers etc

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Verweis auf die Regelung des Immissionsschutzgesetzes und die allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm

- Ein rechtswidriges Verhalten kann keine Plangrundlage fir ein gemeindliches
Bauleitplanverfahren darstellen.

O5P
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen
Privatpersonen

Baum zum Erhalt

- Moglichkeit der Ersatzpflanzung

— Eiche am Standort des kiinftigen Parkplatzes

—> Beeintrachtigung fiur die Fahrzeuge sowie StraRe und den FuBweg
—> Standsicherheit kann nicht beurteilt werden

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Wertigkeit des Baumes wurde durch das Biiro BBS geprift.

= Buche und Eiche besonders pragend fiir das Landschaftsbild

- Sofern die Verkehrssicherheit nicht gewahrleistet ist, kann die unter Berlicksichtigung
entsprechender Kompensationsmallnahmen abgenommen werden

- Keine verbindliche Verortung der Stellplatze

= An der zum Erhalt festgesetzten Eiche wird weiterhin festgehalten.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.:
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen
Privatpersonen

Siidwestliche Grundstiicks Zu- und Abfahrt

— Bereich der kiinftigen Grundstiickszufahrt wird bereits durch ein
Einfamilienhaus und zwei Doppelhauser genutzt

—> Zusatzlich ErschlieRung sidlicher Grundstiicke (zwei
Zweifamilienhduser und Steuerberatungskanzlei)

- Zusatzliche Sichtbehinderung durch parkende Fahrzeuge

- Anordnung eines absoluten Parkverbotes (Stettiner Weg bis tGber
Pommernweg hinaus) erforderlich

- Nordliche Zufahrt vergroBern und Verzicht auf westliche Zufahrt

Abwagungsvorschlag

- Der Bebauungsplan Nr. 62 stellt keine Rechtsgrundlage fiir die Anordnung eines

Parkverbotes dar

— Bewusste Entscheidung der Gemeinde Blichen zwei Zufahrten zum Plangebiet zu

O5P

ermoglichen, um auftretende Verkehre zu teilen
— Lage der westlichen Zufahrt entspricht dem Bestand

- Grundstiickszufahrt vor Kurvenbereich fiir den ein Ausschluss weiterer Zufahrten

festgesetzt ist

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : -
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen
Privatpersonen

Sozialer Wohnungsbau

— Lage des Plangebietes aufgrund fehlender Nahe zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und Einkaufsmoglichkeiten fiir Einbeziehung nicht
geeignet.

- Neubaugebiete aufgrund bestehender Infrastruktur besser geeignet

Abwagungsvorschlag

In den vergangenen Jahren konnte sozialer Wohnungsbau in der Gemeinde aufgrund
fehlender Baugrundstiicke in geeigneter zentraler Lage nur im geringen Mal3e errichtet
werden. Die Moglichkeit einer wohnbaulichen Nachverdichtung bei der die Errichtung von
Gebauden mit mindestens 70 % der Wohnflache mit Wohnungen zu erstellen sind, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden, stellt eine Moglichkeit dar, um
dem entsprechenden Umfang nachzukommen.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 - 0 | Fax :
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen
Privatpersonen

Reihenhauszeile
* Ausschluss eines weiteren Staffelgeschosses oberhalb des 2.

Vollgeschosses zum Schutz der Privatsphare der stidlichen
Grundstlicke

Abwagungsvorschlag = angepasst

— Die zuldssige Gebaudehohe von 9,50 innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2
ermoglicht keine Umsetzung eines zusatzlichen Staffelgeschosses

- Redaktionelle Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in die Begriindung

—> Zusatzlich verbindliche Anpflanzung einer 1,5 m hohen Hecke

O5P
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen
Privatpersonen

Miillsammelplatz (Stellpldtze der Rest- und Biotonnen)

e Ausschluss der Zulassigkeit im stidlichen Geltungsbereich, um
Geruchsbelastigung zu verhindern

* Verortung an der 6stlichen Grundstlicksgrenze

Abwagungsvorschlag

- Der Anregung wird nicht gefolgt.

- Keine verbindliche Verortung aufgrund der relativ kleinen Geltungsbereichsflache

—> Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ergeben sich keine
unvertraglichen Geruchsbelastungen, die im Zuge des Bauleitplanverfahrens zu
berlcksichtigen sind

- Keine stadtebauliche Begriindung fiir eine verbindliche Verortung

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79



Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen
Privatpersonen

Verkehrssituation
* Erhohtes Gefahrenpotenzial (Schulweg)
— Erhohtes Verkehrsaufkommen und parkende Fahrzeuge

Abwagungsvorschlag

- Mehrfache Auseinandersetzung mit der Verkehrssituation im Zuge des
Bauleitplanverfahrens

= Erhoéhung der Zahl der erforderlichen Stellplatze

— Zusatzliche Aufnahme von Besucherstellplatzen

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.

: 045 31 /67 07 - 0| Fax : - 79
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Gemeinde Blichen

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO)

Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 2 (WA 1 bis 2) sind fur die Hauptgebaude nur nicht
hochgldnzende Dachsteine oder Dachpfannen in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit oder

Grindacher mit lebenden Pflanzen zul&ssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

Andere nicht hochgldnzende Dacheindeckungsmaterialien sind zuldssig, wenn die Dachneigung die
Verwendung von Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht erméglicht.

Fir die Dacheindeckungen der (berdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
Nebenanlagen sind auch andere nicht hochgldnzende Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

Stellplatze

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit mindestens 1,5
Stellplatze innerhalb des Plangebietes zu errichten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA-1) sind je Wohneinheit 0,2 Besucherstellplatze
sowie innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA-2) je Wohneinheit 0,15 Besucherstellplédtze
innerhalb des Plangebietes zu errichten.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl so ist auf die nachste
ganze Zahl aufzurunden.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig, z. B. Pflaster mit
mindestens 20 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen.

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79




Gemeinde Blichen

Satzung der Gemeinde Biichen iiber den Bebauungsplan Nr. 62
"Sudlich der Stralke Am Steinautal, Flurstlck 412/81 der Flur 4, Gemarkung NUssau"
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Gemeinde Blichen

Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Bichen, 27.01.2020
M.A. Ramona Wolf





