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Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 13a BauGB

- MafBnahme der Innenentwicklung

- ca. 27.000 m? versiegelte Grundfliche

—> zwischen 20.000 bis 70.000 m?
Grundflache Vorpriifung des Einzelfalls

- Aufstellung moglich, wenn auf
Grundlage der Anlage 2 BauGB genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 in der
Abwagung zu berlcksichtigen waren
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Gemeinde Bilchen

Biotopbestand

Bebauungsplan Nr. 63
der Gemeinde Biichen

Legende

Geltungsbereich B-Plan
Versiegeite Flachen

—
#
W Waid gem. LWaldG

erhaltenswerter Baumbestand mit Nr.

: Ahorn, S&D 25 om
5: Exche, St-D 70 cm
& Unden, St-D 30 om
7 Kastanien (HRx), S0 30-50 am
Blotoptypen - Grunflachen
Laubmischwaid (WLx/WFm)
grieres Mischgehdlz mit Klefern (HGy)
Parkaniage mit grofien Bumen (SPi-Klefern)
groferes Laubgehdiz (mit Robinlen, HGXY/HGY)

Fichtenrethe (WFn)
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Zier- und Gartengehdize, 2.T. heimisch (SGs)
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Gemeinde Bilchen Vorentwurf

Satzung der Gemeinde Biichen tber den Bebauungsplan Nr. 63 "Sport- und Freizeitanlagen”

Tell A - Planzeshnung N e M.1:1000 Planzeichen eTkianng Satzung

gt e BaukV0: L4, sar Bpkrpimpeeyrg vom 1112017 {BOBLIS 3788

i R i i T e 113 1t i Pt s 1 0
g
i . R -
: - Shrn v amemaagn| T T TR TN 3 Wl et _.-.._-._._""*"'1:1.--.1'.'.'?."-__"""”'“"'
e ety e e e ST PR,
ppomer e e
[F]  commmimsmmme T e g e P et s i 24, [P S
PR e— i -.--n...............-_' o T
B s ' wiada T e
3 N SRR R ST
- EP—— [t
3 o frr—- e .
e bl e et Bt
L3 i T 3 e 0 M VT A T
- Ee e 11 e b R ol s Vil o B R 8 o Mgl
L B i e et b e 80 - H
ety a
S Bt B Jusen s s — .
[R— =

[

Fo 1 12

e, Pl 5 Bt i R, Frreprr—

i, e ol b £ e Hoehbots s el o8 ke Pl
B e i Pt 1
ey ey SR | 1
v [ R — [, S S U A S B i =
1 maeme ¥
— A [E e —— . e
et s T R B f b e v
I S et s At ot a1 Vhreesren 3 ekt i e e
oyt i
T —— Tel B - Text -, "
[ — . e * ]
'
PRy =) e P, s o b o Sl 11 b RS
— b WS Tt B R, ) o 0 BTy by v B Stmurcl Um ey v v e —
Rt o Pt b o P T3 ok TS ity
- " f—— “
Vi e 2 e, et magier} Py —— 0 o e v Pl v s
R iy T e - L R
— ” -
i (. L o v s T TR ———— -
FLE ] . R rmeny
R ] PP A -——— a2 P -
p———1 Lame o i T hotat o e i
- e ]
= i — - - o bt Ak i s gt
— Bt ot Bttt i o Eotamatbay 0 i . Wl g, e, 1 .
[ teattystanthate)
[ Wb e I o i Behoge, s i Wi T ol i Gk _ _
v T el I -
1] . e g e e e i T %aizungder&m.ndeﬂum
T hmp— * S e Sk Sttt i e Syt Ytent g et iiber den Bebauungsplan Nr.
[ et b iy - - r
R L e e vim RIS o e A i s St | MR gl f— - . - “Sport- und Freizeltanagen
Ly l-—-il-—h__' . o —— had A e b ———— 1 g o e Ml .
e e L~ ety b " e—n—
T e e A T
o e L Sttt 1 2
T A —— o ——
—— e e i 1 i gt 5 5

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 04531 /6707 -0 | Fax:-79 B BS B u ro Greu n el’-P('jn iC ke



Gemeinde Bilchen Vorentwurf

................................

..................

|||||||||||||||||||

-------------------

-------------------

..................

R
& P
T B

lj R N R R e R R | ‘ 0 —.___tPénicke
e 1w | i 417




Gemeinde Bilchen Vorentwurf

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB, § 4 und 10 BauNVO)

&
=

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des et :ﬁ\

Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht

zuléssig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht | £
stérende Handwerksbetriebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuldssig.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Waldschwimmbad® dient der Errichtung eines
Freibades mit den erforderlichen Nutzungen und Freiflachen (Liegewiesen).

| g ¥l

Zulassig sind folgende Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen:

Freibad mit den entsprechenden Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 1.500 m?,

Anlagen und Raume fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Schank- und Speisewirtschaften, die im Zusammenhang mit den o.g. Nutzungen stehen, bis zu
einer Grundflache von insgesamt 500 m?,

Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 200 m? mit folgendem Sortiment:
Sportartikel, Bademode, Artikel fur

Kérperpflege, SUR- und Backwaren, Druckerzeugnisse,
Getrénke,

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind mit Ausnahme von Stellpldtzen fir Besucher generell
zulassig, auch in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache.
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Gemeinde Bilchen

Vorentwurf

Innerhalb der festgesetzten Fldachen fir den Gemeinbedarf 1 und 2 ,,Sportanlagen” sind folgende

Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen zuléssig:

Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von:

- Gemeinbedarfsflache 1: 3.500 m?
- Gemeinbedarfsflache 2: 17.000 m?

Die Errichtung von Anlagen, die flr den Betrieb der Sportanlagen erforderlich sind, wie z.B. Triblinen
Flutlichtmasten, Ballfangzédune sind allgemein zulassig

nicht Uberdachte Sportanlagen fiir den Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschliellich zugehériger

Vereins- und Sportlerheim inklusive Schank- und Speisewirtschaft, die im Zusammenhang mit den
0.g. Nutzungen stehen, bis zu einer Grundflache von insgesamt 200 m?,

Anlagen und Raume fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke inkl. kleiner Sporthalle

Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE sowie § 16 Abs. 2und 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch Hohenangabe

uber Normalhdhennull (iNHN) festgesetzt.

Grundséatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Geb&udehéhe ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiur Luftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie

untergeordnete Bauteile. Fir die v.g. Anlagen und
Gebaudehdéhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig.

Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
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Gemeinde Bilchen

Vorentwurf

Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [0] mit der Mal3gabe,
dass Gebaudelangen tber 50,0 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig sind.

Innerhalb des Sondergebietes "Waldschwimmbad" ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch
Wasserrutschen innerhalb des Waldschutzstreifens zulassig.

Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVQ)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen ,Sportanlagen® sowie des Sondergebietes "Waldschwimmbad" ist

die Errichtung von Stellplatzen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.
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Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] zulassig.
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Gemeinde Bilchen

Vorentwurf

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen im Bereich der Sichtdreiecke sind von

jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m Héhe
sind unzulassig. Die Hdhe wird von der Strallenverkehrsflache die an das jeweilige Grundstiick

angrenzt gemessen.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb der Gemeinbedarfsflaichen ,Sportanlagen® sowie des  Sondergebietes
~Waldschwimmbad® anfallende Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen.
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Gemeinde Bilchen

Vorentwurf

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Der zum Erhalt festgesetzte Geholzbestand des Abstandsgriun (ASG) ist auf Dauer zu erhalten.

Ausgefallene Arten sind gleichartig zu ersetzen, sodass ein geschlossener Gehélzbereich erhalten
bleibt.

Der zur Entwicklung festgesetzte Gehdlzbestand ist auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Arten sind

gleichartig zu ersetzen, sodass ein geschlossener Gehdlzbereich erhalten bleibt. Zur Bepflanzung sind
ausschlief3lich heimische Gehdlze zu verwenden.

Alle festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat (als
Hochstamm) zu ersetzen.

Der Waldbestand ist auf Dauer zu erhalten und im Sinne des LWaldG zu fordern. FUr

Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubholzarten, bevorzugt heimischer Arten, zu verwenden.
Die Waldrander sind als artenreiche Laubgehdlzsaume zu entwickeln.
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Gemeinde Bilchen

MaRnahmen zu Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Sportlarm

Fur das allgemeine Wohngebiet wird aufgrund der Bestandssituation abweichend von den fur
allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerten der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BiImSchV) der Schutzanspruch vergleichbar eines Mischgebietes (gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse) von 60 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts festgesetzt.

Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Buronutzungen werden fur Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Aullenlarm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfur
erforderlichen malfigeblichen AufRenlarmpegel sind der planerischen Zurtckhaltung folgend
nachrichtlich in der Begriundung aufgefuhrt.

Vorentwurf

T

‘| Gemeinbedarfsflache \
Sport- und Spileflachen | |
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Gemeinde Bilchen

Vorentwurf

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

1.

Dacheindeckungen

Innerhalb des Plangebietes sind nur nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien in den Farben
rot, rotbraun, grau und anthrazit fur das Hauptgeb&dude oder Grundacher mit lebenden Pflanzen
zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Fur die Dacheindeckungen der uberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

Stellplatze

Stellplatze ohne Schutzdach sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig (Pflaster mit
mindestens 20 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind je Wohneinheit 2 Stellpladtze auf dem privaten
Grundstuck zu errichten.
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Gemeinde Bilchen

Vorentwurf

HINWEISE:

1. Artenschutzrechtliche Hinweise und Bauzeitenregelung:

2. Waldabstand gemaf § 24 L WaldG-SH:

Rodungs- und Ruckschnittarbeiten von Strauchern durfen nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2.
durchgefuhrt werden (§39 BNatSchG). Die Fallung von Baumen mit Stammdurchmesser >30 cm
ist zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und 28./29.2. zulassig.

Fallarbeiten von Baumen mit Stammdurchmessern > 60 cm mussen vor Fallung von einem
Fledermausgutachter begutachtet werden, um die Nutzung als Fledermauswinterquartier
auszuschlief3en.

Der Abriss von Gebauden ist zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und
28./29.2. zulassig.

Zum Schutz von Haselm&dusen durfen naturnahe, unterholzreiche Geholzbestande nur zweistufig
entfernt werden. 1. Schritt: Ruckschnitt der oberirdischen Teile innerhalb der oben genannten
Zeitrdume, 2. Schritt: Rodung der Stubben im darauffolgenden Mai.

Aufgrund einer geringen Gefahrdungslage wurde der Waldabstand fur Teile des Gebietes
~Waldschwimmbad® auf 20 m reduziert. Bei wesentlichen Neu- oder Umbauvorhaben ist die Untere
Forstbehoérde bzgl. dieser Einschatzung erneut zu beteiligen.

Sowohl das Gebaude ,Tennisheim® als auch das ,Sport-Vereinsheim® liegen innerhalb des
Waldabstandsstreifen (Abstand zum Wald ca. 7-14 m). Bei wesentlichen Neu- oder
Umbauvorhaben ist die Untere Forstbehdrde bzgl. dieser Zulassung erneut zu beteiligen.

Fur alle Gebaude innerhalb des Waldabstandsstreifens gilt, dass Beherbergung und
Ubernachtungen hier nicht zuldssig sind. Der vorhandene Waldbestand und Waldrand
sindentsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 5 LWaldG) zu pflegen und zu erhalten.
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Gemeinde Bilchen

Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Satzung der Gemeinde Bilchen tUber den Bebauungsplan Nr. 63 "Sport- und Freizeitanlagen”
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Satzung der Gemeinde Bichen
iiber den Bebauungsplan Nr. 63
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Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Bichen, 26.10.2020
M.A. Ramona Wolf
Dipl. Ing. Kristina HiBmann
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