Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen 27.10.2020
Beteiligung bis zum 03.06.2019

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Kreis Herzogtum Lauenburg
Vom 14.06.2019

Mit Bericht vom 02.05.2019 Ubersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde den Ent-
wurf zu 0.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berlicksichtigung folgender
Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes, Tel.: 409)

Zu Punkt 10. der Begrindung ,Ver- und Entsorgung”

Niederschlagswasser:

Es wird beabsichtigt, das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflaichenwasser zu
versickern, allerdings werden keine Angaben zu der Sickerfdhigkeit des Bodens und
des Grundwasserstandes gemacht.

Daher kann ich keine abschlieRende Stellungnahme zur Versickerung abgeben.

Die Regenwasserbeseitigung ist zurzeit nicht gesichert.

Schmutzwasser:

Die Klaranlage Blichen wird derzeit umgebaut und erweitert.

Damit werden die erforderlichen Kapazitaten fiir den B-Plan geschaffen.

Ich empfehle die Kapazitdten der Kanalisation und der Pumpwerke ebenfalls zu liber-
prifen.

Die Stellungnahme wird teilweise zur Kenntnis genommen.

Fachdienst Wasserwirtschaft

Dem Hinweis wird gefolgt.

Fir die Flache es Vorhabengebietes liegt eine Baugrunduntersuchung zur
Versickerungsfahigkeit Niederschlagswassers vor. Das Gutachten wird den Unterlagen
des Bebauungsplanes im weiteren Verfahren als Anlage beigefiigt.

Es ist beabsichtigt das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflaichenwasser zur
Versickerung zu bringen.

Die Aufnahmekapazitdit der Klaranlage Bichen ist durch eine kontinuierliche
Erweiterung gewahrleistet.

Eine weitergehende Priifung der Kapazitdten der Kanalisation und der Pumpwerke wird
derzeit in Riicksprache mit dem Amt Blichen als nicht erforderlich angesehen.
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Landschaftsplanung und Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326)

Zu der o. g. Planung hat die untere Naturschutzbehorde folgendes mitzuteilen:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Fitzen , Entwicklung/MaRBnahmen” ist das Plange-
biet als ,,mogliche Flache fir eine Siedlungsentwicklung” dargestellt. Unter Ziffer 6.3
des Landschaftsplans wird als gemeindliches Ziel formuliert, dass die vorhandenen
Knicks, die als Konflikt erkannt werden, mit ausreichenden Schutzabstidnden zu er-
halten sind.

Inzwischen ist die Flache des Geltungsbereichs der vorliegenden Bauleitplanung (Flur-
stiicke 24/5 und 23/3, Flur 5 Gemarkung Fitzen) vom zustdndigen Landesamt flr Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Rdume SH im Jahr 2017 komplett als arten- und
strukturreiches Dauergriinland ,,Mesophiles Griinland trockener Standorte” kartiert
und als gesetzlich geschiitzter Biotop nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1
LNatSchG erfasst worden.

Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachti-
gung gesetzlich geschitzter Biotope fiihren kénnen, sind verboten. Fir die Be-
seitigung oder erhebliche Beeintrachtigung des gesetzlich geschiitzten Biotops ist eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Dauergrinlandflichen weisen eine hohe Bedeutung als Lebensraum und als
Nahrungshaitat fir eine Vielzahl von Tierarten auf. Die Flachen des Plangebiets
besitzen insofern fir den Naturschutz eine besondere Bedeutung. Beeintrachtigungen
der fur den Naturschutz besonders bedeutsamen Flachen sind grundsatzlich zu
unterlassen, auf den Gemeinsamen Runderlass des Innenministerium und des
Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom
09.12.2013, Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht,
wird verwiesen.

Landschaftsplanung und Naturschutz

Dem Hinweis wird nur zum Teil gefolgt. Die Knicks werden zwar erhalten, es wird aber
ein angemessener Ausgleich gemaR den Vorgaben des Kreises RZ in Fitzen vorgesehen.

Die Hinweise sind bekannt. Es hat zwischenzeitlich eine umfangreiche
Standortdiskussion mit Bereisung stattgefunden, an der auch der Kreis RZ teilgenommen
hat. Die Befreiung vom Biotopschutz wurde abschlieRend in Aussicht gestellt.

Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass ein angemessener Ausgleich im Amt Biichen
vorgesehen ist. Der nachhaltige Schutz von Dauergriinland ist somit gewahrleistet.
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Entsprechend dem naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebot (§ 1a Abs. 3 BauGB, §
15 Abs. 1 BNatSchG) ist insofern aus heutiger Sicht neu zu untersuchen und zu
begriinden, wo im Gemeindegebiet und in welchem Umfang die Ausweisung von
zusatzlichen Wohnbauflachen erforderlich ist (Erarbeitung maoglicher Standort-
alternativen).

Dies hat die Gemeinde auch bereits erkannt und unter Ziffer 6.4.3 der Begriindung
ausgefihrt. Sie weist darauf hin, dass neben einem gleichartigen Ausgleich fiir die
Beseitigung des gesetzlich geschiitzten Dauergriinlandes auch eine Untersuchung von
moglichen Standortalternativen (Eingriffsvermeidung) sowie die Eingriffsminimierung
erforderlich sind.

Dabei ist auch der tatsachliche ortliche Bedarf der Gemeinde fiir die Entwicklung
neuer Wohnbauflachen eingehend zu prifen und darzulegen.

Im Hinblick auf die Ziele, Erfordernisse und MaRBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege empfehle ich der Gemeinde in dem Zusammenhang eine Fort-
schreibung ihres Landschaftsplans als sachlichen Teilplan — Siedlungsentwicklung -
nach den §§ 9 und 11 BNatSchG i.V. m. den §§ 5 und 7 LNatSchG vorzunehmen. Die
Vorgaben des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum Il (neu) sind bei den
Entscheidungen der Gemeinde zu bericksichtigen.

Die Gewahrung einer Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG fiir eine
Beseitigung des gesetzlich geschiitzten Dauergriinlandes wird auf Grundlage der vor-
liegenden Planung deshalb nicht in Aussicht gestellt.

Dem Hinweis wurde bereits gefolgt. Es hat im laufenden Verfahren eine umfangreiche
Standortdiskussion mit Bereisung stattgefunden, an der auch der Kreis RZ teilgenommen
hat. Die Befreiung vom Biotopschutz wurde abschlieRend in Aussicht gestellt.

Die Standortpriifung wird der Begriindung des Bebauungsplanes im weiteren Verfahren
als Anlage beigefiigt.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Fitzen ist in den vergangenen Jahren im
geringen Umfang erfolgt. Ublicherweise erfolgt der Verkauf potenzieller Baugrundstiick
in der Gemeinde Fitzen nur an Gemeindeansassige, sodass sich der Wohnraumbedarf
auf den ortlichen Bedarf beschrankt, dieser aber durch jlingere Familien gegeben ist.

Da die Wohnbauflaichen des Vorhabengebietes ebenfalls fiir den ortlichen Bedarf
vorgesehen sind, ist eine abschnittsweise Umsetzung der Bauflachen beabsichtigt. In die
Begriindung wird eine entsprechende Erlduterung redaktionell aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

BBS
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Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Entscheidung der Abwagung der
Gemeinde nicht zugadnglich ist. Ein Gesprach zum Thema Siedlungsentwick-
lung/mdgliche Standortalternativen mit der Gemeinde Fitzen, dem Amt Bichen und
dem Fachdienst Regionalentwicklung des Kreises halte ich unbedingt fiir sinnvoll und
notwendig, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen und bitte die Gemeinde,
entsprechend auf mich zuzukommen.

Nach der Planzeichnung, aber teilweise entgegen den Ausfiihrungen in der Be-
grindung (z.B. Ziffern 6.2.4, 6.4.4, 6.4.7), sind im Zusammenhang mit der Planung die
Beseitigung des vorhandenen Knicks (als Teil eines Redders) im Westen des
Plangebiets und die Entwidmung des Knicks an der nordlichen Grenze des
Geltungsbereichs vorgesehen.

Knicks zahlen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen, § 30 Abs. 2 BNatSchGi. V. m. §
21 Abs. 1 LNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope fiihren kénnen, sind verboten.
Eine Entscheidung Uber die Gewadhrung einer Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG i.
V. m. § 21 Abs. 3 LNatSchG bzw. einer Befreiung nach § 67 BNatSchG vom
Biotopschutz fiir die geplante Beseitigung bzw. Entwidmung von Knickabschnitten im
Zusammenhang mit der Planung der Gemeinde eriibrigt sich und wird mit Verweis auf
die obigen Aussagen nicht in Aussicht gestellt.

Zwischenzeitlich ist im Rahmen mehrfacher Abstimmungstermine zwischen dem Kreis
Herzogtum Lauenburg, der Gemeinde Fitzen, dem Amt Biichen sowie den beauftragten
Planungsbiros eine Abstimmung erfolgt. Auf Grundlage einer erstellten
Standortalternativenprifung wurde nachweislich belegt, dass die Flache des
Vorhabengebietes trotz des bestehenden Biotopstatus gegenwartig die am besten
geeignete Flache fiir eine wohnbauliche Entwicklung darstellt.

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen wurde seitens der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg mit Schreiben vom 20.08.2020
bestatigt, dass die Flache des Vorhabengebietes zur Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Fitzen genutzt werden kann.

Die Standortalternativenprifung wird der Begriindung im weiteren Verfahren als Anlage
beigefiigt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Planinhalte bzgl. der innerhalb des Plangebietes befindlichen Knickstrukturen haben
sich im Zuge des Bauleitplanverfahrens gedndert. Die Ausfiihrungen in der Begriindung
sowie die entsprechenden textlichen Festsetzungen werden an die aktuellen
Planungsinhalte angepasst.
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Die folgenden Anregungen und Bedenken zur Planung von Wohnbauflachen erfolgen
vorsorglich und vorbehaltlich der noch ausstehenden grundsétzlichen Diskussion von
Standortalternativen.

Bei der Planung ist im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft immer auch die
Topographie der betroffenen Flachen zu beriicksichtigen, die vorhandene Geldnde-
form soll weitgehend erhalten bleiben. Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf das
notwendige Einfligen von Gebauden und ErschlieBung zu beschrdnken. Eine Fest-
setzung der Gebdudehohen Uber Normalhdhennull ist hier aus meiner Sicht ziel-
fliihrender, als Hohenangaben lGber der Hohe der StralRenachse.

Eine zweigeschossige Bauweise erscheint fiir das dérflich gepragte Fitzen, im Uber-
gang zur freien Landschaft, eher untypisch. Um Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes zu minimieren, sollte dieses Mal} Gberprift werden. Unter Ziffer
6.2.6 erkennt die Gemeinde im Zusammenhang mit den MindestgrundsticksgroRen
selbst die Notwendigkeit, die dorfliche Umgebung zu berticksichtigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs.2
Satz 1 BauGB, dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen auf das Notwendige zu beschranken. Im Hinblick auf das Planungsziel —
Schaffung von Wohnbauland zur Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnraum in
der Gemeinde Fitzen — sind angemessene maximale GrundstiicksgroRen festzusetzen.

Bodenversiegelungen sind entsprechend dem naturschutzrechtlichen Vermeidungs-
und Minimierungsgebot auf das notwendige Mal’ zu begrenzen, § 1a Abs. 2 BauGB.

Im Zuge erfolgter Abstimmungen wurde der Priifung von Standortalternativen seitens
des Kreises inhaltlich zugestimmt.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudehohe (GH) wird im Zuge des weiteren
Verfahrens auf Normalhéhennull (NHN) bezogen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Trotz der dorflich gepragten Struktur der Gemeinde, welcher durch die Festsetzung
einer MindestgrundsticksgroRe nachgekommen wird, méchte die Gemeinde Fitzen den
kiinftigen Bauherren die Moglichkeit bieten zeitgemafe Baukorper zu errichten. Hierzu

zdhlt unter anderem eine Zweigeschossigkeit. Um einen stimmigen Ubergang zu den

bestehenden baulichen Strukturen entlang der Strafle ,Kleiner Weg"“ zur schaffen,
erfolgt eine Gliederung zur zuldssigen Geschossigkeit innerhalb des Plangebietes.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes welches an die bestehende Wohnbebauung
angrenzt wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse auf eins begrenzt. Im nérdlichen Teil
Vollgeschossen eine

des Plangebietes wird durch eine Zulassigkeit von zwei
entsprechend zeitgemaRe Bebauung ermoglicht.
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Seitens der Gemeinde Fitzen wird keine Festsetzung einer maximalen GrundstiicksgrofRe
flir das Vorhabengebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 getroffen. Die Gemeinde ist
Eigentlimer der Flachen und somit flr die Vermarktung der kiinftigen Baugrundstiicke

verantwortlich.

Der Hinweis auf eine reduzierte Festsetzung der zuldssigen Grundflache wird zur

Kenntnis genommen.
Fir die Flachen des Vorhabengebietes wird die zuldssige GRZ auf 0,25 begrenzt.
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Auch mit Blick auf den dramatischen Verlust an Insekten, ist die zuldssige Boden-
versiegelung moglichst zu reduzieren und die Grundflachenzahl insofern differenziert
festzusetzen. Dies gilt insbesondere, wenn eine Obergrenze fiir GrundstiicksgrofRen
nicht vorgesehen ist.

Um eine orts- und landschaftsvertragliche, geordnete und ansprechende Bebauung in
Fitzen, auch im Interesse der Gemeinde, zu gewahrleisten, sollten die Bauweise und
die Baugrenzen starker geregelt werden (z.B. Baufenster, Festsetzung der First-
richtung).

Flr Ersatzpflanzungen sowie die Bepflanzung vorhandener Liicken in zu erhaltenden
Knicks sind typische Gehdlzarten Schleswig-Holsteinischer Knicks zu verwenden. Die
Entwicklung eines Uberhilters in den Knicks alle 10m bis 15m ist aus naturschutz-
fachlicher Sicht zu dicht und auf einen Abstand von ca. 30m zu erweitern. Uberhilter
sind ggf. zu erganzen.

Der Anregung wird gefolgt.

Fir die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) erfolgt eine
Begrenzung der GRZ auf 0,25 was dem dorflichen Ortsbild der Gemeinde Fitzen
entspricht. Innerhalb der Flache des Allgemeinen Wohngebietes 3 ist die Errichtung
einer verdichteten Bauform in Form von Reihenhausern beabsichtigt. Hinsichtlich der in
diesem Zusammenhang erhoéhten Ausnutzung der Grundsticksflaichen erfolgt die
Festsetzung einer differenzierten Grundflachenzahl.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und dem Bedarf einer Kfz-Anbindung erfolgt die
Bericksichtigung einer Zahl von privaten Stellplatzen auf dem Grundstiick. Diese sind
nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zuldssig. Da sie dennoch auf die GRZ
anzurechnen sind, erfolgt die Aufnahme einer Uberschreitungsregelung fiir die GRZ in
Hinblick auf Stellplatze und weitere Nebenanlagen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde Fitzen hat im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Nordlich Gudower Weg”
das zuletzt in der Gemeinde entstandene Baugebiet planungsrechtlich umgesetzt. Der
entsprechende Bebauungsplan setzt flr die Bauflachen ebenfalls
grundstlicksibergreifende Baufenster fest. Die Entwicklung des entsprechenden
Baugebietes hat zu keiner Beeintrachtigung des bestehenden Ortsbildes gefiihrt, sodass
die Gemeinde Fitzen an der Festsetzung von grundstiicksiibergreifenden Baufenster fiir
eine flexible Entwicklung der Grundstiickszuschnitte weiterhin festhalt.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 4 ist die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der
Gemeinde Fitzen zu bericksichtigen. Durch einen entsprechenden Verweis ist die
Wahrung des Ortsbildes innerhalb des Vorhabengebietes gewahrleistet.

Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass fiir die Knicks ausschlieRlich heimische
Laubgehélze verwendet werden diirfen. Die Festsetzungen zu Uberhéaltern wurden in ein
Erhaltungsgebot fiir vorh. Einzelbdume gedndert.
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Anpflanzungen von Bdaumen sind grundsatzlich auch im Straenraum zu prifen. Fir
Neuanpflanzungen von Baumen sind, mit Blick auf den dramatischen Verlust an
Insekten, grundséatzlich standortheimische Laubgehdlzarten (bzw. alte, regional-
typische Obstsorten) zu verwenden. Heimische Gehdlze sind Teil des Naturhaushalts
und bieten einer Vielzahl von Tieren Nahrung und Lebensraum. Sie stellen typische
Elemente unserer Kulturlandschaft dar.

Im Hinblick auf eine langfristige Entwicklungsperspektive sollte bei Baumpflanzungen
eine fachgerechte Pflanzung erfolgen und die offene Vegetationsschicht moglichst
grold sein.

Stadtebau und Planungsrecht

In Punkt 2.2 der Begriindung wird Fitzen falschlich als Unterzentrum im landlichen
Raum bezeichnet. Das Unterzentrum ist Blichen. Fitzen ist eine Gemeinde im land-
lichen Raum.

AuRerdem weise ich darauf hin, dass der LEP zwar fir Gemeinden im landlichen Raum
eine wohnbauliche Entwicklung bis 2030 von 10% bezogen auf den 31.12.2017
zulasst. Gleichzeitig legt der LEP aber eine Begrenzung auf den o6rtlichen Bedarf fest.
Dieser ortliche Bedarf ist zu ermitteln und darzulegen. Ein einfacher Verweis auf den
groRen Bedarf nach Wohnraum ist nicht hinreichend. Bei der Ermittlung des ortlichen
Bedarfs sind die Innenbereichspotentiale, leerstehende und zukinftig leerfallende
Bausubstanz sowie die demographische Entwicklung einzubeziehen. Die Unter-
suchung des tatsachlichen ortlichen Bedarfs ist mit groRter Sorgfalt vorzunehmen,
denn neben dem Ziel einer bedarfsgerechten Versorgung der Bevélkerung mit Wohn-
raum wird im LEP ein Flachensparziel vorgegeben.

Als Grundlage fur die Ermittlung des ortlichen Bedarfs kann die vom Kreis Herzogtum
Lauenburg erstellte kleinrdumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose von Marz
2018 dienen, in der der ortliche Wohnungsbedarf der Kommunen bis 2030 abge-
schatzt wird.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Ziffer 4 des Teil B-Textes sieht die Anpflanzung von mindestens 4 Baumpflanzungen
im StralRenraum der Planstrale vor.

Stadtebau und Planungsrecht

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Begriindung wird redaktionell korrigiert.

Der Hinweis auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde sowie den
ortlichen Bedarf der Gemeinde wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Fitzen wird weitergehend
erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Aussagen des Wohnraumbedarfes der Gemeinde
Fitzen und den Aussagen der kleinrdumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose des
Kreises Herzogtum Lauenburg lGberarbeitet.
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Dort wird fur die Gemeinde Fitzen ein deutlich geringerer Bedarf an Wohneinheiten
angenommen als es die Planung flr den B-Plan Nr.4 zuldsst, sodass der beschriebene
,grofle Bedarf nach Wohnraum® aus hiesiger Sicht zumindest nicht in der Gemeinde
Fitzen zum Tragen kommt.

Ferner sind (berortliche Erfordernisse bei der Planung zu berlicksichtigen. Die
Gemeinde Bilichen soll fir den Raum als Entwicklungs- und Entlastungsort weiter-
entwickelt werden, sodass der quantitativ Gberortliche Bedarf an Wohnraum in
Blichen gedeckt werden soll - in der Gemeinde Fitzen hingegen vordringlich der
ortliche Bedarf. Auch ware neben einer bedarfsgerechten Entwicklung das nachhaltige
altersgerechte Bauen sicherzustellen, um den Anforderungen an die demografische
Entwicklungen der nachsten Jahre gerecht werden zu kénnen. Diese Vorgaben sind,
obwohl in lhrer Begriindung erwahnt, in der Planung nicht erkennbar.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die Anwendung des §13b BauGB nicht nur an
eine Begrenzung der Grundfliche gebunden ist. Es gilt auch das Kriterium der
Angemessenheit der GrolRe des Plangebietes bezogen auf das Gemeindegebiet.

Um den formalen Anforderungen gerecht zu werden bitte ich ergdnzend um Aussagen
zum Thema ,Storfallbetriebe”.

Die Gemeinde Fitzen folgt den Vorgaben der Wohnraumbeschaffung flr den o6rtlichen
Bedarf sehr konsequent. Ein Abverkauf von Baugrundstiicken ist in den vergangenen
Jahren ausschlieBlich an gebiirtige Gemeindemitglieder, sodass der Rahmen der
zusatzlichen Wohneinheiten in sehr kleinen Rahmen erfolgt ist. Ein entsprechendes
Vorgehen ist im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Fitzen beabsichtigt und
kann durch die Eigentumsverhéltnisse des Plangebietes gewahrleistet werden.

Aufgrund des Flachenzuschnittes und der erforderlichen ErschlieBungsmalRinahmen zur
Umsetzung des Plangebietes ist es aus wirtschaftlicher Sicht dennoch geplant die
vollstandige Flache des Vorhabengebietes im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Fitzen zu Uberplanen. Der Abverkauf sowie die entsprechende
Umsetzung des kiinftigen Wohngebietes sind in zwei Bauabschnitten beabsichtigt.

Eine entsprechende Erlduterung wird in der Begriindung des Bebauungsplanes erganzt.

Der Hinweis auf die Anwendung des Verfahrens gem. § 13b BauGB im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Fitzen wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Rahmens einer wohnbaulichen Entwicklung entsprechend des 6rtlichen
Bedarfes erfolgt die Umsetzung des geplanten Wohnbauquartiers in zwei
Bauabschnitten, was durch die im Eigentum der Gemeinde Fitzen befindliche Flachen
sichergestellt wird.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Begriindung wird
Storfallbetrieben ergénzt.

um Aussagen bzgl. einer moglichen Ansiedlung von
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen

27.10.2020

Beteiligung bis zum 03.06.2019

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme zu Landschaftsplanung und Naturschutz weist darauf hin, dass sich
die Flache im Laufe der Jahre zum vollstdndig als Biotop entwickelt hat. Eine Befreiung
vom Biotopschutz wird nicht in Aussicht gestellt. Daher ist es, obwohl die Flache im F-
Plan bereits dargestellt ist, erforderlich, Standortalternativen darzulegen und zu
prifen.

Auch ist eine Reduzierung des Geltungsbereiches erforderlich, so dass klar erkennbar
nur der ortliche Bedarf im Fokus der Gemeinde steht. Fir die Deckung des
allgemeinen Bedarfs an Wohnraum sind die zentralen Orte zustdndig. Bichen wird
dieser Aufgabe mittel- bis langfristig gerecht, so dass fir Fitzen kein erhohter Bedarf
an Wohnbauflachen begriindet werden kann.

Dem Hinweis wurde bereits gefolgt. Es hat im laufenden Verfahren eine umfangreiche
Standortdiskussion mit Bereisung stattgefunden, an der auch der Kreis RZ teilgenommen
hat. Die Befreiung vom Biotopschutz wurde abschlieRend in Aussicht gestellt.

Die Gemeinde Fitzen folgt den Vorgaben der Wohnraumbeschaffung fiir den o6rtlichen
Bedarf sehr konsequent. Ein Abverkauf von Baugrundstiicken ist in den vergangenen
Jahren ausschlieBlich an gebiirtige Gemeindemitglieder, sodass der Rahmen der
zusatzlichen Wohneinheiten in sehr kleinen Rahmen erfolgt ist. Ein entsprechendes
Vorgehen ist im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Fitzen beabsichtigt und
kann durch die Eigentumsverhéltnisse des Plangebietes gewahrleistet werden.

Aufgrund des Flachenzuschnittes und der erforderlichen ErschlieBungsmalinahmen zur
Umsetzung des Plangebietes ist es aus wirtschaftlicher Sicht dennoch geplant die
vollstandige Flache des Vorhabengebietes im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Fitzen zu liberplanen. Der Abverkauf sowie die entsprechende
Umsetzung des kiinftigen Wohngebietes sind in zwei Bauabschnitten beabsichtigt.

Eine entsprechende Erlduterung wird in der Begriindung des Bebauungsplanes erganzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen 27.10.2020
Beteiligung bis zum 03.06.2019

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Vom 07.05.2019

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologisches Kulturdenkmale gem. § 2
(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.

Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Koten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische  Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit. Flir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Ein Verweis auf § 15 DSchG ist bereits in der Begriindung enthalten.

werden

keine
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen 27.10.2020
Beteiligung bis zum 03.06.2019

Trager offentlicher Belange/Burger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

1005
Schleswig-Holstein Netz AG
Vom 23.05.2019

Vielen Dank fiir die Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die Schleswig-Holstein | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Netz AG hat keine Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planungen. Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Bitte berlicksichtigen Sie bei der MalBnahme unser Merkblatt ,Schutz von |Bestehende Leitungen werden im Zuge der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage
zu einer Leitungsauskunft oder Uber unsere Website www.sh-netz.com. Fir lhre
Planung notwendige Bestandspldane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter
leitungsauskunft@sh-netz.com.

Damit es bei der ErschlieBung dieses Bebauungsgebietes nicht zu unnétigen
Bauverzogerungen kommt, mochten wir die flir unsere Versorgungsleitungen
erforderlichen Tiefbauleistungen in die Gesamtausschreibung des Bauvorhabens
integrieren. Hierfir bitten wir um Nennung lhres Ansprechpartners (z.B.
Planungsbiiro) rechtzeitig vor Ausschreibungsbeginn. Sollten wir nicht beteiligt
werden, gehen wir davon aus, dass der Tiefbau fir die BaumaRnahme kostenfrei
gestellt wird. Wir planen ein Niederspannungsversorgungskabel 240 mm? von der
Trafostation DorfstraRe 21 entlang des ,Kleiner Weg“ in den B-Plan zu verlegen.

Wir wirden uns Uber eine rechtzeitige Einbindung in die Bauvorbesprechungen
freuen und kdnnen dann weitere Details der Planung besprechen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen

27.10.2020

Beteiligung bis zum 03.06.2019

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1003
AWSH
Vom 21.05.2019

Guten Tag, vielen Dank fir die Information dieses Verfahrens. Im Rahmen der
ErschlieBung des Gebietes bitte ich folgende Vorgaben zu berlicksichtigen:

Die vielfach angesprochene Planstralle ist gemall den einschlagigen Vorgaben fiir 3-
achsige Millfahrzeuge zu konzipieren. Sofern die Planstralle als StichstraBe ausge-
fihrt werden soll, ist in diesem Zusammenhang eine entsprechende Wendeanlage
einzuplanen. Andernfalls werden Abfallbehélter an der nachsten durchgangig zu be-
fahrenden StralRe entsorgt. Hierbei sind entsprechende Millsammelpldtze einzu-
richten.

Sofern die Planstralle als durchgiangige StraRe angelegt wird, werden die jeweiligen
Abfallbehdlter im Rahmen einer StraBenrandentsorgung abgeholt. Entsprechende
Sammelplatze fir die Anlieger, die in ,zweiter Reihe” liegen, wurden bereits unter
Position 10, Ver- und Entsorgung” der Begriindung dargestellt.

Im Ubrigen bestehen gegen die dargelegte Planung aus Sicht der Abfallwirtschaft
keine Einwande.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die PlanstraRe innerhalb des Vorhabengebietes weist ausreichende Breiten und
Wenderadien fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug auf.

Im Bereich der rickwartigen Baugrundstiicke und in diesem Zusammenhang
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden temporare Miillstandorte
festgesetzt, um eine ungehinderte Entsorgung zu gewahrleisten.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
Seite 12 von 16




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen

27.10.2020

Beteiligung bis zum 03.06.2019

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wasser- und Bodenverband Delvenau-Stecknitzniederung
Vom 23.05.2019

Die Gemeinde Fitzen und der o.g. Plangeltungsbereich befinden sich im Wasser- und
Bodenverband Delvenau-Stecknitzniederung.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 4 bestehen grundsatzlich keine Bedenken, weil nach
derzeitiger Planung keine Verbandsgewasser betroffen sind.

Sollte jedoch anfallendes Oberflichenwasser in das Verbandsgewasser Nr. 1.5
eingeleitet werden, ist die aus dem Bebauungsgebiet anfallende Abflussmenge
nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in das Verbandsgewasser Nr. 1.5 ist nicht
beabsichtigt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen 27.10.2020
Beteiligung bis zum 03.06.2019

Trager offentlicher Belange/Blirger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
Liibeck
Vom 22.05.2019

Zu den mir vorgelegten o.g. Planungsunterlagen habe ich aus der Sicht des Immis- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

sionsschutzes keine Bedenken. Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Bei Plandnderungen und Erganzungen bitte ich um erneute Beteiligung mit Be-
nennung der gednderten oder erganzten Teile.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen 27.10.2020
Beteiligung bis zum 03.06.2019

Trager offentlicher Belange/Blirger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Deutsche Telekom Technik GmbH
Vom 23.05.2019 und 06.06.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netz- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

eigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der | Bestehende Leitungen werden im Zuge der Erschlieungsplanung bericksichtigt.
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie moéglich, mindestens 4
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen 27.10.2020
Beteiligung bis zum 03.06.2019

Trager offentlicher Belange/Burger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Folgende Trager oOffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken
vorgebracht. Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Es wurden keine abwagungs-
relevanten Anregungen vorgebracht.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 15.05.2019
Stadtwerke Geesthacht GmbH vom 08.05.2019

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (1004, 1006) vom 22.05.2019
LLUR UFB Molin (1000) vom 09.05.2019

50Hertz Transmission GmbH (1001) vom 13.05.2019

GMSH (1002) vom 21.05.2019
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