Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 62
"Sudlich der Stralde Am Steinautal, Flurstuck 412/81 der Flur 4, Gemarkung Nussau”

Hausgruppe hier: Reihenhauser

Doppelhauser zulassig

|-

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

v w ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

y 1Y Ein- und Ausfahrtsbereich

Griinflachen

Private Grinflache

Abschirmgrin

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Waldschutzstreifen

Darstellungen ohne Normcharakter

e vorh. Flurstlcksgrenze
571 vorh. Flursticksnummer

vorh. Gebaude

% / kiinftig entfallendes Gebaude

Oberkante Gelande in m tber NHN (Normalhdhennull)

Wald auBlerhalb des Plangebietes

Baum fortfallend
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oder Griindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

8.1.2 Andere nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die
Verwendung von Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht ermdglicht.

8.1.3 Fir die Dacheindeckungen der (berdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
Nebenanlagen sind auch andere nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

8.2 Stellplatze

8.2.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit mindestens 1,5

Stellplatze innerhalb des Plangebietes zu errichten.

8.2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA-1) sind je Wohneinheit 0,2 Besucherstellplatze
sowie innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA-2) je Wohneinheit 0,15 Besucherstellplatze
innerhalb des Plangebietes zu errichten.

8.2.3 Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl so ist auf die nachste
ganze Zahl aufzurunden.

8.2.4 Nicht Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig, z. B.
Pflaster mit mindestens 20 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen.
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Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntyhachung Ly 1 Art der baulichen Nutzung
vom 21.11.2017 (BGBI.1S.3786) I R I I N I A . HINWEISE:
e (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) TTNVVE IO,
WA-1 JE Y AR AN In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie 1. Artenschutz
e e e 4 s e 4 e s e e e e e e s e e e e e s o e e e die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur i )
0’3 0 e s e & s s e 6 s s s e 8 s s o s s o 0 o sSfo oo 0 S e e Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig. Die der Versorgung des Gebietes 1.1 Populationsstarkende Malinahme zum Artenschutz
/\ I o e e R R R R R B B N N dienenden Sc.:hank-_ und Speisewirts_chafterl, n_icht storende Handwerksbetriebe sowie nicht stdrende Aufhdngen von 5 Fledermausflachkasten und 5 Vogelnistkdsten an Gebauden im
E Ny Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig. Geltungsbereich oder an Badumen im siidlich angrenzenden Wald.
Gmg’;’,\i%gm ) ‘ ) 1.2  Vermeidungsmafinahme zum Schutz von Fledermé&usen (Tagesverstecke):
2, Hohe baulicher Anl , Zahl der Voll h . . L . . . . N
e ottt ofie dalllicier An‘agen, £ah’ cer Yorgescnosse Zum Schutz von Fledermausen sind Eingriffe in Geholze sowie Abrissarbeiten an Gebauden
80 o NS S (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO) auRerhalb der Sommeraktivitat durchzufiihren. Diese MaRnahmen diirfen nicht zwischen dem
2% L A N RIRVARE 2.1 Die maximal festgesetzten Gebaudehtéhen (GH) werden gemessen Uiber Normalhéhennull (G.NHN.). 01.03. und 30.11. durchgefihrt werden.
X e s e 8 8 s s 6 s s s e o s s 6 o foe e e 2.2  Grundsatzlich gelten die, in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH). Fir _Vor Beginn der Abrlss.und EEUmElErDEhr |s_t ein Flec{grmausgutachter zu bete|l|g§n. 219
bestimmte Bereiche sind A h . hfolaend zulissia- innerhalb des Plangebietes stehende Buche ist vor Fallung auf ggf. Winterquartiere zu
N R A estimmie Sereiche sind Aushahmen wie nachiolgend zUlassig: untersuchen. Die Ergebnisse sind der UNB des Kreises Herzogtum Lauenburg mitzuteilen, ggf.
& \\7 e e e e s e e e e e S Von der festgesetzten Gebdudehdohe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische weitere MalRnahmen sind mit der UNB abzustimmen.
L/ 4 Anlagen, Anlagen fir Liftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingt(? Antennenanlagen 1.3 VermeidungsmaRnahme zum Schutz von Brutvdgeln:
82 W ’ sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
63 A maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,50 m zulassig. Zum Schutz von Brutvégeln sind Eingriffe in Geholze auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Die
T Eingriffe sind nicht zwischen 01.03. und 30.09. durchzufiihren.
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57 \ 3. Stellplatzflachen und Nebenanlagen 2. Vorschriften
v v - ~ 81 ] Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
) S 181 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 und 14 BauNVO) DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen
7 3.1 Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) darf
25.287% & * durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenlagen, Garagen sowie deren
. * Zufahrten und verfahrensfreie Anlagen gem. LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 Uberschritten werden.
- Jq/)) 81 3.2 Innerhalb der"AIIgerPeinen Wohngebiete 1 und 2 (\{VA-1 und 2) ist_ je Wohneinheit eine mindestens Satzu ng
PN S 160 3 m? grol3e Flache fir Nebenanlagen,Fahrradstellplatze und Gemeinschaftsanlagen zu errichten.
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_ST/ N ;}&25’25 73 6/ 4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
80 oS ( >< ﬁ 30 94 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
13 261§ N 7 : : ; : . el b e, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 62 "Sudlich der StraRe Am
8 R 25,21 \\\// A N 4.1 Iznu%esgéﬁxllgemelnen Wohngebiet 1 (WA1 ) sind maximal zehn (10) Wohnungen pro Einzelhaus [E] Steinautal, Flurstiick 412/81 der Flur 4, Gemarkung Niissau", bestehend aus der Planzeichnung
80 % O ~ 70 £ /7 (/ ) (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
25 ‘\'\\/ S 4.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) ist maximal eine (1) Wohnung pro Doppel- und
2 Reihenhausscheibe zulassig. Das Plangebiet liegt sudlich der Stralle Am Steinautal und umfasst das Flurstiick 412/81 der Flur 4,
8L 4 80 Gemarkung Nissau.
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4\7 y (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
4 80 /\\ Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind bei der Errichtung der Gebaude
24 y: A4 S mindestens 70 % der Wohnflache mit Wohnungen zu erstellen, die mit Mitteln der sozialen
D 80 Y Wohnraumférderung errichtet werden kénnen.
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8 "33.11 Z> 4 , (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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?g ° 4 Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu . )
80 bringen. Ubersichtskarte M.1:10000
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7. Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
~ 0,3 0 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
£ L A
Plangrundlage: &Y i i i j (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) =il S C _
Vermessungsbiiro C. de Vries (ObVI) | Gemeinde: Biichen - 7.1 Der innerhalb des Plangebietes zum Erhalt festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten und bei =
Nachtredder 32 Gemarkung: Niissau ”GH 34,50m Abgang gleichartig (Quercus robur) zu ersetzen. Wahrend der BaumalRnahmen ist die Eiche durch - (0]
24537 Neumiinster Flur: 4 iber NHN Stamm- und Wurzelschutz nach DIN 18920 zu schiitzen. I_
7.1.1 Innerhalb des Kronentraufbereiches zzgl. 1,5 m sind Bodenversiegelungen, Bodenauftrag und = Sy
1 ~ -abtrag sowie die Anlage von Nebenanlagen nicht zulassig. Stellplatze sind in einem Abstand von HeideW 00
PlanzeIChenerkIaru ng 3,0 m zum Stammful} in wassergebundener Bauweise zuldssig. .
. i 7.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 und 2 (WA 1 und 2) sind jeweils zwei hochstammige '
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Laub- oder Obstbdume mit einem Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Die B&ume sind !
Festsetzungen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig (als Hochstamme) zu
) Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB ersetzen. Es sind bevorzugt heimische LaubbZume bzw. alte regionaltypische Obstsorten zu
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB verwenden. Ity
@ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ) ) ) . — =lo,
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO 7.3 Jedem Baum muss eine unversiegelte Baumscheibe von mindestens 10 m? bzw. 10 m? e — 3
8000008 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von durchwurzelbarem Bodensubstrat zur Verfiigung stehen.
0000009 B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 7.4 Fur die Flache mit Pflanzgebot ist eine zweireihige 1,50 m hohe Hecke aus heimischen
MaR der baulichen Nutzun § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Laubgehdlzen vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Folgende Arten sind 5
9 §16 Ba;JNVC') zu verwenden: Cornus mas (Kornelkirsche), Acer campestre (Feldahorn), Ligustrum vulgare )
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) Sonstige Planzeichen (hig_lgstetr]), Crataegus laevigata (Weilldorn), Fagus sylvatica (Rotbuche) oder Carpinus betulus 1
Il Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze (Haibuche). Ik"} ST NAUTEI KO T
d g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB Alternativ sind auch eine Kombination aus Sichtschutzwand und Hecke (einreihig) bzw. die i =58 6
GH3525m Gebaudehshe als HochstmalR (sishe Text Teil B Ziffer 2) Bebauungsplanes E.rrichtupg von mit heimis_c_:he_n Stréuchern und_/oder Rankern begriinten Sichtschutzelementen in x F
Abgrenzung des Mafes der Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO einer Hohe von 1,50 m zulassig (z.B. Wilder Wein, Efeu, Waldrebe). = "':-':.:‘ 7,
innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO ! = 3
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . ” 8
§ 22 und § 23 BauNVO J&}, MaRangabe in Meter 8. Ortliche Bauvorschriften geméaR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO) v 7@, - Sehy
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