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Gemeinde Blichen

TOP 8 Bebauungsplan Nr. 62 fir das Gebiet:
,Sitdlich der StraBe Am Steinautal, Flurstick 412/81 der Flur

4, Gemarkung Nussau®, hier: Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen, erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
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Gemeinde Blichen

Entwurf gem. 88 3 (2) und 4(2) BauGB
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Gemeinde Blichen

Entwurf gem. 4a (3) BauGB
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Gemeinde Bilichen

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Satzung der Gemeinde Biichen lGber den Bebauungsplan Nr. 62
"Sudlich der Strale Am Steinautal, Flurstiick 412/81 der Flur 4, Gemarkung Nussau"
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Satzung der Gemeinde Biichen
iiber den Bebauungsplan Nr. 62
“Siidlich der Strafe Am Steinautal, Flurstiick 412/81
der Flur 4, Gemarkung Niissau”

Freis Harzogtum Lavenbung

rindeamea 3
ot grale Filcha B =4 -

Werarraraited rach Saul
e e g

LI el

GSE.

[ S

Stand: 24130981 L TS0

BBS Buro Greuner-Ponicke



Gemeinde Bilichen

Abwagung

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Gffentlichkeit sowie Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange
gemaR §§ 3 Abs, 2 und § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Stidlich der StralRe Am Steinautal, Flurstiick 412/81 der Flur 4, Gemarkung Niissau” der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 17.04.2020

Stand: 11.08.2020

Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwiagungsvorschlag

planungsrelevant

O5P

Inhalt der Stellungnahme Ja [/ nein
Kreis Herzogtum Lauenburg
Vom 06.05.2020
Mit Bericht vom 11.03.2020 {ibersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde
Biichen den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.
Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriicksichtigung
folgender Anregungen und Hinweise:
Fachdienst Kommunalaufsicht (Frau Stranghdner, Tel.: 235) Fachdienst Kommunalaufsicht X
Gegen den beigefiigten B-Plan habe ich keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Da die Begriindung zum o. a. B-Plan keine Aussage dariiber enthilt, ob und | Es werden keine abwégungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
wenn ja, in welcher Héhe der Gemeinde Kosten entstehen, vermag ich eine |Ein stddtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Biichen und dem
Beurteilung, ob die Gemeinde etwaige aus der Planung erwachsende |Vorhabentrdger des Bebauungsplanes Nr. 62 umfasst Regelungen bzgl.
Belastungen tragen kann, nicht abzugeben entsprechender Kosten.
Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes, Tel.: 409) Fachdienst Wasserwirtschaft X
Zu Punkt 12 der Begriindung ,,Ver- und Entsorgung”
Das Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken versickert werden. Der Hinweis auf die Bemessung der Versickerungsanlagen unter
GemdR beiliegendem Bodengutachten ist dies auch méglich. Beriicksichtigung des ermittelten kf-Wertes wird zur Kenntnis genommen. Ein
Fiur die Bemessung von Versickerungsanlagen sind die im Bodengutachten |entsprechender Verweis wird redaktionell in der Begriindung ergénzt.
angegebenen kf-Werte mit einem Faktor 0,2 anzusetzen.
Es fehlen Festsetzungen zu abflussreduzierenden Malnahmen wie z.B. | Der Anregung wird gefolgt. X
wasserdurchldssige Pflasterungen bei den Stellpldtzen o.4. Es wird eine textliche Festsetzung fir die Verwendung wvon
Ich weise darauf hin, dass bei unterirdischen Versickerungsanlagen eine |versickerungsfahigem Pflaster fur den Bereich der Stellpldtze ergédnzt.
Vorbehandlung vorzusehen ist.
GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldeslos
Seite 1 von 63
Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 - 0 | Fax - 79
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Gemeinde Buchen Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen SRS

Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Wasserwirtschaft

* \Versickerung des Oberflachenwassers e
- abflussreduzierende MaBnahmen

- Grenzabstande fir Versickerungsanlagen

- wasserdurchldssige Pflasterung von Stellplatzen

Abwagungsempfehlung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
- Aufnahme eines Hinweises bzgl. des Kf-Wertes und

erforderlichen Grenzabstanden wird in der Begriindung
erganzt.

- Aufnahme einer Festsetzung fur die Verwendung von
versickerungsfahigem Pflaster

O5P

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBS Blro Greuner-PO'niCke



Gemeinde Buchen Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Landschaftsplanung und
Naturschutz

e Artenschutz

- Fledermauskommen auf  Nachbargrundstiick
81/112 festgestellt
- Betroffenheit von Fledermausen gegeben

— Beteiligung der UNB im weiteren Vorgehen zum
Artenschutz erforderlich

—> Ergebnisse des Fledermausgutachtens an UNB

Abwagungsempfehlung

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

- Die Gemeinde sagt die weitere Beteiligung der UNB im
Rahmen der Baumfallungen zu. Dies ist aber nicht tber
die Bauleitplanung festzuschreiben, sondern wird
privatrechtlich mit dem Vorhabentrager geregelt

- Aufnahme der Hinweise in den Teil B-Text

O5P

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBS Blro Greuner'PdniCke



Gemeinde Buchen Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

LLUR Untere Forstbehorde

e Unterschreitung des Waldabstandes auf 20 m

— Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind innerhalb
des Waldschutzstreifens nicht zulassig, dies gilt auch
flir genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude

Abwagungsempfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung wird um einen entsprechenden Hinweis
erganzt.

O5P
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Gemeinde Buchen Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

Hamburger Verkehrsverbund

* Plangebiet gilt gemald den HVV Angebotsstandards als
nicht durch den OPNV erschlossen

* Nachste Bushaltestelle am Schulzentrum ca. 1.000 m
entfernt

* Festsetzung einer verbindlichen Anzahl von
Fahrradabstellplatzen

Abwagungsempfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Unterlagen enthalten bereits eine Vorgaben, dass je
Wohneinheit eine mindestens 3 m? groRe Flache fur
Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze und
Gemeinschaftsanlagen zu errichten ist.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.

045 31 /6707 — 0| SR a X 70 BBS Blro Greuner-Ponicke



Planungsrelevante Stellungnahmen

Privatpersonen

* Gebaudehohe
- Gelandeunterschied zur Bestandsbebauung

Gemeinde Blichen

- 6 Reihenhduser fihren zu erheblicher Verschattung und

Einsehbarkeit

- Keine Ricknahme des Baufensters im Bereich der Reihenhauser
- Hochstes Gebaude in der Umgebung 34,32 m GNHN
- Hausnummer 43 weist eine Gebaudehdhe von 5,4 m auf

* Einfligen in die Umgebung

- Keine Mehrfamilienhduser innerhalb des Quartiers

- Verbindliche Vorgabe von Satteldachern

- Reduzierung der GRZ auf 0,4 (auch fiir Nebenanlagen)

- Reduzierung der Gebdudehdhe auf 8,5 m

- Ricknahme der Baugrenze an der siidlichen Grundstiicksgrenze

O5P

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

F= giil dle BauNwo 2017

Abwagungsempfehlung

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

- Geringflgige Reduzierung der Gebdaudehohe im
WA 1 auf 35,25 m

- Einfligen ergibt sich nicht allein durch eine
einheitliche Dachform

- ZeitgemaRe bauliche Entwicklung soll erméglicht
werden, auch andere Dachformen die
Grinbedachung und Photovoltaik ermoglichen

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.:

0r 4% 31/ 67 07— 0G| SEax e~ 7.0 BBS Biuro Greuner-Ponicke



Planungsrelevante Stellungnahmen

Privatpersonen

* Parkplatzsituation

- 1,5 Stellplatze je Wohneinheit sind unzureichend
Blirgermeister-Drewsw-Str und

- Vgl. Baugebiete Pracherbusch,
Friedgart-Belusa-Str.

- Kein Platz fiir Wohnwagen, Anhanger etc.

Gemeinde Blichen

—> Sozialer Wohnungsbau keine ausreichende Begriindung
- Bereits jetzt gefdhrliche Situation im offentlichen Raum

- Parkverbot wirde den Platzbedarf zusatzlich erhéhen /
verbindliches Parkverbot am Steinautal

- Besucherstellpldatze wurden nicht bericksichtigt
- Grundstlick TUCHA-Erben nicht dauerhaft zur Nutzung

- Tiefgarage war gute Losung

- Mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit

O5P

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

F= giil dle BauNwo 2017

Abwagungsempfehlung

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
- 1,5 Stellplatze je Wohneinheit und zusatzliche

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.:

0 45 31 /67 07 — 0 | Fax :

Aufnahme von insgesamt 3 Besucherstellplatzen

- 79 BBS Biuro Greuner-Ponicke



Planungsrelevante Stellungnahmen

Gemeinde Blichen

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

min.<15m

Privatpersonen

* § 19 BImSchV

— Bericksichtigung von Hohen- und Abstandsregelungen

- Kein Mehrfamilienhaus, dafiir zusatzliche Reihenhauszeile
—>Die Differenz zwischen den beiden Gebdiuden
betrcdigt in der Hohe 5 m. Gemdfd § 19 muss der
Abstand bei dem Hohenunterschied mindestens
26 m betragen. Bei einem kiirzeren Abstand
wiirden ansonsten die Bewohner des Wohnblocks

gefihrdet.

O5P

Héhe der Schornsteinmiindung
iiber bzw. unter Oberkante
Fenster | Tr

| i
#4m 15m 16m §

|
10m 11m 12m 13m

= : G ADstand Zwischen Fenster / Tiir und Schornsteinmiindung s====p>

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.:

Abwagungsempfehlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- Alle gesetzlichen Vorgaben und Verordnungen
durch den Bauherren sind einzuhalten

- Beriicksichtigung erforderliche Abstande im Zuge
der Umsetzung, da tiber den B-Plan keine
Vorgabe zu Gebaudedffnungen erfolgt

= Hinweis an die Genehmigungsbehorde

0r 4% 31/ 67 07— 0G| SEax e~ 7.0 BBS Blro Greuner-Ponicke



Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen

Privatpersonen
*  Wertverlust
- Beeintrachtigung durch BaumaBnahmen (ber
einen langeren Zeitraum

- Umfang der BaumaRnahmen
—Es ist nicht der Wertverlust sondern
die faktische Beeintrachtigung in die
gemeindliche Abwagung einzustellen

- Forderung von aktiven SchallschutzmaBBnahmen an
der o&stlichen Grundstlicksgrenze, die geplante
Hecke stellt keinen Schutz dar

—> Forderung eines Anpflanzung auch an der siidlichen
Grundstlicksgrenze

- (Mindesthohe 1,75 m)

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Abwagungsempfehlung

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

- Erweiterung der textlichen Festsetzung zur
Anpflanzung an der 6stlichen Grundstlicksgrenze

—> Alternativ sind auch eine Kombination aus
Sichtschutzwand und Hecke bzw. die Errichtung
begriinter Sichtschutzelemente zulassig.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBUYOGreuneI‘-PGI‘IiCke



Gemeinde Bilichen

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Héhe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)
Die maximal festgesetzten Gebaudehéhen (GH) werden gemessen Gber NormalhShennull (0.NHN.).

Grundsétzlich gelten die, in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GH). Far
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléssig:

Von der festgesetzten Geb&dudehodhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fur Laftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,50 m zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Der innerhalb des Plangebietes zum Erhalt festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang gleichartig (Quercus robur) zu ersetzen. Wahrend der BaumaRnahmen ist die Eiche durch
Stamm- und Wurzelschutz nach DIN 18920 zu schiftzen.

Innerhalb des Kronentraufbereiches zzgl. 1,5 m sind Bodenversiegelungen, Bodenauftrag und
-abtrag sowie die Anlage von Nebenanlagen nicht zulassig. Stellplatze sind in einem Abstand von
3,0 m zum Stammful® in wassergebundener Bauweise zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 und 2 (WA 1 und 2) sind jeweils zwei hochstammige
Laub- oder Obstbdume mit einem Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Die Baume sind
fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig (als Hochstamme) zu
ersetzen. Es sind bevorzugt heimische Laubbdume bzw. alte regionaltypische Obstsorten zu
verwenden.

Jedem Baum muss eine unversiegelte Baumscheibe von mindestens 10 m* bzw. 10 m?
durchwurzelbarem Bodensubstrat zur Verfligung stehen.

Fur die Flache mit Pflanzgebot ist eine zweireihige Hecke aus heimischen Laubgehdlzen
vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Folgende Arten sind zu verwenden:
Cornus mas (Kornelkirsche), Acer campestre (Feldahorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Crataegus
laevigata (Weilkdorn), Fagus sylvatica (Rotbuche) oder Carpinus betulus (Haibuche).

Alternativ sind auch eine Kombination aus Sichtschutzwand und Hecke (einreihig) bzw. die
Errichtung von mit heimischen Strduchern und/oder Rankern begrunten Sichtschutzelementen
zulassig (z.B. Wilder Wein, Efeu, Waldrebe).

Biichen
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Gemeinde Bilichen

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

8. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO)

8.1 Dacheindeckungen

8.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 2 (WA 1 bis 2) sind nur nicht hochglanzende
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit far das Hauptgebaude
oder Grund&cher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&assig.

8.1.2 Andere nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die
Verwendung von Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht erméglicht.

8.1.3 Fur die Dacheindeckungen der (berdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
Nebenanlagen sind auch andere nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien zuléssig.

8.2 Stellplatze

8.2.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit mindestens 1,5
Stellplatze innerhalb des Plangebietes zu errichten.

8.2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA-1) sind je Wohneinheit 0,2 Besucherstellplatze
sowie innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA-2) je Wohneinheit 0,15 Besucherstellplatze
innerhalb des Plangebietes zu errichten.

8.2.3 Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellpldtze eine Bruchzahl so ist auf die nachste
ganze Zahl aufzurunden.

8.2.4 Nicht uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig, z. B.
Pflaster mit mindestens 20 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen.

1.2  Vermeidungsmalnahme zum Schutz von Fledermé&usen (Tagesverstecke):

Zum Schutz von Fledermausen sind Eingriffe in Gehdlze sowie Abrissarbeiten an Gebauden
aulerhalb der Sommeraktivitat durchzufiihren. Diese Malinahmen durfen nicht zwischen dem
01.03. und 30.11. durchgeflhrt werden.

Vor Beginn der Abriss und Baumfallarbeiten ist ein Fledermausgutachter zu beteiligen. Die
innerhalb des Plangebietes stehende Buche ist vor Fallung auf ggf. Winterquartiere zu
untersuchen. Die Ergebnisse sind der UNB des Kreises Herzogtum Lauenburg mitzuteilen, gof.
weitere Ma3nahmen sind mit der UNB abzustimmen.
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Gemeinde Bilichen

Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Bilchen, 24.08.2020
M.A. Ramona Wolf





