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T O P  8 B e b a u u n g s p l a n  N r.  6 2  f ü r  d a s  G e b i e t :  
„ S ü d l i c h  d e r  S t r a ß e  A m  S t e i n a u t a l ,  F l u r s t ü c k  4 1 2 / 8 1  d e r  F l u r  
4 ,  G e m a r k u n g  N ü s s a u “,  h i e r :  A b w ä g u n g  d e r  e i n g e g a n g e n e n  
S t e l l u n g n a h m e n ,  e r n e u t e r  E n t w u r f s - u n d  A u s l e g u n g s b e s c h l u s s  
g e m .  § 4 a  A b s .  3  B a u G B  i .V. m .  § 1 3 a  B a u G B
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. §§ 3 (2) und 4(2) BauGB
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Abwägung
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Wasserwirtschaft

Abwägungsempfehlung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
→ Aufnahme eines Hinweises bzgl. des Kf-Wertes und 

erforderlichen Grenzabständen wird in der Begründung
ergänzt.

→ Aufnahme einer Festsetzung für die Verwendung von 
versickerungsfähigem Pflaster

• Versickerung des Oberflächenwassers
→ abflussreduzierende Maßnahmen
→ Grenzabstände für Versickerungsanlagen
→ wasserdurchlässige Pflasterung von Stellplätzen
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Landschaftsplanung und 
Naturschutz

Abwägungsempfehlung
Die Hinweise werden berücksichtigt.
→ Die Gemeinde sagt die weitere Beteiligung der UNB im

Rahmen der Baumfällungen zu. Dies ist aber nicht über 
die Bauleitplanung festzuschreiben, sondern wird
privatrechtlich mit dem Vorhabenträger geregelt

→ Aufnahme der Hinweise in den Teil B-Text

• Artenschutz
→ Fledermauskommen auf Nachbargrundstück

81/112 festgestellt
→ Betroffenheit von Fledermäusen gegeben
→ Beteiligung der UNB im weiteren Vorgehen zum

Artenschutz erforderlich
→ Ergebnisse des Fledermausgutachtens an UNB
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

LLUR Untere Forstbehörde

Abwägungsempfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Begründung wird um einen entsprechenden Hinweis 
ergänzt.

• Unterschreitung des Waldabstandes auf 20 m
→ Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind innerhalb
des Waldschutzstreifens nicht zulässig, dies gilt auch
für genehmigungs- und anzeigefreie Gebäude
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

Hamburger Verkehrsverbund

Abwägungsempfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Unterlagen enthalten bereits eine Vorgaben, dass je 
Wohneinheit eine mindestens 3 m² große Fläche für 
Nebenanlagen, Fahrradabstellplätze und 
Gemeinschaftsanlagen zu errichten ist.

• Plangebiet gilt gemäß den HVV Angebotsstandards als
nicht durch den ÖPNV erschlossen

• Nächste Bushaltestelle am Schulzentrum ca. 1.000 m
entfernt

• Festsetzung einer verbindlichen Anzahl von
Fahrradabstellplätzen
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

Privatpersonen

Abwägungsempfehlung
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
→ Geringfügige Reduzierung der Gebäudehöhe im 

WA 1 auf 35,25 m 
→ Einfügen ergibt sich nicht allein durch eine

einheitliche Dachform
→ Zeitgemäße bauliche Entwicklung soll ermöglicht 

werden, auch andere Dachformen die 
Grünbedachung und Photovoltaik ermöglichen

• Gebäudehöhe
→ Geländeunterschied zur Bestandsbebauung
→ 6 Reihenhäuser führen zu erheblicher Verschattung und

Einsehbarkeit
→ Keine Rücknahme des Baufensters im Bereich der Reihenhäuser
→ Höchstes Gebäude in der Umgebung 34,32 m üNHN
→ Hausnummer 43 weist eine Gebäudehöhe von 5,4 m auf

• Einfügen in die Umgebung
→ Keine Mehrfamilienhäuser innerhalb des Quartiers
→ Verbindliche Vorgabe von Satteldächern
→ Reduzierung der GRZ auf 0,4 (auch für Nebenanlagen)
→ Reduzierung der Gebäudehöhe auf 8,5 m
→ Rücknahme der Baugrenze an der südlichen Grundstücksgrenze
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

Privatpersonen

Abwägungsempfehlung
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
→ 1,5 Stellplätze je Wohneinheit und zusätzliche 

Aufnahme von insgesamt 3 Besucherstellplätzen

• Parkplatzsituation
→ 1,5 Stellplätze je Wohneinheit sind unzureichend
→ Vgl. Baugebiete Pracherbusch, Bürgermeister-Drewsw-Str und

Friedgart-Belusa-Str.
→ Kein Platz für Wohnwagen, Anhänger etc.
→ Sozialer Wohnungsbau keine ausreichende Begründung
→ Bereits jetzt gefährliche Situation im öffentlichen Raum

→ Parkverbot würde den Platzbedarf zusätzlich erhöhen /
verbindliches Parkverbot am Steinautal

→ Besucherstellplätze wurden nicht berücksichtigt
→ Grundstück TUCHA-Erben nicht dauerhaft zur Nutzung
→ Tiefgarage war gute Lösung

→ Mindestens 2 Stellplätze je Wohneinheit
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

Privatpersonen

Abwägungsempfehlung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
→ Alle gesetzlichen Vorgaben und Verordnungen 

durch den Bauherren sind einzuhalten
→ Berücksichtigung erforderliche Abstände im Zuge

der Umsetzung, da über den B-Plan keine 
Vorgabe zu Gebäudeöffnungen erfolgt

→ Hinweis an die Genehmigungsbehörde

• § 19 BImSchV
→ Berücksichtigung von Höhen- und Abstandsregelungen
→ Kein Mehrfamilienhaus, dafür zusätzliche Reihenhauszeile

→Die Differenz zwischen den beiden Gebäuden
beträgt in der Höhe 5 m. Gemäß § 19 muss der
Abstand bei dem Höhenunterschied mindestens
26 m betragen. Bei einem kürzeren Abstand
würden ansonsten die Bewohner des Wohnblocks
gefährdet.
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen

Privatpersonen
• Wertverlust
→ Beeinträchtigung durch Baumaßnahmen über

einen längeren Zeitraum
→ Umfang der Baumaßnahmen

→Es ist nicht der Wertverlust sondern
die faktische Beeinträchtigung in die
gemeindliche Abwägung einzustellen

→ Forderung von aktiven Schallschutzmaßnahmen an
der östlichen Grundstücksgrenze, die geplante
Hecke stellt keinen Schutz dar

→ Forderung eines Anpflanzung auch an der südlichen
Grundstücksgrenze

→ (Mindesthöhe 1,75 m)

Abwägungsempfehlung
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
→ Erweiterung der textlichen Festsetzung zur 

Anpflanzung an der östlichen Grundstücksgrenze
→ Alternativ sind auch eine Kombination aus

Sichtschutzwand und Hecke bzw. die Errichtung 
begrünter Sichtschutzelemente zulässig.
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB
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BBS Büro Greuner-Pönicke

Entwurf gem. 4a (3) BauGB
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Fragen? …Gerne!

Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit

Büchen, 24.08.2020

M.A. Ramona Wolf




