Satzung der Gemeinde Buchen

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64

"Potrauer Tor"

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 2017
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Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO
EW

Sonstiges Sondergebiet
Einzehandel und Wohnen

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,35
Al

GH zB.51,00m

VF

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstgrenze

Gebaudehoéhe als Hochstmald in m tiber NHN (Normalhéhennull)

maximale Verkaufsflache in m?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Griinflachen

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Ein- und Ausfahrt PKW und LKW

Private

Grunflache

Zweckbestimmung:

Gliederungsgrin

Spielplatz

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

StraRenbegleitgrin

Rechtsgrundlagen Sonstige Planzeichen
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r | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
b und 22 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB St-K Kfz- und Fahrradstellplatze fur die Einzelhandelseinrichtungen
="
§ 11 BauNVO | | Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
b und 22 BauGB
St-Wo Kfz- und Fahrradstellplatze flir Wohnen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

L.]

Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, §1
§ 16 Abs. 5 BauNVO

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Darstellungen ohne Normcharakter

e vorh. Flurstlicksgrenze
g ng::d;g; é:ua;\(,;g 571 vorh. Flurstiicksnummer

vorh. Gebaude

vorh. Béschung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

w

8,51 ; . .
Oberkante Gelande in m tGber NHN (Normalhéhennull)

4

Kronenbereich
Knick auflerhalb des Geltungsbereiches

Haltestelle

Grunelemente, fir die der Denkmalschutz
in Aussicht genommen ist

(=) (=)
§ 5 Abs. 4 BauGB
::: Grenze der angrenzenden Bebauungsplane

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

1.1
1.1.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sondergebiet ,Einzelhandel und Wohnen*

Das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel und Wohnen* (SO-EW) gemall § 11 Abs. 3 BauNVO
dient der Unterbringung von gro3flachigem Einzelhandel fir die Nahversorgung sowie dem Wohnen.

Allgemein zulassig sind:
- grol¥flachiger Einzelhandel im Erdgeschoss,

- temporare Verkaufsflachen auf den Stellplatzflachen mit einer zuldssigen Verkaufsflache
von max. 60 m?

- Wohnungen oberhalb der Erdgeschosse, zu den Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz
oder teilweise der Betreuung oder Pflege ihrer Bewohner dienen,

- R&ume fur freie Berufe.
Ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, mit Ausnahme von Ferienwohnungen.

Innerhalb des Sondergebietes SO-EW ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit dem
Hauptsortiment Lebensmittel und einer maximalen Verkaufsflache von 1.650 m? inklusive
Vorkassen-Backer sowie ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von 650 m? zulassig.

1.1.2.1 Zur zuldssigen Verkaufsflache bis zu 1.650 m? des grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit dem

4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

8.1

8.2

Hauptsortiment Lebensmittel zahlt diejenige Flache, auf der Waren prasentiert und gekauft werden
kénnen. Der Windfang, der Eingangsbereich und die Vorkassenzone sowie Sitzbereiche gehdren
nicht zur Verkaufsflache. Auf diesen Flachen dirfen daher auch kein Verkauf und keine
Sonderaktionen stattfinden.

Die Buchener Sortimentsliste ist zu berlicksichtigen.

Abb. 44: Blichener Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente s i || nicht-zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik, Horgerateakustik . nahversorg
Bekleidung, Wasche
Blicher

Fahrrader und Zubehor
Foto und Zubehaor

Hausrat, Glaswaren, Porzellan
und Keramik,

= Haus- und Heimtextilien (Stoffe, = Pharmazeutische Artikel
Kurzwaren, Gardinen usw.) = Schnittblumen, Floristik

Lederwaren, Koffer und Taschen | = Zeitungen und Zeitschriften
Musikalien, Musikinstrumente

Papier-, Schreibwaren, Blirobedarf

Sanitatswaren

Schuhe

Spielwaren

= Sportartikel (inkl. Anglerbedarf,
Jagdsport-, Campingartikel usw.)
= Uhren, Schmuck

! || * Antiquitdten und Kunstgegenstande

Sortimente i || = Computer und Kommunikations-

| = Arzneimittel (Apotheken) elektronik, einschlieBlich Zubehor

= Drogerieartikel (Korperpflege, 1 Elektroklein- und -groBgerate
Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel) | baumarktspezifisches Kernsortiment

= Nahrungs- und Genussmittel (Eisenwaren, Werkzeuge,

!'= Parfumeriewaren Baustoffe usw.)
| Farben und Lacke, Tapeten

Kfz-Zubehar
Leuchten und Leuchtmittel

Mabel (inkl. Biromobel, Kichen,
Matratzen usw.)

= Pflanzen, Pflanzgefafe und
Gartenbedarf

= Tiernahrung, Tiere zoolog. Artikel
= Teppiche und Bodenbelage
= Unterhaltungselektronik

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 12,19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO-EW kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende
Obergrenze fiir Bestimmungen des Mal3es der baulichen Nutzung durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und
2 bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,9 Uiberschritten werden.

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
Maligabe, dass Gebaudelangen tber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig sind.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzten Gebaudehdéhen (GH) sowie die maximale Hohe der Werbeanlagen
werden gemessen uber Normalhdéhennull (G.NHN.)

Grundséatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) und
Anlagenhdhen. Fir bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind technische Anlagen sowie
untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe (GH) ab einer jeweiligen Entfernung der Dachkante von 2,00 m um bis zu
2,00 m zulassig.

Sozialer Wohnungsbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel und Wohnen (SO-EW) sind bei der

Errichtung der Gebdude mindestens 15 % der Wohnungen so zu erstellen, dass sie mit Mitteln der
sozialen Wohnraumfdrderung errichtet werden kénnten.

Stellpldtze und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. §1 4 Abs. 1 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Errichtung von Stellplatzen in der festgesetzten Flache der

-Kundenstellplatze* (St-K) und der ,Stellplatze Wohnnutzung“ sowie innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes SO-EW 2 ist die Errichtung von Einkaufswagenboxen nur oberirdisch
in der festgesetzten Flache der Stellplatzanlage zuldssig. Die Errichtung weiterer Nebenanlagen ist
unzulassig.

Die Errichtung temporarer Verkaufsstande auf der Flache der Kundenstellplatzanlage ist zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der Kundenstellplatzanlage innerhalb des Sondergebietes (SO-EW) ist je sechs Stellplatze ein
groRkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Zuordnungsfstsetzung
(§9 Abs. 1a BauGB)
Als Kompensation fur den Eingriff in das Schutzgut Boden wurde ein Ausgleichsbedarf von 5.000 m?

und fUr den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ein Ausgleich von 210 m
Knickausgleich ermittelt.

Der entsprechende Ausgleich wird im Rahmen des weiteren Verfahrens extern nachgewiesen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

1.

3.1.1

3.2

5.2

5.3

5.3.1

5.4

5.5

Stellplatze

In dem Sonstigen Sondergebieten ,Einzelhandel und Wohnen® sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf
dem Grundstlick zu errichten. Fir Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
errichtet werden kdnnten, ist je Wohneinheit 1 Stellplatz auf dem Grundstlick zu errichten.

Auswahl der Baustoffe und Farben auf3en sichtbarer Bauteile

In dem Sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel und Wohnen" ist fur die Fassaden der Hauptgebaude
ausschlieBlich Verblendmauerwerk in den Farben rot und rotbraun zulassig.

Fur die Bristungen der Balkone sind auch anderen Materialien in hellen Farben sowie Glas zulassig.

Dacheindeckungen

Gebaudedacher bis zu einer Neigung von 5° sind mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Von einer Dachbegriinung gemaf den voran genannten Festsetzungen nach der Nummer 3.1 kann in
den Bereichen abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und Entliftung, als begehbare
Dachterrassen oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen. Dachterrassen und technische
Anlagen, aufder solchen zur Gewinnung von Sonnenenergie, sind hochstens auf 30 vom Hundert (v.H.)
der Dachflachen von Geb&auden zulassig.

Die Errichtung von Fotovoltaik- oder solarthermischen Anlagen auf Dachflaichen und an Fassaden ist
allgemein zuldssig. Auf Dachbegriindung kann im Bereich unterhalb von Anlagen zur solaren Nutzung
verzichtet werden.

Sonstige bauliche Anlagen

Es sind helle Materialien zu verwenden, deren Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf den Wert von 0,3
nicht unterschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlielllich an der Statte ihrer Leistung und in Ausrichtung zur festgesetzten
Flache der Kundenstellplatzanlage und nur unterhalb der Bristung des zweiten Vollgeschosses
zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes SO-EW sind fir den grofRflachigen Einzelhandelsbetrieb mit dem
Hauptsortiment Lebensmittel sowie fir den Einzelhandelsbetrieb mit dem Hauptsortiment
Drogeriewaren je Betrieb Werbeanlagen wie nachfolgend zulassig:

Zwei firmenbezogene Werbeanlagen mit einer jeweiligen Gréf3e bis zu 5,5 m?

Unzulassig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Projektionen und Laserwerbung, um die zuldssige Wohnnutzung und die Wohnnutzung in den
angrenzenden Bereichen nicht zu beeintrachtigen.

Zulassige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten, um
Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden.

Innerhalb des Sondergebietes SO-EW st ein freistehender Werbepylon mit mehreren Werbetafeln fur
die Einzelhandelsnutzungen des Sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel und Wohnen* als
Gemeinschaftswerbepylon bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 8,00 m zuldssig. Die Hohe der
freistehenden Werbeanlage wird gemessen Uber Gelande bis zur Oberkante der freistehenden
Werbeanlage.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel und Wohnen® ist die Errichtung von 5
Fahnenmasten mit innenliegenden Zugseilen in der privaten Grinflache Gliederungsgrin (GG)
zulassig.

HINWEIS:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Gemeinde Bichen, Amtsplatz 1, 21514 Buchen eingesehen werden.

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........cccccovievieeiiinnnen, folgende Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64 "Pétrauer Tor", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Fir das Gebiet Stidlich der Potrauer Strale, 6stlich des Schlickweges.
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