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Gemeinde Bilchen

Beteiligungen gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 28.10.2019 bis 29.11.2019

Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Satzung der Gemeinde Biichen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47

,Ostlich Berliner StraBe, ehemalige Druckerei, Flurstiick 56/175¢
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Satzung der Gemeinde Biichen iiber die
1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 47

"Ostlich Berliner Straie, ehemalige Druckerei Flurstick 56/175
Kreis Herzogtum Lauenburg
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Gemeinde Bilchen

Abwagung §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

1 der Behorden und sonstigen der Triger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

7L 1l der stell I

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen
Beteiligung bis zum 29.11.2019

1 der Behdrden und sonstigen der Triger &ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

16.01.2019

Behdrden und sonstige Trager sffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

Planungsrelevant

Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Gffentlichkeit
Inhalt der St

Abwagungsvorschlag

Ja

planungsrelevant

/ nein

Inhalt der St Ja__ / nein
Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 28.10.2019
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frith wie maglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Es werden keine abwégungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Das Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 umfasst die
bauliche Nachverdichtung im riickwértigen Bereich eines bestehenden
Gebdudes. Ein StraRenaushau ist Rahmen des geplanten Vorhabens nicht
beabsichtigt. Erforderliche Abstimmungen werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung rechtzeitig vorgesehen

GSP Ingenieurgeselischaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 1von 25

Privatperson 1

Als Eigentiimer des Flurstiickes 34/14 (Berliner StraRe 70) melde ich hiermit
starke Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 an.

Begriindung:

Bei Ausnutzung der geplanten méglichen Bebauung des Flurstiicks 56/175 mit
einer Firsthdhe von 31 m {iber NN ist mit einer starken Verdunklung meines
Wohnhauses zu rechnen. Bei der jetzigen Planung wurde nicht beriicksichtigt,
dass das Hohenniveau meines Grundstiickes ca. 3 m unterhalb des im
Bebauungsplan angegebene Héhenniveaus von 19,16 m des Flurstiickes 56/175
liegt.

Hierdurch wire ein Nachbargebdude von ca. 15 Metern Firsthdhe aus Sicht
meines Grundstiickes moglich.

Zur Verdeutlichung hier 2 Bilder der 6rtlichen Gegebenheiten:

Héhe Uber NN ca.16m

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 wird tberarbeitet
und die maximal zuldssige Gebadudehohe auf 29,00 m Giber NN reduziert, was
einer realen Gebudehdhe tiber Geldnde des Plangebietes von ca. 9,50 m
entspricht.

GSP Ingenieurgeselischaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
Seite 17 von 25
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Gemeinde Bichen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

31/2

Beteilisung gem. 88§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB — planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Wasserwirtschaft

=10 FT=3‘U.‘%.(;H1 =T 56/199
! 4 Mi-2
- Gemal Abwassersatzung der Gemeinde Biichen ist eine Versickerung grundsatzlich 56::”"5‘ ﬂ "
zu prufen s e R i
- Die Sickerfahigkeit des Bodens und der Grundwasserstand sind der Unteren — 5 o
Wasserbehorde durch ein Bodengutachten nachzuweisen. ss17s (@

—> allerdings Berticksichtigung der Belange der Altlastenverdachtsflache
—> Eine Versickerung ist nur bei unbedenklichen Bodenverhaltnissen moglich.
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Abwagungsempfehlung

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Begrindung wird redaktionell erganzt und ein Hinweis zur
gutachterlichen Untersuchung der Altlastenverdachtsflache sowie der
Sickerfahigkeit den Bodens aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der entsprechende Erlass ist verbindlich fur die Entwicklung von
Neubaugebieten anzuwenden.

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 - 0 | Fax : - 79 BBSBﬁrOGreuner'PéniCke



Gemeinde Bilchen

Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beteilisung gem. 88§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB — planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, Bauaufsicht

—> Redaktionelle Hinweise.

32

Abwagungsempfehlung
Den Hinweisen wird gefolgt.
Die Unterlagen werden zur Klarstellung redaktionell korrigiert.
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Kreis Herzogtum Lauenburg, Abfall und Bodenschutz

- Plangebiet als Archivfall A2 im Kataster der altlastenverdachtigen Flachen des Kreises
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Herzogtum Lauenburg eingestuft.

- Form der Aufschittungen innerhalb des Plangebietes unbekannt, sensiblere Nutzung
geplant

- Vor Umsetzung der Planungen ist das Grundstlick gutachterlich zu beurteilen.

Abwéagungsempfehlung
Dem Hinweis wird gefolgt

Eine entsprechende Erlauterung und ein Hinweis werden in den

Unterlagen erganzt.

O5FP
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Gemeinde Bichen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beteilisung gem. 88§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB — planungsrelevante Stellungnahmen

| I n
| 56198 ’ Sz

Kreis Herzogtum Lauenburg, Landschaftsplanung und Naturschutz

U FT?“'T”‘ PRIl | , SR
55.'4‘73 s -2
- Die Ausfiihrungen der Ziffer 8 sind zu Uberarbeiten und zu konkretisieren. ‘; ‘r x|
- Zum Schutz des Landschaftsbildes ist eine wirksame Eingriinung der geplanten o . Fifatgm

baulichen Entwicklung vorzusehen.
- Erhalt der vorhandenen Geholzbestande und Erganzung durch weitere
Anpflanzungen

- Ausschluss von baulichen Anlagen zwischen der Baugrenze und der bestehenden
Hangkante des Geotopes

- Berucksichtigung der Bauzeitenregelungen

32/5

18503

‘”" | e

| 1.4

. _LPBll T
ey 1 Mi

18, e —GRZ 0,40
[

e [ M-t

:‘ GRZOA E ‘ FH=31,00m
ssplbl  [W]o | 3412
< (T 1 | FH3100m |

Abwdagungsempfehlung

Den Hinweisen wird gefolgt.

- Die Ausfihrungen zur Landschaftspflege werden hinsichtlich der

Planungen konkretisiert.

- Erweiterung der Umgrenzung der Flache fir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
i.V.m. mit einem verbindlichen Entwicklungsziel
- Aufnahme von Bauzeitenregelungen

O5FP
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Gemeinde Bilchen

Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beteilisung gem. 88§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB — planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, Stadtebau und Planungsrecht
Durchmischung des Mischgebietes muss gewahrleistet werden.

5"4‘73"' Mi-2
s GRZ 040
. ; . . P : S . S | [ 0o} 42
- Festsetzung eines Mischgebietes nicht ausschlieRlich aus immissionsschutzrechtlichen — 0 Fif3gom
Griinden zul3ssig. 5 -
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Abwagungsempfehlung e ) SR || L
Der Hinweis wird zur Kenntnis s > L ST | { w2
. q £ < . 4 I |
Die Unterlagen werden zur Klarstellung redaktionell korrigiert. L Eﬁé:g ; zﬁi@ vz,
- S

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb eines grof¥flachig festgesetzten
Mischgebietes.

Neben einer mdglichen wohnbaulichen Entwicklung soll eine
mischgebietsvertragliche gewerbliche Entwicklung nicht eingeschrankt,
sondern explizit weiterhin moglich sein.

Die erforderliche Durchmischung wird durch die groSraumigen
Mischgebietsflachen gewahrleistet.

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax :
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Gemeinde Bilchen

Beteilisung gem. 88§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB — planungsrelevante Stellungnahmen

Privatpersonen

Die zuldssige Gebdaudehohe ist aufgrund des Gelandeversprunges zur Bestandsbebauung

nicht vertraglich
- Die getroffenen

Festsetzungen gewahrleisten kein Einfliigen des Planvorhabens

- Reduzierung der Gebdudehohe (derzeit 11,5 m reale Gebaudehohe zulassig)
- Keine Nutzungsanderung, alternativ Firsthohenbegrenzung auf bestehende Hohe
- Begrenzung auf 1 Vollgeschoss
- Rlcknahme der Baugrenze in westliche Richtung
- Emissionskonflikte mit bestehender Heizungsanlage
- Abstand der Baugrenze mind. 15 m zum Schornstein Flurstiick 34/14

O5FP

Abwagungsempfehlung

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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—> Die zulassige Gebdudehohe wird auf 29,0 m GNN (9,50 m U. Gelande) begrenzt
- 2 Vollgeschosse mit Grundgedanken des sparsamen Umganges mit Grund und Boden weiterhin zulassig.
- Planvorhaben umfasst keine Nutzungsanderung, Gebietsfestsetzung bleibt unverandert erhalten
- Keine Ricknahme der Baugrenze, Emissionskonflikte mit bestehender Bebauung nicht bekannt und

hinsichtlich der Windrichtungen nicht zu erwarten

- Durch bauliche Entwicklung in nérdlicher Lage keine unverhaltnismaRige Verschattungssituation zu erwarten

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.:
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Gemeinde Bichen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung gem. 88§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB — planungsrelevante Stellungnahmen oo WL 3]'2
Privatpersonen J ] :;szgm . ss/ioe
e 5‘.4!” 4 M2
- Zulassige Gebdudehohe flgt sich nicht in das Ortsbild ein (3,00 m vertraglich) e U ‘r ﬂ .
- Reduzierung auf max. 1 Vollgeschoss als Ubergang zu dem nordlichen Wohngebiet o e i . Fif3gom
- Beeintrachtigung des Geotopes durch Heranrlcken der Baugrenze e 5 o
—> Anlass der Planung ist ungenau beschrieben e i
- Planvorhaben ausschlieBlich Bauwunsch eines Einzelnen, Planungsziel ist die - :
Ausweisung einer Wohnbauflache, Kostentibernahmeerklarung , 275 | ) ‘ a4
- angestrebte Bebauungsplandnderung dirfte unzulassig sein W | g % m
g e T
g3 su4g seplb] G||RZ|D':o | I‘ 34112
X o (L] 1 [FHztom |
Abwaégungsempfehlung va\ E’é; S | ) @

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Reduzierung der Gebaudehohe auf 9,50 m tUber Geldnde des Flurstlickes 56/175
Geschossigkeit wird aufgrund des sparsamen Umganges mit Grund und Boden beibehalten

Erweiterung des Schutzbereiches des Geotopes

Die Ausfiihrungen zum Anlass der Planungen werden erganzt.

Bauliche Nachverdichtung folgt dem Grundsatz der Innenentwicklung vor der AulRenentwicklung

Die Planung schafft die Moglichkeit zur Errichtung eines Wohngebadudes, eine mischgebietsvertragliche
gewerbliche Nutzung soll nicht eingeschrankt werden

Gem. § 11 Abs. 3 BauGB kann die Gemeinde stadtebauliche Vertrage u.a. zur Kostentibernahme schlieRen

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 - 0 | Fax : - 79 BBSBﬁrOGreuner'PﬁniCke
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Gemeinde Bilchen

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

4 1y L ——TFH=30,00m ——— N\56/199
j LPB It g o/ 7171 [o LPBII , 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
= 172 | | gemdal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
13 pm LA { i
J / | | e 0.40 Das bestehende Geotcp innerhalb der festgesetzten MalRnahmenflache ist als gehdélzbewachsener
/4. i | | T | = Hangbereich zu erhalten und durch weitere gebietsheimische Anpflanzungen aufzuwerten.
5 /1 i
6/12 ! L I e FH 29.00m Das Geotop darf weder abgegraben noch aufgeschuttet werden. Die vorhandene Geléndestruktur ist zu
: | Qv oL, ——% | ;‘35{?’*“ erhalten.
"""" = = Innerhalb der MaRnahmenflache ist der bestehenden Hangkante des Geotops ein 5,00 m breiter
L strake ¥ dl L © B : Saumstreifen vorzulagern und extensiv zu pflegen.
; I = 34/6 Bauliche Anlagen jedweder Art, auch genehmigungsfreie Anlagen gemaR LBO sowie Aufschittungen
Aasasy | G
. 17 I : / < und Abgrabungen sind innerhalb der MaRnahmenflache unzulassig.
] 1y ki \ \ \ HINWEISE:

] . EHIE \ 34/14 HINWEISE:

I‘ ] ¢ Lf'E” \ m 1. Das Flurstick 56/175, Gemarkung Nussau, Flur 3 ist als Archivfall A2 im Kataster der
| : 16,0 e 2 =R70.40 altlastenverdachtigen Flachen des Kreises Herzogtum Lauenburg eingestuft. Vor Umsetzungen der
/’ | M1 | II 1 o Planungen ist das Grundstiick einer gutachterlichen Beurteilung zu unterziehen.
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g GRZ 0.40 5 B DL
54/4 )
EG’F' |F_j I]o { SHIE 4. Arenschutz:
N ‘ ! 1‘ FﬁHbesrmam 83/27; Baume und Geblische diirfen nur aufterhalb der Brutzeiten fur européische Vogelarten, d.h. nicht in

der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar geféllt und beseitigt werden.

GréRere Baume (ab einen Stammdurchmesser von ca. 30 cm) dirfen nur auflerhalb der
Sommernutzungszeiten flr Fledermause, d. h. zwischen dem 01. Dezember und dem 28./29.
Februar gefallt werden.

Bei einem Abriss von Gebauden ist der Bestand rechtzeitig vor Beginn des Bauvorhabens von einer
geeigneten Fachperson auf Fledermausquartiere und die Nutzung durch Flederméuse sowie auf
Brutvégel zu untersuchen, um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach §
44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Das Ergebnis der Untersuchung sowie daraus ggf. abzuleitende
E 5 P Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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Gemeinde Bilchen

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Satzung der Gemeinde Biichen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
,Ostlich Berliner Strale, ehemalige Druckerei, Flurstiick 56/175*

Teil A - Planzeichnung M.1:1000
[E——— :
Es gilt die BauNVO 2017 L iyt 18 PR —— 2 Plage ma i Mshir und Larideotatt
] l:l 8 Anc. | 4. 20 EsoGE und § B Abc. 1 Nr. 25 & BauGE e
Etralameriehrsiichen HNWEISE:
Daz testerende Sechp mnertab der =t sz Trasiiaiia
= Brelerhegearingeioe R 1. Das Flosiich 58175, Ocvarkung Nissau, Fur 3 5t als Acihial AT m Rotasier der
Das Geston o weos mpsgraen De ma =cher ies Hrmses Herzogum Lauering engesiull Vor Umsezmngen der
Planungen, Nutzungsmpsiungsn, Maknahmen und Filohen fir S,
Sohuiz, s P al Boden, Irnemai der Mafinanmenfische st der besiefenden Hangtanie des Geolnps ein 500 m breter
Hatur unc Landsonst &8 Abe. 1 Nr 20, 25 BawOE Eaumsteiten vorEuagem und exiensiv Zu plegen. I &= der Oemeinde Em snd Mampimitsl ncht  sesmschielen  Vor Beginn
= Enshe A fechiexer Art-auch 150 sowe. i Bttt
Ssthen A MaBnarmen zum Schuz, ot .
m mmmmvmmm 940, 1 Nr. 20 BaudB ‘“‘-’“‘"‘ v Ry g -
@ e, mumummmmwmmm 7
poers Anlage ge ge 24195 Kie! curchgetit. Ubersichiskarte M.1:15000
3 e cer Panung mugrunde legenden Vorschyifen (Gesetrs, Verorimngen, Evissse und
der Fiichen flir bescorders. und Schutz vor Verkehraldrn DiN-Vorschrften} kbonen bel der Gemends BOchen, Amtspiatr 1. 21534 BOchen singesehen
LA TR M e 51 D Sisijpiies n den Machgebisten sind 7u asphaieren oder ME Sner vergiscibar ehenen wesden.
. B Oberfiche zu versehen.
e 52 Zum Schusr der ver Vertetys- und werter, de i der & Emowr |
Lammpegedenitn Edure und Geodscre dlrfen nar MWEMB\WEMMW dn michtin |
Lamveoepernine
arpestaiten Tt TN 4105, Screberute ' Hochieas T e Ll e e )
t:' ‘Grerzs os rauTcnen Gemngsoerznas o 59457 SauE il gimtan i by STt s e s o o ot o i)y it /E\ M
Betoungones SSTETIEIGESGen T FRISTASE I T SNSCEn e Ol Deenger i Gen 2% W
Da— jrumigen geranmen LSrpegeberscn arczovachan %igends AvCranrgen an dan paszier b GO i 3K
———— sl | B i s ey Bef sinem Al istder vor Segnn s X
5 L o - FE2igTEen Farperion A FEdeTTAUSNATE L (e NUZING T sl e |
b5 | sematmg Enivogs. nach § \
44 Abz. | BNStSCNG zu vermneiden. Das Ergebniz der Uiersuchung sowe daraus 9. sonctonde L]
HaphnicnSiche Uosmanmen 08 -
|z B \
Darcisiiungen chrs Hormsrarsker
-
orh. Flurstiicksgrenze = =
Hur A und Er
S sind farmg dargesteﬂt
‘orh. Gebbute |
(Gelingdsndhe In Meter 0ber KN
Planzeichenerkiirung TeilB - Text Satzung
B © T o
Planzeiohen Erduterungen Reortegrundiagen Aufgund des § 90 W Vertindung mit § 13 a des Baogesetrhuches (BauGB]  wind mach
drn de vom aamrg Ober
Festsetzungen 1 Avssohiues von Ausrahmen 14bs. 81 1 Baulive e der (Wend Fenst, LOfng) missen 0= | e 5. denrg om Beeanpnves N & Osch Berker Srale,
8 AbG.d W1 BasGE e §EADn T =il e JewedgenL Druchers!, Furstick SETE", i i
e S 1 £ 1 B it Besnte 90 B I Rt e e LRGEveAtve b e Synung cer T e or s A e e e ) e Satzung der Gemeinde Biichen
T D25 Prangenit gt uber die 1. Anderung
§ & BauNVO 2 Aumsohieg 1 53 Zum Schotr der Nachirufe sind bel New, Uny und Austauten fir die der Bahnstrecke zupewanden ity Pl
Die Im Mischgebist geenal § S Abs. 2 Nr. 7 BaulviO algemen rullesigen Tarksiefien und gemail § € Fassagen in enem Abstand von 180 m zur Bamnstrecke und filr de der Seriner Salle zugesandi=n besizhenden Worbesalang Bediner Stralle
Ab 20 Fazsaden sowe Selierfeszaden bedsslfy der Beriner Siralle ' mnem Acsiand von 45 m mr frenL Ctersang cer ? des Behauungsplanes Nr. 47
Mkl der bauBshen Nutnang £8 Abc 1 Nrd BasiE STaGanmitie 2um Bchutz der Machirute fir Schist und Ninderimmer schaligecimpfie. LORangen ? W64 "Ostlich Berfiner Stralle, ehemalige Druckersi Flurstiick S6M75™
GRZ04  GrncRacnenzan oz T IR I B A 1 8 BauscE ‘ormsenen, taks cer nchwendge hygeriache Lufwechsel nicht auf andere, nach den algeen Es uasst das Sursilck 56/ 175 der Flr 3 Gemanung Mossau. i
n Zanl der Vollipeschosse s Hischsigrenzs: 31 Inneshait des Mischpsbietes 1 (W-1) sind mastmal vier Wohnungen pro Eirzeftaus Rilesy. = Kreis Hemgu‘m Lmurg
FHZMn  Srsnone s Hocsmas 32 imernall des Mischgeblelss 2 (MI2) snd maxma zws Womuegen o Sresfous und o | S4 V07 Oen vomenennien Festsetnngen fane abgesichen wemen, wenn m Rahmen snes
Depperanznsee sz Wohrung =iszzig Evmsnachweze: ermigst whd cas: suz dar taisichicrer, Liratashing garngam Anfardsrngen
20 cen passiven Schalacutz resusaren.
i i s G5E...

: 2 § 22 und§ 23 BaulvD mach BB 2o
= o el Ere e WA PR ped g =
. Oftene Sauwetze ® o 8 C e

———  cougex P18 118

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 - 0 | Fax : - 79




