Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 28.10.2019
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungs-
malnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so friih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Das Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 umfasst die
bauliche Nachverdichtung im riickwartigen Bereich eines bestehenden
Gebdudes. Ein Strallenausbau ist Rahmen des geplanten Vorhabens nicht
beabsichtigt. Erforderliche Abstimmungen werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung rechtzeitig vorgesehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Stadtwerke Geesthacht GmbH
vom 29.10.2019

Ihren Entwurf fir den oben genannten Bebauungsplan haben wir mit Interesse
zur Kenntnis genommen. Gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits
keine Bedenken.

Die Stadtwerke Geesthacht GmbH beabsichtigt derzeit nicht, die geplante
Neubebauung mit Lichtwellenleiterkabel zu versorgen.

Dennoch bitten wir Sie, uns weiterhin an dem Planverfahren zu beteiligen und
um frihzeitige Mitteilung, wann mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu
rechnen ist.

Sollten Sie noch weitere Informationen bendtigen, stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Das Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 umfasst die
bauliche Nachverdichtung im riickwartigen Bereich eines bestehenden
Gebdudes. Erforderliche Abstimmungen werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung rechtzeitig vorgesehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019 16.01.2019
Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
AWSH Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH
vom 01.11.2019
Vielen Dank fiir die Zusendung der o.g. Unterlagen. Sofern die Abfallentsorgung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine X

auch fir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke ausschlieBlich als|abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

StraRenrandentsorgung an der Berliner StralRe stattfindet, ist Ihrer Planung aus | Eine Befahrung der rickwartigen Plangebietsfliche durch die AWSH zur
Sicht der Abfallwirtschaft nichts entgegen zu setzen. Abfallentsorgung ist nicht beabsichtigt. Eine entsprechende Entsorgung wird als
StraRenrandentsorgung vorgesehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019 16.01.2019
Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 04.11.2019
S00800495
Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 24.10.2019. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine X

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeits- | abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
kriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete | Das Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 umfasst die
in Verbindung: Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, | bauliche Nachverdichtung im rickwartigen Bereich eines bestehenden
Neubaugebiete KMU, Sudwestpark 15, 90449 Nirnberg, | Gebaudes. Erforderliche Abstimmungen werden im Rahmen der
Neubaugebiete.de@vodafone.com ErschlieRungsplanung rechtzeitig vorgesehen.

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone, Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel
Deutschland, Zeichenerklarung Vodafone, Zeichenerklarung Vodafone Kabel
Deutschland
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Schleswig-Holstein Netz AG
vom 05.11.2019

Vielen Dank fiir die Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die Schleswig-
Holstein Netz AG hat keine Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planungen.
Beachten Sie, dass sich im Planungsbereich Niederspannungsleitungen be-
finden. Fiir Hausnummer 70 soll eine Grunddienstbarkeit eingetragen werden.
Bitte bericksichtigen Sie bei der MaBnahme unser Merkblatt ,Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer
Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Gber unsere Website www.sh-netz.com
Fiir Ihre Planung notwendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz Ag
erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Der Hinweis auf die innerhalb des Plangebietes befindlichen
Niederspannungsleitungen wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
baulichen Entwicklung berticksichtigt.
Ein entsprechender Hinweis wird
aufgenommen.

redaktionell in die Begriindung

Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit ist auf privatrechtlicher vorzusehen.
Die Aufnahme eines Leitungsrechtes in die Unterlagen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde erfolgt nicht.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019 16.01.2019
Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Archdologisches Landesamt SH
vom 07.11.2019
Wir konnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keinen Bedenken und
stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu. Die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde
Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt | Blichen umfasst bereits einen Hinweis auf § 15 DSchG.

oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehtérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentiimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit. Fiir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein
Kreis Herzogtum Lauenburg
Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur
vom 26.11.2019
Mit Bericht vom 24.10.2019 ibersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde
Blichen den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.
Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berlicksichtigung
folgender Anregungen und Hinweise:
Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes, Tel.: 409) Zum Fachdienst Wasserwirtschaft X
Zu Punkt 11 der Begriindung , Ver- und Entsorgung” Der Hinweis auf die befristete wasserrechtliche Erlaubnis fir die
Hier: Schmutzwasser-/Regenwasserentsorgung: Einleitungsstelle E 24 bis zum 30.06.2020 wird zur Kenntnis genommen. Im Falle
Das Uberplante Gebiet liegt im Einzugsgebiet der Einleitungsstelle E24. einer baulichen Entwicklung nach dem 30.06.2020 ist die entsprechende
Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir E 24 ist bis zum 30.06.2020 befristet, da | wasserrechtliche Erlaubnis auf Grundlage der tatsachlichen Gegebenheiten neu
hierfir ein Nachweis der tatsdchlichen Gegebenheiten wie GréRe des Einzugs- | zu beantragen.
gebietes, genaue Lage der Einleitungsstelle etc. gefordert ist. Daraus kdnnen
sich weitere Anforderungen an die Einleitung ergeben. Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt.
Gemall Abwassersatzung der Gemeinde Bichen ist eine Versickerung in Ab-
hangigkeit der Versickerungsart moglich. Entgegen der bisherigen Vorgehens-
weise der Gemeinde wird hier die Versickerung bzw. der Nachweis der Nicht-
moglichkeit nicht vorgeschrieben.
Die Versickerung ist grundsatzlich zu prifen. Der Hinweis auf die Erfordernis eines Bodengutachtens zum Nachweis der| x
Mir sind die Sickerfahigkeit des Bodens und der Grundwasserstand durch ein | Sickerfahigkeit des Bodens und des Grundwasserstandes wird zur Kenntnis
Bodengutachten nachzuweisen. Hierbei sind allerdings auch die Belange der | genommen. Im Zusammenhang mit einer Versickerung des Oberflaichenwassers
Altlastenverdachtsflache zu beriicksichtigen (s. Stellungnahme vom Fachdienst | sind im Vorwege gutachterliche Untersuchungen in Bezug auf die bestehende
Abfall und Bodenschutz). Eine Versickerung ist nur bei unbedenklichen Boden- | Altlastenverdachtsflache durchzufiihren.
verhaltnissen moglich. Ein entsprechender Hinweis redaktionell in der Begriindung erganzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Mit Erlass vom 10.10.2019 wurde das Arbeitsblatt A-RW 1 (Wasserrechtliche | Der Hinweis auf die verbindliche Einflihrung des Erlasses vom 10.10.2019 zu X
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirt-|den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
schaftung) verbindlich eingefiihrt. Neubaugebieten wird zur Kenntnis genommen. Das Vorhabengebiet der 1.
Vorrangiges Ziel ist die Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagswasser-|Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 umfasst eine bauliche Nachverdichtung
mengen. Griindacher, durchldssige Pflaster, Versickerung gemadls ATV A 138, | innerhalb eines bereits entwickelten Gebietes, sodass der entsprechende Erlass
straBenbegleitende Mulden, Griinflichen, Retentions-, Sicker- und Riickhalte- | keine Anwendung findet.
becken aber auch Zisternen zur Regenwassernutzung und Gartenbewasserung
kénnen u.a. dazu beitragen.
Das Arbeitsblatt ist bei der weiteren Planung zu beachten. Der Fachdienst
Wasserwirtschaft ist friihzeitig in die Planung einzubeziehen.
Fachdienst Bauaufsicht (Frau Kéttgen, Tel.: 425) Zum Fachdienst Bauaufsicht X
Es handelt sich bei allen Aspekten um Hinweise: Dem Hinweis zur eindeutigen Benennung der Baunutzungsverordnung wird
Ich bitte um konkretere Benennung der BauNVO. gefolgt.
Die Bezeichnung ,Es gilt die BauNVO 1990/2017“ ist verwirrend. In beiden | Das Planwerk sowie die Begrindung werden zur Klarstellung redaktionell
Jahren gab es eine Bekanntmachung. angepasst. Fir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der
Aus der Begriindung schliel3e ich, dass die BauNVO 1990 gemeint ist, und zwar | Gemeinde Blichen gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
die in der Fassung der Anderung durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 | der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
(BGBI. I, 2017, 1057).
Die Bezeichnung ,Es gilt die BauNVO 1990 auf der Planzeichnung reicht dann
aus, wenn die korrekte, vollstandige Fassung in der Begriindung auftaucht.
Der Nordpfeil ist kaum zu erkennen. Die Darstellung des Nordpfeiles auf dem Planwerk wird zur besseren Lesbarkeit X
angepasst.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB setzt Wohnungen fest, keine Wohneinheiten. Dem Hinweis wird gefolgt. Die Formulierung der textlichen Festsetzung Ziffer 3 X
wird redaktionell korrigiert.
Abfall und Bodenschutz (Herr Bruhns, Tel.: 429) Zum Fachdienst Abfall und Bodenschutz
X

Die ehemalige Druckerei in der Gemeinde Blichen, Gemarkung Nissau, Flur 3,
auf dem Flurstiick 56/175 ist als Archivfall A2 im Kataster der altlastenver-
dachtigen Flachen eingestuft.

Archivfall 2 bedeutet, dass es bei der aktuellen, nicht altlastenrelevanten
gewerblichen Nutzung des Grundstiickes zurzeit keinen weiteren Erkundungs-
bedarf gibt.

Seit 1968 befand sich hier eine Zimmerei / Bautischlerei. Dieses ist eine generell
altlastenverdachtige Branche, da insbesondere auf dem zugehoérigen Abbund-
platz mit den fir tragende Hoélzer erforderlichen Holzschutzmitteln umge-
gangen worden ist. Fir das Jahr 1972 findet sich in den Bauakten eine
Zeichnung (siehe Anlage) mit einer geplanten Aufschiittung des Geldandes mit
Hohen zwischen 1,5 und 2,5 Metern. Es ist weder bekannt, wie sauber der
damals verwendete Fiillboden war, noch ob eventuelle Bodenverunreinigungen
im Abbundplatz mit diesen Gberdeckt worden sind. An der Ostlichen Grund-
stiicksgrenze befindet sich heute eine rund 6 Meter hohe Béschung (siehe Fotos
in der Anlage), die nicht zur Ginze natiirlichen Ursprungs ist (Ubergang zum
nattrlichen Talraum der Stecknetz-Delvenau-Niederung).

Vor 1983 bis 2010 wurde hier auBerdem eine Offset-Druckerei betrieben, die
ebenfalls zu den altlastenverdachtigen Branchen gehort.

Der Hinweis auf die Einstufung des Plangebiets als Archivfall A2 im Kataster der
altlastenverdachtigen Flachen des Kreises Herzogtum Lauenburg wird zur
Kenntnis genommen. Ein entsprechender Verweis wird in die Begriindung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 sowie auf das Planwerk aufgenommen.

Der Hinweis auf die altlastenverdachtige Branche der ehemals betriebenen
Offset-Druckerei wird zur Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis
redaktionell in der Begriindung erganzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behoérden und sonstige Tréager dffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Da hier eine sensiblere Nutzung (Wohnbebauung) als die bisherige geplant
wird, sind strenge BeurteilungsmaRstdbe anzulegen. Vor der Umsetzung der
Planungen ist das Grundstick daher einer gutachterlichen Beurteilung zu
unterziehen.
Dieses auch im Hinblick auf eine méglicherweise angedachte Versickerung von | Der Hinweis, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers nur im Falle|

Regenwasser. Auch hier muss sichergestellt sein, dass in diesen Bereichen die
kiinstlichen Bodenauffillungen nicht verunreinigt oder eventuelle Belastungen
vom alten Abbundplatz der Zimmerei vorhanden sind.

:

gg
g
H
FH
g2
N2

unbelasteter Bodenauffiillungen des ehemaligen Abbundplatzes moglich ist,
wird zur Kenntnis genommen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 10 von 25




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Landschaftsplanung und Naturschutz (Frau Penning, Tel.: 326)
Zu der o.g. Planung hat die untere Naturschutzbehorde folgendes mitzuteilen.

1.

Die Darstellungen und Bewertungen unter Ziffer 8 Landschaftspflege sind auf
den Geltungsbereich der vorliegenden Planung abzustellen und zu konkreti-
sieren. Eine Ubernahme aus der Begriindung zur Aufstellung des Ursprungs-
plans ist nicht zielfihrend.

2.

Wie in den Unterlagen dargestellt, liegt das Plangebiet innerhalb eines Geotops
(Erosionskliffs beiderseits des Stecknitz — Delvenau — Tales). Bei Geotopen
handelt es sich um schitzenswerte geologische und geomorphologische
Formen, die als wichtige Dokumente der Erdgeschichte zu erhalten sind. Dies ist
im Rahmen der Planung in besonderer Weise zu beachten, zumal eine bauliche
Nachverdichtung in Richtung des 6stlich vorhandenen Hanges erfolgen soll.

Um die, durch die bauliche Entwicklung am Ortsrand, im Ubergang zur
Niederung des Elbe — Libeck — Kanals, zu erwartende Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu minimieren, halte ich eine wirksame Eingriinung der
geplanten baulichen Erweiterung durch den Erhalt vorhandener Gehdlz-
bestdnde und die Ergdnzung durch weitere Anpflanzungen fachlich fiir ange-
zeigt. Das Geotop sollte demgemaR als geholzbewachsener Hangbereich er-
halten bzw. entwickelt werden. Zwischen der Baugrenze und der Hangkante
sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen, bauliche
Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen komplett auszuschlieRen. Um ent-
sprechende Festsetzungen in der Planzeichnung bzw. im Teil B — Text wird
gebeten.

Zum Fachbereich Landschaftsplanung und Naturschutz

Der Anregung wird gefolgt.
Die Formulierungen unter Ziffer 8 Landschaftspflege werden redaktionell
Uberarbeitet und konkretisiert.

Das ist innerhalb des Plangebietes befindliche Geotop ist entsprechend seines
Bestandes in der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
gekennzeichnet.

Der Anregung wird gefolgt.

Die festgesetzte Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird innerhalb des
Mischgebietes 2 (Ml 2) um 5,00 m bis an den kiinftigen Verlauf der Baugrenze
erweitert, um der bestehenden Hangkante des Geotopes einen Saumstreifen
vorzulagern.

Innerhalb der festgesetzten MalRnahmenflache ist das bestehende Geoptop als
geholzbewachsener Hangbereich zu erhalten und durch weitere Anpflanzungen
aufzuwerten. Bauliche Anlagen jedweder Art, auch genehmigungsfreie Anlagen
gem. LBO sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb der
Malnahmenflache unzulassig.

Der Teil B-Text wird um entsprechende Festsetzungen erganzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

3. Schutzgut Tiere

Nach ziffer 8.3 der Begriindung sind ,,neben lberwiegend haufig auftretenden
Brutvogelarten der Siedlungsbiotope ... auch einige europdisch geschitzte
Fledermausarten im Untersuchungsgebiet anzunehmen.”

Sollten Geholze von der Planung betroffen sein, sind also im Zusammenhang
mit der Baufeldfreimachung Bauzeiten als VermeidungsmaRnahmen konkret zu
regeln:

Bdume und Gebische diirfen nur auBerhalb der Brutzeiten fiir europaische
Vogelarten, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September gefillt und
beseitigt werden § 39 Abs. 5 BNatSchG.

GroRere Baume (ab einem Stammdurchmesser von ca. 30cm, Nutzung als
Wochenstube und Tagesversteck moglich) dirfen nur auRerhalb der Sommer-
nutzungszeit fir Fledermduse, d. h. zwischen dem 01. Dezember und dem
28/29. Februar gefillt werden, um das T6ten von Tieren zu vermeiden.

Bei Abriss von Gebduden im Plangebiet ist der Bestand rechtzeitig vor Beginn
des Bauvorhabens von einer geeigneten Fachperson auf Fledermausquartiere
und die Nutzung durch Fledermduse sowie auf Brutvogel zu untersuchen, um
das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden. Das Ergebnis der Untersuchung sowie daraus
gegebenenfalls abzuleitende Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der Anregung wird gefolgt.

In die Unterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 erfolgt die
Aufnahme der entsprechenden Hinweises auf die Einhaltung der
Bauzeitenregelugen sowie eine Begehung von abgangigen Gebauden durch eine
Fachperson zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BauGB.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Stadtebau und Planungsrecht

Ich bitte zu Uberprifen, ob Aussagen zum Thema ,Storfallbetriebe” in der
Begriindung enthalten sind. Die Gemeinden sind aus formalen Griinden aufge-
fordert, sich im Zuge der Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb”
auseinandersetzen und das Ergebnis in der Begriindung dokumentieren. In
vielen Fallen wird der kurze Hinweis genligen, dass kein Storfallbetrieb in der
Nahe ist bzw. dass durch die vorliegende Planung keine Zulassigkeit eines Stor-
fallbetriebes begrindet wird.

Vorsorglich weise ich auf folgendes hin: Die Begriindung und die Festsetzungen
zu den zuldssigen Wohneinheiten lassen den Schluss zu, dass die Schaffung von
Wohnraum ein wesentliches Ziel der Planung ist. Die Festsetzung eines Misch-
gebietes erfordert jedoch ein ausgewogenes Mischungsverhaltnis zwischen den
verschiedenen im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen. Es ist darzulegen, in
welcher Form eine gemischte Nutzung vorliegt oder entstehen soll, damit die
Festsetzung eines Mischgebietes ohne jeden Rechtszweifel moglich ist. Wenn
von einer Uberwiegenden Wohnnutzung auszugehen ist, dass ist diese auch
entsprechend festzusetzen. Die Festsetzung eines Mischgebietes, mit dem Ziel
Schutzanspriiche gegeniiber einer Wohnnutzung zu minimieren, ist unzuldssig.
Unter Berlicksichtigung der schalltechnischen Untersuchung stehen Zweifel im
Raum, dass der Schutzstatus fur eine Wohnnutzung erreicht werden kann. Ich
bitte daher um Uberpriifung des Planungszieles.

Dem Hinweis wird gefolgt.
In die Begriindung des Bebauungsplanes werden Ausfiihrungen bzgl. des
Themas Storfallbetrieb aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 47 setzt flr die Flache des Vorhabengebietes
bereits ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO fest. Das Vorhabengebiet der 1.
Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur einen kleinen Teilbereich
innerhalb des grofRrdumig ausgewiesenen Mischgebietes entlang der Berliner
StraRe, um innerhalb des Plangebietes eine bauliche Nachverdichtung zu
ermoglichen.

Gemdll § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Wohngebdude innerhalb von
Mischgebieten allgemein zuldssig. Die Begrenzung der maximal zuldssigen Zahl
von Wohnungen je Wohngebdude gewadhrleistet lediglich, dass keine
unverhaltnismaRige Entwicklung von Wohnnutzungen erfolgt. Eine Nutzung
durch weitere mischgebietstypische Nutzungen ist neben einer moglichen
Entwicklung von Wohneinheiten unverandert moglich. Eine Durchmischung
innerhalb des Mischgebietes wird durch die entsprechend grofRraumig
festgesetzten Mischgebietsflaichen gewahrleistet und ist nicht ausschlieBlich
Uber die Flache des Vorhabengebietes vorzusehen.

Die Festsetzung einer Wohnbauflache entspricht nicht den Planungswillen der
Gemeinde eine gewerbliche Nutzung im mischgebietsvertraglichen Rahmen in
diesem Bereich weiterhin planungsrechtlich zu ermdglichen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

In Vorgesprachen zu der Planung war darauf hingewiesen worden, dass zum
Schutz des Biotops eine Flache zwischen der Baugrenze und dem Biotop
festzusetzen ist, die einzig dem Schutz des Biotops dient. Eine Beeintrachtigung
des Hangbereiches einschliellich der Geholze sollte ausgeschlossen werden.
Diese Flache und das Biotop selbst sind nicht als Mischgebietsflache
festzulegen. Die Planung ist zu diesen Punkten zu andern.

Im Ubrigen bediirfen Planungen wie die hier vorliegende keiner Ausfiihrungen
zu den (bergeordneten planerischen Vorgaben im vorgelegten Umfang.
Planungsanlass und Planungsziel werden dagegen nur oberflachlich beleuchtet,
haben allerdings groRe Bedeutung fir die Planungsentscheidung. Zu dem
Thema Planungsanlass und Planungsziel sind Ergdnzungen vorzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzung des Mischgebietes gem. § 6 BauNVO wird im Bereich der
festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung zurlickgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Ausfiihrungen zum Planungsanlass sowie Planungsziel werden redaktionell
weiter ausgefihrt.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
1002
Kampfmittelraumdienst SH
vom 13.11.2019
In der o.a. Stadt/Gemeinde sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

von TiefbaumaBnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom
und StralRenbau ist die o.a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33,
Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Bitte weisen Sie die
Bautrager darauf hin, dass sie sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und RaummaRnahmen in die
Baumalinahmen einbezogen werden kdnnen.

Sowohl die Begriindung als auch das Planwerk umfassen einen Hinweis auf eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Plangebietes sowie eine in diesem
Zusammenhang erforderliche Untersuchung vor Beginn der
TiefbaumalRnahmen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019 16.01.2019
Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
1000
Telekom Technik GmbH
vom 29.10.2019
Die Telekom Deutschland GmbH (Nachfolgend Telekom genannt) — als Netz- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

eigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. A1 TKG — hat die| Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftrag und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren | Das Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 umfasst die
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung- | bauliche Nachverdichtung im riickwartigen Bereich eines bestehenden
nahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gebaudes. Erforderliche Abstimmungen werden im Rahmen der

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die | ErschlieBungsplanung rechtzeitig vorgesehen.

Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungs-
maRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019 16.01.2019
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Privatperson 1
Als Eigentimer des Flurstiickes 34/14 (Berliner StraRe 70) melde ich hiermit | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. X
starke Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 an. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 wird iberarbeitet

und die maximal zuldssige Gebaudehdhe auf 29,00 m (iber NN reduziert, was
einer realen Gebdudehohe lber Geldande des Plangebietes von ca. 9,50 m
entspricht.

Begriindung:

Bei Ausnutzung der geplanten moglichen Bebauung des Flurstiicks 56/175 mit
einer Firsthohe von 31 m Uber NN ist mit einer starken Verdunklung meines
Wohnhauses zu rechnen. Bei der jetzigen Planung wurde nicht bericksichtigt,
dass das Hohenniveau meines Grundstiickes ca. 3 m unterhalb des im
Bebauungsplan angegebene Héhenniveaus von 19,16 m des Flurstiickes 56/175
liegt.

Hierdurch ware ein Nachbargebdude von ca. 15 Metern Firsthohe aus Sicht
meines Grundstiickes moglich.

Zur Verdeutlichung hier 2 Bilder der 6rtlichen Gegebenheiten:

Hoéhe iiber NN ca.16m
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen
Beteiligung bis zum 29.11.2019 16.01.2019

Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein

Diese entspricht meiner Ansicht nach nicht der in Punkt 6. in der Begriindung | Die Ausfiihrungen in der Begriindung werden entsprechend der reduzierten X
zur Anderung getroffenen Aussage: maximal zuldssigen Gebaudehdhe angepasst.
Auszug aus Begriindung: ,,Samtliche Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 47 der Gemeinde Bilichen sind darauf ausgerichtet, dass sich die
baulichen Anlagen in das vorhandene Ortsbild sowie in die Umgebung einfligen,
ohne diese zu beeintrachtigen. Sie werden aus diesem Grund, abgesehen von
der Lage der Baugrenze, entsprechend fiir die 1. Anderung des Bebauungsp-
lanes Nr. 47 Gilbernommen.”

Weiterhin bin ich nicht der in Punkt 6.2.1 der Begriindung zur Anderung ge-
troffenen Meinung, dass sich ein aus meiner Sicht 15 m hohes Nachbargeb&dude
an mein bestehendes Wohngeb&ude anpassen kann.

Auszug aus Begrindung: , Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen tber
Normalnull (4.NN) wird gewdahlt, um zu gewahrleisten, dass sich die geplanten
Gebaude in ihrer Gebdudehohe liber Normalnull (4.NN.), trotz der moglicher-
weise bewegten Topografie an die bestehenden Wohngebdude, anpassen®.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Eine Hauswand mit einer Hohe von ca. 15 Metern ab HOhenniveau meines
Grundstiickes an der kompletten Nordseite meines Wohnhauses wiirde eine
sehr starke Beeintrachtigung unserer Wohn- und Lebensqualitdt bedeuten.
Weiterhin ist ein groBer Wertverlust des Grundstilickes zu erwarten. Eine
Nutzung der Raume der Nordseite ware auch bei Tageslicht ohne zusatzliche
elektrische Beleuchtung nicht mehr denkbar.

Das Druckereigebdude an der Westseite meines Wohnhauses stellt zurzeit
keine Beeintrachtigung dar, da sich hier keine Fenster, Tiren, etc. befinden.
Aber die Anderung der zuldssigen Wohneinheiten von 2 auf 4 bietet die
wirtschaftlich interessante Moglichkeit das bestehende Druckereigebdude auf 2
Vollgeschosse mit Dachgeschoss (Teilgeschoss, Penthauswohnungen) im Stil
einer Stadtvilla zu errichten. Hierbei wirde eine Erhohung des Geb&udes von
derzeit ca. 9 m auf 11,5 m moglich werden.

Durch die dann geanderte Dachform und die Erhéhung ware eine erhebliche
Mehrabschattung meines Grundstlickes zu erwarten.

Dieses entspricht nicht den Punkten 2.5 und 6.2 der Begriindung zur Anderung,
die bauliche Nutzung des Flurstiickes 56/175 wurde teilweise gedndert, es
werden nun bis zu 4 Wohneinheiten im Druckereigebdude zugelassen. (Anbau,
Aufstockung denkbar)

siehe Punkt 2.5

,Die getroffenen Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Nutzungen
werden, abgesehen von der Abgrenzung der liberbaubaren Grundstiicksflache,
aus dem Ursprungsbebauungsplan in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
47 Gibernommen.”

Siehe Punkt 6.2

,Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzungen werden, abgesehen von
der Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche (Baufenster), unver-
andert in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 iibernommen.“

An der Begrenzung der zuldssigen Zahl von 4 Wohnungen pro Einzelhaus
innerhalb des Mischgebiets 1 (Ml 1) sowie maximal 2 Wohnungen pro
Einzelhaus bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte innerhalb des Mischgebietes 2
(M1 2) wird festgehalten, um sicherzustellen, dass eine mogliche Wohnnutzung
im vertraglichen Rahmen erfolgt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein
AulRerdem befiirchte ich einen Konflikt beziiglich der Emissionen meiner | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
Heizanlage (Olheizung und Kaminofen). Die Schornsteinhéhe meines Hauses
betragt ca. 6,5 m. Das ware auf dem Hohenniveau von ca. 3,5 m auf dem
Flurstiick 56/175.
Anderungsvorschlige: Den Anregungen wird teilweise gefolgt. X
e Bebauungsgrenze mind. 15 m ab Schornstein meines Wohnhauses um|e Der Abstand von 10m zwischen der kiinftigen Baugrenze innerhalb des
eventuellen Emissionskonflikten im Vorfeld zu begegnen. Mischgebietes 2 sowie der Bestandsbebauung auf dem Flurstiick 34/14 wird
beibehalten. Aufgrund der geplanten baulichen Entwicklung nérdlich des
Flurstiickes 34/14 ist bei Giblichen Windrichtungen nicht von einer
entsprechenden Beeintrachtigung auszugehen. Entsprechende Konflikte
zwischen der bereits innerhalb des Plangebietes bestehenden Bebauung auf
gleichem Hoéhenniveau und dem Flurstiick 34/14 sind der Gemeinde nicht
bekannt.
e Firsthéhe auf 28 m Gber NN fir Flurstiick 56/175 begrenzen, bestehende | ¢ Die zuldssige Gebdudehdhe wird auf 29,0 m (i NN reduziert, was einer realen X
Gebaude sind ca. 28 m (Druckerei) und 26 m (Rath) hoch. Dadurch wiirde Gebdudehb6he von ca. 9,50m tber Geldnde des Flurstiickes 56/175
das Ortsbild bei maximaler Ausnutzung der Moglichkeiten nicht extrem entspricht, um die Umsetzung eines Gebaudes mit 2 Vollgeschossen zu
verandert. ermoglichen.
e Keine Nutzungsdnderung fir das Druckereigebdude, alternativ|e Die 1. Anderung des Bebauungsplanes iibernimmt die Gebietsausweisung X

Firsthohenbegrenzung auf bestehende Hoéhe.

eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO entsprechend des
Ursprungsbebauungsplanes. Eine Nutzungsanderung des bestehenden
Druckereigebdudes erfolgt im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht und
ist gesondert zu beantragen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

e Zahl der Vollgeschosse auf 1 fir das Neubauvorhaben reduzieren, um
komplette Verdunkelung meines bestehenden Hauses zu verhindern.

e Verschieben der 6stlichen Baugrenze um mind. 5 m westliche Richtung, um
komplette Verdunkelung meines bestehenden Hauses zu verhindern, dann
ware wenigstens ein Drittel der Nordseite nicht verdunkelt.

Flr Rickfragen stehe ich jederzeit unter oben angegebenen Kontaktdaten zur
Verfligung.

e Die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen sowie die Lage der Baugrenze
wird beibehalten, um die Flache des Vorhabengebietes im Sinne des
Grundgedankens des sparsamen Umganges von Grund und Boden
bestmdglich ausnutzen zu kénnen. Da sich das kinftige Gebaude nérdlich
des Grundstiickes Berliner Strafe befindet ist nicht von einer
unverhéltnismaRigen Veranderung der Verschattungssitutation durch die
geplante bauliche Entwicklung auszugehen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Privatperson 2:
vom 26.11.2019

Zu der geplanten Anderung gebe ich folgende Stellungnahme ab:

1.)

Auf dem gesamten Flursttick soll eine Firsthohe von 31,00 m tGber NN Gberplant
werden. Zu den nord- und o6stlichen Geldandehéhen mit 19,16 m bzw. 18,06 m
wiirde dies Gebdudehohen von 11,84 bzw. 12,94 m bedeuten. Die Geldandehohe
auf dem Flurstlick 34/14 liegt nochmal ca. 2,24 m tiefer, so dass das Gebdude
ca. 15,18 m hoéher werden kdonnte. Die tatsachliche vorhandene Gebdudehohe
auf dem Flurstiick 56/175 betragt ca. 10,12 m, auf dem Flurstiick 34/14 ca. 5,49
m und auf dem Flurstiick 56/173 ca. 7,85 m. Auch wenn die zulassige Firsthohe
mit 31,00 m Uber NN sich aus dem bestehenden Bebauungsplan der
umliegenden Nachbargrundstiicke herleiten, wird die Hohe als zu hoch
angesehen insbesondere zum Flurstlick 34/14. Eine festzusetzende Hohe von
9,00 m kénnte als angemessen und einfligend in die bestehende, vorhandene
Bebauung angesehen werden.

2.)

Die Geschossigkeit mit Il wurde von den bestehenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes von den Flurstiicken 56/175 und 34/14 Ubernommen. Eine
abstufende Geschossigkeit auf | zum allgemeinen Wohngebiet im Norden
konnte als angemessen und einfligend in die bestehende, vorhandene Be-
bauung angesehen werden. Alle ringsum den Plangeltungsbereich liegenden
Gebaude sind nicht zweigeschossig.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 wird tiberarbeitet
und die maximal zuldssige Gebdaudehohe auf 29,00 m tiber NN reduziert, was
einer realen Gebaudehohe liber Gelande des Plangebietes von ca. 9,50 m
entspricht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Zul3ssigkeit von zwei Vollgeschossen wird beibehalten, um die Flache des
Vorhabengebietes im Sinne des Grundgedankens des sparsamen Umganges von
Grund und Boden bestmdglich ausnutzen zu kénnen. Durch die Reduzierung der
zuldssigen Gebdudehohe auf ca. 9,50 m lber Gelande des Flurstiickes 56/175
ist die geplante bauliche Nachverdichtung auch bei der Umsetzung von zwei
Vollgeschossen fiir das bestehende Ortsbild vertraglich.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
3.)
Durch die Planungen wird das vorhandene Geotop beeintrachtigt. In der | Der Anregung wird gefolgt. X
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 47 unter 6.1.2 Mischgebiete sind die | Die festgesetzte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Planungen unter Berlicksichtigung der angrenzenden Hangkanten erfolgt. Die | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird innerhalb des
westliche und nérdlich angrenzende Hangkante des Geotops ist durch die | Mischgebietes 2 (Ml 2) um 5,00 m bis an den kiinftigen Verlauf der Baugrenze
Bebauung des Flurstiicks 34/14 hier bereits beeintrachtigt. Ziel der damaligen | erweitert, um der bestehenden Hangkante des Geotopes einen Saumstreifen
Planungen war den Hang durch baurechtliche Festschreibung nicht weiter | vorzulagern.
abzutragen. Aulerdem sollte die Unterbrechung des Geotops Uber einen|Innerhalb der festgesetzten MalRnahmenflache ist das bestehende Geoptop als
Stichweg Uber das Flurstick 54/54 zum Flurstiick 34/14 geregelt werden. Als | gehélzbewachsener Hangbereich zu erhalten und durch weitere Anpflanzungen
Ziel der damaligen Planungen den 6stlichen und sidlichen Teil des Flurstiickes | aufzuwerten. Bauliche Anlagen jedweder Art, auch genehmigungsfreie Anlagen
56/175 von der Bebauung freizuhalten, kann der Schutz des Geotops|gem. LBO sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb der
angenommen werden. Nunmehr wiirde durch Heranrlicken der Baugrenzen an | MaRRnahmenflache unzulassig.
das Geotop diesen beeintrachtigen und damit den urspriinglichen Zielen des
Bebauungsplanes Nr. 47 widersprechen. Durch die entsprechenden Festsetzungen ist Schutz des bestehenden Geotopes
Im Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 47 wurden die Fest- | gewahrleistet.
setzungen unter 6.5.1 so bewertet, dass das geschiitzte Biotop (Geotop) bzw. | Der Teil B-Text wird um entsprechende Festsetzungen ergénzt.
geschiitzte Bereiche nicht beschrankt werden. Dies ist bei der Bebauungs-
plandanderung hier nunmehr der Fall und wurde nicht beriicksichtigt.
4.
In der Begriindung unter 1. Allgemeine fehlen die Datumseintragungen beim | Dem Hinweis wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell erganzt. X
Stand des Verfahrens.
5.)
In der Begriindung unter 4. Anlass der Planung ist ungenau beschrieben. Aus- | Dem Hinweis wird gefolgt. X
weislich der Niederschrift des Bau-, Wege- und Umweltausschusses vom | Die Ausfiihrungen der Begriindung zum Anlass der Planung werden redaktionell
11.03.2019 unter TOP 12 ist der Anlass der Wunsch eines Grundstiicks- | erganzt.
eigentiimers des Flurstiickes 56/175 auf dem riickwartigen Grundstiicksbereich
ein Wohngebaude zu errichten.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

16.01.2019

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

6.)

In der Begriindung unter 5. Allgemeine Planungsziele wird beschrieben die
Uberbaubare Grundstiicksflaiche des Flurstlickes 56/175 zu erweitern. Damit
verstoSt die Plandanderung gegen geltende Leitsdtze des Baugesetzbuches.
Stadtebauliche Plane sind nicht erforderlich, wenn sie keine positive Plan-
konzeption aufweisen und ersichtlich solche Ziele fordern, fiir welche die
Planungsinstrumente des Baugesetzbuches nicht bestimmt sind. Die Plandnde-
rung hier dient ausschlieBlich dem Zweck, dem Bauwunsch eines Einzelnen zu
erfillen. Insoweit fehlt es fur dieses einzelne Grundstiick an einem tragfédhigen,
stadtebaulichen Konzept. Lt. Beschluss im Bau-, Wege- und Umweltausschuss
ist das Planungsziel die Ausweisung einer Wohnbauflache im 6stlichen Grund-
stiicksbereich. Voraussetzung ist auch, dass mit dem Grundstiickseigentimer
der Fliche ein stidtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Bauleitplanungs-
kosten geschlossen wird. Auch erst nach Vertragsabschluss wird die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 47 ins Verfahren gegeben. Die angestrebte
Bebauungsplandanderung dirfte damit unzulassig sein.

Ich bitte meine Stellungnahme im Verfahren zu bericksichtigen und bitte um
positive Nachricht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen schafft die
planungsrechtliche Voraussetzung filir eine bauliche Nachverdichtung im
Innenbereich der Gemeinde Biichen. Somit folgt die Gemeinde dem Grundsatz
der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung sowie dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden. Die Uberplanung privater Grundstiicke erfolgt
zumeist durch AnstoBwirkung der entsprechenden Eigentiimer, da eine
Uberplanung ohne Umsetzungswillen der jeweiligen nicht zielfiihrend ist.

Die Errichtung eines Wohngebaudes ist gem. § 6 BauNVO auch innerhalb eines
Mischgebietes moglich, somit entspricht die Beibehaltung der Gebietsform dem
Planungsziel der Gemeinde und schrankt eine weitere Nutzung durch
mischgebietstypische Nutzungen zudem nicht ein.

GemaR § 11 Abs. 3 BauGB kann eine Gemeinde stadtebauliche Vertrage
schlieRen.

Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages kénnen insbesondere gem. § 11
Abs. 3 Nr. 3 BauGB die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen,
die der Gemeinde fir stadtebauliche MalRnahmen entstehen oder entstanden
sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind, sein.

Eine Unzul3ssigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ergibt sich
durch eine Kosteniibernahme des Grundstiickseigentlimers somit nicht.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019 16.01.2019
Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken
vorgebracht. Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Es wurden keine
abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Landesamt fiir Bergbau, Energie u. Geologie vom 01.11.2019

LLUR, technischer Umweltschutz Libeck vom 07.11.2019

Wasser- und Bodenverband Delvenau-Stecknitzniederung v. 27.11.2019
IHK zu Liibeck vom 29.11.2019

GMSH (1001) vom 11.11.2019

Gemeinde Fitzen vom 30.10.2019

Gemeinde Miissen vom 04.11.2019
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