Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 62
"Sudlich der Stralde Am Steinautal, Flurstuck 41/81 der Flur 4, Gemarkung Nussau”
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Teil A - Planzeichnung M.1:500 Teil B - Text
Es gilt die BauNVO 2017 /\ o o o
N A 1. Art der baulichen Nutzung 9.  Artenschutzrechtliche Hinweise
WA_-| e e e e e . . e . . e .. . (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) ) .
.. . . .. .. .. .. . 9.1 Populationsstérkende MaRnahme zum Artenschutz
03 0 . . . . . . o e .. . . In den Aligemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind Anlagen fir sportliche Zwecke sowie ) ) o ) _
’ LR R R R R R R AR I A B I die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Aufhangen von 5 FIedﬂermaus.fIac?ka?sten und 5 Vogelnistkasten an Gebauden im
/E\ I e N e e e S Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Die der Versorgung des Gebietes Geltungsbereich oder an Baumen im stdlich angrenzenden Wald.
e e e e I T N A T dienenden Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie nicht stérende 9.2  VermeidungsmaRnahme zum Schutz von Fledermausen (Tagesverstecke):
GH 35,50m e S NG ©oe o/ AR Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig.
tber NHN v : co .o . e e Zum Schutz von Fledermausen sind Eingriffe in Gehdlze auBerhalb der Sommeraktivitat
S N R AN durchzufiihren. Die Eingriffe sind nicht zwischen 01.03. und 30.11. durchzufiihren.
82 « . . . . o . o o .. 2. Hoéhe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse , , ; , , , o ,
82 BL v v s o o s o s o o o s 8 e « o3 A v ol Vor Beginn der Abriss- und Baumfallarbeiten ist ein Fledermausgutachter zu beteiligen. Die
58 <6 e e e e e . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO) innerhalb des Plangebietes bestehende Buche ist vor Fallung auf ggf. (iberwinternde Tiere zu
e e S 21  Die maximal festgesetzten Gebsudehshen (GH) werden gemessen iiber Normalhdhennull (i.NHN.). untersuchen.
/\\‘\\7 Y 2.2  Grundsétzlich gelten die, in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH). Fiir 9.3 VermeidungsmaRnahme zum Schutz von Brutvogeln:
82 e ' ‘ ‘ ’ bestimmte Bereiche sind Ausn?hmerl wie nachfolgend zulassig: _ _ . . Zum Schutz von Brutvdgeln sind Eingriffe in Gehdlze auRerhalb der Brutzeit durchzufihren. Die
63 .. Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Eingriffe sind nicht zwischen 01.03. und 30.09. durchzufiihren.
.. Anlagen, Anlagen fur Luftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
82 \ g sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
17065 157 maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig.
U v 9 @
s RN i Satzung
7 AN 3. Stellplatzflichen und Nebenanlagen
® 228( R S (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)
h} Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) darf Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
4 durch Stellplatze, lberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenlagen, Garagen sowie deren Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
25,211 0) 8l i i i 5 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 62 "Sldlich der StraBe Am
’ Sf 160 Zufahrten und verfahrensfreie Anlagen gem. LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) | - ARSI e g g . gsp : . ]
o ei von 0,6 tiberschritten werden. Steinautal, Flurstu_ck 41/81 der Flur 4, Gemarkung Nissau", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
~ ,7 und dem Text (Teil B), erlassen.
3 . . . . Das Plangebiet liegt stdlich der Strale Am Steinautal und umfasst das Flurstick 412/81 der Flur 4,
80 X, 5 / 30.94 4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten G K Nii
73 261 R 79 - emarkung Nissau.
BT 25,21 / A (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
// \7 /I S
g_(s) 9 0 70 Y 7, & 4.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1 ) sind maximal zehn (10) Wohnungen pro Einzelhaus [E]
~ - zulassig.
<
8L )o’ 80 4.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) ist maximal eine (1) Wohnung pro Doppel- und
*33.12 2o 26 I ﬁ—% 37 Reihenhausscheibe zuléssig.
//\\ N 8_0 / 2
QO 15 9
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4 50 e / 5. Sozialer Wohnungsbau
2L y o (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
N 80 -~ .
‘;, 27 18_1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind bei der Errichtung der Gebaude
g—g // 7> mindestens 70 % der Wohnflache mit Wohnungen zu erstellen, die mit Mitteln der sozialen
e 4 Wohnraumférderung errichtet werden kénnen.
@ '3311 q) <’/ y
80 22 Q \\\ /
19 50 6. Versickerung von Niederschlagswasser Ubersichtskarte M.1:10000
28 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) T
WA 2 Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu
y - bringen.
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Plangrundiage: A A 7. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir = } =
Vermessungsbiiro C. de Vries (ObVI) | Gemeinde:  Biichen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ! 2 =
Nachtredder 32 Gemarkung:  Niissau I GH 34,50m edne
24537 Neumiinster Flur: 4 uber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) R F - :. ‘80
. . 7.1 Der innerhalb des Plangebiet zum Erhalt festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten und bei TN T
Planzeichenerklarung Abgang zu ersetzen. ARG
7.1.1 Innerhalb des Kronentraufbereiches zzgl. 1,5 m sind Bodenversiegelungen, Bodenauftrag und u
. . -abtrag sowie die Anlage von Nebenanlagen nicht zulassig. Stellplatze sind in einem Abstand von
Planzelchen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir 3,0 m zum StammfuR in wassergebundener Bauweise zulissig U
Festsetzunaden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ’ ' e : Stgs
Art dor baul hg Nut 6 Abs.1 N4 BauGB Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 7.2 Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes 1 und 2 (WA 1 und 2) sind jeweils zwei hochstammige 7y
er baufichen Nutzung § s-1 Ar.1 Bau Laub- oder Obstbaume mit einem Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Die Baume sind
‘ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO 50000 . 7.3 Jedem Baum muss eine unversiegelte Baumscheibe von mindestens 10 m? bzw. 10 m?
8 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von durch Ib Bod b Verfi h
0600009 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB urchwurzelbarem Bodensubstrat zur Verfugung stehen. '
7.4 Fur die Flache mit Pflanzgebot ist eine zweireihige Hecke aus heimischen Laubgehdlzen & Stz -;“?fw,j__ . Paups,
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Sonstige Planzeichen vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Folgende Arten sind zu verwenden: % if = \ 5
GRZ 03 Grundflschenzahl (GRZ) § 16 BauNVO o . Cornus ma (Kornelkirsche), Acer campestre (Feldahorn), Ligustrum vulgara (Liguster), Crataegus ".-’)_ _
’ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB laevigata (WeiRdorn), Fagut sylvativa (Rotbuche) oder Carpinus betulus (Haibuche). \ : % '
[ . Bebauungsplanes 3 -
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze e / F
i . . _ I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNvVO “/ i a1
GH 35,50 m Gebaudehohe als Hochstmal} (siehe Text Teil B Ziffer 2) Abgrenzung des MafRes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO . _ :
innerhalb eines Baugebietes ' 8. Ortliche Bauvorschriften geméR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO) || "'p,_ ae
8.1  Dacheindeckungen — 4 . v A o Ol
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB J&}’ MaRangabe in Meter DigitalerAtiasNord  © GeoBasis-DE/VermGeo SH, BKG - 2019 | G g
§ 22 und § 23 BauNVvVO 8.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 2 (WA 1 bis 2) sind nur nicht hochglanzende
0 Offene Bauweise Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit fir das Hauptgebaude
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB oder Grindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. G . B . h
f j} nur Einzelhauser
— — Waldschutzstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG 8.1.2 Andere Dacheindeckungsmateriali?n sind.zuléssig, Yvenn die Dachneigung die Verwendung von Satzung der emelnde uc en
A Hausgruppe hier: Reihenhauser Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht ermdglicht. "j bel" den Be bau u n gs pla n N r. 62
Darstellungen ohne Normcharakter 8.1.3 Fiur die Dacheindeckungen der (berdachten Stellpldtze (sog. Carports), Garagen und I . . .
A Doppelhauser zulassig Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig. Sudlich der StraRe Am Stelnautal, Flurstuick 41/81
——o0— vorh. Flurstliicksgrenze . .
meme=  Baugrenze 51 82 Steliplatze der Flur 4, Gemarkung Nussau"”
7 vorh. Flursticksnummer
) 8.2.1 Innerh?lb der Allgemeinen \/I\./ohngebi(.ate 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Kreis Herzogtum Lauenburg
Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB vorh. Gebaude Stellplétze auf dem Grundstiick zu errichten.
o ) 8.2.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) ist je Wohneinheit eine mindestens 3
StraBenverkehrsflachen % /’ kiinftig entfallendes Gebaude m? grof3e Flache fir Nebenanlagen, Fahrradstellplatze und Gemeinschaftsanlagen zu errichten.
Straenbegrenzungslinie 25,14 1f Oberkante Gelande in m iber NHN (Normalhéhennull) Verfahrensstand nach BauGB E 5 P pag4s Badidesioe
X aperbarg
w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . . §42)  §3@2) §4a(3)  §10 Gosch & Priewe el :04551/6707-0
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