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Gemeinde Buchen

TOP 7 Bebauungsplan Nr. 58
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

TOP 8 Bebauungsplan Nr. 62
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
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Gemeinde Bilchen Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 18.04.2019 bis 24.05.2019

Satzung der Gemeinde Biichen Uber den Bebauungsplan Nr. 58 "Sudlich Pétrauer Stralle”

Teil A - Planzeichnung
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Gemeinde Bilchen

Frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 18.04.2019 bis 24.05.2019

K

FI

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

30.10.2019

Beteiligung bis zum 24.05.2019

Behirden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

J/ nein

Landesplanungshehérde
Planungsanzeige
Vom 17.07.2019

Mit erneuter Planungsanzeige vom 17.04.2019 iibersenden Sie eine gednderte
Planung hinsichtlich der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes und zeigen
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 an. Die Planung wurde insgesamt
um rund 21 ha nach Siidwesten und Osten erweitert und geht damit deutlich
iiber die bisher dargestellte Entwicklung hinaus.

Die Gemeinde Biichen beabsichtigt danach, in dem 38,3 ha groen Gebiet
»Sidlich der Potrauer Strale, westlich der Stralle Blasebusch, dstlich Fracht-
weg” im Wesentlichen Wohnbauflichen auszuweisen. Des Weiteren soll eine
Fliche fiir den Gemeinbedarf, eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
«Einzelhandel und Wohnen” und ein Dorfgebiet ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 58 ,Siidlich Pétrauer Strale”
umfasst die westlich des Schlickweges gelegene Teilfliche (ca. 19 ha) der
Gesamtfliche der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes und soll allgemeine
Wohngebiete und eine Fliche fiirr den Gemeinbedarf zur Errichtung einer KITA
festsetzen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine grofiflichige Wohnbebauung im Ortsteil Pétrau. Der wirksame Flichen-
nutzungsplan stellt im Plangebiet Fldchen fiir die Landwirtschaft dar und soll
entsprechend gedndert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o.g. Bauleitplanungen wie folgt
Stellung:

Die Gemeinde Biichen hat mit Schreiben vom 28.08.2017 die Planungsanzeige
der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes tibermittelt.

Das urspriingliche Plangebiet umfasste die Flichen westlich und &stlich des
Schlickweges. Durch die Erweiterung des Plangebietes auf die Potenzialflichen
3 und 4 des Ortsentwicklungskonzeptes verdeutlicht die Gemeinde Biichen die
stddtebauliche Entwicklungsrichtung der Wohnnutzung in siidwestliche Rich-
tung.

Die Planungsinhalte werden in richtiger Form zusammengefasst.
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Gemeinde Bilchen Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB — planungsrelevante Stellungnahmen

Landesplanung, Planungsanzeige (B-Plan Nr. 58 + 27. Anderung FNP)
* Erneute Stellungnahme
- Gesamtdarstellung groRer als Potenzialflachen des Ortsentwicklungskonzeptes

- Anregung der Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
- Berlcksichtigung einer aktuellen Bedarfsanalyse

- Abarbeitung der Belange der Landschaft, der Umwelt und des Naturschutzes

- Anregung eines Abstimmungsgespraches

Abwagungsempfehlung
Den Anregungen wird gefolgt.

* Gemeindliche Auseinandersetzung mit der 1.
Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

e Erlauterung einer aktualisierten Bedarfsanalyse

e Abarbeitung der Belange der Landschaft, der
Umwelt und des Naturschutzes im Umweltbericht

* Kontaktaufnahme mit dem Kreis Herzogtum
Lauenburg
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Gemeinde Buchen

Planungsrelevante Stellungnahmen -
Kreis Herzogtum Lauenburg

e QOberflachenentwasserung

* Nachweis der Versickerungsfahigkeit
* Rohrleitung ohne Gewassereigenschaft innerhalb
des Plangebietes

Hinweis

* Die Klaranlage Biichen wird derzeit umgebaut und
erweitert. Damit werden die erforderlichen
Kapazitaten fir den B-Plan geschaffen.

Es wird empfohlen die Kapazitaten der Kanalisation

und der Pumpwerke ebenfalls zu tiberprifen.

Ergebnisse Bodengutachten
- Keine Versickerung moglich!

O5P

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4

Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
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Gemeinde Bilchen Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen -
Kreis Herzogtum Lauenburg

* Landschaftsplanung

* Das Vordringen in die freie Landschaft ist zu
umfangreich

— Erhebliche Erweiterung im Vergleich zur Darstellung
des OEK 2016

— Bericksichtigung des Landschaftsplanes

* Planungsvarianten fiir eine 6kologisch und
landschaftlich insgesamt vertragliche Entwicklung
im Plangebiet

=

Abwagungsempfehlung

* Kreisverkehrsplatz entlang Potrauer StraRe und
bestehende Knick- bzw. Redderstrukturen geben
grundsatzliche Gliederung vor

* Qualitatvolle Gestaltung der Wohnbauflachen fiihrt
zu Schutzabstanden und Freiflachen

e Erlauterung des Wohnraumbedarfes
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Gemeinde Bilchen Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen -
Kreis Herzogtum Lauenburg

Landschaftsplanung

» Berlicksichtigung der Knickstrukturen (keine Anlage von
Wegen im KSStr, Pflanzung von neuen Uberhiltern)

* Konkretisierung der griinordnerischen Mallhahmen

* Verwendung ausschlielSlich heimischer Arten im
StraBenraum

Abwagungsempfehlung

e Schutzbereiche entlang der Knickstrukturen

* Ausschluss einer verkehrlichen Nutzung des
Schlickweges im sudlichen Teil

* Erganzung der textlichen Festsetzungen

- Gliederung der MalRnahmenflache ,,Kompensation”

- Konkretisierung der Pflanzinseln an der Stralle

¢

Verweis auf:
Erlauterung des Entwurfs
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Gemeinde Bilchen Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen -
Kreis Herzogtum Lauenburg

Stadtebau und Planungsrecht

e Zustimmung zur baulichen Entwicklung Bereich
Potrau unter stadtebaulichen Aspekten

= Prifung der Flacheneignung unter naturraumlichen
und o6kologischen Rahmenbedingungen

» Aktualisierung der Bedarfsanalyse

Abwagungsempfehlung

* Konkretisierung der Flacheneigenschaften in
Begriindung und Umweltbericht
* Erlauterung des Wohnraumbedarfes
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Gemeinde Bilchen Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen -
NABU Schleswig-Holstein

Erfassung einer Bestandsaufnahme des Basisszenario
= Schutzgut Tier- und Artenschutz

- Kartierung der vorkommenden Fledermausarten Abwigungsempfehlung

—> Vorkommen der Haselmaus wird angenommen. « - Bestandsaufnahme Sommer 2019 fiir Végel

* Erlauterungen im Artenschutzbericht
— Potenzialabschatzung Fledermause wird als

ausreichend angesehen

e Haselmaus im Rahmen friherer Kartierungen
(2017) aufgenommen

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'aniCke



Gemeinde Buchen Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Gewasser- und Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg
* Gew. 1.26/Blasebuschbek

——
|
’)
e Steht im Haushalt des GLV Hzgt. Lauenburg |
e Einleitung des Regenwassers wird absolut SRS ’|
problematisch gesehen = Vi
Zusatzliche Einleitung wird versagt ==
e Die Rohrleitung (und 1.26.2, 1.26.4) sind
maldgeblich fiir die Versandung der Blasebuschbek
verantwortlich

LB 3

o000 :
- (N RN N N N N R J ( N N N N
{ ] 020000000 T 90000 O/
0000 RNOODOOOOOOODOLOBDOOOTYT
90000000 OCOOOOODOONONOSEONONOETST
99000000 OOOOOIONOOSOOOOIOONOES
[ BN N N N
naturnaher Waldbach eeeoe
mehrere offene Gewésserarme SRR H4
o009
2000 O0GOCCOIOONOOOOOSOOOSYS
C B0 BCBC B B B N N B RN NN = '
L B0 BU B B B B N R B N N

Vorschlag
Entrohrung und Renaturierung der Blasebuschbek

von Station 1+1542 bis 2+685
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—> Grundsatzliche Zustimmung im Rahmen eines 7 4 vor 10 satven
Abstimmungstermines am 17.09.2019 :

Blasebuschbek
ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesld




Gemeinde Bilchen Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen - N o S|
. = - g | T
Archdologisches Landesamt > |
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zahlreiche 1 ;%i {5 ;,ia
. n . ache  knapp 6000
Objekte der Archdologischen Landesaufnahme = 1Eea
» 3
- Voruntersuchungen Sommer 2019 & +
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7 3 : -Grube
e T § i Suchschnitt
75 150 m \\\‘ ] : Haupuntersuchungsflache
F:] \'s\ = Potrau bplan_modifiziert

Abwagungsempfehlung
* Erganzung der Begriindung
(Ergebnisse der archaologischen Voruntersuchung liegen vor)
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Gemeinde Bilchen Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen -
FB 4 Bauamt Biichen

* Anordnung der 6ffentlichen Parkplatze im Bereich der Kita unglinstig
* Fahrbahnbreite fiir Begegnungsverkehr (Autofahrer/Miillfahrzeug) zu
schmal
* Nur eine Fahrtrichtung nach dem Ausparken moglich Abwagungsempfehlung

* ErschlieBungsplanung sind ausreichende
Fahrbahnbreite vor

* Erhohter Stellplatzbedarf im Bereich der Kita

* Wendemaoglichkeit auf der stidlich angrenzenden
Platzflache

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'aniCke



Gemeinde Bilchen Stand §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen -
Privatperson

* Allgemeines Wohngebiet 1 (n6rdlich Planstral3e)
—> Beibehaltung der Gebdudehohe 10,50 m mit Zulassigkeit von 3
Vollgeschossen

* Flexibilitat fur Allgemeines Wohngebiet 1 (stdlich Planstral3e)
— ggf. Bebauung durch Ein- und Zweifamilienhauser
— Verzicht auf sozialen Wohnungsbau

Abwagungsempfehlung

e Zulassigkeit von 3 Vollgeschossen fur die nordliche
Wohnbauflache

e Keine verbindliche Aufnahme des sozialen
Wohnungsbaus fur den Bereich stdlich der StralSe

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'aniCke



Gemeinde Bichen Entwurf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Satzung der Gemeinde Bilichen liber den Bebauungsplan Nr.
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Gemeinde Buchen

Entwurf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Entwurf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Gemeinde Bilchen
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Gemeinde Buchen Entwurf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Textliche Festsetzungen bzgl.:

e Art der baulichen Nutzung

e Ho6he baulicher Anlagen

* Abweichende Bauweise

» Stellplatzflachen und Nebenanlagen

* Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

e Sozialer Wohnungsbau

e Sichtdreiecke

* MalRknahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

* Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern

* MalRknahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

e Zuordnungsfestsetzung

* Ortliche Bauvorschriften

e Artenschutzrechtliche Hinweise und CEF-MalRnahmen

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'aniCke



Gemeinde Buchen Entwurf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

O Drittelung der Nutzung auf der
sudlichen Ausgleichsflache (ca. 5,3 ha)
- Darstellung in Festsetzungen

Nutzung fir naturbezogene Nutzung fir Entwasserung: Nutzung als Ausgleichsflache:
Erholung: Wege, Spiel- und naturnahes Riickhaltebecken Flache fur die Natur ohne
Aufenthaltsbereiche, mit . oder Sickerbecken Nutzung, Ausnahme Obstwiese
natlrlicher Topographie und und/oder einschirige Mahd

Bepflanzung

. Ausgleich fur Boden und
Disco-Golf? Versiegelung, Ausgleich

: . Haselmaus (Knickdurchbruch)

ESF Denkmalschutz/Archéologie
Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBS Biro Greuner'aniCke



O5P

Griinordnungsplan:
Wird als Satzung mit
beschlossen und damit
verbindlich umzusetzen:

Flachen, Nutzung und
Bepflanzung eindeutig zu regeln
Ausgleichsbilanzierung
eindeutig nachvollziehbar

Aber: nicht zwingend
vorgeschrieben

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.:

Gemeinde Buchen

Entwurf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Gestaltung weitgehend frei von raumlichen und fachlichen
Einschrankungen unter Wahrung der Naturnahe

- Planung fiir ein Gestaltungskonzept erforderlich (5,3 ha)
— Bericksichtigung der Ziele aus dem Landschaftsplan
—> Beriticksichtigung der Funktion als Ausgleichsflache

Griinkonzept/Gestaltungsplan:

Ohne verbindlichen Charakter,
jedoch unter Einhaltung der in
den Festsetzungen getroffenen
Regelungen

Kann im Nachgang zum B-Plan
entwickelt werden

0455531/ 67 07 = — O e Esacaiea/ 9

BBS Biro Greuner-Ponicke



Gemeinde Buchen Entwurf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Umsetzung des naturschutzfachlichen Ausgleichs

- Ausgleichsbedarf
Haselmaus: Geholzflache
und Biotopverbund 50 m

—> Ausgleichsbedarf fir - Knickausgleich fiir 55 m:
Eingriffe in Boden und 110 m neuer Knick
Biotope: 3,7 ha

'4,7"6' g /7,7

Ung1/3
Ysgre,

- Ausgleichsbedarf C/?s;f/é-c/7
Feldlerche: 1 Brutpaar, 3 efhitz’?

ha Ausgleich: 9

Externe Ausgleichsflache

erforderlich, multifunktionale

Nutzung fir Boden

Wiederherstellung 550 m Knick an der Stidgrenze

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBUfOGreuner-aniCke



Gemeinde Blichen

TOP 8 Bebauungsplan Nr. 62
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
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Gemeinde Blichen Lage in der Gemeinde
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Gemeinde Buchen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Satzung der Gemeinde Biichen liber den Bebauungsplan Nr. 62
"Sudlich der Stralle Am Steinautal, Flurstuck 41/81 der Flur 4, Gemarkung Nussau"
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Gemeinde Bichen Vermessung Bestand
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Gemeinde Blchen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Gemeinde Biichen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen der Triger &ffentlicher Belange gemiR §§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Siidlich der StraRe Am Steinautal, Flurstiick 412/81 der Flur 4, Gemarkung Niissau” der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 16.08.2019 Stand: 28.10.2019
Behérden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwigungsverschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja [ nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
Vom 15.08.2019

Mit Bericht vom 9.7.2019 (ibersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde
Biichen den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriicksichtigung
folgender Anregungen und Hinweise:

Zum Fachdienst Brandschutz X
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird
redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Fachdienst Brandschutz (Herr Denker Tel.: -501)

Laut Erlass des Innenministeriums vom 22.08.2017 ist fiir das Gebiet eine Lisch-
wassermenge von 48 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Léischwasserbedarfs
dienen die Arbeitsblitter W 405, W 331 und W 400.f

Zum Fachdienst Wasserwirtschaft

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes, Tel.:409)

Zu Punkt 11 der Begriindung:

Das Miederschlagswasser soll auf den Grundstiicken versickert werden. Im B-
Plan (Text-Teil B) wurde die Versickerung auf den Grundstiicken nicht fest-
gesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine entsprechende textliche Festsetzung wird redaktionell in den Teil B-Text

aufgenommen.

Der Verbleib des Niederschlagswassers muss mit Vorlage des B-Planes sicher-
gestellt sein.

Gem3aR der Ubersichtskarte zur Versickerung, Anlage 2 der Abwassersatzung,
liegt die liberplante Fliche in einem Bereich, in dem eine Versickerung in
Abhéngigkeit von der Versickerungsanlage maglich ist. Genauere Angaben zu
den dortigen Bodenverhéltnissen liegen mir allerdings nicht vor.

GSP Ingenieurgeselischaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
Seite 1 von 75
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Planungsrelevante Stellungnahmen
Kreis Herzogtum Lauenburg, NABU

Fachdienst Wasserwirtschaft
Nachweis der Versickerungsfahigkeit

— Der Anregung wird gefolgt.
- Bodengutachten in Bearbeitung
—> Die Unterlage wird Bestandteil der erneuten

Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.:

Gemeinde Blichen

Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Gemeinde Blichen

Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen
Kreis Herzogtum Lauenburg, NABU

* Mal der baulichen Nutzung GRZ 0,4 (0,7) mit einer
Gesamtgebaudehohe von ca. 9,50m bzw. 10,50m

- Vergleichsweise massiv und eher untypisch

—>Forderung einer Prifung, ob eine etwas lockerere
Bebauung diesem Standort am Ortsrand eher gerecht
wird

—->NABU: deutliche (!) Reduzierung

Der Anregung wird gefolgt.
= Uberarbeitung des Entwurfes
—>Reduzierung der zuldssigen baulichen Entwicklung

) ,‘-\\_\

::U\\H/

1 34,70
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Gemeinde Blchen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen
Kreis Herzogtum Lauenburg, NABU |

Schutzgut Tiere

- Forderung einer (ggf. vereinfachten)
Untersuchung/Erfassung der Artengruppen
Fledermause und Brutvogel

Der Anregung wird teilweise gefolgt

- Ergdnzung des artenschutzrechtlichen Bestandes

- Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sind
bereits Bestandteil der Unterlagen

- Gebaudekontrolle vor Abriss

E e vnenitevn | Gemeinse  Bocen U LAY 34 70
Jemarnrg [ 1 G4 34 T0m 3
[ 4 L
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Planungsrelevante Stellungnahmen
Kreis Herzogtum Lauenburg, NABU

e Die Buche nordostlich  des

Gemeinde Blichen

vorhandenen

Wohnhauses sowie die Eiche am nordlichen Rand

des Plangebietes besitzen eine

besondere

Bedeutung flr den Naturhaushalt und fir das Orts-

und Landschaftsbild

Der Anregung wird teilweise gefolgt
- Erhaltung der bestehenden Eiche

Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Eicheca. 2,50m Umfang =
80 cm Durchmesser

Bucheca. 1,90m Umfang =
60 cm Durchmesser

Flurstick- 41281
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen
AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH

Der sudlich des Plangebietes gelegene Teil der
StraRe ,Am Steinautal”® ist als StichstralSe
ausgebildet;

um hier die Entsorgung auch zukunftig sicher zu
stellen, keine zusatzlichen Verkehrsbehinderungen
entstehen lassen.

Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt im Rahmen
einer Strallenrandentsorgung, an der Hauptstralde
,Am Steinautal”.

—> Erweiterung des Bereiches ohne Zu- und
Abfahrten

Der Anregung wird nicht gefolgt.

- Bestandszufahrt weiterhin zuldssig

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.:

Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Gemeinde Biichen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen
LLUR Mo6lIn — Untere Forstbeho6rde

 Aullerhalb des Plangeltungsbereiches grenzt im
Norden, Flursticke 82/54, 81/108 u.a. nordlich der
Stralle Am Steinautal, eine mit Waldgeholzen be-
stockte Flache an. Hierbei handelt es sich aufgrund
der GroRe und Baumartenzusammensetzung um
eine Waldflache nach § 2 Landeswaldgesetz.

- Der 30 m Waldabstand ist dementsprechend im B-
Plan 62 zu berlcksichtigen und darzustellen. Die
Baugrenzen sind in diesem Bereich entsprechend
zuruckzunehmen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
- Reduzierung des Waldabstandes auf 20,0 nach
Rucksprache mit der Unteren Forstbehorde

ESF .51 Ah ‘ = ‘?
Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBS Biro Greuner‘Pdr"Cke



Gemeinde Biichen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen — Privatpersonen Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Gunséitzliche Uberarbeitung des Planentwurfs
73 S 3 v~ 3 .

Kein Einfiigen des geplanten Gebdudes
* Keine Berucksichtigung der historisch gewachsenen
Bebauung
= in der Ndhe des Bauvorhabens vornehmlich 1 bis 1 %
geschossige Einfamilienhauser, Doppelhauser und
Reihenhauser.
- Wohnblock mit 12 Wohneinheiten passt sich nicht ein

- Geschossigkeit: Hauser im naheren Umfeld weisen nur 1 voll
ausgebautes Geschoss auf

* Gebaudehohe: ca. 5 m hoheres Gebaude als direkter Bestand
 Versiegelung: Durch die festgesetzte GRZ fast vollstandige
Versiegelung moglich, entspricht nicht Vergleichsgebieten

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner‘PdniCke



Gemeinde Blchen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen - Privatpersonen

* Kein Einfligen des geplanten Gebaudes

* VVerbindliche Berticksichtigung von Genrationsanforderungen
(Barrierefreiheit und Spielplatz)

* Der Anregung wird nicht gefolgt.
- Keine verbindliche Festsetzung der Barrierefreiheit
- Nachweis erforderlicher Spielplatze

auf Grundlage der LBO

= Verbindliche Berlcksichtigung des 6ffentlich geforderten
Wohnungsbaus fur das Allgemeine Wohngebiet 1

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'PéniCke



Gemeinde Blchen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen - Privatpersonen

Begrenzung der Nutzungen,

= Im Punkte 6.1.1 wird hier die Moglichkeit gegeben, dass sich
unter gewissen Voraussetzungen eine Schank oder
Speisewirtschaft oder auch ein nicht storendes Gewerbe
ansiedeln kann.

- Zulassigkeit auf Wohnnutzung beschranken

Der Anregung wird nicht gefolgt.

- Zulassigkeit erganzender Nutzungen nach Einzelfall nur
,ausnahmsweise” zulassig

- Nutzungsdurchmischung fur funktionsfahiges Wohngebiet
forderlich

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'PéniCke



Gemeinde Blchen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen - Privatpersonen

* InPunkt6.2.1 werden gewisse Anlagen benannt, die in
Ausnahmefallen die erlaubte Bauhohe um 1 Meter
Uberschreiten dirfen

- Weitergehende Begrenzung

Der Anregung wird nicht gefolgt.
- Beschrankung: Untergeordnete Bauteile auf Dachflachen
zulassig

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'PéniCke



Gemeinde Blchen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen - Privatpersonen

Naturschutz

* Erhalt der bestehenden und pragenden Baume

* Falsche Stammumfange der Bestandsbaume

- ,Bichen macht grin“

* Ricknahme der Baugrenzen im Bereich der Baume

* Entfernung der Grenze zum Steinautal nur 12 m entfernt

- Beeintrachtigung geschitzter Fledermausarten
-2 Vermutetes Aufkommen von Haselmaus und
Weinbergschnecken, Ringelnatter z.T. mit Foto

—>Tiefbauarbeiten: ggf. Altlasten aus zwei Kriegen in Form von
Bunkerresten sowie Hinterlassenschaften z. Bsp. der (Dynamit
Nobel AG).

—>Ausschluss einer Tiefgarage
- Versickerung kann nicht ausreichend vorgesehen werden

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'PéniCke



Gemeinde Blchen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen - Privatpersonen

Anbindung des Plangebietes

» geplante Ausfahrt in sehr engen Kurvenbereich,
Gefahrenpotenzial

- Verlegung in die jetzige Grundstilickseinfahrt

= Zu- und Abfahrt an der Schnittstelle zwischen WA1 und WA?2

* Parksituation flr Besucher nicht berdcksichtigt
—>Fahrzeuge parken schon jetzt auf dem FulRweg, somit Erhohung
des Gefahrenpotenzials

* Die Strale am Steinautal benoétigt bereits jetzt mit dem
derzeitigen Anliegerverkehr mehr Verkehrsberuhigung durch z.B.
grol¥flachig auf der Stralle angebrachte Tempo 30 Farbe.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

—> Definition der Ein- und Ausfahrtsbereiche

—>Verbindliche Umsetzung von privaten Stellplatze

- Umgestaltung der Verkehrsflache aufgrund Bestandssituation
nicht moglich

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'PéniCke




Gemeinde Blchen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen - Privatpersonen

Larmbelastung/ Beeintrachtigung

= Durch Bebauung entsteht Reflektion des Bahnlarmes auf
Bestandsgebaude

—>Starke Larmbelastung durch Terrassennutzung der Vielzahl von
Wohnungen

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

— Ausreichende Entfernung zu den Bahnanlagen

- Bestehende Wohnbebauung grenzt Bahnlinie ab

= Emissionen beschranken sich auf Gbliche Wohnnutzung

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'PéniCke



Gemeinde Blchen Stand §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Planungsrelevante Stellungnahmen - Privatpersonen

* Nebenanlagen nur westlich aulRerhalb der Baugrenze, sonst zu
starke Emissionen flr die Anlieger

Der Anregung wird nicht gefolgt.

- Verzicht auf Tiefgarage und somit Anordnung der Nebenanlagen
oberirdisch

- Anpflanzung an 6stlicher Geltungsbereichsgrenze

Beweissicherungsverfahren

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

— Keine verbindliche Rechtsgrundlage auf Bebauungsplanebene.
— Bereitschaft des Vorhabentragers

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBurOGreuner'PéniCke



Gemeinde Blichen

Satzung der Gemeinde Buichen uber den Bebauungsplan Nr. 62

"Sudlich der Stralte Am Steinautal, Flurstlick 41/81 der Flur 4, Gemarkung Nussau
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Gemeinde Blchen
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Gemeinde Blichen

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind Anlagen ftr
sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht zulassig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Schank- und Speisewirtschaften, nicht strende Handwerksbetriebe sowie nicht
storende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig.

Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

Die maximal festgesetzten Gebaudehohen (GH) werden gemessen Uber
Normalhdhennull (G.NHN.).

Grundsatzlich gelten die, in der Planzeichnung festgesetzten maximalen
Gebaudehohen (GH). Fur bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie
nachfolgend zuléassig:

Von der festgesetzten Gebaudehthe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte
technische Anlagen, Anlagen fir Luftungen und Kihlung, Schornsteine und
betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch die
v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe
(GH) um bis zu 1,00 m zulassig.
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Gemeinde Blichen

Stellplatzflachen und Nebenanlagen

Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und
2 (WA 1 und 2) darf durch Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (sog. Carports),
Nebenlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und verfahrensfreie Anlagen gem.

LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,6 tberschritten
werden.
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Gemeinde Blichen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen far

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Der innerhalb des Plangebiet zum Erhalt festgesetzte Baum ist auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb des Kronentraufbereiches zzgl. 1,5 m sind Bodenversiegelungen,
Bodenauftrag und -abtrag sowie die Anlage von Nebenanlagen nicht zulassig.
Stellplatze sind in einem Abstand von 3,0 m zum Stammful3 in
wassergebundener Bauweise zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 und 2 (WA 1 und 2) sind jeweils
zwei hochstammige Laub- oder Obstbaume mit einem Stammumfang von 12/14
cm zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
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Gemeinde Blichen

Jedem Baum muss eine unversiegelte Baumscheibe von mindestens 10 m?
bzw. 10 m3 durchwurzelbarem Bodensubstrat zur Verfiigung stehen.

Fur die Flache mit Pflanzgebot ist eine zweireihige Hecke aus heimischen
Laubgehdlzen vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Folgende Arten sind zu verwenden:

Cornus ma (Kornelkirsche), Acer campestre (Feldahorn), Ligustrum vulgara
(Liguster), Crataegus laevigata (Weil3dorn), Fagut sylvativa (Rotbuche) oder
Carpinus betulus (Haibuche).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1 ) sind maximal zehn (10) Wohnungen
pro Einzelhaus [E] zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) ist maximal eine (1) Wohnung pro
Doppel- und Reihenhausscheibe zuléassig.
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Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen.

gz
s

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO)
Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 2 (WA 1 bis 2) sind nur nicht ¥
hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau
und anthrazit fir das Hauptgebaude oder Grindacher mit lebenden Pflanzen
zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.

Andere Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die
Verwendung von Dachpfannen aus konstruktiven Grinden nicht ermaoglicht.

Fur die Dacheindeckungen der tiberdachten Stellplatze (sog. Carports),
Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien
zulassig.

Stellplatze

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze auf dem
Grundsttick zu errichte Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) ist je Wohneinheit eine mindestens 3m?
grolR3e Flache fur Nebenanlagen, Fahrradstellplatze und Gemeinschaftsanlagen zu errichten.
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Artenschutzrechtliche Hinweise

Populationsstarkende MalRnahme zum Artenschutz

Aufhéangen von 5 Fledermausflachkasten und 5 Vogelnistkasten an Gebauden
im Geltungsbereich oder an Baumen im sudlich angrenzenden Wald.

Vermeidungsmafnahme zum Schutz von Fledermausen (Tagesverstecke):
Zum Schutz von Fledermausen sind Eingriffe in Geholze auf3erhalb der
Sommeraktivitat durchzufiihren. Die Eingriffe sind nicht zwischen 01.03. und
30.11. durchzufihren.

Vor Beginn der Abriss- und Baumfallarbeiten ist ein Fledermausgutachter zu
beteiligen. Die innerhalb des Plangebietes bestehende Buche ist vor Fallung auf
ggf. Uberwinternde Tiere zu untersuchen.

Vermeidungsmalnahme zum Schutz von Brutvdgeln:

Zum Schutz von Brutvdgeln sind Eingriffe in Geholze aul3erhalb der Brutzeit
durchzufiihren. Die Eingriffe sind nicht zwischen 01.03. und 30.09.
durchzufihren.
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Gemeinde Blichen

Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Bichen, 11.11.2019
M.A. Ramona Wolf
Dipl. Biologe Stefan Greuner-Ponicke
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