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Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

3.1
3.2

Ausschluss von Ausnahmen geméB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Die im Mischgebiet gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Vergnlgungsstatten sind
geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen geméaB § 1 Abs. 5 BauNVO

Die im Mischgebiet geman § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen und geman § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergnligungsstatten sind nicht zulassig.

Wohneinheiten geméB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des Mischgebietes 1 (MI-1) sind maximal vier Wohneinheiten pro Einzelhaus zulassig.

Innerhalb des Mischgebietes 2 (MI-2) sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus und pro
Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft "Geotop" darf weder abgegraben noch aufgeschiittet werden. Die vorhandene
Gelandestruktur ist zu erhalten. Jegliche Bebauung auch mit Nebenanlagen ist ausgeschlossen.

5.1

5.2

5.3

5.4

1.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Schutz vor Verkehrslarm

Die Stellplatze in den Mischgebieten sind zu asphaltieren oder mit einer vergleichbar ebenen
Oberflache zu versehen.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrs- und Gewerbelarm werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fir Neu, Um- und
Ausbauten festgesetzt. Fiir riickwartige straBen- bzw. schienenabgewandte Fronten gelten jeweils eine
Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Dem jeweiligen genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Abbildung 5 Larmpegelbereiche der Schaltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 47 der Gemeinde Blichen
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Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir die der Bahnstrecke zugewandten
Fassaden in einem Abstand von 180 m zur Bahnstrecke und fiir die der Berliner Stral3e zugewandten
Fassaden sowie Seitenfassaden beidseitig der Berliner StraBe in einem Abstand von 46 m zur
StraBenmitte zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.

HINWEISE:

Das Grundstlick Berliner StraBe 72 (Flurstick 56/175) ist als sogenannter Priffall in das
Altlastenkataster des Kreises Herzogtum Lauenburg - untere Bodenschutzbehérde - eingetragen. Mit
Bodenverunreinigungen ist zu rechnen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Blichen, Amtsplatz 1, 21514 Bilichen eingesehen
werden.

In der Gemeinde Bichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumalBnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die
Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Miihlenweg 166,
24116 Kiel durchgefiihrt.

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassul
durch die Gemeindevertretung vom .........cccocoiiiiiinnninenne folgende Satzung Uber die 1. Anderung d
Bebauungsplanes Nr. 47 ,Ostlich Berliner StraBe, ehemalige Druckerei, Flurstiick 56/175%, bestehend ai

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Plangebiet liegt
- Ostlich der Berliner StraBe an der Kreuzung Johannes-Gillhoff-Stral3e,

- stdlich der bestehenden Wohnbebauung Berliner Stral3e Nr. 72a,

- westlich der freien Landschaft im Ubergang der Schutzflachen des Elbe-Liibeck-Kanals
- sowie nodrdlich der bestehenden Wohnbebauung Berliner StraBe Nr. 64.

Es umfasst das Flurstlick 56/ 175 der Flur 3 Gemarkung Nussau.
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