Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 59
"Ostlich der Mollner StraRe, westlich der Bahnlinie Blichen-Liibeck, nordliche Ortslage"
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Teil A - Planze|Chnung L — s e e S M.1:1000 PlanzelChenerklarung
Es gilt die BauNVO 1990/2017 : ! I .
9 Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Griinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 1.1.3 Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Geschossflache von 300 m? alternativ Verkaufs- und 6. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Festsetzungen , , . und Abs. 6 BauGB Ausstellungsflache von 250 m? fir den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu max. 1.200 m? und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung eines Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
Offentliche Grinflache Geschossflache/ alternativ 400 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
7 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB _ . 9 g€ 9 9
L werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Schallddmm-MalR fir das jeweilige AuRenbauteil (einschlieRlich aller Einbauten) gemafR DIN 4109
Stratenbeleitgrin Bereichs einschlieRlich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des 6.1 Schutz vor Gewerbelarm (Januar 2018) zu ermitteln.
i i Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.2.2, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden. i S ;
%-_ M Mischgebiete § 6 BauVo @ Knickschutzstreifen PIes Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung vor Gewerbelarm sind im Geltungsbereich des Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile
3 1.2.4 Bei der Ermittung der Geschossflachen nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 sind die Flachen von Bebauungsplans Nr. 59 der Gemeinde Blichen im Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
oA GE Gewerbegebiete § 8 BauNVO Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Zglzzs(li) derir: G?ri??zhemlssﬁnen die Emissionskontingente LEK,i.k (bezogen auf 1 m2) von nachzuweisen.
i ieRlich i 5 i nachts nicht tiberschreiten:
(‘_Q Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB einschlieRlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Baunutzungsverordnung). Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer
'& Die Priifung der Einhaltung erfolgt gemaR DIN 45691 Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
[ . == == == = Anbauverbotszone (20 m 29 Abs. 1A StrWG ; ; - . ; ; ; i ;
2 MaR der baulichen Nutzung § ?:‘gs 1N\7cr) 1 BauGB ( ) gder §9 Abs. 1 FSUG 3. Héhe von baulichen Anlagen sind wie folgt durchzufiihren: andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Ubersichtskarte M.1:10000
ﬂ .
r % GRZ Grundfiéichenzahl (GRZ) § au — —— — Waldschutzstreifen (30 m) § 24 Abs. 2 LWaldG (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB) 1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fir das jeweilige Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaR geméaR den ermittelten und ausgewiesenen
‘g : | . . Betriebsgrundstiick aus den festgesetzten maximal zulassigen Emissionskontingenten mit mafgeblichen Auflen nach DIN 4109 erfullt werden.
e GH Gebaudehohe als HochstmaR in m Gber NHN (Normalhdhennull) _ Sichtdreieck § 9 Abs. 1 Nr. 10 3.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GH) werden durch die Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN I1SO 9613-2 (Berechnung in APegeln, ohne Befestiate Aufenwohnbereiche wie Balkone. Loagion und Terrassen sind innerhalb des
\ Hohenangabe tiber NHN festgesetzt und dirfen nicht Gberschritten werden. Beriicksichtigung der Gelidndehdhen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags, SISSHg'S N 099 . )
/ \ @EDEEDd Geschiitzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG ) . L . . . R ] Mischgebietes in einem Abstand von 30 m zur Bahnstrecke sowie 30 m zur StralRenmitte der
\ . 566 : . Abschirmung sowie Reflexion im Plangeltungsbereiches, Larmquelle 1 m Uber Gelande); MBI Straf . hi Gebiudef off AuB hnbereich ind
\ . L oD i.V.m. § 30 BNatSchG 3.2 Die maximale Geb&udehthe (GH) darf ausnahmsweise durch betriebserforderliche technische Oliner Strale nur in  geschlossener Geb&udeform. Offene Aulenwohnbereiche sin
\ 20 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § ngbsc.‘1 g; éBaﬁl\?oB WM2737  Ortsdurchfahrisgrenze § 5 Abs. 4 FStrG Anlagen, Anlagen fiir Liiftungen und Kihlung, Schomsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen 2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird,
% L 0 Offene Bauweise §22und§ au ' oder § 4 StrwG iiberschritten werden. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60
9 L (SR e ot ; S den betrachteten Betrieb zu unterschreiten. dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) tberschritten wird.
'S} 0 - = = O = = = g . a Abweichende Bauweise : : : : Wald auRerhalb des Plangebietes Firsthbhe um bis zu 2,00 m ZUlaSSIg.
N Lk e e e o2 2 B Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
. ¥ ey HESL b ‘ augrenze wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
. \ \ e Darstell hne N harakt 4. Bauweise um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
.. : :28: [Ks ]| arsteflungen ohne Normcharakter (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
e - LR . 6.2 Schutz vor Verkehrslarm |
s e e e e e e \ \ ‘"' d \ _$22,62 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB —o— vorh. Flurstiicksgrenze Im Bereich in d bweichenden B i Iten die Vorschriften der off B [ it d |
e - ' \ 22,85 : 20 m Bereich in der a"welc"en en" auweise [a] g? e.n .'e orschriften der ofiehen Bauweise mit der Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen werden die maf3geblichen Auflenlarmpegel geman }
2. L \ \U ues -$ GE . 5 vorh. Flurstiicksnummer MaRgabe, dass Gebaudelangen Uber 50,00 m zulassig sind. DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt. Die ‘\
t e e e e e e« JINE _ Lk SB GRZ 0.8 StraBenverkehrsflachen Abbildung 2 gilt ausschlieRlich fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden. |
oo \ \ T\ & GH=3250m StraRenbegrenzungslinie vorh. Gebaude 5 Sichtdreiecke HINWEISE: ¢ ‘
I T R : \ 3 m»]o BauGB) mafgeblicher AuBenlérmpegel fir schutzbedurftige Raume, maRgeblicher AuBenlarmpegel fur Rdume,
. T | -$-22’3° Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung < berich Abbildung 1 der Schalltechnischen Untersuchung iﬁb‘i’ﬁ’mggzeggrZS”C“;a?ICtZ'Ca;;’; Cg;fg:mt"éfsrjf;ung 1. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
LA : \ P \ : Zweckbestimmung: ronenbereic Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen im Bereich der Sichtdreiecke (Kreuzung Planstrale/ DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Blchen, Amtsplatz 1, 21514  Blchen eingesehen
R @ \ : % Radwe Mélnner StralRe) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen 6 0 ® 2 4o &m ‘ werden.
o \ e o g &22’55 Oberkante Gelande in m tiber NHN (Normalhahennull) von mehr als 0,70 m Hohe sind unzulassig. Die Hohe wird von der StraRenverkehrsflache, die an das m 1)
L . : tAt 69 jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen. , 2. Hinweise zum Artenschutz:
: .2?2. S : \\\ @25 10 | \ Fur die Herstellung des Knickdurchbruches sind folgende Vorgaben einzuhalten:
.l . y Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir T I B T t ] ) ! - Durchfilhrung des Gehdlzriickschnittes Anfang Oktober und Rodung der Stubben mit einem
cococ : P als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, el = ex 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Z \E% ‘ Zeitverzug von ca. 2 Wochen.
e e e e . ) Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : = \ ) ) o ) )
e e e e . %S k \ \\ - Alternativ Durchflihrung des Gehdlzrickschnittes zwischen 1.10 und Rodung der Stubben ab
e e . . At ) ) . Anfang Mai.
S Ee ¥ I - Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, 1. Art der baulichen Nut;ung 5.1  Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, \ J AN ' Oy
[ 3 b Mi H o ] ﬁur PflegéaLlind dzurhEr]thmkIung von Boden, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 8 BauNVO) dass der Charakter und Aufbau des Knciks erhalten bleibt bzw. geférdert wird ‘ DigitalerAtlasNord © GeoBasis-DE/VermGeo SH, BKG - 2017 |
2T HEN atur und Landschaft S. r. au ) )
23 patd GRZ 0,6 Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
9 * 3 21,82 . . . " _ " . ’
B 22 b S GH=3250m]| - ¢ A 1.1 Innerhalb des Mischgebietes (MI) werden die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 5 - 7 BauNVO zulassigen Zerstoérung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, verboten.
B2\ ) Erhaltung von Badumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB . P . .
T RER o Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Satzung der
o feme 0 . . . .
[ : Umarenzung von Elichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sportiiche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) ausgeschlossen. 5.2 Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso
g g 9 p g . N . . A . . .
[ und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Die gemalt § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten) sind nicht unzuldssig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschiittungen und Satzung Gemeinde Buchen 'I:Iber den
68 ] sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes. Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche Mahd (ab Juli) extensiv zu pflegen
6 17 . . . . .
Der Knickschutzstreifen ist zum Gewerbegebiet durch einen dauerhaften, ortsfesten Zaun B b I N 59
23 \ 1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) werden die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen i i i i i i e au u n S an I'.
34 gg 69 69 S PI h Nutzungen (Tankstellengund Anla(gen)fijr sportliche ngeckefausgeschlossen ° ?bzlgtgrentz"err]{t' Dle' Aborenzung muss berelts zu Beginn der Tiebau- und Erschliebungsarbeien [ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die g p
i ) 12 onstige anzeichen . unktionstucntig sein. > 65.0dB . .. " A . " . . m
el ‘ 4 _ Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fiir | = .- 700:s f-}"em.elndevertrfatung vom e folg'ende S:':\tzung ll,l.belj den Bebaumlj'ngsplan Nr. 59 Ostlich der Mollner StraRe, westlich der Bahnlinie
- ao v ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniugungsstatten) sind nicht Bestandteil 5.3 Fur alle Baume und Flachen mit Erhaltungsgebot sind bei Abgang gleichartige Ersatzpflanzungen L e\ J Ostlich de.r Moliner St.raBe, westlich der Bahnhme Blichen-Lbeck, ndrdliche Ortslage” bestehend aus Bijchen-Ll'jbeck n6rd|iche Ortslage"
23 g Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB des Bebauungsplanes. durchzufiihren. Der durchgéngige Charakter des Gehdlzstreifens ist dauerhaft zu erhalten. Fir die der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. ’
15 68 Dauer der Bauzeit ist Baum- und Wurzelschutz vorzusehen. -
68 16 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, . _ _ , o _ Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt: Kreis Herzogtum Lauenburg
5 z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes § 1 Abs. 4 BauNVO 1.2.1 Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Gewerbegebiet 54 Die Festsetzung der siidéstiichen MaBnahmenfische dient dem Schutz der dort stehenden 7 ) . S ) o
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. ' ) . i T ) ) Ostlich der Mdllner Straf3e, westlich der Bahnlinie Blichen-Libeck, nérdliche Ortslage
Landschaftsbild pragenden Eichen. Daher sind in dem festgesetzten Bereich Bodenversiegelungen
. , _ _ , . . sowie die Anlage von Nebenanlagen, Geb&uden nicht zuldssig. Zulssig ist die Anlage von 23843 Bad Oldesloe
500 . 1.2.2 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 300 m? Geschossflache/ Griinfla ) ; R nqenieuraeselischaft moH o9 4
—t MaRangabe in Meter alternativ 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliche zulissig, wenn sie runflachen odgr Lager- und"Parkaatzen auf nur geschotterten Boldenbelegerlw un.d nurl aullerhalb des Verfahrensstand nach BauGB genieurg Tel :04531/6707-0
- nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln, Krcl).nerjtraufberell.ches der Baume. Unterhalb c{er Baumkronen ist ausschliellich die Anlage von §3(1)  §4(1)  §42)  §32)  §10 Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 0779
Plangrundiage (Okt. 2018): m Sr?;g\r/%?ﬁgﬂguge;rf|§3219gcfﬁ[]ge\?gpggﬁzé-\"rélﬁgﬁn - in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Griinflachen zulassig. Die Festsetzung gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. . . O O O Beratende Ingenieure (VBI) E-mail:oldesloe@gsp-ig.de
Vermessangabire Boyoon (O0VD) | Gemeinde: Bishon Umwelteinwirkl?ngen im Sinne des Bundes- Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und Stand: 04.06.2019 / L
Waldstratte 10 Gemarkung: Niissau Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. and: U4.Uo. .
21493 Schwarzenbek Flur: 3
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