Gemeinde Blichen
Kreis Herzogtum Lauenburg

3

0. Anderung

des Flachennutzungsplanes

,,Ostlich der MolIner StraRe, westlich der Bahnlinie Biichen-Liibeck”

Begriindung

DigitalerAtlasNord P:mpau

1 g /,_
i@l Altes | Siebeneichen ]
0 D / s

Dorf 1

Neues L
Dorf |

mit Umweltbericht

Waldwe

N

® € O O O O

TN / Bahnhaus
"8 = Newitsso 2] j
| I | 8| \
: \\’\ Steinkrug - \ e
MuSSOf;\\‘\\-,_ a ! ) Fd/u)
{ \‘\.
\ o z 1'\
— b W e N < \ 2
S L N\ 8 | Biichen
__ ‘._ \ ~ '.v
f aldha G
/ Pt 1 (‘79'5;;\‘ G
Schulendort LS :‘ ;:
t Franzhagen A '
Bro
Witzeeze
L .
A\ S e
T\ “
N ) /_/ 7 S
— - ( ,/
/ © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG
Verfahrensstand nach BauGB 04.06.2019 Bearbeitung:
§3(1) &4(1) §3(2) §4(2) &§4a(3) §10 E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)

Paperbarg 4 - 23843 Bad Oldesloe
Tel.: 04531 - 6707 0 - Fax 6707 79
eMail oldesloe@gsp-ig.de



mailto:oldesloe@gsp-ig.de

Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Inhaltsverzeichnis
TEIL |
B 1 =T 4 =TT TN 3
2 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben ..........cccceervenirienreannene. 4
2.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010) .....c.eootirierieerieeienientesitesiee st ettt sate it e st ebeebesbesate e e saeesaeeaeenes 4
2.2 Regionalplan flr den PIanUNGSIaum | .......cooiiiiiiiiiieiiieeie ettt ettt be e e saeesnee s 5
2.3  Gewerbeflachenbedarf — Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Blichen (2016).......ccccccvvevveevireenevennnen. 7
3 Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung ... e, 10
4 PlanUNGSZIEI ....iiveeeiiiiiiniiiiinniiiiiieniiiiieeeiiiieneieiiesesisiiessssstisssssssresssssssessssssssssssssssssssssssnssssssannes 10
5 Standortwahl und Umfang der baulichen EntWicklung..........coeeeuireeiiieiiieiiieicieecerenccnennerenneens 10
6 Zeitrahmen flir die UmSEtZUNG .....ccceuiiieniiiiiiieiiireiiireeereenertneeeeeeerenserensersasssrnsesenssesensssensessnsenes 11
7 Darstellungen der 30. Anderung des FIAChennULZUNGSPIANES .........eeevuveeerureeiirreesssneesssneesssneesnns 11
7.1  Derzeit wirksame Darstellung des FIGachennutzungsplanes ..........cccocveeeeciiieicciee e 11
7.2 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde BUCheN ........cccvevvvivveieerieicieeieee e 11
7.3 Nachrichtliche UBErNahmEN ........c.ccieveuiiieeiceeecteeeeetee ettt s et tene et se s teae e esenens 12
2 T8 R Va1 o T [T g oY 47 o1 IO SR 12
2 7072 - Y [ OO RO SR R 12
8 Ver- UNA ENtSOIGUNEG ....c..iieeeeciiieieeciiieeenerreneneeseenssessrennsssssennsssssenssesseenssssseenssssssensssssssnssssssennes 13
9 Altlasten, Archaologie, Kampfmittel........cccceeuiiiiieiiiiiicicrrecccrrreece e e e eee e s rena e s senasessenens 14

TEIL Il (UMWELTBERICHT)
Der Umweltbericht verfiigt Gber ein gesondertes Inhaltsverzeichnis.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat in ihrer Sitzung am 25.09.2018 die Aufstellung
der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet ,,Ostlich der Méllner StraRe, westlich der
Bahnlinie Bilchen-Libeck, noérdliche Ortsrandlage” beschlossen. Dieser wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blichen stellt die sldliche Flache des Plan-
gebietes als gemischte Bauflache sowie im nordlichen Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar.
Um das geplante Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Blichen entsprechend um-
setzen zu kénnen, ist eine Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich.

Die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen wird gemiR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde Blichen aufgestellt.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungs-
gebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2017, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v.
23.01.1990, zuletzt gedandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017, dem Bundesnaturschutz-
gesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes vom 30.06.2017,
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens
Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit frithzeitig (iber die Inhalte der
Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zum vor-

gestellten Vorhaben dufRern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde im Rahmen einer Auslegung von 10.12.2018 bis 11.01.2019 durchge-
flhrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde in der Zeit vom 03.12.2018 bis
11.01.2019 durchgefihrt.

Das Verfahren dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behdrden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu duBern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise
werden geprift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess bericksichtigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 30. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gefasst.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert,
ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Triger 6ffentlicher Belange
hatten gemald § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom ... bis .... abzugeben.

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; mit dieser Aufgabe wurde das Biiro BBS
Greuner-Ponicke in Kiel beauftragt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser
Begriindung (Teil 1l).

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Gemeinde/Stadt fur eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu
bericksichtigen.

2.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum

e  westlich einer Biotopverbundachse —
Landesebene

e  westlich eines Naturparks (nachrichtliche
Ubernahme)

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
fr Tourismus und Erholung

e  Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

Abbildung 1 Ausschnitt LEP-SH 2010,

Quelle: schleswig-holstein.de

Die léndlichen Rdume sollen als eigenstdndige, gleichwertige und zukunftsféhige Lebensrdume ge-
stdrkt werden. Die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden.

4
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Die Bedeutung der ldndlichen Rédume als Natur- und Erholungsrdume soll nachhaltig gesichert
werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der Idndlichen Rdume sollen teilrdumliche Strategien und
Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen (1.4, 2G, LEP 2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den Iéndlichen RGumen
sind die zentralen Orte. Sie werden ergénzt durch Gemeinden mit einer ergdnzenden (liberértlichen
Versorgungsfunktion (1,4, 4Z, LEP 2010).

Die Standortbedingungen fiir die Wirtschaft sollen durch das Angebot an Fldchen fiir Gewerbe und
Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an regionale und (iberregionale Wirtschaftsverkehre
verbessert werden. Bildungseinrichtungen und Wirtschaft sollen verstdrkt zusammenarbeiten und vor
dem Hintergrund der demographischen Entwicklung einem absehbaren Mangel an Facharbeits-
kréften entgegenwirken (1.5, 3 G, LEP 2010).

Bei Planungen fiir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, technische und soziale Infrastruktur,
Freizeit, Kultur und Freiraumsicherung soll zusammengearbeitet werden. Dabei sollen méglichst inter-
kommunale Vereinbarungen getroffen werden (1.5, 5G, LEP 2010).

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungs-
bereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind
dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefdcherten Angebot
an Arbeits- und Ausbildungspldtzen. In diesen Funktionen sind sie zu stérken und weiter zu entwickeln
(2.2.2,12Z, LEP 2010).

Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6. Absatz 1 Satz 1 ent-
sprechen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und
Stadtrandkerne sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergdnzt durch die in den
Regionalplénen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergdnzenden (iberértlichen Versorgungs-
funktion (2.6, 2Z, LEP 2010).

Die Gemeinde Bichen folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, indem sie durch das
geplante Vorhaben eine gewerbliche Bauflache entwickelt. Durch die Konzentration gewerblicher
Nutzung kdnnen naturschutzrechtlich hochwertige Flachen und Freirdume mit ausreichendem
Abstand von entsprechenden Nutzungen freigehalten werden. Der direkte Anschluss an bestehende
Siedlungsflaichen erhdlt die flachenhaften Griinstrukturen und besondere Lebensraume. Die
unmittelbare Lage an der L 200 am Siedlungsrand der Gemeinde Biichen erméglicht einen direkten
Anschluss an die Uberregionale Infrastruktur und bewahrt die Siedlungsflachen der Gemeinde vor
einer Beeintrachtigung durch querende Fahrtbeziehungen.

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |
Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP 1) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum

Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Blichen die nachfolgenden
Darstellungen:

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

e Unterzentrum

e Entwicklungs- und Entlastungsort

3| ® Blchen ist das baulich zusammenhdngende

: Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Bichen.
Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes Blichen

e Biichen-Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentralortliche Einstufung

e zwischen Bilichen und Biichen-Dorf verlauft
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft (Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems)
sowie das Naturschutzgebiet Stecknitz-
Delvenau-Niederung

e Biichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
,Lauenburgische Seen”

e Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung

e Zweij Bahnstrecken (Nord/Sud und
West/Ost) kreuzen sich in Biichen

e Kreuzungspunkt zweier Landesstralien
(L200/ L205)

e Bichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein
Sondergebiet Bund (besteht zwischen-
zeitlich nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Abbildung i Ausschnitt Regionalplan 1,
Quelle:www.schleswig-holstein.de

Die Gemeinde Biichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.
Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzdffnung und ihrer glinstigen Lage
im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die
Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch
unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen
Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der
Gemeinde zu stérken.

Das Delvenau-Urstromtal und das Steinautal sollen von baulichen Nutzungen freigehalten und fiir die
Naherholungszwecke gesichert werden. Hierbei sind die Belange des Naturschutzes (geplantes Natur-
schutzgebiet) zu beriicksichtigen (5.6.4, RP1).

Die Gemeinde Biichen folgt durch die Aufstellung der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes den
Vorgaben des Regionalplanes | (RP 1), indem sie durch das geplante Vorhaben gewerbliche Flachen
entwickelt und dazu eine Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen vorsieht.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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2.3 Gewerbeflichenbedarf — Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Biichen (2016)

Die Gemeinde Blichen hat sich im Rahmen der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes mit der
weiteren gewerblichen Entwicklung im Siedlungsgebiet auseinandergesetzt und mogliche grol3-
flachige Potenzialflachen erfasst.

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung &kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine
bedarfsgerechte Flichenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung
ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Fléichen sollen in den Gemeinden ge-
eignete Altstandorte, Brachfldchen und Konversionsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geachtet
werden, dass Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbeflidchen den Wohnbaufldchen réumlich und
funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig
gestaltet werden (2.6, 1G, LEP 2010).

Gemal Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind Gewerbeflachen, die nicht ausschlieRlich der
Ansiedlung von ortsansassigen Betrieben dienen, vorrangig in den zentralen Orten vorzusehen (2.6,
2Z, LEP 2010).

Auszug Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen (2016)

In den Regionalpldnen werden Gemeinden bestimmt, die sich fiir eine groRere Gewerbeflachenent-
wicklung eignen. Die Gemeinde Biichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonen-
randgebiet. Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer
gliinstigen Lage im Kreuzungsbereich der Bahnlinien Hamburg - Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie
kiinftig die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg
wahrnehmen. Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterent-
wicklung auch unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal
gegebenen Standortvorteile angestrebt (5.6.3, RP 1).

()

Die gute infrastrukturelle Anbindung der Gemeinde auf liberregionaler Ebene macht die Gemeinde
als Gewerbestandort interessant. Die bestehende soziale Infrastruktur fir die entsprechenden
Arbeitnehmer mit Familien steigert gleichzeitig die Attraktivitat als Wohnstandort. Die bestehenden
Nachfragen nach gewerblichen, auch groRflachigen Bauflachen gegeniiber der Gemeindeverwaltung
der Gemeinde Bichen verdeutlichen das starke Erfordernis einer siedlungsstrukturellen Entwicklung
der Gemeinde in diesem Bereich.

Die Gemeinde Blichen kann der ihr Ubertragenden Aufgabe als Entwicklungs- und Entlastungsort
ohne weitere Gewerbeflachenausweisungen nicht nachkommen.

Die Fliche der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in den Unterlagen des Ortsentwick-
lungskonzeptes als stidliche Teilflache des langfristigen Flachenpotanzial Nr. 5 dargestellt.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blichen verzichtet bei der entsprechenden Darstellung
auf die Angabe eines Zeitraumes und bezieht diese auf das Vorliegen eines Bedarfes gewerblicher

Bauflachen.
Der entsprechenden Nachfrage sieht sich die Gemeinde gegenwartig gegeniiber, so dass durch die

30. Anderung des Flichennutzungsplanes die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die weitere
gewerbliche Entwicklung im Rahmen des Bebauungplanes Nr. 59 geschaffen wird.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Flache Nr.: §
Lage: Mdlliner Strafke (L 200)

Gl

o
Abbildung 49 : [ +Auszug Planzeichnun

Flachenkategorie: langfristiges Flachenpotenzial, Bauleitplanung erforderlich -
Umsetzung entsprechend des Bedarfs

Darstellung im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan: landwirtschaftliche Flache

Darstellung im Landschaftsplan (Entwicklungsplan):
Entwicklungsflache flr Wohnungsbau und Mischbebauung/ Flache flir Ausgleich- und
Ersatzmainahmen

Rechtskriftiger Bebauungsplan: nicht vornanden

Flichengrofie: Realnutzung:
Ca. 6.5 ha Landwirtschaftliche Nutzung

Zentraler Bereich:
[J 500 m Radius — ZOB  [J1000 m Radius-ZOB M auiterhalb des zentralen Bereichs

Mogliche einwirkende Faktoren:
B Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik: I Larm U Geruch 0 Staub O Licht

Schutzstatus nach LMNatSchG (in oder Nahe von NSG, LSG, Biotop): OJ trifft zu
Knicks entlang der Elurstiicksgrenzen: O trifft zu M nicht geprift

Verfugbarkeit: [ wverfugbar O derzeit nicht verfagbar B keine Angaben

Weitere Anmerkungen:
s Eine Umsetzung als Misch- und Gewerbegebiet ist entsprechend des Bedarfes
vorgesehen

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

3 Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Gemeinde Biichen liegt am sidostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauenburg an der
Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Libeck-Kanal zwischen den Bundesbahn-
strecken Hamburg-Berlin und Libeck-Liineburg und gehort somit zum Amt Bichen. Innerhalb des
Gemeindegebietes leben auf einer Flache von 16,85 km? 5.698 Einwohner (Stand 31.12.2014,
Quelle: Statistikamt Nord). Neben dem durch Neubaugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und
Industrieflaichen in Teilbereichen stddtisch anmutenden Biichen gehoren die dorflich-landlich
gepragten Ortsteile Blichen-Dorf, Potrau und Niissau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-
Nlssau zur Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 grenzt nordlich an die bestehende Bebauung
Ostlich der Mollner StraRe. Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlduft die Bahnlinie Biichen —
Lubeck der Deutschen Bahn sowie nordlich Gehoélzstrukturen, die es von landwirtschaftlich genutzten
Flachen separieren. Im Westen grenzt die StraBenverkehrsfliche der Mollner Stralle an das Plan-
gebiet an.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen
werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Biichen umfasst eine Flache von ca. 2 ha,
von denen ca. 0,3 ha auf die bestehende StraRenverkehrsflache der Méllner StraRRe entfallen und wie
folgt abgegrenzt wird: ,Ostlich der MélIner StraRe, westlich der Bahnlinie Biichen — Liibeck, nérdliche
Ortsrandlage”.

4 Planungsziel

Die planerische Zielsetzung besteht darin, die weitere gewerbliche Entwicklung der Gemeinde
Blichen an die zeitgemalRen Anforderungen anzupassen und auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung planungsrechtlich vorzubereiten.

5 Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Gemeinde Blichen besitzt als Unterzentrum die Funktion als Entwicklungs- und Entlastungsort im
Kreis Herzogtum Lauenburg.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 59 beabsichtigt die Gemeinde Biichen eine Entwicklung von
Misch- und Gewerbegebietsflaichen in der GréRBe von ca. 2 ha am ndérdlichen Siedlungsrand der
Gemeinde.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bichen stellt fir den sidlich an-
grenzenden Teil des Plangebietes eine gemischte Bauflache dar, so dass die Flachen des Vorhabens
eine entsprechende Erweiterung bilden.

Die Lage am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde mit unmittelbarer Anbindung an die Mdllner
StraRe (L 200) vermeidet ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch die gewerblichen Bauflachen
innerhlab des Siedlungskorpers durch die in nérdliche Richtung bestehenede Anbindung an die Auto-
bahn 24 (A 24).

10
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

6 Zeitrahmen fiir die Umsetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 bereitet die Gemeinde Blichen derzeit die
ErschlieBung des geplanten Misch- und Gewerbegebietes vor, sodass mit einer zeitnahen Bebauung
der Flache gerechnet werden kann.

7 Darstellungen der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeinden/Stadte sind verpflichtet eine Bauleitplanung aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

7.1 Derzeit wirksame Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Biichen stellt die Flache des Geltungs-
bereiches als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Westlich grenzt die Méllner StraRe an das Plan-
gebiet. Ostlich schlieRen Flichen der deutschen
Bahn an den Geltungsbereich, welche diesen von
weiteren gewerblichen Nutzungen separieren.
Sudlich schlieBen gemischte Bauflaichen sowie
nordlich Flachen fir die Landwirtschaft an.

5

q
163
i

7

(XD
o

Die Flache des Plangebietes liegt auBerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze der Gemeinde Biichen an

Abbildung 3 Ausschnitt derzeit wirksamer der LandesstraRe 200 (L 200)
Flachenutzungsplan Gemeinde Biichen, Quelle: Amt Blchen
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Die Flache der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde stellt eine stimmige Erweite-
rung der bestehenden gemischten sowie gewerblichen Flachen am nérdlichen Siedlungsrand der
Gemeinde dar.

7.2 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Um die geplante gewerbliche Entwicklung der Gemeinde an die aktuellen Anforderungen im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 59 anzupassen, ist die Aufstellung der 30. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erforderlich.

Der Geltungsbereich der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst den nérdlichen Teil des
geplanten Gewerbegebietes im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Bichen. Das
geplante Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 59 im sidlichen Teil ist im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als gemischte Bauflache dargestellt.

Die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt die Fliche des Plangebietes im Kreuzungsbereich
der Kieler StraRe (K 60) und der Bahnlinie sowie entlang der Bahnlinie als gewerbliche Bauflachen
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar.
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Um eine den Zielen der Raumordnung zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessive Einzelhandels-
ansiedlungen auszuschlieBen, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungs-
planes Nr. 59 der Gemeinde Blichen Festsetzungen zu treffen, die jeglichen selbstandigen Einzel-
handel im GE-Gebiet ausschliel3en.

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions- und Dienst-
leistungs- und Grofhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu erh6hen und
ausreichende Fldchen insbesondere auch zur Umsiedlung stddtebaulich stérender Betriebe zur Ver-
fligung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegen-
heit gegeben werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Wegen
der i.d.R. eher wohnungsfernen gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und
Glitern des tdglichen Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs- und
verbrauchernah angesiedelt werden (Merkblatt ,Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in
Gewerbegebieten”; Quelle: Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration).

7.3 Nachrichtliche Ubernahmen

7.3.1 Anbauverbotszone

Entlang der LandesstrafRe 200 (L 200) sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gemaR § 29 StrWaG zu
beachten. Die Anbauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum duBeren Fahrbahnrand der
Landesstralle gemal § 29 Abs. 1 StrWG von Hochbauten jeder Art freizuhalten.

GemaR § 29 (2) StrWG des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite
631) stehen Anlagen der AuBenwerbung auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt den Hochbauten des § 29 (1) StrWG gleich und bedirfen
einer gesonderten Genehmigung durch die StraRenbauverwaltung.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

7.3.2 Wald
Die westlich der Mollner StralRe bestehenden Waldstrukturen werden durch die Mollner StraRe
(L 200) von den Flachen des Plangebietes separiert.

Zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung,
wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von
baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten, Vorhaben im
Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald
(Waldabstand) durchzufiihren. Satz 1 gilt nicht fir genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben gemalR
§ 69 der Landesbauordnung sowie fur Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von
Gebauden.

Die Waldabstandsgrenze von 30 m ist in der Planzeichnung dargestellt.
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

8 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende
oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemall den Anforde-
rungen ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Gemeinde
Blichen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten — im
Rahmen der jeweiligen Kapazitdaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde
Blichen.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EON.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasserentsorgung /Regenwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde Blichen ge-
leitet.

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde Biichen ge-
leitet.

Es ist beabsichtigt das anfallende Oberflaichenwasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

Hierbei besteht die Moglichkeit dies durch straRenbegleitende Mulden vorzusehen, wodurch eine
Verbreiterung der Verkehrsflache vorzusehen ist. Alternativ kbnnen unterhalb der Planstralle Rigolen
eingebaut werden, um das Niederschlagswasser abzufiihren.

Eine entsprechende Detaillierung erfolgt nach Empfehlung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses
bis zur Sitzung der Gemeindevertetung.

Millentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Siidholstein) sicherge-
stellt. Sie erfolgt Gber die PlanstraRe sowie im weiteren Verlauf Gber die Moéllner Stralle (L 200). Die
PlanstraBe sowie bestehende StralRenverkehrsflaichen weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges
Millfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfllt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstrdger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg
flr die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen®.

Fiir Gewerbebetriebe gelten die , Allgemeine Geschiaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH — AWSH - fir die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem
Zusammenhang Ubertragen worden.

Bei der Anlage der Zuwegung der Baugrundstiicke sind die Vorgaben der BGV D 29 sowie BGV C 27 zu
bericksichtigen. Diese Zuwegungen sind derart zu gestalten, dass sie fir Millfahrzeuge befahrbar
sind. Sofern die innere ErschlieRung des Plangebiets Uber eine StichstraBe erfolgen soll, gelten die
genannten Vorgaben insbesondere fiir eine zu planende Wendeanlage.

9 Altlasten, Archdologie, Kampfmittel

Archdologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden.
Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behorden die zu er-
greifenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Kampfmittel

In der Gemeinde Bilichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen
wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraRenbau ist die Flache gemaR Kampf-
mittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Unter-
suchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel
durchgefihrt.

Seitens des Kampfmittelrdumdienstes Schleswig-Holstein wurde mit Schreiben vom 19.03.2019
mitgeteilt, dass nach visueller Uberpriifung der zur Verfiigung stehenden alliierten Kriegsluftbilder
innerhalb des Plangebietes leichte Zerstérungen durch Abwurfmunition erkannt wurden. Konkrete
Bombenblindgangerhinweispunkte wurden jedoch nicht festgestellt.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wurde ein Trichterbefund ermittelt, die im Zusammenhang mit
abgeworfenen Fliegerbomben stehen und mit einem Sicherheitspuffer (Radius 25 m) versehen
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

wurden. Mit dem Auffinden von Bombenblindgangern muss innerhalb dieser Sicherheitszone ge-

rechnet werden.

Bewertung der Flache: Entsprechend dem Auswertungsergebnis handelt es sich bei der blauen
Fliche um eine Kampfmittelverdachtsfliche. Um den bestehenden Kampfmittelverdacht ab-
schlieBend zu bewerten, muss eine Sondierung der ggf. zu bebauenden Flachen erfolgen.

Der bestehende Kampfmittelverdacht muss abschlieBend durch Uberpriifungs-/SondierungsmaR-
nahmen bewertet werden (Gefahrenerforschung).

Vor Abschluss der o.g. Bewertung dirfen keine Tiefbauarbeiten durchgefiihrt bzw. bauliche Anlagen
errichtet werden.

Teil | aufgestellt durch

O5E.

23843 Bad Oldesloe
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