Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen

21.01.2019

Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Der Ministerprasident — Staatskanzlei
Vom 05.04.2017

Die Gemeinde Blichen beabsichtigt, in dem ca. 1,5 ha groRen Gebiet nérdlich der
StraRe Schulweg, sldlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin die Errichtung eines Jugend-
und Begegnungszentrums planungsrechtlich zu erméglichen.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o.g. Bauleitplanungen wie folgt
Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fiir den
Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Das Plangebiet liegt im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Unter-
zentrums Blichen.

Ziele der Raumordnung stehen der o.g. Bauleitplanung der Gemeinde Biichen nicht
entgegen. Auf die Stellungnahme gemdR Begleitbericht des Kreises Herzogtum
Lauenburg vom 07.03.2017 weise ich hin.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine
Aussage Uber die Forderungswiirdigkeit einzelner Malnahmen ist mit dieser landes-
planerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Planungsanlass wird in richtiger Form zusammengefasst.

Die Inhalte des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 sowie
dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) wurden im Rahmen der
Planung bericksichtigt und entsprechend in der Begriindung erldutert.

Zwischenzeitlich wurde das Beteiligungsverfahren zur Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplanes S-H begonnen. Die entsprechenden Inhalte werden redaktionell in der
Begriindung erganzt.

Die Einschatzung, dass Ziele der Raumordnung der geplanten Bauleitplanung nicht ent-
gegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Kreises Herzogtum Lauenburg wird im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung beriicksichtigt und bearbeitet.
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Abwagungsvorschlag

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Vom 01.03.2017

Wir kdénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2
(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.

Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit. Flr Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungs-
relevanten Anregungen vorgebracht.

Ein entsprechender Hinweis auf § 15 DSchG wird redaktionell in der Begrindung
erganzt:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder liber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Abwagungsvorschlag

Schleswig-Holstein Netz AG
Vom 01.03.2017

Vielen Dank fir die Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die Schleswig-
Holstein Netz AG hat keine Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planungen. Bitte
bericksichtigen Sie bei der MalRnahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten”. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer
Leitungsauskunft oder (iber unsere Webseite www.sh-netz.com. Fiir Ihre Planung
notwendige Bestandspldne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter:
leitungsauskunft@sh-netz.com.

Sollte eine VerduBerung des Grundstilicks geplant sein, missen die vorhandenen
Leitungen und die Station vorab gesichert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungs-
relevanten Anregungen vorgebracht.
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Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Vom 01.03.2017

Vielen Dank fir lhre Information Uber den o.g. Betreff. Im Zusammenhang mit einer
evtl. Beeintrachtigung von Richtfunkstrecken moéchte ich im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens auf folgendes hinweisen:

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter 20
m sind nicht sehr wahrscheinlich. Entsprechende Untersuchungen zu Planverfahren
mit geringer Bauhohe sind daher nicht erforderlich. Dies trifft auch auf Planungen zu,
die noch keine Aussagen zur Bauhohe treffen bzw. bei denen sich die vorhandene
Bauhohe nicht dndert. Die o.g. Planungen sehen keine Bauhdhen von Gber 20 m vor.
Stoérungen des Richtfunks sind somit durch die vorgesehenen Baumalinahmen nicht zu
erwarten. Da die Belange des Richtfunks durch die o.g. Planungen nicht berihrt
werden, erfolgt meinerseits keine weitere Bewertung.

Ich bitte Sie, bei zukinftigen Planverfahren von einer Beteiligung der Bundes-
netzagentur im Kontext des Richtfunks Abstand zu nehmen, wenn die Bauhéhen 20 m
nicht Uberschreiten. Wird dies nicht bericksichtigt, erfolgt zu entsprechenden
Anfragen in der Regel keine Stellungnahme. Eine Ausnahme bilden Photovoltaik-
anlagen, da diese evtl. die Funkmessstationen der Bundesnetzagentur auch bei
geringeren Bauhohen stéren kdnnten.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit
Richtfunkstrecken sowie ergdnzende Hinweise stehen lhnen auch auf der Internet-

seite der Bundesnetzagentur zur Verflgung:
www.bundesnetzagentur.de{bauleitplanung<http://www.bundesnetzagentur.de/baul
eitplanung>

Sollten lhrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen die Bundesnetzagentur,
Referat 226 (Richtfunkt), unter der u.a. Telefonnummer zur Verfigung.

Der Anregung wird gefolgt.

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes sieht die Errichtung eines Jugend- und
Begegnungszentrums im Bereich des alten Bahndammes der Gemeinde Bilichen vor.
Bauhoéhen von Uber 20,0 m werden durch das geplante Vorhaben nicht umgesetzt
werden.

Die Gemeinde Bichen wird die Bitte der Bundesagentur fiir Elektrizitdt, Gas,
Telekommunikation, Post und Eisenbahn beriicksichtigen und diese im Rahmen von
weiteren Bauleitplanungen im Kontext des Richtfunks bei einer geplanten Bauhdhe
unter 20,0 m Uber Geldnde nicht weiter beteiligen.
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Eisenbahn-Bundesamt
Vom 01.03.2017

Ihr Schreiben ist am 28.02.2017 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird | Den Anregungen wird gefolgt.
hier unter dem o.a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir die Beteiligung
des EBA als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir die Be-
triebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisen-
bahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes liber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungs-
gesetz — BEVVG) berihrt.

Das Plangebiet des BP 54 und der 22. Anderung des FP liegt an der zweigleisigen, | Das geplante Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Biichen sieht die
elektrifizierten, Eisenbahnstrecke Nr. 6200, Berlin Spandau — Hamburg Altona. Diese | Entwicklung eines Jugend- und Begegnungszentrum zwischen dem alten Bahndamm und
Strecke ist Strecke des Transeuropdischen Eisenbahnnetzes. Eisenbahninfrastruktur- | den Bahnanlagen der Deutschen Bahn vor.

betreiberin ist die Deutsche Bahn Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes. Belange des
Eisenbahn-Bundesamtes sind insoweit berihrt.

Stellungnahme
e Das Eisenbahn-Bundesamt ist kein Anlagenbestand und Liegenschaften fihrende | Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Biichen werden keine fir

Stelle fur die Eisenbahnen des Bundes. Unter der Voraussetzung, dass keine eisen- | Bahnzwecke gewidmeten Flachen tiberplant und in Anspruch genommen.
bahnrechtlich zweckbestimmten Flachen (Uberplant werden, bestehen aus
planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.
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Abwagungsvorschlag

e Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (Planfeststellungen/-
Plangenehmigung), die zu bericksichtigen waren, sind beim Eisenbahn-Bundesamt
nicht anhangig.

e Nach der Begrindung wird eine Schalltechnische Untersuchung noch angestellt.
Ich weise darauf hin, dass keine Anspriiche auf Abwehr von Immissionen aus den
Betrieb der Bahn gegen den Eisenbahninfrastrukturbetreiber erhoben werden
kénnen. Gleiches gilt im Ubrigen fiir Erschiitterungen oder Emissionen (Licht,
Staub, etc.)

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen oder der Bahnstromfernleitungen prft.
Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicherweise betroffen. Daher werden die
gebotenen Beteiligungen (koordinierende Stelle: DB Immobilien Region Nord,
HammerbrookstraBe 44, 20097 Hamburg) empfohlen, soweit sie nicht bereits
stattfinden.

Der negative Verweis auf Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz
wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der erforderlichen schalltechnischen Untersuchung werden die Emissionen
der Bahn auf das geplante Vorhaben untersucht. Anspriiche auf Abwehr von
Immissionen aus dem Betrieb der Bahn gegen den Eisenbahninfrastrukturbetreiber
werden seitens der Gemeinde Biichen nicht erhoben.

Der Anregung wird gefolgt.
Die DB Immobilien Region Nord wird im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4
Abs. 2 BauGB zu dem geplanten Bauleitplanungen ebenfalls beteiligt.
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Inhalt der Stellungnahme

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
vom 07.03.2017

Im oben genannten Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Rechtslage folgende Stellungnahme ab. Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Die Bundeswehr ist nicht betroffen, und hat keine Einwande/Bedenken zum Vorhaben
bei Einhaltung der beantragten Parameter. Jugend und Begegnungszentrum ohne
Angaben von Hohen.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig. Nach den mir vorliegenden
Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen — einschlieflich unter-
geordneter Gebdudeteile — eine Hohe von 30 Meter (iber Grund nicht tberschreiten
werden. Sollte diese Hohe (iberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die
Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — nochmals zur Prifung
zuzuleiten.
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Inhalt der Stellungnahme

Handwerkskammer Liibeck
Vom 17.03.2017

Nach Durchsicht der uns lGbersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obiger | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Libeck keine Bedenken | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

vorgebracht werden.
Eine Beeintrachtigung von Handwerksbetrieben ist durch die Festsetzungen des

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden, | Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blichen nicht zu erwarten.
wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener
Betriebe erwartet.
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Abwagungsvorschlag

LLUR, untere Forstbehorde Molin
Vom 10.03.2017

Zum oben genannten Bebauungsplan bestehen forstbehordlicherseits keine grund-
satzlichen Bedenken, da Waldflache durch die Planung nicht betroffen ist. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 54 sieht fur die ausgewiesene ,Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” im nordostlichen Teil des Plangeltungsbereiches die Entwicklung einer Flache
durch Sukzession mit dem Zielzustand Wald vor. Die Entwicklung von Wald ist in
diesem Bereich nicht vorzusehen, da anderenfalls der 30 m Waldabstand nach § 24
Landeswaldgesetz zum baulichen Vorhaben einzuhalten ware. Im Waldab-
standsstreifen sind Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zuldssig, dies gilt auch fir
genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude. Dementsprechend ist hier die Sukzessions-
entwicklung so zu lenken, dass eine Waldentwicklung ausgeschlossen ist.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Festsetzungen und Entwicklungsziele fiir die Griinflachen
werden redaktionell angepasst, so dass eine Waldentwicklung ausgeschlossen ist.
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Abwagungsvorschlag

Freiwillige Feuerwehr Biichen
Vom 10.03.2017

Zunachst danke ich lhnen, dass Sie die Feuerwehr in die Liste der Trager der
offentlichen Belange eingefligt haben und mir somit die Chance gegeben haben aus
der Sicht der Feuerwehr Empfehlungen auszusprechen.

Erlauben Sie mir bitte, dass ich aus Vereinfachungsgriinden Ihre Schreiben mit einem
Schreiben beantworte.

B-Plan 54 / 22. Anderung des F-Planes der Gemeinde Biichen

Gestatten Sie mir bitten den Hinweis auf einen Druckfehler in der Beschriftung der
Ubersichtskarte zu der 22. Anderung des F-Planes. Es soll ,Jugend- und
Begegnungszentrum am Schulweg” heiRen, hier ist das Wort Jugend zu berichtigen.

Empfehlung der Feuerwehr zum B-Plan 54
Einbau eines Hydranten zur Léschwasserversorgung unmittelbar an der StraRe an/auf
der Zuwegung/Zufahrt zum Gebaude.

B-Plan 55 / 23. Anderung des F-Planes der Gemeinde Biichen

Hier entsteht am Rande des Ortsteiles Pétrau ein neues arrondiertes Wohngebiet. Aus
unserer Sicht bietet sich hier die Chance die Loéschwasserversorgung und die Trink-
wasserversorgung zu trennen.

Von Herrn Blrgermeister Moller habe ich erfahren, dass dort in der geplanten Griin-
flaiche eine Rigole angelegt werden soll. An dieser Stelle kénnte eine von der Trink-
wasserversorgung unabhangige Loschwasserversorgung entstehen.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 54 sowie der 22. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes werden gefolgt.

Die vorgebrachten Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 55 sowie der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind im Rahmen der Abwagung der entsprechenden Bauleitplan-
verfahren bericksichtigt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell korrigiert.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des weiteren Verfahrens
gepruft.

Die vorgebrachte Stellungnahme wird im Rahmen der Bauleitplanung des Bebauungs-
planes Nr. 55 sowie der 23. Anderung in die Abwiagungstabelle eingestellt.
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Empfehlung der Feuerwehr zum B-Plan 55

Statt des Einbaus von Hydranten in das Trinkwassernetz, konnte dort eine grofSere
Zisterne oder ein Saugbrunnen eingebaut werden, so dass die Loschwasserversorgung
unabhangig vom Trinkwassernetz erfolgt. Dieses hat aus unserer Sicht 3 Vorteile

a. das Trinkwasser wird geschitzt (diverse Verunreinigungen des Trinkwassers bei
Loscheinsdtzen in den letzten 5 Jahren, zuletzt siehe Verunreinigung des
Trinkwassers der Stadt Nordhorn Ende Oktober 2016 anl. Eines Loscheinsatzes),

b. das Leitungsnetz wird vor Druckschwankungen anl. Eines Feuerwehreinsatzes
geschont und

c. die Loschwasserversorgung erfolgt unabhangig vom Wasserwerk und dessen
Auslastung.

Der Einbau konnte am Rand der Griinflache erfolgen, dort wo die PlanstralRe C auf die
Griinflache fuhrt. Der Ersteinsatz der Feuerwehr wiirde {ber das in den
Feuerwehrfahrzeugen mitgefiihrte Loschwasser erfolgen (4 m® auf 2 Loschfahrzeugen
der Gemeinde Bilchen) und parallel wirde die Léschwasserversorgung von der
Zisterne oder dem Saugbrunnen aufgebaut werden und erfolgen. Die aus der
Zeichnung ermittelte max. Entfernung auf den StraRBen zu der Wasserentnahmestelle
betragt 290 m und liegt knapp unterhalb der geforderten 300 m. Das DVGW
Arbeitsblatt W 405 ist zu beachten (u.a. 48 m3 Wasser/h = 96 m3 Wasser in 2 h). Die
Anforderungen an den Trinkwasserschutz sind in den letzten 10 Jahren merklich
gestiegen. Bei kompakten Neubaugebieten bieten sich Alternativen zur Nutzung der
Trinkwasserleitungen fiir die Bereitstellung von Loschwasser.
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Abwagungsvorschlag

Deutsche Telekom Technik GmbH
Vom 08.03.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachstehend Telekom genannt) — als Netzeigen-
tiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahme abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftliche angezeigt werden. Fir weitere Fragen stehen wir
gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungs-
relevanten Anregungen vorgebracht.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen 21.01.2019
Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Burger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Gewidsserunterhaltungsverband Steinau/Biichen
Vom 22.03.2017

Der Bereich der o.g. MalRnahmen befindet sich innerhalb des Gewasserunterhaltungs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungs-
verbandes Steinau/Biichen. Gegen die 22. Anderung des F-Planes und den B-Plan Nr. | relevanten Anregungen vorgebracht.

54 hat der Gewasserunterhaltungsverband keine Bedenken, da anfallendes Ober-
flachenwasser versickert werden soll. Verbandsgewasser sind somit nicht betroffen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen 21.01.2019
Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Burger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Landessportverband Schleswig-Holstein e.V.
28.03.2017

Grundlage der Stellungnahme des Landessportverbandes Schleswig-Holstein (LSV SH) | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ist die Stellungnahme des Kreissportverbandes Hzgt. Lauenburg (KSV Lau), die wir|Es werden keine abwadgungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
hiermit zum Gegenstand unserer Stellungnahme machen.

Die den LSV SH erreichenden Planungsunterlagen werden aufgrund der besseren Vor-
Ort-Kenntnisse und der Kenntnis ggf. vorliegender Betroffenheiten durch unsere
Kreissportverbande bearbeitet. Die dafiir zustiandigen Personen der Kreissportver-
bdnde sind i.d.R. ehrenamtlich tatige Mitarbeiter. In jedem Fall trifft dies fir die
Vertreter der ansassigen Sportvereine zu, die durch den KSV zu Rate gezogen werden.

Insofern ist die eingerdaumte Frist von einem Monat fir die Stellungnahme ein nicht
ausreichender Zeitraum. Es besteht mit den zustiandigen Behorden die Absprache,
dem Landessportverband eine Stellungnahmefrist von mindestens acht Wochen ein-
zurdumen. Dieser Zeitraum wird bendtigt, um die betroffenen Sportverbande und —
vereine angemessen einbinden zu kénnen. Wir bitten, diesen Sachverhalt bei auch zu-
kiinftigen Vorhaben zu beriicksichtigen. Nach Durchsicht der Unterlagen zu den vor-
bezeichneten Planentwirfen haben wir keine Bedenken oder Anregungen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen 21.01.2019
Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vom 28.03.2017

Wir bedanken uns fir Ihre Schreiben vom 27.02.2017. Eine Ausbauentscheidung trifft
Vodafon nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiet in Verbindung: Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Neubaugebiete KMU, Sudwestpark 15, 90449 Nirnberg,
Neubaugebiete@Kabeldeutschlan.de.

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungs-
relevanten Anregungen vorgebracht.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen 21.01.2019
Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Burger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Deutsche Bahn AG
Vom 27.03.2017

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, | Der Stellungnahme wird gefolgt.

ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren. Gegen | Es erfolgt keine Uberplanung von planfestgestelltem DB Geldnde. Im Rahmen der
die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes sowie die Anderung des o.g. Flichen-|Umsetzung des Vorhabens erfolgt die Einhaltung der gemaR Landesbauordnung vorge-
nutzungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-|gebenen Abstdnde.

dingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Betrieb
des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder ge-
stort werden. Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Gelande nicht plant
wird. Die Abstande gemaR Landesbauordnung sind einzuhalten. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen. Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese
Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan fest-
zusetzen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, | Im Rahmen der Umsetzung werden die Mindestpflanzabstdande der DB Richtlinie (Ril)
miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den | 882 gemal ,,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” bericksichtigt.
Mindestpflanzabstdnden ist die DB Richtlinie (Ril) 882, ,,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle” zu beachten und (iber folgende Bestelladresse zu er-
werben: DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste
Informationslogistik, KriegsstraRe 136, 76133 Karlsruhe, Tel. 0721/938-5965, Fax
0721/938-5509 zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Richtlinie kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der Grof3teil des
Regelwerks beschaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahn-
strecken. Mittel- bis langfristig sind an der Bahnstrecke bis 2030 nur Arbeiten geplant,
welche die bisherige Planfeststellung raumlich nicht verandert.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren und um Zusendung des
Abwagungsergebnisses.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen

21.01.2019

Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein
Vom 29.03.2017

In der o.a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn der
TiefbaumaRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StraBenbau ist die o.a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf
Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166,
24116 Kiel durchgefihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampf-
mittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und Raummalnahmen
in die Baumalnahmen einbezogen werden kdnnen.

Der Anregung wird gefolgt.
Ein entsprechender Hinweis ist bereits in der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54
enthalten.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen 21.01.2019
Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Kreis Herzogtum Lauenburg
Vom 12.04.2017

Mit Bericht vom 27.02.2017 lbersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde Biichen
den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme. Aus Sicht des Kreises
Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriicksichtigung folgender Anregungen und
Hinweise:

Fachdienst Abfall und Bodenschutz (Frau Richter, Tel.: 528)

Fir das Plangebiet liegen derzeit keine Eintragungen im Kataster fur Altstandorte
(ehem. Gewerbebetriebe) vor und im Kataster fiir Altablagerungen (ehem. Schutt-
kuhlen) sind derzeit ebenfalls keine Eintragungen vorhanden.

Allerdings war nach hiesigem Kenntnisstand einmal eine Abbauflache im Bereich des
Alten Bahndamms. Diese wurde mit unterschiedlichen Boden und ggf. auch anderen
Materialien aufgefiillt bis zur heutigen Form. Daher kann nicht ausgeschlossen
werden, dass schddliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein kdnnen.

Aus Vorsorgegrinden ist daher bei der BaumaBRnahme im Bereich des Bahndammes
der folgende Hinweis zu beachten:

Hinweis:

o Werden wahrend der Ausfiihrung der BaumalRnahme wider aller Erwartungen
Boden- oder Gewadsserverunreinigungen festgestellt, ist umgehend der Kreis
Herzogtum Lauenburg, Der Landrat, Fachdienst Abfall und Bodenschutz,
Barlachstralle 2 in 23909 Ratzeburg, dariiber zu unterrichten.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Zum Fachdienst Abfall und Bodenschutz
Ein entsprechender Hinweis zu der ehemaligen Abbaufliche im Bereich des Alten
Bahndamms wird redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Werden wahrend der Ausfiihrung der BaumaRnahme wider aller Erwartungen Boden-
oder Gewasserverunreinigungen festgestellt, ist umgehend der Kreis Herzogtum
Lauenburg, Der Landrat, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, Barlachstralle 2 in 23909
Ratzeburg, darliber zu unterrichten.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen 21.01.2019
Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326)
Zu der o.g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen:

1. In ihrem Landschaftsplan (Entwicklung) stellt die Gemeinde das Plangebiet im Be-
stand als Griinflache Parkanlage mit angrenzendem, mit Gehdlzen bewachsenem
Wall dar; fur die Lindenallee ist eine Ausweisung als geschiitzter Landschafts-
bestandteil vorgesehen.

2. Standortwahl/Standortalternativen, Punkt 2.1 der Begriindung und Umweltbericht
Punkt 1.4.2
Die Gemeinde Blichen plant die Errichtung eines neuen, zentral gelegenen Jugend-
und Begegnungszentrums. Aus Sicht des Naturschutzes ist der geplante Standort
jedoch problematisch, im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 54 sind gesetzlich geschitzte Biotope (Lindenallee und artenreiche Steilhdnge)
in nicht unerheblichem Umfang und teilweise brachgefallene, 06kologisch
bedeutende Kleingartenparzellen betroffen.
Die Gemeinde hat flinf verschiedene Standorte fiir die Entwicklung eines Jugend-
zentrums bewertet, allerdings kommen bereits drei der untersuchten Flachen auf
Grund der zu geringen FlachengrofRe von vorherein nicht in Frage. Die Herleitung
der Eignung des gewahlten Standortes ist zu vertiefen.

3. Begriindung 6.3.1, textliche Festsetzung Nr. 3
Die Lindenallee ist zu erhalten, ein Hinweis auf den bestehenden gesetzlichen
Biotopschutz sollte erfolgen. Die Linden sind als Teil des Biotops Allee einzeln in
der Planzeichnung zu kennzeichnen. Nachpflanzungen, als Ersatz bei Abgang oder
auch als Lickenbepflanzung sind mit Bdumen gleicher Art umzusetzen.

Zum Fachdienst Naturschutz

Der Landschaftsplan wurde im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ausge-
wertet. Der Gemeinde ist die besondere Bedeutung des Bahndammes und der
Lindenallee fiir den Naturschutz bewusst.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Erlauterungen zur Standortwahl des Jugend- und Begegnungszentrum wird weiter
ausgefihrt. Die besondere Lagegunst aufgrund der Ndhe zu den schulischen Ein-
richtungen sowie dem Kindergarten der Gemeinde Biichen schaffen durch die Errichtung
des geplanten Jugend- und Begegnungszentrum das soziale Zentrum der Gemeinde.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Schutzstatus der Lindenallee als gesetzlich geschitztes Biotop wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Die durch einen o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur aufgenommenen Linden
sind in der Planzeichnung dargestellt und einzeln zum Erhalt festgesetzt. Das Biotop
,Lindenallee” ist in seiner Gesamtheit ebenfalls festgesetzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen

21.01.2019

Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

4. Begrindung 6.3.2, textliche Festsetzung Nr. 2

Der artenreiche Steilhang ist als gesetzlich geschiitzter Biotop nachrichtlich im
Bebauungsplan dargestellt, auf eine Festsetzung des Biotops gleichzeitig als
Grinflache ist zu verzichten. Um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind
die Hangflachen zu den Griinflichen Garten/Obstwiese und ,Naturerlebnisraum*
abzuzdunen. Die Begriindung und die textliche Festsetzung sind entsprechend zu
erganzen.

. Naturerlebnisrdaume kénnen auf Antrag eines Trdgers von der obersten Natur-
schutzbeh6rde oder mit ihrer Zustimmung auch von der unteren Naturschutz-
behorde nach § 38 LNatSchG anerkannt werden. Sollte dies tatsachlich angestrebt
sein, ist ein entsprechendes Konzept erforderlich. Andernfalls sollte eine andere
geeignete Bezeichnung gewahlt werden.

Die vorhandenen baulichen Anlagen innerhalb der Griinflache NE sollten abgebaut
werden. Hinsichtlich des Riickschnitts von Gehoélzen weise ich auf die
Bestimmungen des § 39 BNatSchG hin, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze
diirfen nur auRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten
werden.

Warum unter Ziffer 6.3.4 der Begriindung abweichend von der textlichen
Festsetzung Nr. 5 als Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ genannt wird, bleibt
unklar.

. Begriindung 6.4, textliche Festsetzung Nr. 1
Es sollte geprift werden, ob ein Waldabstandsstreifen zu bericksichtigen ware,
wenn sich hier Wald entwickelte.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 54 wird angepasst. Das Biotop ,Steilhang”
wird als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Auf eine ergdnzende Festsetzung als Grinflache wird
verzichtet.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Wortwahl wird redaktionell angepasst.

Die baulichen Anlagen innerhalb der Griinflache besitzen lediglich Bestandsschutz. Eine
weitergehende bauliche Entwicklung ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 54 nicht vorgesehen und auch nicht gewollt. Es besteht keine rechtliche Handhabung
einen entsprechenden Abbau Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 zu
bestimmen.

Die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zum Riickschnitt von Hecken, Gebiischen und
anderen Geholzen wird im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens beriick-
sichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird redaktionell korrigiert.

Im Rahmen der weiteren Planungen haben sich die Entwicklungsziele an die erweiterten
hochbaulichen Konzeptionen angepasst. Auf die Festsetzung einer MaRnahmenfliache
Zweckbestimmung Sukzessionsflache wird verzichtet.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
Seite 20 von 27




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen 21.01.2019
Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

. Umweltbericht, 3.1.2, Pflanzen und Biotoptypen

Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Plangebiet und in den angrenzenden
Bereichen, die von der Planung betroffen sind, ist maRstabsgerecht in einer Karte
darzustellen. Dabei sind auch Einzelbdume und Baumgruppen, mit Angabe von
Baumart, Stamm- und Kronendurchmesser zu bericksichtigen.

Die seit langerem nicht mehr genutzten und Uberwiegend ungestorten Klein-
gartenparzellen haben sich zu Geholzflichen und Ruderalfluren entwickelt und
sind ebenfalls als Flaichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz nach
dem gemeinsamen Erlass des IM und des MELUR ,Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 09.12.2013 zu bewerten.

. Umweltbericht, 3.1.3, Tiere

Im Rahmen der Planung halte ich auf Grund der iberwiegenden Betroffenheit von
Okologisch wertvollen Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz eine
Untersuchung der Gruppen der Fledermduse und der Brutvogel sowie von
Vorkommen der Haselmaus fiir erforderlich. Die Gruppen der Reptilien und
Amphibien kénnen im Rahmen einer Potenzialanalyse bewertet werden.

. Umweltbericht, 3.2.2, Pflanzen und Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach § 30 Abs. 2 BNatSchG
i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope: Lindenallee und
artenreicher Steilhang, diese Biotope sollen im Zusammenhang mit der Umsetzung
der Planung teilweise beseitigt werden. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope
fuhren kénnen, sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten.

Im nachsten Verfahrensschritt wird ein maRstabsgerechter Bestands- und Konfliktplan
erstellt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Bilanzierung erfolgt ebenfalls im nachsten Ver-
fahrensschritt.

Eine Untersuchung von Vogeln, Fledermausen und Haselmdusen hat in 2017 stattge-
funden und wird ausgewertet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
Die Variantenprufung wird erganzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen 21.01.2019
Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Fir die Beseitigung oder erhebliche Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter
Biotope ist nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG erforderlich. Eine Entscheidung Uber die Gewdhrung einer
Befreiung vom Biotopschutz fiir die teilweise Beseitigung des artenreichen
Steilhangs wird zurtickgestellt, bis die in 2. Erwdhnte Herleitung des Standortes
vertieft und plausibel dargelegt wurde.

Die Erteilung einer Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG fir die
geplante Beseitigung einer jungen, nachgepflanzten Linde innerhalb der Allee wére
zwar moglich, diese ist jedoch nur im Zusammenhang mit dem gesamten
Bauvorhaben notwendig.

Fir die Linden am Schulweg (gesetzlich geschitzte Lindenallee) sind im
Zusammenhang mit der Planung auch Verbesserungen der Standortbedingungen
durch eine entsprechende Fachperson zu priifen und umzusetzen. Mindestens ist
das Parken und Befahren in den Wurzelbereichen der Bdume zu unterbinden.
Nachpflanzungen (bei Abgang oder Liickenbepflanzung) sind mit hochstammigen
Baumen gleicher Art umzusetzen.

Nach der Planzeichnung soll der ehemalige Bahndamm nicht wie im Text
ausgefuhrt auf 25 m sondern auf 35 m gedffnet/beseitigt werden, ich bitte um
Prifung und Klarstellung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind aber im Rahmen der Bauleitplanung
nicht umsetzbar. Die Gemeinde hat aber bereits eine EinbahnstraRenregelung fir die
Lindenallee erwirkt sowie das Parken zwischen den Baumen unterbunden.

Die Planungen wurden inzwischen vollstandig Uberarbeitet. In der folgenden o6ffent-
lichen Auslegung ist daher ein neues bauliches Konzept enthalten.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen 21.01.2019
Beteiligung bis zum 31.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Beeintrachtigungen der fiir den Naturschutz besonders bedeutsamen Flachen und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Bilanzierung bericksichtigt.
Landschaftsbestandteile (Lindenallee, artenreicher Steilhang, brachgefallene
Kleingdrten) sind zusatzlich zu den AusgleichsmalRnahmen fiir die Schutzgiter
Wasser, Boden und Landschaftsbild durch geeignete MaRnahmen zu
kompensieren. Eine multifunktionale Anrechnung kann nach dem genannten Erlass
y,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” nicht
erfolgen.

Die Gartenflachen des Jugendzentrums sollen als Flachen zum Toben und Spielen, | Eine Nutzung des Walls als Spielflache ist nicht vorgesehen. Die Umsetzung obliegt dann
zum Lernen und Ausprobieren und zum ,Natur erleben” angelegt werden. | der Kontrolle durch die Gemeinde.

Erhebliche Beeintrachtigungen des angrenzenden gesetzlich geschitzten
artenreichen Steilhangs durch diese Nutzung sind erfahrungsgemaR zu erwarten,
die Biotopflachen sind insofern zu der Gartennutzung abzuzdunen. Das Spielen auf
dem Damm ist nach den Ausfiihrungen im Umweltbericht ,,nicht erforderlich und
auch nicht Ziel der Anlage”.

AusgleichsmalRnahmen missen auf Flachen durchgefiihrt werden, die tatsachlich | Es werden externe Ausgleichsflachen vorgesehen werden.
in naturschutzfachlicher Hinsicht aufwertungsfihig ist. Die Flachen mit
Erhaltungsgebot kénnen insofern als AusgleichsmalRnahmen nicht angerechnet
werden.

Die seit langeren nicht mehr genutzten und Uberwiegende ungestorte Kleingarten- | Die Hinweise werden aufgenommen, die Bilanzierung erfolgt im weiteren Verfahren.
parzellen haben sich zu Geholzflachen und Ruderalfluren entwickelt und sind als
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz nach dem Erlass
y,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” zu be-
werten. Die beschriebene Gartennutzung flihrt zu einer deutlich intensiveren
Nutzung als zurzeit, damit werden Stérungen und die Beseitigung von Biotopen
verbunden sein, die zusatzlich durch geeignete MaBnahmen mindestens im
Verhaltnis 1 zu 1 auszugleichen sind.

Die Unterlagen sind entsprechend zu liberarbeiten.
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Abwagungsvorschlag

10.Umweltbericht, 3.2.4, Boden
Bei der Ermittlung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist die gesamte betroffene
Oberflache des ehemaligen Bahndamms als zu bericksichtigen.

11.Umweltbericht, 4.2, Eingriff und Ausgleich
Die Hange des ehemaligen Bahndamms sind auf beiden Seiten als gesetzlich ge-
schitztes Biotop zu bewerten und flachenmaRig entsprechend zu berticksichtigen.
Nach der Planzeichnung soll auRerdem der ehemalige Bahndamm nicht wie im
Text ausgefihrt auf 25 m sondern auf 35 m geoffnet/beseitigt werden, ich bitte
um Prifung.

12.Die Beachtung und fachgerechte Umsetzung der erforderlichen und noch abzu-
stimmenden naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
sind gegebenenfalls vertraglich mit dem Eigentiimer eventueller externer Aus-
gleichsflaichen zu vereinbaren, wenn die Gemeinde nicht Eigentiimerin der Aus-
gleichsflachen ist. Die durchzufiihrenden MaBnahmen sind in den Vertrdgen
konkret zu benennen und zu beschreiben. Eine Frist fir die Umsetzung einzelner
MaRnahmen ist teilweise erforderlich um sicherzustellen, dass die MalRnahmen
mit Ausgleichsfunktion (einschlieRlich Vermeidung) in einem angemessenen zeit-
lichen Zusammenhang mit den Eingriffen durchgefiihrt werden.
Es ist hdufig sinnvoll, die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen durch eine
entsprechend qualifizierte Fachperson zu planen und zu beaufsichtigen (bio-
logische Baubegleitung).
Die Vertrage diirfen nicht spater als die Satzung wirksam werden. Entsprechend
Vertragsentwiirfe sind mir zur Abstimmung noch im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans vorzulegen.

Der Hinweis wird bericksichtigt.

Die Planungen wurden inzwischen vollstandig Uberarbeitet. In der folgenden o6ffent-
lichen Auslegung ist daher ein neues bauliches Konzept enthalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren berick-
sichtigt.
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Stadtebau und Planungsrecht

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die Gemeinde bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise
beteiligen soll. Dabei sollen gemall §47f der schleswig-holsteinischen Gemeinde-
ordnung geeignete Verfahren zum Einsatz kommen, die Gber die in den ebenfalls dort
beschriebenen Beteiligungsformen der §§ 16a —f hinausgehen.

Punkt 5.3 der Begriindung fihrt richtig aus, dass die Landschaftsschutzgebiete aus
formalen Griinden auller Kraft gesetzt werden. Falsch ist aber die Einschatzung, dass
flr die Flache kein Schutzstatus besteht. Die 6kologische Wertigkeit der Flache wird ja
auch im Weiteren anerkannt und benannt. Aulerdem ist mit auBer Kraft treten aus
formalen Griinden keine Veranderung der Flachenqualitaten verbunden. Landschafts-
schutzgebiete zeichneten sich gerade durch das Zusammentreffen besonderer
Flachenqualitdten aus, welche durch das Konstrukt eines Schutzgebietes insgesamt
gesichert werden sollten. Die pauschale Annahme, es bestehe kein Schutzstatus fir
Flache des Geltungsbereiches ist nicht richtig und sollte gestrichen oder anders
formuliert werden.

Punkt 6.2.3 der Begriindung erlautert, dass auf die Festsetzung einer Anzahl von
Vollgeschossen und eine Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen verzichtet wird. Da
es sich um einen oOkologisch sensiblen Bereich handelt der von Biotopen dreiseitig
umgeben ist und zukiinftig auch Anderungen der Eigentumsverhiltnisse nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen, bitte ich geeignete Hohenbegrenzungen
festzusetzen, die eine Umsetzung des Projektes ermdglichen.

Der Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Bilichen schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bau eines Jugend- und Begegnungszentrums in der unmittel-
baren Nahe zu den schulischen Einrichtungen der Gemeinde sowie des Kindergartens.
Eine weitergehende Beteiligung von Kindern und Jugendlichen der Gemeinde ist auf-
grund der Aufstellung als Angebotsbebauungsplan nicht zielfiihrend. Eine ent-
sprechende Einbeziehung wird seitens der Gemeinde Blichen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung und —gestaltung vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Formulierungen werden redaktionell
Uberarbeitet.

Der Anregung wird gefolgt.

Fir die kiinftigen baulichen Anlagen wird eine maximal zuldssige Gebdaudehdhe aufge-
nommen. Auf die Festsetzung einer maximalen Zahl von Vollgeschossen wird weiterhin
verzichtet. Im weiteren Verfahren wird das kinftige Gebdude des Jugend- und
Begegnungszentrums durch eine Einfeldhalle ergénzt.
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Punkt 6.3.3 der Begriindung und die Seiten 7 und 8 des Umweltberichtes geben Hin-
weise auf die geplanten Nutzungen auf dem AuRengeldande. Im nachsten Verfahrens-
schritt bitte ich um konkretisierte Angaben Uber die Beschaffenheit beispielsweise der
,Multifunktionsflache fiir Basketball etc.” damit sichergestellt ist, dass die geplanten
Nutzungen auf den jeweilig festgesetzten Flachennutzungen zuldssig sein werden.
Konkretisierte Angaben kénnen dazu beitragen, dass genehmigungsrechtliche Frage-
stellungen bereits im Rahmen der Bauleitplanung bericksichtigt werden kénnen.

Ich nehme zur Kenntnis, dass eine Untersuchung alternativer Standorte erfolgt ist. Die
gewadhlte Flache steht in Verbindung mit der als Biotop geschiitzten Lindenallee und
durchbricht den als Biotop geschiitzten Steilhang des alten Bahndammes. Daneben ist
die Flache mit Baumen und Biischen bestanden. Ein angrenzendes, lberwiegend
brach gefallenes Kleingartengelande, ist ebenfalls von der Planung betroffen.
Wenngleich die Motive (zentrale Lage, Ndhe zur Schule) fiir die Wahl dieses
Standortes erkennbar sind, bleiben die 0kologischen Rahmenbedingungen
problematisch. Da Schutzgiiter betroffen sind, muss die Eignung des Standortes
deutlich herausgearbeitet und ausfiihrlich begriindet werden.

Der Fachdienst ,Gesundheitlicher Umweltschutz” weist darauf hin, dass vorbehaltlich
die Ergebnisse der noch zu erstellenden schalltechnischen Untersuchung zunachst
keine Bedenken bestehen.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Festsetzungen zu den Griinflaichen werden redaktionell
Uberarbeitet bzw. konkretisiert.

Der Anregung wird gefolgt.

Die besonderen Standortvorteile und der dringende Bedarf des Jugend- und
Begegnungszentrums werden weiter ausgefiihrt und in den Unterlagen des Bebauungs-
planes erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die schalltechnische Untersuchung
wird den Unterlagen des Bebauungsplanes im Rahmen des weiteren Verfahrens
beigefligt und die Ergebnisse entsprechend in der Planung berlicksichtigt.
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Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken
vorgebracht.

Direktion Bundesbereitschaftspolizei vom 01.03.2017

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie vom 06.03.2017

Stadt Schwarzenbek vom 01.03.2017

Deutscher Wetterdienst vom 07.03.2017

Gebdudemanagement Schleswig-Holstein vom 08.03.2017 und 10.03.2017
WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Lauenburg vom 07.03.2017
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 14.03.2017

Stadt Lauenburg/Elbe vom 23.03.2017

Stadt Molln vom 28.03.2017

IHK zu Liibeck vom 29.03.2017
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