PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG 5. Nachichtiche Ubernanir
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende
Satzung ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.3 der Gemeinde Buchen, Gebiet: "Westlich der Méliner
Strafe, ostlich der Bahnlinie Buchen-Hamburg, stdlich des B-Planes 20.2 und nérdlich des B-Plan Gebeites 20.1

TEXT - TEIL B

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
LAllgemeine Wohngebiete" (WA) gem. § 4 BauNVO:

1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 Innerhalb der WA sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.
Die GRZ (Grundflachenzahl) fur das WA betragt 0.4.

2 Grundfldche gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO
Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten WA darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflache von Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu héchstens 25 % lberschritten
werden.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Abweichende Bauweise gem. § 22 Nr. 4 BauNVO
Es ist die abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebéudelange (GL) von 30,00 m zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Buchstabe
a) und b) BauGB

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1  Die in der Planzeichnung mit K gekennzeichneten Bereiche sind als Gras- und Krautflur extensiv durch
eine Mahd im Jahr zu pflegen. Bauliche Anlagen jeglicher Art, Aufschiittungen und Abgrabungen sind in
den Knickschutzstreifen ausgeschlossen.

Anpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

4.2 Innerhalb der 6ffentlichen Griinfldche des Teilbereichs 3 werden 25 Baume als anzupflanzen textlich
festgesetzt. Die Baume sind als heimische, standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu
pflanzen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

4.3  Far die in der Planzeichnung als anzupflanzen gekennzeichneten Knicks und Hecken sind heimische,
standortgerechte Straucharten zu verwenden.

Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

4.4  Die in der Planzeichnung im Teilbereich 3 festgesetzte Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung ven Baumen, Straduchem und sonstige Bepflanzungen, sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB auf Dauer zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

5, Stellpldtze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist auf den Grundstiicken je Wehneinheit eine mind. 18 m*
groRe Flache fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen als Aufstellifliche fir PKW zu
errichten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

6.1  Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die mafigeblichen
AuRenlarmpegel geman DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den Abbildungen 1 und 2 festgesetzt.
Die Abbildung 2 gilt ausschlielich fir Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

6.2 Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebéudes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen, sind die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-MaR gemaR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

6.3 Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile der
Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

6.4 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten flr
Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestelit
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmman gem&fR den ermittelten
mafRgeblichen Auf3enlarmpegeln nach DIN 41089 erfiillt werden.

6.5 Befestigte Aukenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im Teilbereich 1 in Richtung
der Schienenstrecke Berlin-Hamburg nur in geschlossener Geb&udeform zuldssig. Offene Aufenwohn-
bereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachge-
wiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Auftenwohnbereichs der Orientierungswert fur aligemeine
Wohngebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird,

6.6 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.
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Abbildung 2 - MaBgeblicher AuBenlarmpegel fiir Riume, die iiberwiegend zum Schiafen genutzt
werden, MaBstab 1:1.500

Hinweis :

Die bereits in vorherigen Planungen zum B-Plan Nr. 20.3 getroffenen Festsetzungen im Bereich der
Grunflachen, wie Pflanzgebote (Einzelbdume, Anpflanzen einer Hecke) im Plangebiet, sind vollsténdig
umzusetzen,

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fassaden

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden die Aullenwénde als Verblendmauerwerk der Hauptgebéude
in den Farben Rot bis Rotbraun festgesetzt. 20 % der AuRenwiénde dirfen in anderen Materialien oder Farben
ausgefiithrt werden,

Dachformen und -neigungen der Hauptgebdude

Bei den Hauptgebauden ist fir Sattelddcher, Walmdéacher und Kriippelwalmdécher eine Dachneigung von 15°
bis 50°, fur Pultdacher eine Dachneigung von 15° bis 30° zuldssig. Bei Griindachern sind auch
Dachneigungen ab 3° zuldssig.

Dacheindeckungen der Hauptgebaude

Die Dacheindeckungen sind mit schwarzen, anthrazitfarbenen und mit roten bis rotbraunen Dachpfannen
auszufiihren. Es sind nur mattglasierte Materialien zuldssig. Die Verwendung von hochgldnzenden
Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von Solaranlagen unzuldssig. Grind4cher sind zul8ssig.

Bei flachen Dachneigungen unter 30° dirfen auch Metalleindeckungen verwendet werden.

(Ortszentrum)”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

1.

10.

.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.07.2017. Die orisbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker Nachrichten am ¢.xx. 0000
erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom »x.xx.x00x wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom .o wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern é&ffentlicher Belange
abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.3
beschilossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.300x bis zum xx.xx 0o wahrend der
folgender Zeiten: montags-freitags, aufier mittwochs, von 8:00-11:30 Uhr und dienstags zusatzlich von
14:30-17:30 Uhr sowie nach telef. Vereinbarung, nach § 3 Abs. 2i. V.m. § 13a BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am xx.xx.o0x durch Abdruck
in den Lubecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen, wurde
gemal § 4 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bachen, den ... (LS) Uwe Méller

Blrgermeister

Der katastermifige Bestand am ................ sowie die gecmetrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Schwarzenbek, den (Siegel)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
(Agnar Boysen)

Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am xx.xx.x00x geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am xx.xx.o0x als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschiuss
gebilligt.

Bachen, den ...

{L.S.) Uwe Moller
Bargermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(L.S.) Uwe Moller
Burgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Ober den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................... ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Veretzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von
Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eréschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
istmithinam ......................... in Kraft getreten.

Bacheri, dén......cuainosi
(L.S) Uwe Moller
Burgermeister
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