Handlungsfelder

1. Artund MaB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Offene Bauweise
Einzelh&user (E), Doppelhduser (D) und Hausgruppen (H)
Grundfl&chenzahl (GRZ):
e 025beiEundD
e 03beiH

Anzahl der Vollgeschosse:
e Max. ein Vollgeschoss bei Eund D

e Max. zwei Vollgeschosse bei H

Festlegung der max. Firsthdhe:
e 900mbeiE, DundH

2. Uberbaubare Fldchen, Vorgartenzonen

Ausschluss von Carports, Garagen und Stellpl&tzen im Vorgartenbereich (Entlang
HaupterschlieBung 2,00 m von StraBenbegrenzungslinie, entlang StichstraBen 1,00 m)

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Bei E und D ist je angefangene 900 m? GrundstUcksfldche eine Wohnung zul&ssig.

Bei H ist je angefangene 300 m? GrundstUcksfladche eine Wohnung zul@ssig.

4. Grunordnung
Erhaltungsgebot fur bestehende Baumreihe entlang StraBe Heideblock

Anpflanzungen von Laubbd&umen im offentlichen StraBenraum - Vorschlag: Eberesche,
Spitzahorn oder Bergahorn

Anpflanzung von Laubbdumen entlang westlicher Plangebietsgrenze als Abschirmgrin
zum Schutz des Landschaftsbildes — Vorschlag: Stieleiche, Spitzahorn oder Bergahorn

Schutz Landschaftsbild: Anpflanzungen von min. 2 Laubbdumen je Baugrundstick
innerhalb Anpflanzzone am westlichen Plangebietsrand

Heckenpflanzung oder Freihaltebereich (3,00 m) am &stlichen Plangebietsrand

Sicherung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

5. ErschlieBung

Verkehrsberuhigter Bereich mit dezenfraler Anordnung von Besucherparkplatzen
(mindestens4— 5 &ffentliche Besucherparkplatze)

Privater Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen



2 St je Wohneinheit bei Eund D; 1,5 St bei H

Entwdsserung
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundsticken

Versickerungsfahige Oberfladchenbefestigungen auf den unbebauten Grundsticksteilen

Gestaltungsvorgaben
Vorgaben zur Dachneigung
o 15-48°beiE,DundH
Bis 159 ei

Dacheindeckung mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen;
spiegelnde und hochgldnzende Materialien sind nicht zuldssig; Solaranlagen sind zul&ssig

Fassadengestaltung als rétliches Mauerwerk, 15 % der Fassadenfldchen sind auch in
anderen Materialien zul&ssig

Regelung der max. zuldssigen Hohe von Einfriedungen zu &ffentlichen Fldchen (1,20 m)
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