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Gemeinde Buchen
Der Vorsitzende der Gemeindevertretung Blichen

Gemeinde Biichen, 28.09.2017

Einladung

zur Sitzung der Gemeindevertretung Bichen am Dienstag, den 10.10.2017 um 19:00
Uhr im Sitzungssaal des Birgerhauses, Amtsplatz 1, 21514 Bichen

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

Tagesordnung

Er6ffnung, BegrifRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Ernennung und Vereidigung des Blrgermeister
Beschlussfassung tber nichtéffentliche Sitzungsteile
Bekanntgabe des Beschlusses aus nichtoffentlicher Sitzung
Niederschrift der letzten Sitzung

Bericht der Burgervorsteherin

Bericht des Blrgermeisters

Einwohnerfragestunde

Interkommunale Vereinbarung zum sozialen Wohnungsbau mit der
Gemeinde Missen

7. Anderung der Satzung tber die Erhebung von Abgaben und
Kostenerstattungen fur die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Buchen vom 30.10.2010 (Beitrags- und Gebuhrensatzung)

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Auf der Geest* fiir das
Gebiet:

"Sudlich der Stral3e Heideweg, 0stlich des Grundstiickes Auf der
Geest 3, nordlich der Grundstiicke Auf der Geest 6-9 und westlich der
Grundstlicke Auf der Geest 16 sowie 13-15"

hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen,
Satzungsbeschluss

1. vereinfachte And. des Bebauungsplanes Nr. 50 fuir das Gebiet:
"Nordlich Pétrauer Stral3e und 6stlich Nussauer Weg", hier:
Aufstellungsbeschluss sowie Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gem. 8§ 3 Abs. 2i.V.m. § 13 BauGB

Satzung der Gemeinde Biichen Uber eine Veranderungssperre fir das
Gebiet der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 fur
das Gebiet: "Nordlich Potrauer Stral3e und ostlich Nussauer Weg",
hier: Beschluss Uber eine Veranderungssperre



14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)

3. And. der 3. And. Bebauungsplan Nr. 20.1 "Ortszentrum Blichen",
Gebiet: "Westlich der Mdllner Stral3e, dstlich der Bahnlinie Blichen-
Hamburg, nordlich der Holstenstrafl3e und studlich des B-Planes 20.3",
hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen,
Satzungsbeschluss

ErschlieRung BPlan 55 - Vorbereitung Auftragsvergabe

Widmung der Stral3e zur Schulendorfer Muhle

Widmung der Verbindungsstral3e nach Mussen entlang der
Bahnstrecke HH - Berlin

Umbau der Einleitstellen 16 und 25 im Zusammenhang mit der WRRL-
Malnahme Steinau

Verschiedenes

Grundstiickangelegenheiten

Bitte prifen Sie lhre personliche Befangenheit nach 8§22 der Gemeindeordnung.

gez. Heike Gronau-Schmidt
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Uwe Benthien

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss der 05.09.2017
Gemeinde Buchen

Gemeindevertretung Biichen 10.10.2017
Beratung:

7. Anderung der Satzung Ulber die Erhebung von Abgaben und
Kostenerstattungen fur die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde
Buchen vom 30.10.2010 (Beitrags- und Gebihrensatzung)

7. Anderung der Satzung tiber die Erhebung von Abgaben und Kostenerstattungen
fur die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Biichen vom 30.11.2010
(Beitrags- und Gebuhrensatzung)

Die Neukalkulation der gebuhren fir die zentrale Abwasserbeseitigung wurde durch
die Fa. Treukom GmbH durchgefuhrt. Nach der Neukalkulation ergeben sich
folgende

Anderungen:

Die Gebuhr fur die zentrale Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Bichen wird von
bislang 3,02 €/cbm auf nunmehr 3,11 €/cbm erhoht. Der Abwasserpreis fur die
angeschlossenen Gemeinden erhdht sich von bislang 1,88 €/cbm auf nunmehr 1,95
€/cbm. Die Gebuhrenanderungen sollen zum 01.01.2018 in Kraft treten.

Die Gebuhren fur die Niederschlagsentwasserung erhort sich von 17,19 € pro GE auf
nunmehr 20,86 €.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung Biichen beschlieRt die 7. Anderungssatzung tiber Erhebung
von Abgaben und Kostenerstattungen fir die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Biichen vom 30.11.2010 (Beitrags- und Gebihrensatzung).

Der Abwasserpreis fir die angeschlossenen Gemeinden wird von 1,88 €/cbm auf
1,95 €/cbm erhoht.
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Satzung iiber die 7. Anderung
der Satzung uber die Erhebung von Abgaben und Kostenerstattungen fiir die
zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Biichen
vom 30.11.2010 (Beitrags- und Gebiihrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.02.2003 (GVOBI. 2003 Schl.-H. S. 57), geéndert durch Art.
7 des Gesetzes vom 15.06.2004 (GVOBI. 2004 Schl.-H. S. 153), Art. 5 des Gesetzes
vom 15.06.2004 (GVOBI. 2004 Schl.-H. S. 165), Art. 1 des Gesetzes vom 01.02.2005
(GVOBI. 2005 Schl.-H. S. 57) und Art. 1 des Gesetzes vom 01.02.2005 (GVOBI.
2005 Schl.-H. S. 66), der §§ 1, 2, 6, 8, 9 und 9a des Kommunalabgabengesetzes des
Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 10.01.2005 (GVOBI. 2005 Schl.-H.
S. 27), zuletzt gedndert durch Artikel 87 der Landesverordnung zur Anpassung von
Rechtsvorschriften an geanderte Zustandigkeiten der obersten Landesbehérden und
geanderte Ressortbezeichnungen vom 12.10.2005 (GVOBI. 2005 Schl.-H. S. 487),
der §§ 1 und 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Abwasserabgabengesetzes in der
Fassung vom 13.11.1990 (GVOBI. 1990 Schl.-H. S. 545, ber. GVOBI. 1990 Schl.-H.
1991 S. 257), geéndert durch das Haushaltsbegleitgesetz vom 08.02.1994 (GVOBI.
1994 Schl.-H. S. 124), gedndert durch LVO zur Anpassung von Rechtsvorschriften
an geanderte Zustandigkeiten der obersten Landesbehdrden und geanderte
Ressortbezeichnungen vom 30.11.1994 (GVOBI. 1994 Schl.-H. S. 527), geandert
durch LVO zur Anpassung von Rechtsvorschriften an geanderte Zustandigkeiten der
obersten Landesbehérden und geanderte Ressortbezeichnungen vom 24.10.1996
(GVOBI. 1996 Schl.-H. S. 652) und geéandert durch LVO zur Anpassung von
Rechtsvorschriften an geanderte Zustandigkeiten und geanderte
Ressortbezeichnungen vom 16.9.2003 (GVOBI. 2003 Schl.-H. S. 503) sowie der §§
24, 25 der Satzung Uber die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungssatzung)
vom 05.12.2006 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
10.10.2017 folgende Anderungssatzung erlassen:

Artikel |
§ 25 Abs. 2 bis 3 werden wie folgt geandert:

§ 25
Geblihrensatze
(2) Die Zusatzgebihr fiir die Schmutzwasserbeseitigung betragt pro m3: 3,11 Euro

(3) Die Gebuhr fur die Niederschlagswasserbeseitigung betragt pro angefangene
25 m2 gebuhrenfahige Grundstlcksflache jahrlich: 20,86 Euro



Artikel 1l
Inkrafttreten

Diese Anderungen treten mit Wirkung vom 01.01.2018 in Kraft.

Bichen, den 10.10..2017 Gemeinde Blichen
Der Burgermeister

(Siegel) Moller
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Linda Reinke

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 18.09.2017
Gemeindevertretung Biichen 10.10.2017
Beratung:

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,, Auf der Geest,, fiir das Gebiet:
"Sudlich der Stral3e Heideweg, 6stlich des Grundstiickes Auf der Geest 3,
nordlich der Grundsticke Auf der Geest 6-9 und westlich der Grundstiicke Auf
der Geest 16 sowie 13-15"

hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Der Entwurf der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Auf der Geest“ fiir das Gebiet:

Sudlich der Stral3e Heideweg, 6stlich des Grundstickes Auf der Geest 3, nordlich
der Grundstiicke Auf der Geest 6-9 und westlich der Grundstiicke Auf der Geest 16
sowie 13-15 der Gemeinde Blichen

hat in der Zeit vom 31.07.2017 bis zum 31.08.2017 gemal} § 3 Abs.2 BauGB i. V. mit
§ 13a BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Trager offentlicher Belange und berihrten
Behorden wurden tber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und aufgefordert
Stellungnahmen hierzu abzugeben.

Am 27.07.17 bat der Kreis um eine Fristverlangerung fir die Abgabe der
Stellungnahme bis mindestens zum 08.09.2017. Die Stellungnahme des Kreises ist
per Mail am 12.09.17 und per Post am 14.09.17 bei der Gemeinde eingegangen.
Aufgrund des verspateten Eingangs der Stellungnahme ist es nur méglich dem
Ausschuss durch diese Tischvorlage die Unterlagen bereit zustellen.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind dieser Beschlussvorlage als Anlage
beigeflugt.

Als letzter Verfahrensschritt kann der Satzungsbeschluss zu der 3. And. des
Bebauungsplanes Nr. 25 ,Auf der Geest" der Gemeinde Buchen gefasst werden.
Bevor der Bebauungsplan Nr. 25 jedoch in Kraft gesetzt wird, ist mit dem
Grundstiickseigentimer ein stadtebaulicher Vertrag hinsichtlich der
Ausgleichsmaflinahmen zu schliel3en.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung



folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:
1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 3. And. des

Bebauungsplanes Nr. 25 ,Auf der Geest® flir das Gebiet:

Sudlich der Strafl3e Heideweg, 6stlich des Grundstickes Auf der Geest 3,
nordlich der Grundstticke Auf der Geest 6-9 und westlich der Grundstticke Auf
der Geest 16 sowie 13-15 der Gemeinde Blichen

abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung geprdift.
Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wird, gemaR dem
Abwagungsvorschlag der Abwagungsliste, die Bestandteil dieses Beschlusses
ist, entschieden.

Das Planungsbtiro GSP wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
zu setzen.

2. Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches beschliel3t die Gemeindevertretung
die 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Auf der Geest* fiir das Gebiet:
Sudlich der Straf3e Heideweg, 6stlich des Grundstickes Auf der Geest 3,
ndrdlich der Grundstiicke Auf der Geest 6-9 und westlich der Grundstiicke Auf
der Geest 16 sowie 13-15 der Gemeinde Blichen bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begrindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung ist nach
8§ 10 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Dafur Dagegen | Stimmenthaltung
Anzahl anwesend
Bemerkung:

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine / folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend::
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Anlagen:
1. Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen, er-

stellt durch das Bliro LAIRM CONSULT, 30.06.2017

1. Aligemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am 12.07.2016 die Aufstellung
fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest” im Verfahren gem. § 13a BauGB
beschlossen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen schafft die planungsrechtliche
Voraussetzung fiir eine bessere Ausnutzung vorhandener Flachen in einem bestehenden Gewerbe-
gebiet im Bereich der Stralle ,Auf der Geest” im nordwestlichen Siedlungsrandbereich der Gemeinde
Blichen.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017, i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v.
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 13.05.2017, dem Bundesnaturschutz-
gesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 421 des Gesetzes vom 31.08.2015,
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 und der aktuellen Fassung der Landes-
bauordnung (LBO).

Auf der Rechtsgrundlage des § 13a BauGB (Bebauungspldane der Innenentwicklung) wird die Aufstel-
lung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen im beschleunigten Verfah-
ren durchgefiihrt. Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist, dass es sich
bei den Planungen um MaBnahmen der Innenentwicklung handelt und nicht mehr als 20.000 m? der
Grundfldche versiegelt werden. Da die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Bii-
chen alle Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren erfillt, sind eine friihzeitige Beteiligung
sowie die Umweltprifung nicht erforderlich.

Stand des Verfahrens:
Auf der Rechtsgrundlage des § 13a BauGB kann gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Am 18.07.17 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bilichen der Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest” gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde am 20.07.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.07.2017 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und
Trager offentlicher Belange hatten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre
Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 31.07.2017 bis 31.08.2017 abzugeben.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

2. Gebietsbeschreibung: Grofle und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nut-
zung

Die Gemeinde Biichen liegt am slidostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauenburg an der
Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Liibeck-Kanal zwischen den Bundesbahnstre-
cken Hamburg-Berlin und Libeck-Liineburg und gehort somit zum Amt Bichen. Neben dem durch
Neubaugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflachen in Teilbereichen stadtisch anmu-
tenden Blichen gehoren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile Blichen-Dorf, Potrau und Niissau
sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Niissau zur Gemeinde.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan enthnommen wer-
den.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 9960 m?, von denen ca. 2300 m? auf die StraRenver-
kehrsflache der bestehenden StralRe , Auf der Geest” entfallen.

Das Gebiet befindet sich:

— Sidlich der Stral’e Heideweg,

—  Ostlich des Grundstiicks Auf der Geest 3,

— Nordlich der Grundstiicke Auf der Geest 6-9,

—  Westlich der Grundstiicke Auf der Geest 16 sowie 13-15.

Die Flache des Plangebietes umfasst eine gewerblich genutzte Flache und einen Teil der Strallenver-
kehrsflache der StraBe , Auf der Geest”. Im westlichen Bereich der Gewerbeflache befinden sich be-
trieblich genutzte Wohngebaude als Bestandsbebauung und ein mehrreihiger Bestand groRerer
Baume.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen sollen nun dahingehend geandert werden, dass die optimale
Ausnutzung der Gewerbeflache durch den bereits ansadssigen Betrieb ermoglicht wird.

3. Anlass der Planung

Die Gemeinde Biichen liegt verkehrsglinstig an der A 24. Die zentrale Lage im Raum macht die Ge-
meinde Blichen zu einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt im landlichen Raum. Das in diesem Bereich
sehr gut ausgebaute 6ffentliche Verkehrsnetz macht die Gemeinde Blichen zusatzlich zu einem sehr
interessanten Wohnort fiir Pendler.

Die raumliche Nahe zu Hamburg, die gute liberregionale Anbindung sowie die starke Gewichtung als
Wohnstandort fiir viele Familien machen den Standort ebenso fiir Gewerbebetriebe als auch fir
Dienstleistungsunternehmen zu einem Ansiedlungsort von hoher Bedeutung.

Die Flache des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 der Gemeinde Biichen
liegt in einem Gewerbegebiet, das eine bedeutende Rolle fiir die Wirtschaft Blichens spielt und Ar-
beitsplatze in der Gemeinde sichert. Derzeit wird die Flache des Plangebiets durch den Bebauungs-
plan Nr. 25 der Gemeinde Blichen Uberplant. Dort ist sie als Gewerbeflache festgesetzt. Momentan
kann die Flache aber wegen der zurzeit geltenden Festsetzungen bzgl. der Baugrenze und dem
Baumbestand durch den ansassigen Betrieb nicht optimal genutzt werden. Die urspriingliche Planung
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

wird daher durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 den aktuellen Anforderungen ange-
passt.

4. Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die Flache stadtebaulich neu zu ordnen, um dem dort bestehenden Gewerbe-
betrieb eine zeitgemaRe Entwicklung zu ermdglichen.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 der Gemeinde Biichen werden die planungsrecht-
lichen Grundlagen geschaffen, um das Flachenpotenzial besser nutzen zu kdnnen und durch gednder-
te Festsetzungen auch eine Erweiterung des Betriebes zu ermdoglichen.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes (GE) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO bleibt
bestehen, wird jedoch im stidéstlichen Randbereich um die Breite des dort festgesetzten FuBweges
erweitert, der daftr entfallt. An dieser Stelle kann ein groRBerer Bereich fur Parkplatze entstehen. Die
Festsetzung zum Erhalt der vorhandenen Baume im Sidwesten der Flache wird aufgehoben.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldane ,Flachennutzungsplane” (vorberei-
tende Bauleitplanung) und die ,,Bebauungspldne” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebie-
tes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplanen zu
bericksichtigen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstellungen:

e Die Gemeinde Biichen hat die Funktion eines

Unterzentrums in einem Entwicklungsraum

I

far Tourismus und Erholung.

e Die Gemeinde Biichen liegt siidlich einer Lan-
desentwicklungsachse und der parallel dazu
verlaufenden Autobahn 24 (A 24) im Landli-
chen Raum.

e Ostlich der Gemeinde Biichen befinden sich
der Elbe-Liibeck-Kanal sowie die Grenze zu
Mecklenburg-Vorpommern.

e Zwei Bahnstrecken kreuzen das Gemeinde-

it~

gebiet. Die Verbindung Hamburg-Blichen-
Abbildung 1: Ausschnitt LEP 2010, Berlin stellt als Achse Ost eine wichtige Pend-
Quelle: www.schleswig-holstein.de lerverflechtung fiir die Region dar.

Die ldndlichen Rédume sollen als eigenstindige, gleichwertige und zukunftsfdhige Lebensrdume ge-
stdrkt werden. Die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden.
[...] Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der Idndlichen Rdume sollen teilrdumliche Strategien und
Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen (1.4, 2G, LEP 2010).

Gemal LEP kénnen [alle Gemeinden [...] unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gege-
benheiten eine bedarfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie
die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Flédchen sollen in den
Gemeinden geeignete Altstandorte, Brachfldchen und Konversionsstandorte genutzt werden (2.6, 1G,
LEP 2010).

Die Gemeinde Biichen folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes indem sie durch die 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 25 eine bereits planungsrechtlich zuldssige gewerbliche Entwicklung
an zeitgemaRe Anforderungen anpasst und so das vorhandene Potential fir die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Gemeinde Biichen nutzbar macht.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthilt fiir die Gemeinde Blichen die nachfolgenden Dar-
stellungen:

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Abbildung 2: Ausschnitt RP 1,
Quelle: www.schleswig-holstein.de

Die Gemeinde Biichen befindet sich im land-
lichen Raum.

Die Gemeinde Biichen stellt als Unterzent-
rum einen Entwicklungs- und Entlastungsort
dar.

Nordlich des Gemeindegebietes liegt ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft in einem Sondergebiet Bund.
Ostlich des baulich zusammenhingenden
Siedlungsgebietes befinden sich ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft sowie ein Vorranggebiet fir den
Naturschutz entlang der Grenze des Natur-
parks ,Lauenburgische Seen”

Zwei Bundesstrallen sowie zwei Bahnstre-
cken kreuzen das Siedlungsgebiet der Ge-
meinde Blichen

Die Gemeinde Biichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet. Auf-

grund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer giinstigen Lage im

Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg - Berlin und Liibeck - Liineburg soll sie kiinftig die Funktion

eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen. Dazu

wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch unter

Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg - Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen Standortvor-

teile angestrebt [...]. (5.6.4, RP |)

Die Gemeinde Biichen folgt den Vorgaben des Regionalplanes indem sie durch die 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 25 die planungsrechtlichen Voraussetzungen schafft, einem anséassigen Betrieb

die Erweiterung zu erméglichen.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Der festgestellte Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Blchen (1992) enthalt fiir den Plangel-
tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.25 der Gemeinde Biichen die Dar-
stellung eines Gewerbegebietes (GE) gemal § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO.

Nordlich des Plangebietes befinden sich weite-
re Gewerbeflachen, Flachen fir Forst- und
Landwirtschaft sowie Versorgungsanlagen.
Diese werden vom Plangebiet durch eine
Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralie
abgegrenzt. Ostlich und siidwestlich befinden
sich Grinflaichen mit der Zweckbestimmung

Parkanlage sowie im Osten eine ehemalige

Quelle: Gemeinde Biichen

Milllagerflache.

Im Sidwesten verlauft eine Bahnanlage, daran anschliefend befinden sich Wohnbauflachen. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes im Verfahren gemaR § 13a BauGB ist nicht notwendig.

5.4 Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren
und die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Gberdrtlichen
Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen werden fir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm,
flr Teile des Landes in den Landschaftsrahmenplanen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert
der Landschaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes.
Die Ziele der Landschaftsplanung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksich-
tigen. Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan werden im Landschaftsplan bereits abge-
handelt; beide Planwerke machen zum Plangebiet keine planungsrelevanten Aussagen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Der derzeit giiltige Landschaftsplan der Ge-

meinde Blchen aus dem Jahr 1999 enthalt far

das Plangebiet die Darstellung der gewerblichen

Bauflache. AulRerdem ist die Durchgriinung des
Gewerbegebietes vorgesehen.

Die Aussagen des Landschaftsplanes stehen

nicht in Konflikt mit den Planungen zur 3. Ande-

rungen des Bebauungsplanes Nr. 25, da die

Flache bereits als gewerbliche Bauflache darge-
stellt ist.

Abbildung 4: Ausschnitt Landschaftsplan, Entwicklungs-
karte, Quelle: Gemeinde Blichen

5.5 Bebauungsplan Nr. 25, 2. Anderung

T
4

F0
[ |

CASE AT

e
T
[ER

Abbildung 5: Ausschnitt 2. Anderung B-Plan Nr. 25, Quelle: Gemeinde Biichen

Der Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Biichen wurde im Jahr 1985 rechtskriftig, die 1. Anderung
bezliglich der ErschlieBung und der Eingriinung des Gebiets erfolgte im Jahr 1987.

Die 2. Anderung (2013) lberplante einen GroRteil der Fliche. Sie stellt den Geltungsbereich der 3.

Anderung bereits als Gewerbegebiet (GE) mit der ErschlieBung iiber die StraRe , Auf der Geest” dar.
Westlich der StralRe ,Auf der Geest” ist eine breitere Reihe von Baumen zum Erhalt festgesetzt.

10
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

6. Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Samtliche Festsetzungen der 3. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 25 sind darauf
ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Gewerbegebietes (GE) in das vorhandene Ortsbild
sowie in die Umgebung einfligen, ohne diese zu beeintrachtigen.

Die getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 25 werden zum GroRteil aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 25 sowie der 1. und 2. Ande-
rung der Gemeinde Blichen Glbernommen.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 8 BauNVO)

Die Baufldche innerhalb des Plangebietes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemein-
de Bichen wird als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben. Aus technischen — und Sicherheitsgriinden ist es fiir den ansassigen Betrieb notwendig,
dass sowohl Aufsichts- und Bereitschaftspersonal als auch Betriebsinhaber, Betriebsleiter und techni-
sche Leiter auf dem Plangelande wohnen. Daher sind diese Wohnungen zuldssig, so lange diese
Wohnnutzung gegenliber der gewerblichen Bebauung einen untergeordneten Charakter aufweist.
Die Wohnbebauung darf insgesamt nur eine maximale GrofRenordnung von 15 % der in Anspruch
genommenen Grundflache der gewerblich genutzten Bauflachen des dazu gehorenden Gewerbebe-
triebes erreichen.

Aufgrund der Lage abseits des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde Biichen, ist der Geltungsbe-
reich nicht fir Ansiedlungen von zentrenrelevanten Geschaftsstrukturen geeignet. Diese kénnten die
innerortlichen Geschaftsbereiche schwachen und eine Verlagerung der Einkaufseinrichtungen in das
Gewerbegebiet zur Folge haben. Zum Schutz der innerértlichen Geschaftsstrukturen wird daher der
Einzelhandel im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Ausnahmen davon werden fiir Einzelhandelseinrichtungen zugelassen, die direkt einem Produktions-
oder Handwerksbetrieb sowie einem GroRhandelsunternehmen zugeordnet sind. Sie miissen dem
Produktions- oder Handwerksbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Diese Ein-
zelhandelsbereiche sind fir die innerdrtlichen Geschaftslagen unschadlich.

Weiterhin werden Vergniligungsstatten nicht zugelassen. So wird sichergestellt, dass das durch seine
raumliche Lage groRenbeschrinkte Plangebiet vorrangig dem produzierenden Gewerbe zur Verfi-
gung steht.

6.2 MakR der baulichen Nutzung

Um die kinftigen gewerbliche Bauflachen wirtschaftlich sinnvoll nutzen zu kénnen und dabei die
baulichen Anlagen an die Ortlichen Gegebenheiten anzupassen, werden fiir das Gewerbegebiet (GE)
innerhalb des Plangebietes Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen, zur Grundflachenzahl (GRZ)
und zur Bauweise getroffen.

11
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

6.2.1 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet (GE) wird eine maximal zuldssige Firsthéhe (FH) durch die Hohenangabe Gber
der mittleren Hohe der StraRenachse festgesetzt. Maligeblich ist die Hohe der StraRenachse lber die
gesamte Grundstlicksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie des siidlich angrenzenden Teils der
StraRenverkehrsflache ,Auf der Geest”. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schorn-
steine, Antennenanlagen, Liftungsanlage, Aufzugsiberfahrten) um maximal 1,00 m lberschritten
werden. Die festgesetzten Firsthohen innerhalb des Gewerbegebietes (GE) liber der mittleren Hohe
der StraBenachse entsprechen einer realen Gebaudehdhe von ca. 20 m lber der Gelandeoberflache.
Die getroffene Hohenfestsetzung ermoglicht die Umsetzung von gewerblich genutzten Hallen.

Die maximale Firsthohe von 20 m Uber der mittleren Straflenachse passt sich der ndheren Umge-
bung, z.B. den Gewerbegebietsflaichen nérdlich des Heideweges an. Es wird keine Geschossigkeit
festgelegt, da die maximale Firsthohe eine ausreichende Hohenbegrenzung darstellt und keine stad-
tebauliche Notwendigkeit zum Schutz des Ortsbildes vorliegt. Die Hohenfestsetzung orientiert sich
am Bestand innerhalb des Gewerbegebietes und den betrieblich erforderlichen Firsthéhen. Die west-
lich angrenzenden Hallen haben eine H6he von ca. 15 m.

Abweichend von den vorausgegangen Bauleitplanungen fiir das Gewerbegebiet , Auf der Geest” wird
die Hohe baulicher Anlagen nicht in Bezug auf Normalnull (ii. NN.) festgelegt. Da durch die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 eine stadtebauliche Neuordnung der Flache planungsrechtlich vor-
bereitet wurde, kann nicht sichergestellt werden, dass sich durch den vorausgegangenen Bau der
StralBenverkehrsflache ,Auf der Geest” die Lage liber Normalnull des vorhandenen Hohenbezugs-
punkt nicht gedndert hat.

6.2.2 Grundflichenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Es wird die fiir Gewerbegebiete (GE) entsprechend dem bestehenden Bebauungsplan die maximal
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, damit der Hauptbetrieb des Plangebietes die
vorgesehenen Betriebserweiterungen auf diesem Areal unterbringen kann.

6.2.3 Bauweise und Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Fir die baulichen Anlagen des Gewerbegebietes (GE) wird eine abweichende Bauweise [a] festge-
setzt, um die Errichtung von Gebduden mit einer Lange von liber 50 m zu ermdglichen. Diese Festset-
zung ist zur Errichtung einer gewerblich genutzten Halle mit ausreichender GrofRe notwendig. Um
den Nachbarschutz zu gewéhrleisten, sind Grenzabstande nach der offenen Bauweise an den nordli-
chen, westlichen und siidlichen Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

An der 0Ostlichen Grundstiicksgrenze des Flurstlicks 465 ist die Errichtung gewerblich genutzter Ge-
baude ohne Beriicksichtigung der gesetzlichen Grenzabstande zulassig.
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Dies ermoglicht zum einen die volle Ausnutzung der vorhandenen Flache, zum anderen kann die Ver-
kehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung der 6ffentlichen Parkflaiche auf dem Flurstiick
463 dementsprechend genutzt werden.

Um die bestmdogliche Ausnutzung der vorhandenen Flache zu gewahrleisten und den kiinftigen Bau-
herren eine moglichst groRe Flexibilitat in der Wahl ihrer Gebdudestellung zu gewahrleisten, wird
innerhalb der Planflache des Gewerbegebiets ein Baufenster festgesetzt. Durch die Ausweisung die-
ses Baufensters kdnnen sowohl die vorhandenen Betriebswohnungen als auch die zuklnftigen Neu-
bauten planungs- und bauordnungsrechtlich auf dem Gelande weiterhin bestehen bzw. neu unterge-
bracht werden.

Um die Errichtung und Befestigung einer ausreichend grofRen Lagerhalle unter voller Ausnutzung der
vorhandenen Flache sicherzustellen, darf die festgelegte Baugrenze unterirdisch um 1 m durch Fun-
damente Uberschritten werden.

6.2.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen dienen dazu, dass Betriebe auf sich aufmerksam machen. Sie kdnnen damit dazu bei-
tragen, lebendige und wirtschaftlich florierende Ortsteile zu schaffen. Allerdings sind aufgrund des
Ortsbildes fiir das Erscheinungsbild der Gebaude Festsetzungen zu den Werbeanlagen zu treffen. So
soll sichergestellt werden, dass Werbung nicht dominiert und dass sie in einem vertraglichen Ver-
haltnis zu dem Gebadude und der Umgebung steht.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf den Bahnbetrieb ausgehen. Es darf keine rotierende
oder flackernde Beleuchtung oder ein Skybeamer verwendet werden.

6.2.5 Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung der 6ffentlichen Parkflache im Osten des
Plangeltungsbereichs wird aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 {ibernommen und er-
neut festgesetzt, da sie zum Parkraumangebot im Plangebiet beitragt.

Da auf der Flache des Flurstlicks 465 eine Lagerhalle mit entsprechender Zufahrt fiir LKWs entstehen
soll, wird die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 festgesetzte Parkbucht um etwa 10 m
nach Stiden verschoben. Um die Errichtung moglichst vieler 6ffentlicher Parkplatze zu ermdglichen,
wird die Parkbucht um 3 m auf der Flache des Flurstiicks 465 verbreitert.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

7. Immissionen

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen ist durch das Biiro
LAIRM CONSULT eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Das vollstandige Gutachten
liegt der Begriindung als Anlage bei.

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebiets zwischen der Stralle ,Heideweg” (K 73) und der
Bahnstrecke Hamburg-Blichen ist fiir die ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung im Plangeltungsbe-
reich ein Schallschutz notwendig.

a) Allgemeines

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 plant die Gemeinde Biichen, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von Gewerbefldchen siidlich der Strafie
Heideweg (K 73) und westlich und nérdlich der StrafSe Auf der Geest sowie nérdlich der Schienenstre-
cke der DB AG Hamburg — Blichen zu schaffen. Die Ausweisung ist als Gewerbegebiet (GE) geplant.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutzrechtlichen
Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt (iblicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte gemdf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stddtebau”. Andererseits
kann sich die Beurteilung des Verkehrslérms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BimSchV (,,Verkehrsldrmschutzverordnung”) orientieren.

Fiir den Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen aus Gewerbelérm vom Plangeltungsbereich kén-
nen die Festsetzungen der Emissionskontingente aus der 2. Anderung tibernommen werden.

b) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm berech-
net. Dabei wurde der StrafSenverkehrsldrm aus den mafSgeblichen Strafienabschnitten beriicksichtigt.
Die Straflenbelastungen wurden einer vorangegangenen schalltechnischen Untersuchung zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 25 der Gemeinde Biichen entnommen.

Fiir die Bahnstrecke (Hamburg — Blichen) der Deutschen Bahn AG wurden Angaben des Betreibers
zugrunde gelegt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemdf3 16. BImSchV (2014) auf Grundlage der Rechen-
regeln der RLS-90 und der Anlage 2 der 16. BImSchV (2014) fiir den Schienenverkehrslédrm.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund
der derzeitigen gewerblichen Nutzung und aufgrund der bereits vorliegenden Belastung auf den Stra-
Ben Heideweg und Auf der Geest nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Straf3enverkehr
zu rechnen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden aus dem Gesamtverkehrsldrm der Orientierungswert fiir
Gewerbegebiete tags und der Immissionsgrenzwert fiir Gewerbegebiete tags eingehalten. Im Nacht-
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zeitraum werden im gesamten Plangeltungsbereich der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete nachts
sowie gebietsweise auch der Immissionsgrenzwert fiir Gewerbegebiete nachts liberschritten.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrslédrm ist in der Regel nicht ange-
messen. Der Schutz von Bliro- und ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung im Plangebiet vor Ver-
kehrslédrm erfolgt daher durch passiven Schallschutz gemdfs DIN 41089.

Gemdf3 DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben sich An-
forderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von aufien
eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt (iber die maf-
geblichen AufSenldrmpegel gemdf3 DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen. Die maf3gebli-
chen Auflenldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Rdume und in Abbildung 2 fiir
Rédume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Abweichend vom Entwurf zur 1. Anderung des Teils 2 beziiglich Abschnitt 4.4.5.7 erfolgt die Ermitt-
lung des mafgeblichen Aufsenlérmpegels unter Berlicksichtigung der VDI 3722-2 Abschnitt 5.6 durch
Uberlagerung aller jeweiligen mafgeblichen Aufienlérmpegel gemdf DIN 4109 und der Entwiirfe zu
den 1. Anderungen (Januar 2017), der auf das Plangebiet einwirkenden Ldrmquellen (Strafsen- und
Schienenverkehrsldrm sowie Gewerbeldrm).

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafigeblichen Aufenldrmpegel von > 70 dB(A) mit
erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe fiir ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung sind im gesamten Plangel-
tungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwen-
dige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Wei-
se sichergestellt werden kann.

Fiir AufSenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) von ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung
ergeben sich aufgrund der Einhaltung des Orientierungswerts tags keine Beschrdnkungen.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

8. Griinordnung

Die griinordnerischen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde
Blichen sind darauf ausgerichtet sich an die Umgebung anzupassen und soweit moglich gleichzeitig
die schiitzenswerten Bestandteile innerhalb des Plangebietes zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Mit der Bearbeitung der Griinordnung wurde das Biro BBS Biro Greuner-Ponicke in Kiel beauftragt.

8.1 Bestand:

8.1.1 Allgemeine Beschreibung — Schutzgut Mensch und Landschaft

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst die norddstliche Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 25
unmittelbar an der Zufahrt Heideweg — Auf der Geest. Das gesamte Gelande ist in erster Linie durch
Gewerbebebauung gepragt, hier sind v.a. die bis zu 15 m hohen Hallen der Heilmann AG Orts- und
Landschaftsbild pragend. Griinstrukturen spielen nur eine untergeordnete Rolle und beschrdanken
sich, abgesehen von mehreren Einzelbdumen im Anderungsbereich auf die Gebietsgrenzen.

Das Plangebiet hat daher eine hohe Bedeutung als Gewerbestandort. Aufgrund der guten Lage in der
Ndhe zu den landwirtschaftlichen Produktionsgebieten sowie zur Autobahn ist der Standortort Bi-
chen fir die Heilmann AG von besonderer Bedeutung (Kartoffelvermarktung). Die ErschlieBung des
Gebiets erfolgt Gber den Heideweg. Sidlich des Gewerbegebietes verlduft die Bahnstrecke (Schnell-
strecke Berlin-Hamburg), so dass hier eine betrédchtliche Larmentwicklung vorhanden ist.

—

Heideweg

Festgesetzte
Baume im GE

> | vorh. Wohnhaus im
GE. GRZ 0.8

e 5 N
GE \ | * ",
PE 1v] cRzogOt | | By [P

Abbildung 6: Rechtsgiiltiger Bebauungsplan im Bereich der 3. Anderung, Quelle: Gemeinde Biichen

8.1.2 Schutzgut Boden und Wasser

Die Béden des Anderungsbereiches sind durch Versiegelungen, Aufschiittungen etc. deutlich veran-
dert, so dass die hier natlrlicherweise vorhandenen sandigen Braunerden in den oberen Horizonten
vollstandig verandert wurden. Bei dem mit Eichen bewachsenen Bereich handelt es sich um einen
ehemaligen Knick, der jedoch abgesehen von einem ca. 3-4 m breiten Streifen, der durch Gehdlze
gepragt ist, ebenfalls wesentlich durch die umliegende Gewerbenutzung bestimmt wird. Da jedoch
westlich des Eichenstreifens ein kleinerer Garten angrenzt, ist hier der Versiegelungsgrad reduziert.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Nach rechtsgililtigem Bebauungsplan handelt es sich jedoch bei dem gesamten Bereich schon jetzt
um Gewerbeflachen mit einer Grundflachenzahl von 0,8. Der Knick wurde mit der 2. B-Plandnderung
bereits endwidmet und ausgeglichen.

Entsprechend des zuldssigen hohen Versiegelungsgrades ist auch die Versickerung und Grundwas-
serneubildung im Geltungsbereich deutlich eingeschrankt. Die kleinrdumig vorhandenen Grinstruk-
turen tragen nur unwesentlich zur lokalen Versickerung bei. Das Regenwasser wird zentral gesam-
melt und Gber das am Nissauer Weg liegende Rickhaltebecken der Vorflut zugefiihrt bzw. in unter-
irdischen Rigolen versickert.

8.1.3 Schutzgut Pflanzen (Biotope und Biume)

Entsprechend dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan ist der Bereich der 3. Anderung vollstindig als Ge-
werbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 bzw. als StralRenverkehrsfliche ausgewiesen. Als
Uberlagernde Biotopstrukturen wurden der Knick entlang des Heideweges (Geholzflache mit Erhal-
tungsgebot) sowie 10 Baume auf dem Knickrest festgesetzt.

Der Knick (Knick Mitte) selbst wurde im Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 be-
reits entwidmet und mit dem Faktor 1:2 ausgeglichen (siehe Umweltbericht BBS vom 26.03.2013).
Ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG liegt nicht (mehr) vor.

Im tatsichlichen Bestand wird der Anderungsbereich entsprechend durch die Gewerbenutzung do-
miniert. Das Wohnhaus mit Betriebsleiterwohnung westlich des Knickrestes verfugt jedoch tber ei-
nen kleineren Garten mit Rasenflachen und Ziergeholzen (v.a. Koniferen, Rhododendron). Im Bereich
des Knickrestes stehen nach aktuellen Kartierungen (7.6.17) folgende Baume:
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Abbildung 7: Luftbild Plangebiet, Quelle: Google Maps
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Tabelle: BAume im Bestand

Nr. | Art St.-D (cm) Bemerkungen Artenschutz Festsetzung
im B-Plan
1 Eiche 80 Grole, ausladende Kro- | Tagesverstecke fiir Nein
ne, Stamm und Aste Fledermause im Efeu
dicht mit Efeu bewach- | moglich, Winterquar-
sen tiere und Wochenstu-
ben im Baum ausge-
schlossen, da Efeu,
Brutplatz fur Vogel im
Baum und im Efeu
2 Eiche 20 Klein, keine ausgepragte | keine Eignung Nein
Krone, hoch aufgeastet,
mit Efeu bewachsen
3 Eiche 40-50 Hoch aufgeastete Kro- Tagesverstecke fur Ja
ne, nur wenig Efeu Fledermdause, Brutha-
bitat fur Vogel
4 Eberesche 10 3 m hoch Keine Eignung Nein
5 Kirsche 5 2 m hoch Keine Eignung Nein
6 Eiche 15 Junger Baum Keine Eignung Ja
7 Birke 30 Sehr dicht/dick mit Efeu | Tagesverstecke fir Ja
bewachsen Flederméause im Efeu,
Bruthabitat fiir Vogel
8 Eiche 50 Krone teilweise stark Tagesverstecke fir Ja
beschnitten, Baum im Fledermause, Brutha-
unteren Teil mit Efeu bitat fiir Vogel
bewachsen
9 Eiche 50 Krone teilweise stark Tagesverstecke fiir Ja
beschnitten, Baum im Fledermause, Brutha-
unteren Teil mit Efeu bitat fur Vogel
bewachsen
10 | Eiche 30-40 Kronen hoch aufgeastet | Tagesverstecke fiir Ja
mit Efeu bewachsen, Flederméause, Brutha-
kleinere Hohlen sichtbar | bitat fur Vogel
11 | Eiche 40 Krone hoch aufgeastet, | Tagesverstecke fir Ja
stark mit Efeu bewach- Fledermé&use im Efeu,
sen Bruthabitat fir Vogel
12 | Birke 40 Weit verzweigte Krone, | Tagesverstecke fir Ja
stark mit Efeu bewach- | Flederméause im Efeu,
18
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Nr. | Art St.-D (cm) Bemerkungen Artenschutz Festsetzung
im B-Plan
sen Bruthabitat fir Vogel
13 | Eiche 50 Kaum Kronenaus- Tagesverstecke fir Ja
bildung, da dick mit Fledermause im Efeu
Efeu bewachsen bzw. moglich, Winter-
Giberwachsen guartiere und Wo-
chenstuben im Baum
ausgeschlossen, da
Efeu,
Brutplatz fur Vogel im
Baum und im Efeu
14 | Eiche 30 Gut ausgebildete Krone, | Tagesverstecke fur Ja
vital ohne Astlocher, Fledermause im Efeu,
nur wenig Efeu Bruthabitat fir Vogel
15 | Eiche 80-90 Starkes Baumholz, teil- | Tagesverstecke, Win- Nein

weise stark zurlick ge-
schnitten, mehrere Ast-
I6cher sichtbar, Totholz,
wenig Efeu

terquartiere und Wo-
chenstuben moglich,

Bruthabitat fir Vogel

Ein Knickwall ist kaum ausgepragt, der Unterwuchs tberwiegend liickig bewachsen mit Zierstauden

und Ziergeholzen in einer Breite von 2-3 m.

Abbildung 8: Baume im Plangebiet, Quelle: Eigene Darstellung BBS

Baume Nr. 7-12
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

8.1.4 Schutzgut Tiere (Artenschutz)

Hinsichtlich des Artenschutzes sind die Artengruppen der Vogel und Fledermause zu betrachten.
Weitere streng geschiitzte Arten kommen aufgrund der vorhandenen Lebensrdume nicht vor.

Die groRen, teilweise dicht mit Efeu bewachsenen Baume dienen Geholzbriitern der Siedlungsberei-
che, die an Storungen durch FuBgdnger und Verkehr gewohnt sind, als Bruthabitate. Arten mit be-
sonderen Lebensraumanspriichen sind nicht zu erwarten.

Fir Fledermé&use weisen die groReren Eichen vermutlich geeignete Hohlungen/Spalten auf. Auch der
dichte Efeubewuchs kann als Tagesversteck dienen. Abgesehen von der einzelnen groRen Eiche di-
rekt an der StraRe werden fir alle Gibrigen Bdume keine Winterquartiere und/oder Wochenstuben
angenommen, da der dichte Efeubewuchs den freien Anflug in moégliche Hohlen unter dem Efeu ver-
hindert. In Baum Nr. 15 sind nachweislich gréRere Hohlungen vorhanden, die auch als Winterquartie-
re bzw. Wochenstuben geeignet sind.

Aufgrund der Insellage der Baume inmitten von versiegelten und bebauten Gewerbeflachen ist nur
ein geringes Besiedlungspotenzial anzunehmen. Daher sind nur stérungs- und lichttolerante Arten
wie z.B. Breitfllgelfledermaus, GroRBer Abendsegler oder Rauhautfledermaus zu erwarten.

Baum Nr. 15 (im Vordergrund)

Abbildung 9: Baume im Plangebiet, Quelle: Eigene Darstellung BBS
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

8.2  Auswirkungen der Planung:

8.2.1 Schutzgut Pflanzen - Eingriffsregelung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen grundsatzlich die Belange des
Umweltschutzes, einschlieSlich des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Artenschutzes zu
bericksichtigen. Dies gilt auch flir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren gemaRR § 13a
BauGB. Ein Umweltbericht ist hierflr allerdings nicht erforderlich. Auch ist die Eingriffsregelung ge-
maRk § 1a Abs. 3 BauGB nicht anzuwenden. Denn gemaR § 13a, Absatz 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren. Aus diesem Grund sind AusgleichsmaRnahmen im Regelfall nicht erforderlich. Dies
gilt jedoch nicht bei einer Uberplanung bestehender Ausgleichsflichen oder geschiitzter Biotope.

Ausgleichsflachen werden im vorliegenden Fall nicht iberplant. Das geschitzte Biotop , Knick” wurde
bereits im Verfahren zur 2. Anderung entwidmet und ausgeglichen. Die Aufhebung der Einzelbaum-
festsetzung von 10 Baumen (Baum Nr. 3, 6-14) stellt jedoch einen zuséatzlichen ausgleichspflichtigen
Eingriff flr Landschaftsbild und Einzelbdume dar, da der Knick aufgrund der Lage an der Bahn ohne
Uberhilter angelegt wurde und die Bdume aufgrund ihrer GroRe eine besondere landschaftliche
Bedeutung haben.

Weiterhin ist die vorliegende Planung nicht mit einer Erh6hung des Versiegelungsgrades verbunden,
da als Grundnutzung im bestehenden Bebauungsplan bereits ,GE” eingetragen war. Die Baumreihe
war gleichsam nicht Teil des Griinkonzeptes mit Definition von Griinachsen. Diese verlaufen entlang
der StraBen/Wege und entlang der Bahn und sind durch die Planung nicht betroffen

8.2.2 Schutzgut Tiere (Artenschutz)

Der Artenschutz ist unabhingig von der Eingriffsregelung immer zu betrachten. Die in der 2. Ande-
rung zum Bebauungsplan festgesetzten Baume werden dort als ,Inselbiotop” fiir Végel und Kleinsadu-
ger beschrieben. Die grolen Badume dienen weiterhin als Quartiersstandorte fiir Fledermause. Fol-
gende Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz nach § 44 BNatSchG sind daher zu betrachten:

Fledermause mit Quartieren in Bdumen:

Da die Baume 1 und 15 mit artenschutzrechtlicher Bedeutung fiir Fledermause nicht festgesetzt wur-
den, erfolgte hierfiir bereits eine Kompensation durch das Aufhdangen von 4 Fledermauskasten. Da
sich in den vergangenen Jahren durch Zuwachs und Efeubewuchs Verdanderungen an allen Bdumen
(teilweise auch groRere Hohlungen) entwickelt haben, sind die Belange des Artenschutzes in beson-
derer Weise zu beachten. Daher ist folgendes Vorgehen fiir die Biume mit Nr. 1, 3, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 15 erforderlich:

- Im Herbst nach Beendigung der Wochenstubenzeit und vor Beginn der Winterruhe
(September / Oktober) vor dem Eingriff (ggf. mittels Endoskopie) auf Besatz kontrollie-
ren und die GréBe und Eignung der Hohle bewerten (Einschatzung Winterquar-
tier/Wochenstube),

— Bei unbesiedelten Quartieren unmittelbares VerschlieBen des Quartieres, um einen
Wiedereinflug vor der Rodung zu verhindern

— Bei besiedelten Quartieren:
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Abendliche Ausflugskontrolle durchfiihren, nach Ende des Ausflugs kontrollieren, ob
noch Tiere im Quartier sind. Wenn keine Tiere mehr da sind, wird das Quartier umge-
hend verschlossen. Anderenfalls ist das Quartier mit einer Reuse auszustatten, die das
Ausfliegen der Tiere erlaubt, aber einen erneuten Einflug verhindert. Tagliche Kontrol-
le, ob die Tiere das Quartier verlassen haben. Sind nach 2 Nachten immer noch Tiere
im Quartier, so ist die Reuse abzubauen, die Tiere sind umzusiedeln.

Unabhangig davon ist zur Verhinderung des Tétungsverbotes die Fallung der Baume nur zwischen
dem 1.12 und 28.2. zul3ssig.

Als KompensationsmaRBnahme fiir den Verlust von Tagesverstecken ist das vorgezogene Aufhdangen
von Fledermausflachkadsten erforderlich. Da die zu erwartenden Arten Spalten sowohl an Gebauden
als auch an Baumen aufsuchen, sind je 5 Flachkdsten an Badumen bzw. an Gebduden im Geltungsbe-
reich (B-Plan Nr. 25) aufzuhdngen.

Bei Nachweis von Winterquartieren und/oder Wochenstuben sind erganzende vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Herzogtum
Laubenburg erforderlich. Als maximale Anzahl werden festgehalten: 2 Flachkasten und 2 GrofRraum-
hohlen fur Fledermause der Geholze, 1 Winterquartier.

Der Nahrungsraum wird etwas eingeschrankt und hat generell aufgrund der Insellage nur eine gerin-
ge Bedeutung. In den umliegenden Knicks bleiben aber ausreichend und v.a. geeignetere Jagdflachen
erhalten. Die Leitstrukturen der Knicks, insbesondere aber auch der Bahndamm (mit Gehélzen), sind
durch die MaRnahmen nicht betroffen.

Mit erheblichen Stérungen von Flederméausen ist nicht zu rechnen. Aufgrund der nachtaktiven Le-
bensweise ist eine Stérung von Fledermausen z. B. durch Bauldarm nicht zu erwarten. In der Betriebs-
phase unterscheidet sich die geplante Nutzung nicht von der umliegenden bestehenden Nutzung
(bestehendes Gewerbe), erhebliche zuséatzliche Stérfaktoren werden nicht erzeugt.

- Ein VerstoB gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt nicht vor.

Brutvogel der Geholze (z. B. Amsel, Dorngrasmiucke etc.):

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Gehdlzen bleibt insgesamt erhalten,
da diese weitgehend erhalten werden.

Totungen von Vogeln sind nicht zu erwarten, sofern die RodungsmalRnahmen auRerhalb der Brutzei-
ten stattfinden. Aus Griinden des Artenschutzes nach & 39 BNatSchG sind alle RodungsmaRnahmen
zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Stérungen von Geholzbritern in den Geholzbestianden sind durch die BaumaRnahmen nicht zu er-
warten, da Tiere in umliegende Geholze ausweichen kénnen. Ohnehin sind die hier vorkommenden
Arten an Storungen gewdhnt.

Der Verlust von Bruthabitat fuir Vogel wurde durch die Kompensation fiir den Knick im Verhaltnis 1:2
ebenfalls bereits ausgeglichen. Die Festsetzung von 10 Baumen stellte nur eine Minimierungsmal3-
nahme dar.

-> Ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt nicht vor.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Durch die o.g. MaBnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden, die ge-
nannten CEF-MaRnahmen fiir Flederméause sind zwingend umzusetzen.

8.3 Griinordnerische Festsetzungen

Um die vorhandenen Wald- und Grinflachen entlang des Heideweges zu schiitzen und die Fernwir-
kung des Gewerbegebietes zu minimieren, wurde im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 25 eine
Pflanzbindungsflache mit der Zweckbestimmung Abschirmgriin entlang des Heidewegs festgesetzt.
Diese soll in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 iibernommen werden.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Zweckbestimmung

Abschirmgriin
(89 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Das Abschirmgriin entlang des Heideweges ist als freiwachsender Geholzstreifen aus standortheimi-
schen Arten zu erhalten. Abgdngige Geholze sind gleichartig zu ersetzen, so dass ein geschlossener
Gehdlzstreifen erhalten bleibt. Alle 10-15 m ist ein Baum als Uberhélter zu entwickeln. Jegliche Ver-
anderungen der Bodengestalt sowie Versiegelungen und Durchfahrten sind in dem Streifen mit Er-
haltungsgebot nicht zuldssig. Ein Geholzriickschnitt ist nach den Vorgaben des Knickerlasses alle 10-
15 Jahre moglich (auf-den-Stock-setzen).

9. VerkehrserschlieBung

9.1 Individualverkehr-Anbindung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die Stralle , Auf der Geest” Ostlich sowie sidlich des
festgesetzten Gewerbegebietes (GE). Das Gewerbegebiet wird im Norden lber die Kreisstralle ,Hei-
deweg” (K 37) erschlossen. Die Stralenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um ein Be-
fahren des Plangebietes durch die fiir ein Gewerbegebiet Ublichen Fahrzeuge ungehindert zu ermdg-
lichen. Es besteht zudem eine ausreichende Wendemoglichkeit fiir Millfahrzeuge. Entlang der Plan-
stralle sind im Ostlichen Teil des Geltungsbereichs 6ffentliche Parkplatze sowie ein einseitiger Geh-
weg vorgesehen.

9.2 OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung tragt dazu bei, motorisierten Individualverkehr zu reduzieren. Sie kann
dadurch gesamtortlich die Larm- und Schadstoffbelastung verringern und so zu gesiinderen Lebens-
bedingungen beitragen. Darliber hinaus kann durch Verkehrsreduzierungen im Bereich der Gewer-
bebetriebe die Aufenthaltsqualitdt verbessert und durch die Betriebe ErschlieRungskosten gesenkt
werden. Daher spielt eine gute OPNV-Anbindung auch fiir den Berufsverkehr zwischen Wohnung und
Gewerbegebieten eine wichtige Rolle fiir die nachhaltige Raumentwicklung.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,,Biichen, Am Hesterkamp“ befindet sich in fuRlaufiger Entfernung
ca. 260 m von der Zufahrt zum Plangebiet.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

10. Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotszone

Im nordlichen Teil des Plangebiets entlang der KreisstraRe 73 , Heideweg” befindet sich eine Anbau-
verbotszone nach § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 29 StrWG Abs. 1 b). Fiir den betroffenen Flachenbereich
sind die entsprechenden Vorschriften zu beachten. Die Anbauverbotszone wird nachrichtlich in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

Waldschutzstreifen

Nordlich angrenzend an den Plangeltungsbereich grenzt Wald gemall § 2 LWaldG an. GemaR § 24
LWaldG ist ein Waldschutzstreifen einzuhalten. Fiir den betroffenen Flachenbereich sind die entspre-
chenden Vorschriften zu beachten. In Absprache mit der Forstbehorde wird der geringfligig reduzier-
te Waldabstand gemaR § 24 Abs. 2 LWaldG von 27 m nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A) dar-
gestellt.

11. Ver- und Entsorgung

Da es sich bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemall § 13a BauGB handelt, kénnen die betroffenen Flurstiicke an das vorhandene Ver-
und Entsorgungsnetz der Gemeinde Biichen angeschlossen werden.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch das Wasserwerk Blichen sichergestellt.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Gewerbegebietes (GE) wird im Rahmen eines Loschwasser-
Grundschutz (96m3/h/Hydrant tber 2 h) lber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus
den Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes sichergestellt.

Energieversorgung

Im Planbereich befinden sich Strom- und Gasleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernmeldeversorgung

Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schm UtZ-/ Regenwasserentsorgung

Der groRte Teil des anfallenden Oberflachenwassers wird auf den Grundstiicken versickert werden.
Die Gewerbebetriebe haben entsprechende technische Einrichtungen dazu errichtet bzw. werden
diese fiir die Neubauten erweitern. Der Grundstiickseigentiimer hat dem Fachdienst Wasserwirt-
schaft ein Entwasserungskonzept seines gesamten Geldndes vorzulegen und eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen. Auch die Einleitung liber Sickerschachte ist erlaubnispflichtig. Die Einleitung
von StralRenwasser Uber eine unterirdische Versickerung (Sickerschacht, Rohrrigole 0.4.) ohne Vor-
behandlung ist nicht zuldssig.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen

Der Teil der verbleibenden o6ffentlichen Oberflachenentwasserung erfolgt Giber Regenwasserleitun-

III

gen in das Riickhaltebecken , Taubensohl” auRerhalb des Plangebietes.

Millentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stidholstein. Die StraRe , Auf der

Geest” weist ausreichende Breiten fir ein Millfahrzeug auf.

12. Altlasten, Kampfmittel, Archdologie

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Sollten relevante Altlasten entdeckt
werden, sind mit den zustindigen Behorden die zu ergreifenden Mallnahmen abzustimmen und
durchzufiihren. Blichen wird als Gemeinde mit bekannten Bombenabwiirfen gelistet. Es wird auf § 2
Abs. 3 KampfmV SH verwiesen:

Die Eigentiimerin oder der Eigentiimer oder die oder der Nutzungsberechtigte ist verpflichtet, vor der
Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein
vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Ja-
nuar 2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3), und vor Beginn von Tiefbauarbeiten auf Grundstiicken in Gemeinden,
deren Gebiete mit Kampfmitteln belastet sind oder sein kénnen, bei der Landesordnungsbehdérde eine
kostenpflichtige Auskunft (iber mégliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder liber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unverdndertem
Zustand zu er-halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archdologische Kulturdenkmals sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnde-
rungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

13. Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat die Begriindung in der Sitzung

AM e gebilligt.
Blichen, ....ccccoovvvvevvennen. Aufgestellt durch:
gez Siegel E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)

Der Birgermeister

25

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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L]
Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990 / 2017 M.1:2000 Teil B - Text
T
100m Ortliche Bauvorschriften gem4B § 84 LBO 9 (4) BauGB
1. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. 9 BauNVO
A A . Werbeanlagen
A_ 1.1 GemaR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Von Werbealagen darf keine Blendwirkung auf den Bahnbetrieb ausgehen.
1.2 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe von max. 250 m? Verkaufs- und Aufstellungsfiache Es darf keine rotierende oder flackerde Beleuchtung oder ein Skybeamer verwendet werden.
zuléssig, wenn sie:
HINWEISE:
a. nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs sowie innenstadtrelevanten Sortimenten handeln . N N
b. in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels- 1. Die Fallung der Baume ist aus Grinden des Artenschutzes nur zwischen dem 1.12. und 28.2.
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen eines jeden Jahres zuléssig. Alle groReren B&aume sind vor der Féllung durch einen
. . . — . c. und diesem gegeniiber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Fledermausspezialisten auf HOhlung und ggf. Besatz zu begutachten und die daraus
- : . — . . - Heldeweg (K 73) resultierenden artenschutzrechtlichen Manahmen umzusetzen.
— ] 113 1.3 Eine Uberschreitung der max. zuléssigen Verkaufs- und Ausstellungsflache fir den Einzelhandelsanteil
kann Uber die Regelung der Ziffer 1.2 hinaus bis max. 1.000 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache 2. Als Artenschutzrechtliche CEF-MaRnahme ist das Aufhangen von 5 Fledermausspaltenkésten an
61 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des Gebéuden sowie 5 Fledermausspaltenkasten an Baumen verbindlich. Sollten bei der
72, 7 holzver- oder holzbearbeitenden Bereiches einschlieRlich Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs Quartierskontrolle groRere Hohlungen nachgewiesen werden, sind ergénzende MaRnahmen
\\ handelt. Ziffer 1.2 ¢ kommt hier nicht zum Tragen. geméR den Vorgaben der Begriindung erforderlich.
By
’72 S } . . . . 3. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
GRZ 080 RZ 0.60 kv K | 2. Héhe baulicher Anlagen gemdR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen
( \
o 4 - \ In dem Gewerbegebiet wird eine maximal festgesetzte Firsthéhe (FH) durch Hohenangabe Uber werden.
a mittleren Hohe der StraRenachse festgesetzt. MaRgeblich ist die Hohe der StraBenachse (iber die
FH =20 m| gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie der sidlich angrenzenden 4. In der Gemeinde Biichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von
StraBenverkehrsfliche "Auf der Geest". Sie darf durch technische Anlagen (Schornsteine, TiefbaumaBnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Strafenbau ist die
Antennenanlagen, Luftungsanlagen) um maximal 1,00 m tberschritten werden. Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Muihlenweg
3. Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.
Die im Gewerbegebiet gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten
sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Satzung
i
4. Allgemeine Zuléssigkeit geméR § 1 (6) Nr. 2 BauNVO
Je Gewerbebetrieb ist maximal je eine Wohnung sowohl fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen als P d d d buch ird h hlussf: durch di
auch fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und technische Leiter zuldssig. Diese Wohnnutzung darf eine Aufgrun es § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nacl " Beschlussf assung - durc e
Gréfenordnung von insgesamt max. 15% Grundflache des zugehérigen Gewerbebetriebes nicht Gemeindeverlretung - VoM  .......... .. folgende Satzung (ber der 3. Anderung des
{iberschreiten. Bebauungsplanes Nr. 25 "Auf der Geest" fiir das Gebiet
- stdlich der StraRe Heideweg,
— ostlich des Grundstiicks Auf der Geest 3,
5. Abweichende Bauweise geméR § 22 (4) BauNVO — nordlich der Grundstiicke Auf der Geest 6-9,
— westlich der Grundstiicke Auf der Geest 16 sowie 13-15
5.1 Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
MaRgabe, dass Gebaudelangen liber 50 m zuldssig sind.
5.2 An der &stlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 465 ist die Errichtung von gewerblich genutzten
a 1 ohne ¢ iche Gren. ande zuléssig.
5.3 Zur Errichtung der Fundamente ist eine unterirdische Uberschreitung der Baugrenze an der dstlichen
— Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 465 um bis zu 1 m zulassig.
| -]

6. Anpflanzen von Béaumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Ubersichtskarte
Bepflanzungen und fiir Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 2 ‘»w'mlq‘?‘
gemag §9 (1) Nr. 25 a + b BauGB. e i

Go. 12
\ VA Das Abschirmgriin (AB) entlang des Heideweges ist als freiwachsender Gehdlzstreifen aus
\l standortheimischen Arten zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen, so dass ein
) geschlossener Gehdlzstreifen erhalten bleibt. Alle 10-15 m ist ein Baum als Uberhélter zu entwickeln.
/¥ Jegliche Veranderungen der Bodengestalt sowie Versiegelungen und Durchfahrten sind in dem

Streifen mit Erhaltungsgebot nicht zuldssig. Ein Gehdlzriickschnitt ist nach den Vorgaben des
Knickerlasses alle 10-15 Jahre méglich (auf-den-Stock-setzen).

7. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
. . sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes geméaB § 9 (1) Nr. 24
Planzeichenerklarung BauGB
Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die maRgeblichen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Sonstige Planzeichen AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)

entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Festsetzungen Umgrenzung der Fiichen fiir besondere Anlagen und Die Abbildung 2 gilt ausschlieRlich fiir Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen ::Zg::""fh; utenitimpegel fir schuizbedifige Réume :Zg:g':;:'cg‘:” Aueniampege i Réure,
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- y
Jmmissionsschutzgesetzes §9 Abs.1 Nr.24 BauGB e Gherviogend zum Schlafen genizt werden
Gewerbegebiete § 8 BauNvO
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB des Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB
GRZ Grundflachenzahl §16Baulvo
rundfiachenza Nachrichtliche Ubernahmen §9 (6) BauGB
FH maximale Firsthche
ems eme  Anbauverbotszone § 29 (1b) Str'WG
g §9 (1) Nr.2 BauGB e=meee=  Waldschutzstreifen § 24 Abs.2 LWaldG
§ 22 und § 23 BauNVO
emeees  Baugrenze
a Abweichende Bauweise
D ohne Nor
Verkehrsflachen §9 (1) Nr.11 und (6) BauGB "
—_— vorh. Flurstiicksgrenze
I:l StraRenverkehrsflache —w——=—  kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze satZU n g de r Ge mel n d e B u c he n u be r
StraRenb: Jini Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebéaudes in den nicht nur voribergehend zum . s
tralenbegrenzungslinie E vorh. Gebaude Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende d Ie 3 Anderu ng des
.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Schallddmm-MaR gemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)

vorh. Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches 2u ermitein. Bebau u ngsplanes N r- 25

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der

" "
L ) Gebiude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu Auf der Geest
.:3 kiinftig entfallendes Gebaude den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen. .
Kreis Herzogtum Lauenburg

Offentliche Parkfiche

P und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) Nr.20,25 BauGB ~ zZum Schutz der Nachtruhe fir ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung sind im gesamten

- Sichtdreieck Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte
. Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
m und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Stand_ der Technik eqtsprechende \_/_\Ielse slche_rgestellt werden ka!m und dl(i Anforderungen an das [
Bepflanzungen sowie von Gewéssern §9 (1) Nr.25b BauGB resultierende SchallddmmmaR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach ESP Paperbarg
- " aperbarg
Zweckbestimmung: DIN 4109 erfullt werden. Verfahrensstand nach BauGB IngenieurgeselschallmbH. v 45316707 .0
[28] Abschirmgriin Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines §4(2)  §32) §4a@)  §10 ::‘;;::‘;EY:;:’Z"";) ::zﬂg‘:j: ;@67:7-.71
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen . . O O oenare 9spe
an den Schallschutz resultieren
Stand: 18.09.2017 / L.

P-Nr.: 16 / 1045
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen

Datum: 18.09.2017

Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Kreis Herzogtum Lauenburg
Vom 12.09.2017

Mit Bericht vom 26.07.2017 libersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde Biichen den Ent-
wurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme. Aus Sicht des Kreises Herzogtum
Lauenburg bitte ich um Berticksichtigung folgender Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes, Tel.: 409)

Zu Punkt 11 der Begriindung ,Ver- und Entsorgung”.

Ein Teil meiner Stellungnahme vom 25.10.2012 zum B-Plan 25 wird unter dem Punkt Schmutz-
und Regenwasserentsorgung angefiihrt:

Der Grundstiickseigentiimer hat dem Fachdienst Wasserwirtschaft ein Entwasserungskonzept
seines gesamten Geldndes vorzulegen und eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen:
Auch die Einleitung Uber Sickerschéachte ist erlaubnispflichtig! Die Einleitung von StraRenwas-
ser Uber eine unterirdische Versickerung (Sickerschacht, Rohrrigole 0.4.) ohne Vorbehandlung
ist nicht zulassig.

Bis heute wurde mir vom Grundstilickseigentiimer kein Entwasserungskonzept vorgelegt bzw.
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei mir beantragt.

Ich erwarte von der Gemeinde, dass sie den Grundstiickseigentiimer entsprechend auffordert,
diese Punkte zu erfillen.

Fachdienst Naturschutz (Frau Penning, Tel.: 326)
Zu der o.g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen:

1.

Eichen kdnnen mehr als 1000 Jahre alt werden. Auf keiner anderen einheimischen Baumart
leben mehr spezialisierte Insektenarten. GemalR wissenschaftlichen Untersuchungen profitie-
ren etwa 400 Schmetterlingsarten, dutzende Zweifliigler und Hautfllgler, Gber 100 Bock-,
Borken- sowie Prachtkaferarten, viele weitere Insekten, Vogelarten und Saugetiere von dieser
Baumart. Zudem bieten alte Eichen verschiedenen Flechtenarten ideale Lebensbedingungen,
speziell der vom Aussterben bedrohten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Information wurde an den Grundstiicksei-
gentlimer weitergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 1 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017
Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen Bedenken gegen eine Beseitigung der alten Eichen
im Plangebiet, die Gemeinde sollte gemeinsam mit dem Vorhabentrdger noch einmal sorgfaltig
alternative Planungslosungen priifen, um die Baume moglichst zu erhalten. Die Wurzelberei-
che der Baume sind ggf. durch Festsetzung einer Griinflache zu schitzen.

Naturschutzbelange sind auch bei der Aufstellung von kleineren Bebauungsplanen gemaf §
13a BauGB in die Abwagung der Gemeinde einzubeziehen.

2.

Der noch vorhandene Knick ,,Mitte” auf der Grenze der Flurstiicke 465 und 58/18 der Gemar-
kung Nissau wurde bei der Biotoptypenkartierung im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 25 mit einer Lange von 195 m erfasst.

Da der Knickrest bereits isoliert im Gewerbegebiet lag und seine Funktion als Linienbiotop nur
eingeschrankt erfiillte, wurde einer Entwidmung des Biotops damals zugestimmt, jedoch wur-
den die GroBbaume, bis auf zwei randliche Eichen, als naturschutzrechtliche Minimierungs-
malnahme zum Erhalt im Bebauungsplan festgesetzt. Der Knickausgleich wurde dariber hin-
aus durch eine Knickneuanlage entlang der Bahntrasse hergestellt.

Wenn die Biume in der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 nicht mehr zum
Erhalt festgesetzt und gefallt werden sollen, wird der urspriinglichen Entscheidung im Rahmen
der Eingriffsregelung und des Biotopschutzes zur 2. Anderung des Bebauungsplans die Beurtei-
lungsgrundlage entzogen. Deshalb ist die bei dem urspriinglichen Eingriff bilanzierte Minimie-
rungsfunktion der Baume bei der Bewertung zu berticksichtigen. Die Baume sind gleichartig
angemessen zu ersetzen, einen Vorschlag hierzu bitte ich mit mir abzustimmen.

Vor der tatsdchlichen Beseitigung/erheblichen Beeintrachtigung des Knicks ist eine natur-
schutzrechtliche Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG erforder-
lich und entsprechend zu beantragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der 2. Anderung wurde im Sinne der
Minimierung der Baumbestand erhalten. Es hat sich nun gezeigt, dass dieses den Zielen der Nut-
zung nicht entspricht und die Bdume durch die angrenzende Nutzung z.T. bereits Schaden ge-
nommen haben bzw. in ihrer Entwicklung deutlich gehemmt wurden. Die Gemeinde sieht somit
einen nachhaltigen Ausgleich vor.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Zusammenfassung entspricht der Vorgehensweise der 2. Anderung. Der Knickausgleich an
der Bahn wurde fachgerecht hergestellt, die Fertigstellung am 4.2.15 naturschutzfachlich abge-
nommen (Protokoll BBS).

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Bdiume werden ausgeglichen.

Art und Umfang des Ausgleichs werden direkt mit der UNB abgestimmt und Uber einen separaten
Antrag geregelt. Bezlglich aller naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen (auch
Artenschutz) erfolgt eine vertragliche Regelung zwischen der Gemeinde Bichen und dem Vorha-
bentrager.

Dem Hinweis wird gefolgt. Es wird ein Kurzantrag erstellt, der neben Knickbeseitigung und Knick-
ausgleich auch den Ausgleich fir die groRen Baume regelt (s.0.)

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 2 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017
Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

3.

Unter den Punkten 8.1.3 und 8.1.4 werden fiir die Eiche Nr. 15 auch Winterquartiere und Wo-
chenendstuben fir Fledermause angenommen, unter Punkt 8.2.2 werden die groReren Hohlen
jedoch dem Baum NR. 1 zugeordnet. Ich bitte hier um Kldarung und ggf. um Korrektur.

Da nicht alle Fledermausarten auf einen freien Anflug angewiesen sind, kénnen vorhandene
Quartiere auch in den mit Efeu bewachsenen Baumen von den Tieren genutzt werden. Deshalb
sind zusatzlich alle groBeren Baume durch eine geeignete Fachperson auf Hohlen und Spalten
zu untersuchen. Bei Nachweis sind artenschutzrechtlich erforderlich AusgleichsmalRnahmen
mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Unterlagen sind entsprechend zu er-
ganzen.

Die Umsetzung und gegebenenfalls der dauerhafte Erhalt der erforderlichen artenschutzrecht-
lichen Vermeidungs- und AusgleichmaRnahmen/CEF-MaRRnahmen sind vertraglich vor Inkraft-
treten des Bauleitplans mit dem Vorhabentrager zu sichern.

Die Beachtung und die fachgerechte Umsetzung der MalRnahmen (Bauzeitenregelung, Anbrin-
gen von Ersatzquartieren fiir den Verlust von Tagesverstecken, ggf. ergdnzende vorgezogene
MaRBnahmen bei Nachweis von Winterquartieren und/oder Wohnstuben) sind durch eine ent-
sprechend qualifizierte und erfahrene Fachperson zu (iberwachen (biologische Betreuung).
Uber die Umsetzung bitte ich mir mit einigen aussagekraftigen Fotos zu berichten.

4.,

Die Gemeinde sollte auRerdem diese Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 zum Anlass neh-
men, um die Umsetzung der Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 25 (MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, An-
pflanz- und Erhaltungsgebote) zu Gberprifen. Ich bitte diesbezliglich um Mitteilung.

Stadtebau und Planungsrecht

Punkt 1 der Begriindung legt dar, dass die Planung nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen
Fassung aufgestellt wird. Ich gehe davon aus, dass die damit verbundenen Vorgaben, z.B. im
Hinblick auf den Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung sowie die Zuganglichkeit der Unter-
lagen im Internet, beachtet wurden.

Der Hinweis ist korrekt, es handelt sich um Baum Nr. 15. Der Text wird redaktionell Gberarbeitet.

Dem Hinweis wird gefolgt. Da ohnehin ein Gutachter vor Ort sein wird, werden alle groReren
Baume (Nr. 1, 3, 8,9, 10, 11, 12, 13, 15) kontrolliert.
Die Unterlagen werden entsprechend redaktionell erganzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis wurde bereits umgesetzt, die AusgleichsmalRnahmen wurden kontrolliert. Sie sind
vollstdndig und funktionsfahig, einige Hinweise wurden dem Eigentimer/bzw. der Gemeine
Ubermittelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben der aktuellen Fassung des Baugesetzbu-
ches wurden eingehalten.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 3 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017
Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bundesnetzagentur
Vom 28.07.2017

Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfiigung gestellten Angaben habe ich eine Uberpriifung
des angefragten Gebiets durchgefuhrt. Der beigefligten Anlage kénnen Sie die Namen und
Anschriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richtfunkbetreiber, die fiir Sie
als Ansprechpartner in Frage kommen, entnehmen. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in
die weitere Planung ist es ggf. moglich, Stérungen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu ver-
meiden.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken
sowie erganzende Hinweise stehen lhnen auf der Internetseite der Bundesnetzagentur
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung zur Verfligung.

GemaR § 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie nach § 16 Abs. 4 Satz 1 BDSG die
in diesem Schreiben Gbermittelten personenbezogenen Daten grundsatzlich nur fir den Zweck
verarbeiten oder nutzen diirfen, zu dessen Erfiillung sie Ihnen Gbermittelt werden.

Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen fiir Riickfragen die Bundesnetzagen-
tur, Referat 226 (Richtfunk), unter der o.a. Telefonnummer zur Verfligung.

Anlage:
Betreiber der Richtfunkstrecken:

Eingangsnummer: 19881

Fiir Baubereich: Blichen, Landkreis Herzogtum Lauenburg

Planrechteck im ermittelten Koordinaten-Bereich (WGS 84 in Grad/Min./Sek.):
NW: 10E3606 53N2919

SO: 10E3616 53N2912

Betreiber und Anschrift:
Keine Richtfunkstrecken im Plangebiet vorhanden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 4 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017
Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bundesnetzagentur
Vom 31.08.2017

Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfiigung gestellten Angaben habe ich eine Uberpriifung
des angefragten Gebiets durchgefuhrt. Der beigefligten Anlage kénnen Sie die Namen und
Anschriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richtfunkbetreiber entneh-
men. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die weitere Planung ist es ggf. moglich, Stérun-
gen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermeiden.

Ich empfehle lhnen, die Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richt-
funkstrecken sowie die zuséatzlichen Hinweise auf der Internetseite der Bundesnetzagentur
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung im weiteren Verfahren zu berticksichtigen.
GemalR § 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie nach § 16 Abs. 4 Satz 1 BDSG die
in diesem Schreiben lGbermittelten personenbezogenen Daten grundsatzlich nur fiir den Zweck
verarbeiten oder nutzen dirfen, zu dessen Erfiillung sie Ihnen Gbermittelt werden.

Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen fiir Rickfragen die Bundesnetzagen-
tur, Referat 226 (Richtfunk), unter der o.a. Telefonnummer zur Verfiigung.

Anlage:
Betreiber der Richtfunkstrecken:

Eingangsnummer: 20101

Fiir Baubereich: Blichen, Landkreis Herzogtum Lauenburg, B-Plan 25
Planrechteck im ermittelten Koordinaten-Bereich (WGS 84 in Grad/Min./Sek.):
NW: 10E3550 53N2928

SO: 10E3632 53N2902

Betreiber und Anschrift:

Ericsson Services GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Dusseldorf

Telefonica Germany GmbH & Co.KG, Georg-Brauchle-Ring 23 — 25, 80992 Miinchen
Vodafone GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Disseldorf

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 5 -

40



http://www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017

Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bundesnetzagentur
Vom 01.09.2017

Ich habe den Sachverhalt und das angefragte Gebiet erneut Gberprift. Bitte beriicksichtigen
Sie im Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Biichen, B-Plan Nr. 25, 3. Anderung die am

28.07.2017 ausgestellte Stellungnahme (Vorgangs-Nr. 19881).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 6 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen

Datum: 18.09.2017

Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Archdologisches Landesamt S-H
Vom 28.07.2017

Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archadologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.
Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Dariber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzer oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die lbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmal sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Fiir Fragen stehen
wir lhnen gerne zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis auf § 15 DSchG wird redaktionell in
der Begriindung erganzt:

»Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzer oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdt-
te in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmal sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdn-
derungen und Verfédrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Fiir Fragen stehen wir lhnen
gerne zur Verfiigung.“

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 7 -

42




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017

Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Deutsche Telekom Technik GmbH
Vom 01.08.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahme abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Fiir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 8 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017
Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Handwerkskammer Liibeck
Vom 04.08.2017

Nach Durchsicht der uns libersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in obiger Angele- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrelevanten Anre-
genheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken bestehen. gungen vorgebracht.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden, wird sach-
gerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH
- Seite 9 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017
Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein
Vom 07.08.2017

In der 0.a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Der Stellungnahme wird gefolgt.

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und | Ein entsprechender Hinweis wird in die Unterlagen des Bebauungsplanes aufgenommen.
StraBenbau ist die o.a. Fliche/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-
Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331,
Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrdger darauf hin, dass sie sich frihzeitig mit dem Kampfmittelraum-
dienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und RdummaRnahmen in die BaumaR-
nahmen einbezogen werden kénnen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH
- Seite 10 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017
Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Vom 16.08.2017

Die Bundeswehr hat keine Einwande/Bedenken zum Planvorhaben (staddtebauliche Neuord- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrelevanten Anre-
nung Gewerbegebiet mit maximalen Firsthdhen von 20 m Gber Grund) bei Gleichbleiben der | gungen vorgebracht.

Sach- und Rechtslage.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
ist nicht weiter notwendig.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH
- Seite 11 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen

Datum: 18.09.2017

Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vom 18.08.2017

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 26.07.2017.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Vodafone Kabel Deutsch-

land GmbH, Neubaugebiete KMU, Sudwestpark 15, 90449 Nirnberg, Neubaugebie-
te.de@vodafone.com.

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrelevanten Anre-
gungen vorgebracht.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 12 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017
Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume SH
Untere Forstbehorde
Vom 25.08.2017

Hinsichtlich der Aufstellung und Inhalte der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Ge-
meinde Biichen wird seitens der Unteren Forstbehorde, aus forstfachlicher Sicht, wie folgt
Stellung genommen:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 soll fiir den bereits ansissigem Betrieb die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir eine rdumlich gilinstigere Ausnutzung der vorhandenen
Gewerbegebietsflache schaffen.

Im Norden — auBerhalb des Plangeltungsbereiches — auf dem Flurstiick 60/1 der Flur 4, Gemar-
kung Nissau grenzt Wald, gemalR § 2 Waldgesetz fiir das Land Schleswig-Holstein in der Be-
kanntmachung vom 05.12.2004 (LWaldG), zuletzt gedndert am 23.06.2016 (GVOBI. 2016, Nr. 7,
S. 184), an.

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhal-
tung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldrdndern fiir den Naturschutz sowie zur Si-
cherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es, gemaR §
24 Abs. 1 LWaldG, verboten Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger
als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufiihren.

Gemal § 24 Abs. 2 Satz 2 LWaldG kann die zustdndige Bauaufsichtsbehorde Unterschreitun-
gen des Abstandes im Einvernehmen mit der Unteren Forstbehérde zulassen, wenn eine Ge-
fahrdung nach § 24 Abs. 1 LWaldG nicht zu besorgen ist.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Erlauterungen zum Waldabstand werden zur Kenntnis genommen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 13 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017
Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Voraussetzungen fiir eine Unterschreitung des Regelabstandes sind unter Beriicksichtigung
des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 30.08.2013 grundsatzlich gegeben.

Gemal der Planzeichnung umfasst der Abstand zwischen bestsehendem Wald und der ausge-
wiesenen Baugrenze ca. 27 m. Zu dieser geringfligigen Waldabstandsunterschreitung kann
forstbehordlicherseits das erforderliche Einvernehmen, gemal § 24 LWaldG, erteilt werden.

Begriindung:

Bei dem nordlich angrenzenden Wald handelt es sich um eine Buchenvoranbauflache mit ein-
zelnen Kiefern im Uberhalt. Der Wald ist somit als unterdurchschnittlich brandgefihrdet zu
beurteilen und von einer verminderten Standfestigkeit der Bdume ist bei der vorhandenen
Waldgeholzbestockung nicht auszugehen.

Die zwischen Bauvorhabenflache und Wald befindliche StraRe ,Heideweg”, der sich anschlie-
Rende Radweg und die Abschirmgriinfliche verringern die Gefahrdung durch Windwurf,
Windbruch oder Waldbrand zusatzlich.

GemalR § 24 Abs. 2 LWaldG ist der Waldabstand nachrichtlich in die Bebauungsplane oder
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches aufzunehmen.

In der Planzeichnung ist der reduzierte Waldabstand, gemaR § 24 LWaldG, bislang nicht darge-
stellt. Eine entsprechende Ausweisung in der Planzeichnung sowie eine Aufnahme in die Plan-
zeichenerklarung sind in jedem Fall erforderlich und sollten unbedingt nachgeholt werden.

Seitens der Unteren Forstbehorde bestehen zum Bebauungsplan Nr. 25 aktuell keine weiteren
Bedenken.

Der reduzierte Waldabstand wird gemaR § 24 LWaldG aufgenommen. Die Begriindung und Plan-
zeichnung werden redaktionell gedndert.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH

- Seite 14 -
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Auf der Geest“ Gemeinde Biichen Datum: 18.09.2017
Beteiligungsende 31.08.2017

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Folgende Behérden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch
Bedenken vorgebracht:

e  Stadt Molln vom 11.08.2017 Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Es wurden keine abwagungsrelevanten
e  Wasser- und Bodenverband Delvenau-Stecknitzniederung vom 08.08.2017 Anregungen vorgebracht.

e  Stadt Schwarzenbek vom 31.07.2017

e |HK zu Liibeck vom 02.08.2017

e Gemeinde Langenlehsten vom 27.07.2017
e Gemeinde Fitzen vom 27.07.2017

e Gemeinde Miissen vom 08.08.2017

GSP Ingenieurgesellschaft mbH
- Seite 15 -
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TOP 14

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 18.09.2017
Gemeindevertretung Biichen 10.10.2017

3. And. der 3. And. Bebauungsplan Nr. 20.1 "Ortszentrum Bilichen", Gebiet:
"Westlich der Méllner Stral3e, dstlich der Bahnlinie Biuchen-Hamburg, nérdlich
der Holstenstrafl3e und stdlich des B-Planes 20.3", hier: Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Beratung:

Der Entwurf der 3. And. der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 — Ortszentrum
Blichen - fur das Gebiet: ,Westlich der Mollner Stral3e, 6stlich der Bahnlinie Bichen-
Hamburg, nordlich der HolstenstralRe und sudlich des Bebauungsplanes Nr. 20.3"
hat in der Zeit vom 28.07.2017 bis zum 29.08.2017 gemal § 4a Abs. 3 BauGB i. V.
mit 8 13a BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die Trager 6ffentlicher Belange und
bertihrten Behdrden wurden tber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und
aufgefordert Stellungnahmen hierzu abzugeben. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt. Als letzter
Verfahrensschritt kann der Satzungsbeschluss zu der 3. And. der 3. And. des
Bebauungsplanes Nr. 20.1 der Gemeinde Blchen gefasst werden.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

1. Die wahrend der erneuten offentlichen Auslegung des Entwurfs der 3. And. der
3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 — Ortszentrum Biichen - fiir das Gebiet:
- Westlich der Mollner StralRe, Ostlich der Bahnlinie Buchen-Hamburg, nordlich
der Holstenstrale und sudlich des Bebauungsplanes Nr. 20.3% abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung gepriift. Uber die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken wird, gemal dem Abwagungsvorschlag der
Abwagungsliste, die Bestandteil dieses Beschlusses ist, entschieden.
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2.

Der Bulrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu
setzen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 LBO beschliel3t die
Gemeindevertretung die 3. And. der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 —
Ortszentrum Bichen - fur das Gebiet: ,Westlich der Mdllner Stral3e, dstlich der
Bahnlinie Buchen-Hamburg, nérdlich der Holstenstrale und sudlich des
Bebauungsplanes Nr. 20.3 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), als Satzung.

Die Begrindung wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung ist nach

8 10 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und wahrend der Sprechstunden
eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Dafur Dagegen | Stimmenthaltung
Anzahl der anwesend
Gemeinde-

vertreter/innen

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:
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TOP

14

Stellungnahmen erneut nach 8§ 4a (3) BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

zur Aufstellung der 3. Anderung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 — Ortszentrum Biichen — der Gemeinde Biichen

Beteiligung der von der Planung beriithrten Behdrden und sonstigen Trager d6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Folgende Trager offentlicher Belange und Behdrden haben sich gemeldet und Anregungen vorgebracht:

1.

Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Hamburg/Schwerin, 19053 Schwerin

2. Archdaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, obere Denkmalschutzkontrolle, 24837 Schleswig

© ©® N g~

Deutsche Telekom Technik GmbH, 21339 Liineburg

AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH, 21493 Elmenhorst
Landeskriminalamt Schleswig Holstein, Abt. 3, 24116 Kiel

Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, 23568 Libeck
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Kreis Herzogtum-Lauenburg

LLUR, 23530 Libeck

Folgende Blirgerinnen und Blrger haben sich gemeldet und Anregungen vorgebracht: -

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden haben sich gemeldet und keine Anregungen vorgebracht:
1.

o g bk wN

IHK zu LUbeck, 23554 Libeck

S-H Netz AG, 21493 Schwarzenbek

Handwerkskammer Libeck (HWK), 23552 Libeck

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen, 53123 Bonn
Gemeinde Fitzen

Gemeinde Schulendorf
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Abwagung der im Zuge der erneuten Auslegung geman § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB eingegangenen Stellungnahmen der von der
Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit mit Hinweisen und Anregungen.

Landesplanung, Behor-
den, sonstige Trager
offentl. Belange, Nach-
bargemeinden;
Stellungnahme vom:

Inhalt

Prufung

1. Eisenbahn-
Bundesamt, AuRenstel-
le Hamburg/Schwerin,
19053 Schwerin

26.07.2017

Der vorsorgliche Hinweis aus meiner Stellungnahme vom
20.12.2017 darauf, dass keine Abwehranspriiche gegen den
Eisenbahninfrastrukturbetreiber wegen der vom Betrieb der
Bahn ausgehenden Immissionen (und Emissionen) bestehen -
auch nicht bei einer Verkehrszunahme - wird aufrechterhalten.

1. Der Hinweis wurde bereits berticksichtigt.

Der nebenstehende Hinweis wurde in der Begrin-
dung im Kapitel 4.10 ,Sonstige Malnahmen und
Hinweise“ aufgenommen.

2. Archéologisches
Landesamt Schleswig-
Holstein,

24837 Schleswig
27.07.2017

Unsere Stellungnahme vom 10.01.2017 wurde richtig in die
Begriindung der 3. And. zur 3. And. des Bebauungsplanes
Nr. 20.1 der Gemeinde Blchen fir den Bereich "westlich
der Moliner Stral3e, 6stlich der Bahnlinie Blichen-Hamburg,
nordlich der HolstenstraRe und sidlich des Bebauungspla-
nes Nr. 20.3" iUbernommen. Sie ist weiterhin gultig.

2. Der Hinweis wurde bereits berticksichtigt.

Der nebenstehende Hinweis wurde in der Begrin-
dung im Kapitel 4.10 ,Sonstige Malinahmen und
Hinweise“ aufgenommen.

3. Deutsche Telekom
Technik GmbH

01.08.2017

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem StralRBenbau und den
Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

3. Der Hinweis wird im Rahmen der Erschlie-
Rungsmalnahmen bertcksichtigt.
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4, AWSH, Abfallwirt-
schaft Sidholstein
GmbH

02.08.2017

Im Rahmen der Darstellung Abfallbeseitigung, Position 5.5,
der Begrindung, bitte ich folgenden Zusatz zu bericksichti-
gen:

Zunachst rein redaktionell: Statt der "Entsorgungsbedingun-
gen" bitte "Geschéftsbedingungen”.

4. Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird im Kapitel 5.5 angepasst.

4.1

Abfallbehalter, die den Bewohnern des Baufeldes 1 zuge-
ordnet werden sollen, sind in folgenden Bereichen bereitzu-
stellen:

Rotkappchenweg, Aschenbrdodelweg oder Am Redder. Der
Bereitstellungsort "Brunnenplatz" ist aus technischen Griin-
den nicht moglich. Um die inneren ErschlieBungsstralien
mit 3-achsigen Miullfahrzeugen zu befahren, sind die Vorga-
ben der RASt 06 zu berlcksichtigen; u.a. ist hier vorgege-
ben, dass die Traglast der StraRen dem Maximalgewicht
der Mulifahrzeuge von 28 t angepasst sein muss.

4.1 Der Anregung wird gefolgt.

In der Planzeichnung wird ein Millsammelplatz im
Bereich des Gehrechtes am Aschenbrddelweg er-
ganzt.

Die Begriindung wird im Kapitel 4.4 erganzt.

4.2

Die Entsorgung der Behélter, die den Bewohnern der
Baufelder 2 und 3 zugeordnet werden, obliegt keiner weite-
ren Einschrankung; allerdings ist in diesem Zusammenhang
darauf hinzuweisen, dass der 0stliche Abschnitt des
Aschenbrddelweges bis zur Mollner Stral3e befahrbar sein
muss.

4.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der ostliche Abschnitt des Aschenbrodelweges der
im weiteren Verlauf in den Ribezahlweg lbergeht,
bildet einen Anschluss an die Moéllner StraRe und ist
befahrbar.

4.3

Hinsichtlich der "Erfassung von Wertstoffen" verweise ich
auf mein Schreiben aus Januar dieses Jahres:

Die Herstellung von Platzen zur Stellung von Depotcontai-
nern zur Erfassung von Wertstoffen ist in stadtischen Gebie-
ten mit zunehmenden Problemen verbunden Um trotzdem
die Wertstofferfassung sicher zu stellen, bitte ich zu prifen,
ob und in welchem Umfang ein Stellplatz fir Depotcontainer
zur Erfassung von Altglas, Altpapier sowie Altkleider im
Rahmen der vorliegenden Planung zur Verfigung gestellt
werden kann. Als alternatives Erfassungssystem zu den

4.3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet sind keine Kapazitaten flr Depotcon-
tainer vorhanden.

55

3/11




Abwéagung 84a (3) BauGB — Gemeinde Biichen — 3. Anderung zur 3. Anderung des B-Plans Nr. 20.1 — Stand 13.09.2017

landlaufigen Depotcontainers, die als "Uberflursysteme"
ausgebildet sind, bieten wir die Installation von Unter-
flursystemen an.

5. Landeskriminalamt
Schleswig-Holstein,
Abt. 3 Kampfmittel-
raumdienst, 24116 Kiel

07.08.2017

In der o.a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszu-
schlieBen. Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z.B.
Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3en-
bau ist die o.a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung
des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersu-
chen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das -Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331,
Muhlenweg 166, 24116 Kiel- durchgefuhrt. Bitte weisen sie
die Bautrager darauf hin, dass sie sich frihzeitig mit dem
KampfmittelrAumungsdienst in Verbindung setzen sollten,
damit Sondier- und R&umungsmalinahmen einbezogen
werden kénnen.

5. Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Der nebenstehende Hinweis wurde in der Begrin-
dung im Kapitel 4.10 ,Sonstige Malnahmen und
Hinweise" aufgenommen.

6. Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr S-
H

23568 Libeck

08.08.2017

Gegen den Bebauungsplan Nr. 20.1 (3. Anderung der 3.
Anderung) der Gemeinde Biichen bestehen in stral3enbauli-
cher und straRenverkehrlicher Hinsicht keine Bedenken.

Ich gehe jedoch davon aus, dass die zum Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen hinsichtlich des Immissions-
schutzes unter Berlcksichtigung der von der Landesstral3e
200 ausgehenden Schallemissionen erfolgt sind.

6. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde unter Bericksichtigung der von der Lan-
desstralle 200 ausgehenden Schallemissionen eine
schalltechnische Untersuchung zum Projekt erarbei-
tet, deren Ergebnisse in die Planung eingeflossen
sind.

7. Vodafone Kabel
Deutschland GmbH,
20097 Hamburg

17.08.2017

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebie-
te in Verbindung.

Neubaugebiete KMU, Sudwestpark 15, 90449 Nirnberg

7. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der nebenstehende Hinweis wurde in der Begrin-
dung im Kapitel 4.10 ,Sonstige Maflinahmen und
Hinweise“ aufgenommen.
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8. Kreis Herzogtum-

Fachdienst Abwasser (Frau Mannes, Tel. 409)

8. Der Bitte wird entsprochen.

Lauenbur
g Zu Pkt. 4.8 der Begriindung ,,Baugrunduntersuchung®: Das Bodengutachten wird per E Mail nachgesandt
. (06.09.2017 erfolgt).
24.08.2017 Ich bitte um Vorlage des Bodengutachtens
8.1 Zu Pkt. 54 der Begrindung ,Abwasserbeseiti- | 8.1 Der Anregung wird teilweise gefolgt.
gung/Oberflachenentwasserung: Die Verpflichtung, Niederschlagswasser zur Toilet-
Seit Gber 10 Jahren wird im B-Plan 20.1 festgelegt, dass | tenspilung festzusetzen, ist im Jahr 2002 vom Ge-
das Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln ist und | setzgeber gestrichen worden:
rivaten Grundsticken zugversickern it 9 lettenspilung zu verwenden, ist mit der Novelle 2002
P ' mit der Begrindung des Gesetzgebers gestrichen
AuBerdem werden konkrete Vorgaben zur Versickerung | worden, diese Regelung sei in der Praxis kaum an-
gemacht. genommen worden und kénne dem Wasserrecht
- . L : . vorbehalten bleiben. (BeckOK BauordnungsR Hes-
Uber die tatsachliche Umsetzung dieser Forderung liegen N . .
mir keine Angaben vor. sen/Moller-Meinecke HBO § 43 Rn. 59, beck-online)
Ich bitte um Angabe, inwieweit tatsachlich im gesamten B- | Es wird Ihnen jedoch ein aktueller Stand der bisher
Plangebiet eine Regenwassernutzung erfolgt, insbesondere | umgesetzten Forderungen, inwieweit derzeit im ge-
zur Toilettenspilung. samten B-Plangebiet eine Regenwassernutzung und
Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundsttcken erfolgt, Ubermittelt.
Es wurde ein Bodengutachten erstellt, dessen Aus-
sagen umfassend in der Begriindung unter Pkt. 4.8
Ubernommen wurden. Zudem wurde die Begriindung
unter Pkt. 5.4 entsprechend erganzt.
8.2 Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326)

Zu der o. g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen:
Wegen der trocken- warmen Habitatstrukturen ist nicht aus-

8.2 Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Das artenschutzrechtliche Gutachten, welches dem
Kreis Herzogtum-Lauenburg mit allen anderen Plan-
unterlagen zur Verfigung gestellt wurde, sagt aus,
dass das Vorkommen der Zauneidechse Ende Juni
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zuschlieBen, dass Zauneidechsen im Plangebiet vorkom-
men kdnnen. Nach den Ausfihrungen unter Punkt 4.7 der
Begriindung sollte auf Vorschlag des Fachgutachters im
April ein Vorkommen von Zauneidechsen durch eine geeig-
nete Untersuchung Uberprift werden. Das Ergebnis der
Untersuchung bitte ich, kurzfristig noch im Auf-
stellungsverfahren fir die 3. Anderung der 3. Anderung des
Bebauungsplans 20.1 mitzuteilen.

Um das To6ten von Tieren zu vermeiden und um zu gewahr-
leisten, dass die okologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten weiterhin er-
fullt wird, ist gegebenenfalls ein entsprechendes Mafl3nah-
menkonzept zum Fangen und Umsiedeln der Tiere auf die
geplante Ausweichflache vorzulegen und mit mir noch ab-
zustimmen.

2017 durch Begehung (Dipl. Landschaftsokol. S.
Walter) Uberpruft wurde. Fir beide Teilflachen wurde
die Art nicht nachgewiesen. Die Vegetationsstruktur
zeigt weiterhin auf der als Parkplatz genutzten Fl&-
che keine Eignung, auf der gréReren Flache mit
hochgewachsener Ruderalflur und durch Fehlen von
typischen Habitatstrukturen kann die Art durch die
Uberprifung ausgeschlossen werden.

Die Begrundung wurde jedoch unter Pkt. 4.7 er-
génzt, um auch an dieser Stelle deutlich zu machen,
dass die Art ausgeschlossen wird.

Die Aussage des Gutachtens macht ein Maf3nah-
menkonzept zum Fangen und Umsiedeln der Tiere
auf einer geplanten Ausweichflache unnétig.

8.3

Nordlich des Rotkappchenwegs, sudlich der offentlichen
Grunflache Parkanlage sowie sudlich der Baufelder 2 und 3
war bzw. ist teilweise noch ein Knick vorhanden, der in der
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20.1 bzw. in der 2.
Anderung der 3. Anderung entsprechend zum Erhalt festge-
setzt ist. Sudlich des Baufeldes 3 scheint dieser Knick
uberwiegend im Geltungsbereich der 2. Anderung der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 20.1 und insofern au-
Rerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung zu
liegen.

Im vorhergehenden Verfahrensschritt war der Knick sudlich
der offentlichen Grinflache und der Baufelder 2 und 3 zum
Erhalt nachrichtlich aus der 3. Anderung des B-Plans Nr.
20.1 Ubernommen worden. Entgegen den Ausfiihrungen
unter Punkt 4.1 der Begrindung (7. Spiegelstrich) sind die
vorhandenen Hecken nérdlich des Rotk&ppchenwegs in
dem nun vorliegenden Entwurf nicht mehr vollstéandig ent-
sprechend festgesetzt. AulRerdem wurde die Festsetzung

8.3 Der Anregung wird nicht gefolgt.

In der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20.1
sowie in der 2. Einfachen Anderung der 3. Anderung
sind keine Knicks als zu erhalten festgesetzt.

Die hier festgesetzte Signatur setzt das Erhalten von
Hecken und Gehodlzen fest, welche nicht unter die
Schutzbediirftigkeit nach § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V.
m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG fallen.
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zum Erhalt des Knicks zu Gunsten einer Festsetzung von

Stellplatzen in der vorliegenden Fassung des Bebauungs- |;

plans ,verschoben®.
Knicks gehoren nach § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 21

Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG zu den gesetzlich geschitzten Bio- v

topen. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von Knicks fihren
kdénnen, sind verboten.

Die erforderliche Zulassung einer Ausnahme von den Ver-
boten des § 30 Abs. 2 BNatSchG i V. m. § 21 Abs. 3
LNatSchG durch die untere Naturschutzbehdrde wird hier in
Aussicht gestellt, wenn die Beeintrachtigungen angemessen
ausgeglichen werden kénnen, § 30 Abs. 3 BNatSchG.

Die Unterlagen sind entsprechend zu erganzen und mit mir
abzustimmen. Ich empfehle, diese Thematik durch lhren
Fachgutachter konkret aufarbeiten zu lassen (Erfassung
und Bewertung der noch vorhandenen Knickabschnitte,
Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen, Bemes-
sung der erforderlichen AusgleichsmafRnahmen).

7/ X

/

2 / / /A
§ T ///// ) 9P s (
Z/ S LS ///// Ll /-/, AN

Auszug aus dem B-Plan Nr. 20.1, 3. Anderung mit roter Kenn-
zeichnung der als zu erhalten festgesetzten Hecken

Erhalten von Baumen §9(1)25 BauGB

—
g ken und Gehslzen 9(1)25 BauGB
~5@ — Ehalten von Hecken und Geholzen §9(1)
. Anpflanzen von Baumen §9(1)25 BauGB
- Anpflanzen einer Hecke §9(1)25 BauGB

Auszug aus der Planzeichenerklarung zum B-Plan Nr. 20.1, 3.
And.

Die auRerhalb des Geltungsbereichs liegende vor-
handene Hecke kann in diesem Verfahren nicht be-
ricksichtigt werden.

Die nebenstehend erwahnten Stellplatze sind im
Bestand bereits vorhanden und werden hier pla-
nungsrechtlich festgesetzt. An dieser Stelle ist im
Ursprungsplan B-Plan Nr. 20.1, 3. Anderung wiede-
rum eine Hecke als zu erhalten festgesetzt, welche
jedoch im derzeitigen Bestand nicht vorhanden ist. In
diesem Zusammenhang wird die aktuell im Bestand
vorhandene Hecke, welche umlaufend um die Stell-
platze verlauft, als zu erhalten festgesetzt.
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Auszug aus der 3. And. der And. B-Plan 20.1 mit Luftbild

Unter diesen Voraussetzungen wird die Ergénzung
und Abstimmung der Unterlagen hinsichtlich eines
Ausgleichs sowie die Aufarbeitung durch einen
Fachgutachter als nicht notwendig erachtet.
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8.4 Kreis Herzogtum-
Lauenburg

24.08.2017

Die Begrindung zielt weitgehend darauf ab, dass die vorlie-
gende Planung aufgestellt wird, um dem steigenden Bedarf
an Wohnraum gerecht zu werden. Die Festsetzung des
Mischgebiets hingegen wird nicht begriindet. Da die Larm-
belastung in diesem Bereich am hdchsten ist, liegt die Ver-
mutung nahe, dass das Mischgebiet ausgewiesen wurde,
um geringere Anforderungen an den Schallschutz zu er-
maoglichen. Dies ist nicht zulassig.

Ich bitte insofern, eine stadtebauliche Begrindung fir die
Festsetzung des Mischgebiets zu formulieren, und weise
darauf hin, dass in diesem Baufeld tatséchlich nur eine ge-
mischte Nutzung genehmigt werden kann. Die Errichtung
eines Gebaudes, das ausschlie3lich dem Wohnen dient, ist
hier nicht moglich.

8.4 Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Gemeinde Blchen mdchte die Ausweisung ei-
nes Mischgebiets mit folgender Begrindung beibe-
halten:

Ostlich anschlieBend an das hier ausgewiesene
Mischgebiet weist der gultige F-Plan konform mit der
2. Einfachen Anderung der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 20.1 sowie dem Ursprungsplan der 3.
And. des B-Planes Nr. 20.1 ebenfalls ein Mischge-
biet aus (siehe nachfolgende Abbildungen). Die
Ausweisung auch der nebenstehend genannten Fla-
che als Mischgebiet stellt eine harmonische stadte-
bauliche Abstufung dar. Das nérdlich angrenzende
Sondergebiet erfahrt nun an der gesamten sidlichen
Grenze die Ausweisung eines Mischgebietes. Am
gesamten westlichen Randbereich des Sonderge-
bietes sowie am sudlich fortlaufenden gesamten
Randbereich des neu ausgewiesenen Mischgebietes
schliel3t jetzt Allgemeines Wohngebiet an.

Weiterhin ist eine gewerbliche Nutzung in den neu
geplanten Gebauden des Mischgebiets durchaus
gewilnscht. Hierbei wird das Mischgebiet im Zu-
sammenhang mit dem dstlich angrenzenden Misch-
gebiet betrachtet, in welchem sich Arztpraxen sowie
ein gastronomischer Betrieb befinden, was aus-
schlieBlich gewerbliche Nutzung darstellt. Mischge-
biete werden unter der Voraussetzung festgesetzt,
dass sie das Verhaltnis von Gewerbe und Wohnen
im ausgeglichenen Kontext von ca. 50 % zu 50 %
zueinander erbringen. Das neu ausgewiesene
Mischgebiet bietet hier die Mdoglichkeit, einen Aus-
gleich zur vorherrschenden gewerblichen Nutzung
zu schaffen.
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Die Begrundung wird unter Pkt. 3 entsprechend er-

ganzt.

Auszug aus der giiltigen 6. Anderung des F-Planes der Gemein-

de Biichen mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs

Auszug aus der 2. Einfachen And. der 3. And. des B-Planes Nr.

20.1 mit Kennzeichnung des beschrieben Bereichs
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9. LLUR,
23530 Lubeck
25.08.2017

Zu den vorgelegten Planungsunterlagen werden aus Sicht
des Immissionsschutzes erhebliche Bedenken geaulert.

Im beigelegten Larmprognosegutachten wird dargestellt,
dass die Larmrichtwerte fur das geplante Mischgebiet und
die geplanten allgemeinen Wohngebiete fir nachts tber-
schritten werden. Larmschutzwéande kdnnen aufgrund der
ortlichen Situation nicht geschaffen werden. Die Betriebs-
zeiten wurden aus Sicht des Immissionsschutzes im Prog-
nosegutachten nicht ausreichend (um auf der sicheren
Seiet zu sein) angesetzt.

Auch durch Aussage unter Punkt 4.3.4 dass eine Uber-
schreitung der im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
ermittelten Beurteilungspegel "mit einiger Sicherheit" nicht
zu erwarten ist, schlief3t nicht aus, dass die Larmrichtwerte
sogar erheblich Uberschritten sein kénnen.

9. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Aussagen in der schalltechnischen Untersu-
chung sind im Hinblick auf die Ausweisung eines
Mischgebietes sowie eines Allgemeinen Wohngebie-
tes ausgelegt und insoweit korrekt. Die Betriebszei-
ten wurden sogar bis 21:00 berlcksichtigt, obwonhl
diese tatséachlich nur bis 20:00 dauern.

Gemall Gutachten (Pkt.6) und nach nochmaliger
Rucksprache mit dem Biro fur schalltechnische Un-
tersuchungen werden die Richtwerte eingehalten.

Mischgebiete werden unter der Voraussetzung fest-
gesetzt, dass sie das Verhéltnis von Gewerbe und
Wohnen im ausgeglichenen Kontext von ca. 50 % zu
50 % zueinander erbringen. Um hier nun mit der
Wohnnutzung einen Ausgleich zur vorherrschenden
gewerblichen Nutzung zu schaffen, soll die Auswei-
sung als Mischgebiet bestehen bleiben.

Der Pkt. 4.3.4 des Gutachtens stellt einen standardi-
sierten Bereich des Gutachtens dar, welcher nach-
lassig betrachtet werden kann.

Ausschlaggebend und konkret fir dieses Projekt zu
berticksichtigen sind die Aussagen unter Pkt. 6 wel-
che ausnahmslos in die Unterlagen Ubernommen
wurden.

Ende
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Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

JAllgemeine Wohngebiete™ (WA) gem. § 4 BauNVO:

Innerhalb der WA sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandleil des Bebauungsplans.

Die GRZ (Grundfiachenzahl) fir das WA betragt 0.4

Mischgeblete™ (M) gem. § 6 BauNVO

Innerhalb der Mi sind gem. § 1 Abs, 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandtell des Bebauungsplans

Die GRZ (Grundfiachenzahi) fur das M betragt 0.4

Grundfiiche gomas § 19 Abs. 4 BauNvo

Innerhalb das nach § 4 BauNVO festgesstzten WA und des nach § 6 BauNVO festgesetzten M, darf
die zulassige Grundfiache durch die Grundfische von Anlagen im Sinne des § 18 Abs. 4 BauNVO bis zu
hichstens 25 % Oberschritien werden.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise gem. § 22 Nr. 2 BauNVO

In der offenen Bauweise sind Gebaudelngen von mehr als 50,00 m nicht zuléssig.

abweichende Bauweise gem. § 22 Nr. 4 BauNVO
In der abweichenden Bauweise smd Gebaudelangen von Ober 50,00 m zuldssig.

Stellplitze, Garagen und Carports (§ BNn 1 Nr 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der istauf den je Wohnsinhait
eine mind. 18 m” grofle Flache far Slelplalze Guraoen und Gt lagen als
fior PKW zu errichten.

Fischen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schulz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztos (§ 9 Aba. 1 Nr. 24 und
Abs. 4 BauGB)

Hinwsis :

Die Fastsetzungen, die in der 3. And, des B-Planes Nr. 20.1 im Text Teil B unter Pkt. 8, 9, 10, 11, 12 und 13
getroffen wurden und welche die in der Planzeichnung gekennzeichneten “Aligemeinen Wohngebiete™
betreffen, behalten fur die 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 ihre GaMtigkeit.

Die bersits in vorherigen Planungsn zum B-Plan Nr 201 getroffenan Festsetzungen im Bereicn der

wia ; ph: siner Hecke) im Plangeblet, sind vollstandig

umzusatzen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGB
Fassaden
Innerhaib  der quumemon Wohngebiete wund der Mischgebiele werden die Aulenwiinde als

in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt. 20 % der Aulenwande

dorfen in anderen MMIIHI\MI oder Farben ausgefiihit werden.

und dor
Bei den st far eine Dachneigung von 15*
bis 50°, for Pullmher eine Dachneigung won 15° bls 30" zulassig. Bel Grindachemn sind auch
Dachneigungen ab 3° zulassig.
der

Die Dacheindackungen sind mit s.chwarmn anthrazitfarbenen und mit roten bis rotbraunen Dachpfannen

auszufihren. Es smd nur

D

zulassig. Die g von hoch

istmit won sind zullssig

[Bei flachen Dachneigungen unter 30 dirfen auch Metalleindeckungen verwendet werden

VERFAHRENSVERMERKE

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen werden far Neu-, Um- und Ausbauten die n
Auenlampegel gemak DIN 4100 (Jull 2016) und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)
d d g 13

Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fir Réume, die Oberwiegend zum Schiafen genutzi werden

2Zur Emichtung, Anderung oder in den nichl nur

Aufenthall von Menschen worgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resulnarenda
SchalidAmm-Maf gema DIN 4109 und der Entwilrie zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu ermittein.
Im Rahmen der jewsiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der for die AuBenbauteile der
Gebaude gewshiten Konstruktionan nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2018) und der Entwiirfe zu
den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuwelisen.

Zum Schutz der Nachiruhe sind bei New-, Um- und Ausbauten for sm\alk und Kinderzimmer schall-

Loftungen n, falls der nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprachande Wan.a s»chugashm werden kann und die
Anfordsrungen an das resultierends gemal den armi und a. iasener

malgeblichen AuBeniarmpegein nach DIN 4109 erfullt werden.

Auenwohnbereiche wie Terrassen, Balkona und Loggien sind in den Obergeschossen im Baufeld 1 in

dem in Abbildung 3 dargestelten Bareich nur in geschiossener Gebaudeform zulassig. Offene
sind auch dann zuldssig, wenn mit  Hilfe umﬁ

|mm<ss~onspmqncsa nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs d

von 55 dB{A) tags um nicht mehr als 3 dB:A)

v alig g
ubmmmmn wird.

Von den kann werden, wenn im Rahmen aines
Einzainachwaisss ermittelt wird, dass aus der tatsAchiichen Larmbetasiung geringare Anforderungen an
den Schallschutz rasultieren
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Abbildung 3

Aufgrund des § 10 .V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § B4 der Landesbauordnung des Landes
Schieswig-Holstein (LBO) wird nach Beschiussfassung durch dis Gemeindevertietung vom folgende
‘Satzung Ober die 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 der Gemeinde Biichen “Orszentrum
Biichen", Gebist: “Westich der Moliner Stralle, 8stiich der Bahnlinie Buchen-Hamburg, nérdlich der Holstensiralie
und stdlich des B-Planes 20.3°, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

Aufgestsllt sufgrund des das g vom 27.09.2016.
Die des ist durch Abdruek in den Labecker Nachrichten
am erfolgt

Auf Beschlugs der Gemeindeveriratung wirde von siner g u
3Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB) gemall § 13 Abs. 2Nr. 11V.m. § 133 »\ns 2 BauGB angeunen

Dis Gemeindevertreting hat am 28.11.2016 den Entwurf der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 1 mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 3. Anderung der 3. Anderung de: Nr.20.1, aus der
(Teil A). dom Text (Teil B) und der Begrindung haben in der Zeit vom ......
wahrend der Dienctzeiten nach § 3 Abs 2 BauGB 6flentich ausgeiegen. Die ofentiche Ausiegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist von allen Interessierten schriftiich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kannen am in den Lubecker Nachrichten orisiblich
bekannigemacht

Die Behtrden und sanstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung berahrt sem kannen, wurden gem.

§4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer
Blchen, den (Uwe Maller)
- Blrgermeister -

Der Bestand am sowie die der neuen

g als richtig gt
........... den ...

Offenti. best. Verm.-ing.-

Die v hat d sowie die der Trager
Belangeam ... qapmlL Das Ergebnis wurde migeteil.
Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung der 3. Anderung des Nr. 201 8us der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als Satzung und die

durch (sinfachen) Baschiuss gebiligt

Blichen, den ................. (Uwe Moller)
- Burgermeister -
Die i aus der g (Teil A) und dem Text (Teil B), wird himit

ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Blichen, den (Uwe Maller)

- Burgermeister -

Der Beschiuss der 3. Anderung der 3. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 201, durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von sllen
Interessierien eingesehen werden kann und die Ober den Inhait Auskunft erteilt, sind am ................ ortslblch
bekanntgemacht worden. In der ist auf die i , sine g von Verfahrens- und
Formvorsehriften und ven Mangein der Abwagung C der sich erg (§215 Abs. 2
BauGB) sowie aul die Moglichkeit Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eri8schen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesan wordan, Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewjesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft gstraten

Bochen den ... (Uwe Moller)

- Burgermeister -
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Gemeinde Biichen — 3. And. der 3. And. Bebauungsplan Nr. 20.1 Begriindung

1. Plangebiet
1.1 GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Die Anderungsflache liegt im Zentrum der Gemeinde Biichen (Kreis Herzogtum-Lauenburg) zwi-
schen der Bahnlinie Hamburg — Berlin und der Mdllner Stral3e. Sie befindet sich innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches mit dem Schwerpunkt Wohnnutzung.

Der umgebende Siedlungsbereich ist Uberwiegend durch eine offene Bebauung mit Reihen- und
Doppelhausern gepragt, nur geringflgig finden sich Einfamilienhduser. Weiterhin befindet sich 6st-
lich des Plangebietes ein Nahversorger mit entsprechend gréRerer Bebauung. Westlich zur Bahnli-
nie hin grenzen Ackerflachen mit Knickstrukturen an das Plangebiet.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 befindet sich westlich
der Moliner StralRe, dstlich der Bahnlinie Biichen-Hamburg, nérdlich der HolstenstralRe und sidlich
des B-Planes 20.3

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1/162, 1/163, 1/164, 1/96 tlw., 1/111, 1/121 tlw.,158,
1/118, 182, 183, 184, 185, 190, 191, 192 und 1/161 der Flur 2 der Gemarkung P&trau und eine
Gesamtflache von ca. 1,05 ha.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abbildung 1 zu entnehmen.

Abbildung 1 — Lage des Plangebietes im Raum
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Gemeinde Biichen — 3. And. der 3. And. Bebauungsplan Nr. 20.1 Begriindung

1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Momentan befindet sich im Plangebiet westlich angrenzend an den Astrid Lindgren Platz einge-
bunden zwischen dem Aschenbrddelweg und dem Rotkappchenweg, ein Reihenhauskomplex mit
5 Reihenhausern, welcher vollstandig in die Planung eingebunden wird.

Die restliche Flache ist unbebaut.

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet wird Uber den Aschenbrddelweg erschlossen, welcher in den Ribezahlweg Uber-
geht. Dieser schliefdt in dstliche Richtung an die Moliner Stralte an.

1.4 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

In den Ubergeordneten Planungen, sowohl in den Regional- und Kreisplanungen, als auch auf
Ebene der Flachennutzungsplanung, sind keine Aussagen und Hinweise zu Altlasten oder Altabla-
gerungen getroffen worden.

2. Ubergeordnete planerische Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Gemeinde Blichen wird nach Aussage des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010
als Unterzentrum eingestuft. Die Fernverkehrsanbindung Hamburg - Blchen - Berlin ist zu sichern
und langfristig leistungsfahig auszubauen. Weiterhin ist das Nahverkehrsangebot zwischen Ham-
burg Hauptbahnhof und Blchen entsprechend der zunehmenden Pendelverflechtungen und der
angestrebten Siedlungsentwicklung zu starken.

Blchen wird neben Groly Pampau und Rosenburg fir den Kreis Herzogtum Lauenburg als Abbau-
schwerpunkt fur oberflachennahe Rohstoffe genannt.

Abbildung 2 — Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2010
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Gemeinde Biichen — 3. And. der 3. And. Bebauungsplan Nr. 20.1 Begriindung

2.2 Regionalplan Planungsraum | (Schleswig-Holstein Siid)

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (Schleswig-Holstein Sud) des Landes Schleswig-
Holstein stellt die Gemeinde Blchen im landlichen Raum als Unterzentrum im strukturschwachen
ehemaligen Zonenrandgebiet dar. Sie wird als Entwicklungs- und Entlastungsort fir die Metropol-
region Hamburg genannt.

Die Entwicklungsimpulse, insbesondere aus dem Kern der Metropolregion, sollen vorrangig in die
Entwicklungs- und Entlastungsorte gelenkt werden. Es sollen die Entwicklungsimpulse Gber die au-
Reren Achsenschwerpunkte hinaus vorrangig in die Entwicklung- und Entlastungsorte gelenkt wer-
den und in den betroffenen Gemeinden deshalb in ausreichendem Umfang Wohnbau- und Gewer-
beflachen auszuweisen. Die Realisierung von Mallhahmen, die der 0.g. Zielsetzung Rechnung tra-
gen, sollen besonders unterstitzt und geférdert werden.

Die ostlich von Bichen liegenden ausgedehnten ebenen Sanderflachen werden mit dem Berghol-
zer und Segrahner Forst als Teil des Naturraumes der Sudwestmecklenburgischen Niederungen
genannt.

Abbildung 3 — Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum |

2.3 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Im Zuge der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 wurde die 6. And. des F-Planes durchgefiihrt.

Die 6. And. des F-Planes der Gemeinde Biichen ist am 30.06.2004 mit dem Az. IV 647-512.111-
53.020 (6. And.) vom Innenministerium genehmigt worden. Die Genehmigung wurde am
27.07.2004 ortsuiblich bekannt gemacht, die Anderung des F-Plans wurde somit am 28.07.2004
rechtskraftig.
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Gemeinde Biichen — 3. And. der 3. And. Bebauungsplan Nr. 20.1 Begriindung

Abbildung 4 — Auszug aus der 6. Anderung des F-Planes mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 3. And. der 3. And. des
B-Planes Nr. 20.1

Die wirksame 6. Anderung stellt den Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache (W) und als
Grinflache dar, was zu grofRen Teilen den Ausweisungen der 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr.
20.1 entspricht. Im ostlichen Bereich des Plangebietes wird jedoch eine Mischgebietsflache (Ml)
festgesetzt. Dies entspricht nicht den Darstellungen des gultigen F-Planes.

Der B-Plan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung
aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann der B-Plan aufgestellt werden, bevor der F-Plan ge-
andert oder erganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.
Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ange-
passt.

In der 26. And. des F-Planes durch Berichtigung erfolgt eine Anderung von der Darstellung als
Wohnbauflache (W) (siehe Abb. 5) in gemischte Bauflache (M) (siehe Abb. 6)
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Begriindung

Bebauungsplan Nr. 20.1

Gemeinde Biichen — 3. And. der 3. And.

Am Redder

Abbildung 5 - Darstellung des Anpassungsbereichs in der wirksamen 6. Anderung des F-Planes

Am Reg der

Abbildung 6 - Darstellung der im Zuge der Aufstellung der 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 erfolgten 26. Anderung

durch Berichtigung des F-Planes
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Gemeinde Biichen — 3. And. der 3. And. Bebauungsplan Nr. 20.1 Begriindung

2.4 Bebauungsplan (B-Plan)

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine teilweise bereits bebaute Ortslage, in der die Erneue-
rung bzw. Anpassung von Bebauung und die kinftige Nutzungsstruktur durch Bauleitplanung ge-
steuert werden sollen. Die Aufstellung dieses B-Planes dient der Anpassung und Korrektur nach
den heutigen Anspriichen entsprechenden tatsachlichen Bedarfs an Wohnraum.

Das Gebiet wird Uberplant durch die 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 -Ortszentrum Biichen-. Diese
Planung wird durch die 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 geéndert.

Die 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 wird gem. § 10 i.V.m. § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt.

Das Verfahren kann angewendet werden, da durch diese 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr.
20.1 die Grundztige der Planung nicht bertihrt werden und eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b genannten Schutzguter nicht besteht.

Dieser Bebauungsplan entwickelt sich nicht vollstandig aus der wirksamen 6. Anderung des F-
Planes der Gemeinde Blichen (siehe Pkt. 2.3).

GemaR § 13a (2) Satz 1 BauGB bzw. § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der
Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Anga-
be nach § 3(2) BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verfligbar sind, abgesehen.

Der Bebauungsplan nach § 13a BauGB soll einem Bedarf zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum Rechnung tragen.

3. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung
3.1 Planungsanlass/Planungserfordernis

Ziel der B-Plan-Anderung ist das Schaffen der planerischen Voraussetzungen fir die Nachverdich-
tung des Gebaudebestandes, um der Wohnnachfrage in Blichen gerecht zu werden. Eine verstarke
Nachfrage nach innerstadtischen individuellen Wohnformen wird bereits in der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 20.1 aufgefuhrt und basiert auf dem Gutachten ,Perspektiven des Wohnungsmarktes in
der Gemeinde Blichen® von 2002. Aufgrund des Bedarfes an flexibleren Wohnformen sollen Grund-
stlickseigentimerinnen daher freiere Gestaltungsmoglichkeiten hinsichtlich der Bauweise ermoég-
licht werden. Der Grundeigentimer der bislang unbebauten innerértlichen Flache im Bereich des
,Ortszentrums Blichen® beabsichtigt, diese einer Bebauung zuzufihren.

Die Gemeinde moéchte nun flexiblere, der heutigen Zeit entsprechende Wohnformen in diesem Be-
reich zulassen, wodurch die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich wird. In die Bebauungs-
plananderung sollten alle bislang unbebauten Flachen mit einbezogen werden, um auch hier bezug-
lich der Bauweise freiere Gestaltungsmaoglichkeiten fur weitere Grundstickseigentimerinnen zuzu-
lassen. Mit der baulichen Verdichtung im Plangebiet ist ein Entwicklungspotential zur Aufwertung
und Neuordnung der Wohnsiedlung im Innenbereich der Gemeinde Biichen gegeben. Die Nutzung
von Flachen innerhalb vorhandener baulicher Strukturen ist hinsichtlich einer Verringerung der Fla-
chenneuinanspruchnahme anderen Vorhaben im Aul3enbereich vorzuziehen. Der B-Plan dient der
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Siedlungsentwicklung sowie einer verbindlichen
Regelung der sinnvollen Siedlungsstrukturentwicklung der unter Beriicksichtigung des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB).
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3.2 Planungsziele

Das mit der 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 hauptséchlich verfolgte Planungsziel ist die
Anderung der zulassigen Bauweise sowie die Erweiterung der bisherigen Baufelder, um freiere
Gestaltungsmadglichkeiten von Vorhaben zu erméglichen. Hierdurch mdéchte die Gemeinde Blichen
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstruktur entlang der Méllner Stral3e, die Fortflh-
rung und Erganzung von pragenden Landschaftselementen und die Neuordnung der stadtebauli-
chen Siedlungsstruktur innerhalb des Plangebietes zum B-Planes Nr. 20.1 ermdglichen. Im Einzel-
nen werden die Regelungen der in der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 ausgewiesenen Bauflachen
naher bestimmt und entsprechend den heutigen Anspriichen an Wohnraum angepasst. Durch die-
sen Bebauungsplan wird ein weiterer Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen
(WA-Gebiete Baufeld 1+2) in Anspruch genommen und entwickelt.

Das Baufeld 3 wird als Mischgebiet ausgewiesen, da 6stlich anschlieRend an das hier ausgewie-
sene Mischgebiet (Baufeld 3) weist der gliltige F-Plan konform mit der 2. Einfachen Anderung der
3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 sowie dem Ursprungsplan der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1
ebenfalls ein Mischgebiet aus (siehe nachfolgende Abbildungen).

% / / / V"A‘ IWeo
B S S A s KA & X P g S
Abbildung 8 - Auszug aus der 2. Einfachen And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1
mit Kennzeichnung des beschrieben Bereichs

Die Ausweisung auch der nebenstehend genannten Flache als Mischgebiet stellt eine harmoni-
sche stadtebauliche Abstufung dar. Das nérdlich angrenzende Sondergebiet erfahrt nun an der
gesamten sudlichen Grenze die Ausweisung eines Mischgebietes. Am gesamten westlichen
Randbereich des Sondergebietes sowie am sidlich fortlaufenden gesamten Randbereich des neu
ausgewiesenen Mischgebietes schlielit jetzt All-gemeines Wohngebiet an.
Weiterhin ist eine gewerbliche Nutzung in den neu geplanten Gebauden des Mischgebiets durch-
aus gewunscht. Hierbei wird das Mischgebiet im Zusammenhang mit dem 0Gstlich angrenzenden
9
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Mischgebiet betrachtet, in welchem sich Arztpraxen sowie ein gastronomischer Betrieb befinden,
was fast ausschlief3lich gewerbliche Nutzung darstellt. Mischgebiete werden unter der Vorausset-
zung festgesetzt, dass sie das Verhaltnis von Gewerbe und Wohnen im ausgeglichenen Kontext
von ca. 50 % zu 50 % zueinander erbringen. Das neu ausgewiesene Mischgebiet bietet hier die
Moglichkeit, einen Ausgleich zur vorherrschenden gewerblichen Nutzung zu schaffen.

4. Inhalte der Planung

4.1 Rahmenbedingungen

Auf der Flache der 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 ist der Neubau von Wohngebauden
mit zugehdriger Erschliefung und Stellplatzen vorgesehen. In dem Zuge sollen die Baufelder erwei-
tert werden, sodass Grundstlickseigentimerlnnen mehr Gestaltungsfreiheiten bei Vorhaben erhal-
ten.

Im Einzelnen:

¢ Im Plangebiet entstehen zwei Baufelder mit der Festsetzung ,Allgemeine Wohngebiete® und ein
Baufeld mit der Festsetzung ,Mischgebiet".

o Die ErschlieBung dieser Baufelder erfolgt hauptsachlich Uber den Ribezahlweg, den
Aschenbrddelweg und den Rotkappchenweg.

o Eine weitere Verkehrsflache (Gebriuder-Grimm-Platz) befindet sich zwischen dem &stlichen All-
gemeinen Wohngebiet (Baufeld 1) sowie einer offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage.

¢ Am sudlichen Rand der Grinflache sind 5 Stellplatze, die von dem Rotkappchenweg erreichbar
sind, vorgesehen.

o Eine weitere Verkehrsflache (Astrid-Lindgren-Platz) verlauft zwischen dem zentralen Allgemei-
nen Wohngebiet (Baufeld 2) und dem Mischgebiet (Baufeld 3).

o Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und die privaten Grinflachen
am sldlichen Rand des Geltungsbereichs werden aus der 3. Anderung des B-Planes 20.1 Uber-
nommen.

e Die vorhandenen und vorgesehenen Hecken und die geplanten Baume werden aus der 3. An-
derung des B-Planes 20.1 nachrichtlich Gbernommen.

e Das Leitungsrecht, welches innerhalb der o.g. Griinflache sowie z.T. innerhalb des westlich an-
grenzenden Allgemeinen Wohngebietes (Baufeld 1) verlauft, wird ebenfalls nachrichtlich Uber-
nommen.

o Ein Gehrecht wird im Baufeld 1 zugunsten der &stlich angrenzenden Anlieger des Flurstiicks
1/162 festgesetzt.

10
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4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Die betreffende Flache der 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 wird in der rechtskraftigen 6.
And. des F-Planes als Wohnbauflache (W) und als Griinflaiche dargestellt.

Somit kann die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO im B-Plan erfol-
gen. Im Plangebiet sind zwei Allgemeine Wohngebiete (Baufeld 1 + 2) ausgewiesen. Innerhalb der
»+Allgemeinen Wohngebiete" sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauN-
VO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das dstlichste Grundstiick des Plangebietes wird im B-Plan als Mischgebiet (MI) (Baufeld 3) festge-
setzt. Dies entspricht nicht den Darstellungen des wirksamen F-Planes (6. And.)

Im Zuge der Aufstellung der 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 erfolgt die 26. Anderung des
F-Planes durch Berichtigung, welche fur das Grundstick mit dem Baufeld 3 eine Nutzungsanderung
der Wohnbauflache (W) in gemischte Bauflache (M) vorsieht.

Die Ausweisung im B-Plan als Mischgebiet (Ml) kann somit gemall § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) erfolgen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Das Baufeld 1 erfahrt durch die Festsetzung ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen‘ eine
Hohenstaffelung (s. Abb. 11, S.13). In einem slidwestlichen Teil des Baufelds 1 wird eine maxima-
le Firsthohe von 11,50 m Uber Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden (OKEGFF) festgesetzt, wah-
rend im restlichen Baufeld 1 eine maximale Firsthéhe von 10,00 m Gber Oberkante Erdgeschoss-
fertigfulRboden (OKEGFF) zuldssig ist. In den Baufeldern 2 (WA) und 3 (MI) sind jeweils maximale
Firsthéhen von 12,00 m Uber Oberkante Erdgeschossfertigfulboden (OKEGFF) festgesetzt. Ins-
gesamt dient die Hohenfestsetzung der Anpassung an die umgebende stadtebauliche Struktur.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO):

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung zu erreichen und die hochbaulichen Anlagen der umgebenden
stadtebaulichen Struktur anzupassen wird das Mal der baulichen Nutzung fur den Uberbaubaren
Bereich in den WA und dem MI mit einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Um die Hohenentwicklung der geplanten baulichen Anlagen zu steuern ist unter Berucksichtigung
der vorhandenen Bebauung im Nahbereich die Geschossigkeit in den WA und dem MI auf max.
zwei Vollgeschosse als Hochstmal begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Nr. 2 BauNVO)
Die Bauweise fir die Baufelder 2 und 3 ist als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise
sind Gebaudelangen von mehr als 50,00 m nicht zulassig.

Abweichende Bauweise gem. § 22 Nr. 4 BauNVO
Die Bauweise fur das Baufeld 1 ist als abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise sind Gebaudelangen von Uber 50,00 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Die uUberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. An die Baugrenzen kann,
muss aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist moglich.
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Innerhalb des WA und des MI darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu héchstens 25 % Uberschritten werden.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie im Mischgebiet ist auf den Grundstiicken je Wohn-
einheit eine mind. 18 m? groRe Flache fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen als Auf-
stellflache fur PKW zu errichten.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
BauGB)

Im Zuge der Planung zur 3. And. Der 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 der Gemeinde Biichen
wurde eine rechnergestitzte schalltechnische Untersuchung von LAIRM Consult durchgefihrt.

Fur das Plangebiet besteht eine Verkehrsgerdusch-Vorbelastung durch die westlich verlaufende
Bahnstrecke Hamburg - Berlin, die Ostlich verlaufende Bahnstrecke Bichen — Lubeck sowie der
Méliner StralRe. Dartber hinaus wurde der Gewerbeldrm der vorhandenen Nahversorger untersucht
und bewertet.

Als Ergebnis des Gutachtens ist festzuhalten, dass durch die Uberlagerung des Stralenverkehrs-
larms und des Schienenverkehrslarms umfangreiche SchallschutzmaRnahmen im Plangebiet ge-
troffen werden mussen.

Zum Schutz der Wohn- und Bdronutzungen werden fur Neu-, Um- und Ausbauten die mafgebli-
chen AuBenlarmpegel geman DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar
2017) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt. Die Abbildung 8 gilt ausschliel3-
lich fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden. (Die mafigeblichen Aulienlarmpe-
gel sind Abbildung 7 und Abbildung 8 zu entnehmen.)

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Geb&udes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schallddamm-Mall geman DIN 4109 und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu er-
mitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aulenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der Ent-
wirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind bei Neu-, Um- und Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schall-
gedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anfor-
derungen an das resultierende Schallddmmmal gemal den ermittelten und ausgewiesenen maf-
geblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 erfillt werden.

Aulenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den Obergeschossen im Baufeld
1 in dem in Abbildung 9 dargestellten Bereich nur in geschlossener Gebaudeform zulassig. Offene
Auflenwohnbereiche ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose
nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aulienwohnbereichs der Orientierungswert flr
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) Gberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderun-
gen an den Schallschutz resultieren. Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind in Form von Ein-
zelnachweisen zulassig. Die ermoglicht es, abhangig von der tatsachlichen Bebauungsstruktur im
Einzelfall eine Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper oder die Eigenabschirmung einzelner
Baukorper auf der schienen- strallenabgewandten Hausseite von den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes abweichen.
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Baufeld 2

Abbildung 9 - maBgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Rdume

Baufeld 2

[ > 70.0dB

die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden

Abbildung 10 - maBgeblicher AuBenldarmpegel fiir Raume,
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Abbildung 11 - Darstellung der geschlossen auszufiihrenden AuBenwohnbereiche in den Obergeschossen

—

Hinweis :
Die Festsetzungen, die in der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 im Text Teil B unter Pkt. 8, 9, 10, 11,

12 und 13 getroffen wurden und welche die in der Planzeichnung gekennzeichneten "Allgemeinen
Wohngebiete" betreffen, behalten fiir die 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 ihre Giiltigkeit.

4.3 Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Fortentwick-
lung und Anpassung vorhandener Ortsteile sowie die Belange der Baukultur und des Orts- und
Landschaftsbildes zu bericksichtigen.

§ 9 Abs. 4 BauGB erméachtigt die Lander, in ihren Landesbauordnungen weitergehende Regelun-
gen zu treffen. Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) enthélt dazu in § 84 ,Ortliche
Bauvorschriften‘ die entsprechenden Regelungen.

Es kdénnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestellt werden. Dies
betrifft einen Rahmen fur die Auswahl der Baustoffe und Farben der von auf3en sichtbaren Bauteile
und die Neigung der Dacher.

Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Nach der Landesbauordnung wurden folgende Festsetzungen zur duf3eren Gestaltung der Gebau-
de und des Gebaudeumfeldes getroffen.
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Baugestalterische Festsetzungen

Fassaden

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) und des Mischgebietes (MI) werden die Aullenwande
als Verblendmauerwerk der Hauptgebdude in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt. 20 % der
Aulenwande durfen in anderen Materialien oder Farben ausgefiihrt werden.

Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude

Bei den Hauptgebauden im Plangebiet ist flr Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher
eine Dachneigung von 15° bis 50°, fur Pultdacher eine Dachneigung von 15° bis 30° zulassig. Bei
Grindachern sind auch Dachneigungen ab 3° zulassig.

Dacheindeckungen der Hauptgebaude

Die Dacheindeckungen sind mit schwarzen, anthrazitfarbenen, roten bis rotbraunen Dachpfannen
auszufuhren. Es sind nur mattglasierte Materialien zulassig. Die Verwendung von hoch glanzenden
Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von Solaranlagen unzulassig. Griindacher sind zu-
lassig.

Bei flachen Dachneigungen unter 30° durfen auch Metalleindeckungen verwendet werden.

4.4 VerkehrserschlieBung

Offentliche VerkehrserschlieBung

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Westen Uber die Stral’e ,Am Redder”. N6rd-
lich grenzt der Geltungsbereich an den ,Aschenbrédelweg® an, welcher in den ,Ribezahlweg*
ubergeht. Dieser schliefl8t in dstliche Richtung an die ,Mdliner Stral’e* an. Die ,Allgemeinen Wohn-
gebiete” und das ,Mischgebiet* werden im Siden Uber den ,Rotkdppchenweg® erschlossen. Hier-
durch wird eine gesicherte Anbindung der Grundstlicke an das vorhandene Straliennetz gewahr-
leistet.

Private VerkehrserschlieBung

Im Inneren des Plangebietes soll der Fahrverkehr auf ein notwendiges Mal® beschrankt werden,
um die Aufenthaltsqualitdt an und auf den VerbindungsstraRen zu erhdéhen. Fur die innere Er-
schlieBung des Plangebietes sind verkehrsberuhigte, im Mischflachenprinzip (ohne separaten
Gehweg) ausgebaute Verkehrsflachen von 4 bis 5 m Breite vorgesehen. Der ,Gebruder-Grimm-
Weg“ welcher vom ,Aschenbrodelweg” zum ,Rotkappchenweg* verlauft, verflgt Uber eine Breite
von 5 m und befindet sich zwischen dem Baufeld 1 sowie der ausgewiesenen Grunflache. Ein
zweiter Weg der inneren ErschlieBung verlauft vom ,Astrid-Lindgren-Platz“ zum ,Rotk&ppchenweg*
und hat eine Breite von 4 m. Um eine Ubermafige Versiegelung des Bodens zu vermeiden, wer-
den erganzende MalRnahmen zur Belagswahl getroffen. Die Verbindungswege sind mit versicke-
rungsfahigen Bodenbelagen zu befestigen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebun-
dene Decke). Ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde und der Versorgungstrager wird im Bau-
feld 1 sowie innerhalb der 6ffentlichen Grunflache festgesetzt. Ein Gehrecht zugunsten der Anlie-
ger des Flurstlicks 1/162 wird ebenfalls im Baufeld 1 festgesetzt.
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Ruhender Verkehr

In den Allgemeinen Wohngebieten (Baufeld 1+2) und im Mischgebiet (Baufeld 3) sind die erforder-
lichen Stellplatze des privaten ruhenden Verkehrs auf den jeweiligen Grundstiicken zu schaffen.

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflache am Rotkappchenweg ist eine Flache fur Nebenanlagen mit
der Zweckbestimmung Stellplatze ausgewiesen. Hier sind 5 Stellplatze vorgesehen.

Im Bereich des vorgenannten Gehrechtes am Aschenbrddelweg ist ein Miullsammelplatz zugunsten
der Bewohner der Grundstlicke 1/162, 1/163 und 1/164 festgesetzt. Dies ermdglicht den Fahrzeu-
gen der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH ein problemloses anfahren bzw. abfahren des anfallen-
den Mdlls.

4.5 Immissionsschutz

Allgemeines
Im Zuge der Planung zur 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 wurde eine rechnergestitzte

schalltechnische Untersuchung von LAIRM Consult durchgefihrt. Fir das Plangebiet besteht eine
Verkehrsgerausch-Vorbelastung. Als Belastungen aus Gewerbelarm sind die Emissionen von den
vorhandenen Méarkten (ALDI, EDEKA und LIDL) norddstlich der 3. And. der 3. And. des B-Planes
Nr. 20.1 der Gemeinde Blichen zu bericksichtigen. Die drei Betriebe werden detailliert in den Be-
rechnungen berlcksichtigt.

Als Belastungen aus Verkehrslarm sind die Emissionen der vorhandenen Mdlliner Strale (L 200)
sowie der Schienenstrecken der DB AG zwischen Berlin-Hamburg und Libeck-Blchen untersucht
worden.

Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen von den vorhandenen gewerblich genutzten Flachen
beidseitig der Mollner StralRe norddstlich Plangeltungsbereiches erfolgten detaillierte Prifungen.
Die Beurteilungspegel wurden sowohl tags als auch nachts ermittelt und in Form von Rasterlarm-
karten dargestellt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches
im Bereich des allgemeinen Wohngebiets die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts sicher eingehalten werden. Im Bereich des Mischgebiets
werden die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts einge-
halten. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Larm-
entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der angrenzenden geplanten Wohnbebauung vor Ge-
werbelarm sicher gestellt ist.

Verkehrslarm

Es zeigt sich, dass durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zu-
nahmen zu erwarten sind.

Der Gesamtverkehrslarm wird im Osten des Plangeltungsbereichs tberwiegend durch den Stra-
Renverkehrslarm beeinflusst. Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu etwa 61 dB(A) tags
und etwa 56 dB(A) nachts. Im Westen des Plangeltungsbereichs ist der Schienenverkehrslarm
mafgeblich. Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu etwa 59 dB(A) tags und 59 dB(A)
nachts.

Im Tageszeitraum wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete nahezu Uberall in den
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Baufeldern 1 und 2 Uberschritten, der Immissionsgrenzwert wird Uberall eingehalten. Im Baufeld 3
wird der Orientierungswert fur Mischgebiete im Westen des Baufeldes geringflgig Uberschritten,
der Immissionsgrenzwert flr Mischgebiete wird im Baufeld 3 eingehalten. Im Nachtzeitraum wer-
den der Orientierungswert und der Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete Gberall in den
Baufeldern 1 und 2 Uberschritten. Im Baufeld 3 wird der Orientierungswert nachts flr Mischgebiete
im gesamten Bereich des Baufeldes 3 Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 54 dB(A)
nachts fur Mischgebiete wird in der 6stlichen Halfte des Baufeldes 3 Uberschritten.

o Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nut-
zungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

e Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uber-
schreitung des Orientierungswertes von 45 dB(A) nachts fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann.

¢ Aulenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den Obergeschossen im
Baufeld 1 in dem in Abbildung 3 dargestellten Bereich nur in geschlossener Gebaudeform
zulassig. Offene Auflenwohnbereiche ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe
einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aul3en-
wohnbereichs der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um
nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird

Seit Januar 2017 ist eine neue DIN 4109 herausgegeben worden. Diese sieht vor, dass keine
Kennzeichnung der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung Teil A wie bisher erfolgt. Die entspre-
chenden Karten mit Darstellung der Schutzbereiche sind nach der aktuellen DIN 4109 fortan Be-
standteil der Textlichen Festsetzungen.

4.6 Naturschutz und Landschaftspflege

Zur 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag unter Beachtung
der entsprechenden Vorschriften des Landes- und Bundes-Naturschutzgesetzes erstellt. Die sich
hieraus ergebenden Mallinahmen zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie die
nach § 9 Abs.1a BauGB erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wurden -soweit geeig-
net- als Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB in die 3. And. des B-Planes Nr.
201.1 Gibernommen. Diese Festsetzungen finden ebenfalls Eingang in die 3. And. der 3. And. des
B-Planes Nr. 20.1 und werden Gbernommen. Zu weiteren Regelungen und Festsetzungen wird auf
die Ausfiihrungen des zu diesem Plan bereits erstellten landschaftspflegerischen Fachbeitrag ver-
wiesen.

4.7 Artenschutz

Die Flache der 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 weist eine Reihe von Pflanzen der Tro-
ckenrasenstandorte auf, so dass von der UNB im Verfahren die Frage nach dem Schutzstatus der
Flache i.S. § 30 BNatSchG (Trockenrasen) und dem Potenzial fur die Zauneidechse als geschutzte
Art nach § 44 BNatSchG gestellt wurde.
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Die gutachterliche Stellungnahme von 8.2.2017 hierzu ergab, dass die Vegetation der Flache als
trockene ruderale und hochwiichsige Gras- und Staudenflur eingestuft wird. Die Ruderalisierung
wird durch Hundekoteintrage verstarkt, es fehlen wesentlicher Zeigerarten des Trockenrasens, wie
offensandige Bereiche mit Silbergrasflur, die auch im Januar hatten erkennbar sein sollen.

Die Habitateignung fir die Zauneidechse ist maRig. Magere Grasflur mit Altgras und offen-sandige
Bodenstellen sind geeignet, es fehlen jedoch Versteck- und Uberwinterungsmdglichkeiten sowie die
Vernetzung zu weiteren Eidechsenlebensraumen, die eher am Randbereich Bichens (Richtung
Nussauer Heide oder am Bahnhof, d.h. Richtung ELK) zu finden sind. Die dort vorhandenen Gehdol-
ze und Walle mit Steinen und Altholz als Verstecke sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Die Art wurde Ende Juni 2017 durch Begehung (Dipl. Landschaftsokol. S. Walter) uberpruft. Far
beide Teilflachen wurde die Art nicht nachgewiesen. Die Vegetationsstruktur zeigt weiterhin auf der
als Parkplatz genutzten Flache keine Eignung, auf der groferen Flache mit hochgewachsener
Ruderalflur und Fehlen von typischen Habitatstrukturen kann die Art durch die Uberpriifung ausge-
schlossen werden.

4.8 Baugrunduntersuchung

Zur Flache der 3. And. 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 wurde eine Baugrunduntersuchung zur Re-
genwasserversickerung im Plangebiet vom Biro fir Bodenprifung aus Lineburg durchgefihrt. Am
28.03.2017 wurden dazu 10 Rammkernsondierbohrungen (BS 1 bis BS 10) bis in eine Tiefe von 3,0
m unter der Gelandeoberflache abgeteuft. An 5 Bohrpunkten (BS 2, BS 4, BS 5, BS 7, BS 9) wurde
die Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Bodens im Bohrlochverfahren bestimmt (siehe Tabel-
le). In der gutachterlichen Stellungnahme von Dipl.-Geodk. D. Herbrich wurden die Versickerungs-
fahigkeiten der Béden beurteilt.

g . Der Baugrund baut sich wie folgt auf: an der Gelandeoberflache steht
meist ein ca. 30 cm Mutterboden an, danach bis 3 m kiesige Schmelz-
wassersande, die in der Tiefe immer feiner werden. Bei den Bohrungen
BS 1 und BS 8 wurde auch Schmelzwasserlehm gefunden.

Die Lagerungsdichte der Schmelzwassersande wurde Uber den Bohr-
fortschritt als mitteldicht und mitteldicht bis dicht vom Buro flir Bodenpr-
fung abgeschatzt. Ebenso wurde die Konsistenz des Schmelzwasser-
lehms nach der Bodenansprache in Uberwiegend weicher bis steifer
Konsistenz beurteilt.

Bei den Bohrungen BS 1 und BS 5 wurde bei den Bohrungen Grund-
wasser angetroffen. Die gemessenen Grundwasserflurabstande betru-
gen bei BS 1: 2,25 m und bei BS 2: 2,40 m. Daher ist ein laut dem Buro
fur Bodenprifung in niederschlagsreichen Perioden ein Grundwasseran-
stieg um bis zu ca. 0,5 m zu erwarten. Bei den Ubrigen Sondierungen
lagen die Grundwasserstande unterhalb von 3,0 m unter der Gelande-
oberflache.

Abbildung 12 - Baugrundunter-
suchung mit Bohrpunkten
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Bohrung Bodenansprache kf-Wert
BS 2 Sand, schw. kiesig 3,7 x10-5m/s
BS 4 Sand, kiesig 1,1 x10-4 m/s
BS 5 Mittelsand, fein-grobsandig 46 x10-5m/s
BS 7 Sand, schw. kiesig 7,1 x10-5 m/s
BS 9 Mittelsand, fein-grobsandig 4,4 x10-5m/s

Anhand der festgestellten Grundwasserflurabstande und den gemessenen Wasserdurchlassigkeits-
beiwerten eignet sich die Flache des Plangebiets zur Regenwasserversickerung. Es wird die Anlage
von Versickerungsmulden oder Rigolen empfohlen.

4.9 Umweltbelange

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden, ist keine Umweltpriifung erforderlich. Bei dem Vorhaben der 3. And. der 3. And.
des B-Planes Nr. 20.1 handelt es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes.
Hieraus resultiert, dass sich der Geltungsbereich der 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1
bereits in einer bebauten Siedlungslage befindet und Umweltbelange somit nicht beeintrachtigt
werden.

4.10 Hinweise und sonstige MaBnahmen

Eisenbahnbundesamt

In Bezug auf die Larmbetrachtung bestehen keine Abwehranspriche gegen den Eisenbahninfra-
strukturbetreiber — auch nicht bei einer Verkehrszunahme.

Archéologisches Landesamt

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 DSchG unverzlglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstuicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittelrdumdienst/Kampfmittelverordnung

Die Gemeinde Biichen gehoért nach Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) zu den Gemeinden mit bekannten Bom-
benabwirfen. Daher ist der § 2 Abs. 3 KampfmV zu beachten.

Vor Beginn von Tiefbaumalinahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stra-
Renbau ist die o0.a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
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Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das -
Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel- durchgeflhrt. Bitte
weisen sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumungsdienst in
Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und Raumungsmalinahmen einbezogen werden kdnnen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung. Neubaugebiete KMU, Sidwestpark 15, 90449
Nurnberg

A »

e

Abbildung 11 — Auszug aus der Planzeichnung Teil A — BCS stadt + region

X/
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5. Ver-und Entsorgung

5.1 Strom- und Gasversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG
sichergestellt.

5.2 Erdgas- und Warmeversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas- und Warme wird durch die Schleswig-Holstein Netz
AG sichergestellt.

5.3 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird im Plangebiet durch eine entsprechende Anzahl an Hydranten im
StralRenbereich seitens des gemeindeeigenen Wasserwerkes sichergestellt. Dieses gilt jedoch nur
fur den Erstangriff.

54 Abwasserbeseitigung / Oberflachenentwasserung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tber ein Leitungssystem an die vorhandene Ortsent-
wasserung.

Das Ingenieurbiro Jirgen Berthold, Libeck, hat aufgrund seiner Untersuchungen, welche im
Rahmen der Aufstellung der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 erfolgten, darauf hingewiesen, dass bei
nicht unterkellerten Gebauden bei der Regenwassereinleitung keine Probleme entstehen, wenn
"die punktuell eingeleiteten konzentrierten Wassermengen an den Regenfallrohren durch entspre-
chende Dranagen / Rigolen wieder auf den Grundstucksflachen verteilt werden. Hierzu muss aber
vor jedem Einleitungspunkt ein ausgekiester Sielschacht vorgeschaltet werden mit einer Abde-
ckung des Kieses mittels Filtermatte, die laufend von Feinstteilchen-Schluff 0.8. zu reinigen ist."
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass "bei unterkellerten Gebauden die zeitlich begrenzte An-
reicherung des Grundwassers zu einem begrenzten Aufstau des Wasserspiegels fuhren kann." Es
wird daher empfohlen, zwei 5 m tiefe Sondierungen je Haus durchzuflihren, um die Kornverteilung
des Bodens und seine Durchlassigkeit zu untersuchen und ggf. die Keller als weilke Wanne mit
garantierter Auftriebssicherheit auszubilden. Im April 2017 wurde dahingehend eine weitere Bau-
grunduntersuchung durchgefiihrt, welche aussagt, dass das Niederschlagswasser auf den Grund-
sticken versickert werden kann (siehe Pkt. 4.8). Daher ist das Regenwasser von Dachern und
sonstigen versiegelten Flachen der nichtbebauten Grundstucksflachen auf den privaten Grund-
stlcksflachen zur Versickerung zu bringen.

Zur Bahnanlage hin darf kein Oberflachenwasser abgeleitet werden. Gesammelt und abgeleitet
wird nur das Oberflachenwasser aus den Stral3en-, Stellplatz- und Parkplatzbereichen Uber eine
Leitung unter dem Bahndamm und einem offenen Graben zum Regenruckhaltebecken an der
Poétrauer Stralle in den Vorfluter "Steinau”.

5.5 Abfallbeseitigung

Fir den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Herzogtum Lauenburg o6ffentlich rechtlicher
Entsorgungstrager. Die Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) ist fur diesen Bereich beauftragte Drit-
te gemal § 16 | KrwWirt/AbfG. Flr den Bereich der Abféalle aus anderen Herkunftsbereichen ist die
AWL Entsorgungstrager gemafll § 16 Il KrWirt/AbfG. Grundlage fur die Abfallwirtschaft im Kreis ist
die jeweils gultige Fassung der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschlieRlich der
Tarifordnung. Fur Abfalle aus anderen Herkunftsbereichen gelten die "Allgemeinen Geschéfts-
bedingungen" (AEB).
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6. Finanzierung
Die Gemeinde Bichen entstehen keine Kosten fur das Bauleitplanverfahren. Diese werden von

dem Eigentimer der unbebauten Grundstiicke ibernommen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat die Begriindungam ...................... gebilligt.

BUChEN, N ... s
BlUrgermeister
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TOP 15

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Uwe Moller

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss der 05.09.2017
Gemeinde Biichen

Gemeindevertretung Biichen 10.10.2017
Beratung:

ErschlieBung BPlan 55 - Vorbereitung Auftragsvergabe

Die Planungen fur die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 55 GrofRer Sandkamp
sind mit den Beschlissen der beteiligten Ausschiisse und der Gemeindevertretung
abgeschlossen. Die erfolgten Kostenberechnungen durch die Ingenieurgemeinschaft
Sass und Kollegen ergaben einen voraussichtlichen Kostenumfang von 5,4 Millionen
Euro. Die Kostenberechnungen umfassen die eigentlichen ErschlieBungsarbeiten,
den Kreisverkehrsplatz, die Regenwasserzisterne, die Larmschutzwand und die
Spiel- und Begegnungsflache.

Die Arbeiten werden in zwei Abschnitten durchgefuhrt. Der erste Abschnitt umfasst
die Herstellung des Kreisverkehrsplatzes, die Verlegung aller Leitungen, alle
Asphaltarbeiten und die Herstellung einer Baustral3e fur den restlichen Bereich. Die
Umsetzung des zweiten Abschnittes orientiert sich am Baufortschritt auf den
einzelnen Grundstticken und wird nicht vor dem Jahr 2019 erfolgen.

Die endguiltig Hohe der ErschlieBungskosten ergeben sich aus der Submission am
05.10.2017 und den darauf folgenden Nachrechnungen der vorgelegten Angebote.

Der Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen beschliel3t, die erforderlichen Mittel
fur die Erschlieung des Bebauungsplanes Nr. 55 im 2. Nachtragshaushaltsplan
2017 und im Haushalt 2018 bereitzustellen.

Gleichzeitig wird der Burgermeister ermachtigt im Rahmen des § 82 Abs. 1 GO
aulRerplanmalige Ausgaben zu leisten, flr den Fall, dass Leistungen fur die
MalRnahme vor der Erstellung des 2. Nachtragshaushaltsplanes 2017 fallig werden.
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Claudia Edler

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 18.09.2017
Gemeindevertretung Biichen 10.10.2017
Beratung:

Widmung der StralRe zur Schulendorfer Mihle

Nachdem in der vorletzten Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses und in
der vorletzten Sitzung der Gemeindevertretung fir das neue Baugebiet (B-Plan 50
Nussauer Weg / Potrauer Stralle) der Strallenname ,Muhlenweg® fur die Ringstralie
vergeben wurde, kommt es zu Verwechslungen mit der Stral3e, die zur Schulendorfer
Muhle fuhrt.

Auf Seiten der Gemeinde Schulendorf gibt es bereits den StraRennamen
,Muhlenweg®, auf Blchener Seite gibt es zur Zeit keine Strallenbezeichnung. Dieses
soll nun geandert werden. Die Stral3e soll zukinftig den Namen Franzhagener Weg
bekommen und dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet werden

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, die Stral3e zur Schulendorfer Miihle mit dem
Namen Franzhagener Weg in der Gemarkung Nussau, Flur 1 mit Teilen aus den
Flurstiicken 53/9, 135, 128 133, 115, 117 sowie den Flurstiicken 130, 114 und 124
nach 8 3 Abs. 1 Ziffer 3 b des Stral3en- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-
Holstein (StrWG) als Gemeindeverbindungsstralie fur den 6ffentlichen Verkehr zu
widmen.
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TOP 17

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Claudia Edler

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 18.09.2017
Gemeindevertretung Biichen 10.10.2017
Beratung:

Widmung der Verbindungsstralie nach Missen entlang der Bahnstrecke HH -
Berlin

Im Zuge der Widmung der StralRe nach Schulendorf hat sich herausgestellt, dass
auch die Stral3e entlang der Bahnstrecke nach Mussen keine offizielle Bezeichnung
hat. Das soll nun nachgeholt werden. Die Strale erhalt den Namen ,An der
Eisenbahn® (so wird sie bereits im Stralenkataster gefihrt) und soll dem o&ffentlichen
Verkehr gewidmet werden.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, die Stral3e entlang der Bahnstrecke nach
Mussen mit dem Namen ,An der Eisenbahn® in der Gemarkung Nussau, Flur 1 mit
Teilen der Flurstiicke 117, 111 und 109 sowie dem Flurstiick 106 nach § 3 Abs. 1
Ziffer

3 b des Stral’en- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein (StrwG) als
Gemeindeverbindungsstrale fur den 6ffentlichen Verkehr zu widmen.
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Stefanie Gartner

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Werkausschuss 19.09.2017
Gemeindevertretung Biichen 10.10.2017

Umbau der Einleitstellen 16 und 25 im Zusammenhang mit der WRRL-
MalRnahme Steinau

Im Verlauf der Planungen ist das Planungsgebiet durch das Buro Greuner-Pdnicke
untersucht worden und als wertvolles Grinland eingestuft worden. Das bedeutet,
Aufgrabungen sind nach Mdglichkeit zu vermeiden. Die aktuellen Planungen sehen
jetzt weiterhin je einen Sandfangschacht mit Leichtstoffrickhaltung fir jede
Einleitstelle vor, im Bereich der Wiese aber nur geringe bauliche MalRnahmen. Der
vorhandene Graben soll mdglichst wenig verandert werden und die zweite
Einleitstelle zu einem offenen Auslauf auf der Wiese umgestaltet werden. Die
Hydraulische Belastung der Steinau soll zum einen durch den Gewésserausbau und
zum anderen durch den oberflachlichen Zufluss tber die Wiese reduziert werden.
Die Kosten fir diese MalBhahme werden auf 200.000,- Euro geschatzt.

Beschlussempfehlung:
Der Werkausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Die Gemeindevertretung Biichen bevollmachtigt hinsichtlich der notwendigen
Planungen, Bauausfiihrungen und Vertragsangelegenheiten den Burgermeister fur
die erforderlichen Auftragserteilungen.
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