ZE I CH E N E R KLA R UN G TEX T = TE I L B %etzungen, die in der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 im Text Teil B unter Pkt. 8, 9, 10, 11, 12 und 13

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 ) Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB getroffen wurden upd .Welc_he die in _(_Jler Planzeichnung gekenﬁzeich.r.]e.ten ."Allgemeinen Wohngebiete"
11 Allgemeine Wohngebiete” (WA) gem. § 4 BauNVO: betreffen, behalten fir die 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 ihre Giiltigkeit.
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE B J o ; - o bereits | - - -
’ Innerhalb der WA sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Die bereits in vorherigen Planungen zum B-Plan Nr. 20.1 getroffenen Festsetzungen im Bereich der
. Bestandteil des Bebauungsplans. Griunflachen, wie Pflanzgebote (Einzelbdume, Anpflanzen einer Hecke) im Plangebiet, sind vollstdndig
I) FESTSETZUNGEN: Die GRZ (Grundflachenzahl) fir das WA betragt 0,4. umzusetzen.
-TEIL A- 1 Art der baulichen N 12 ,Mischgebiete” (MI) gem. § 6 BauNVO )
- Art der baulichen Nutzung _ Innerhalb der MI sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Bestandteil des Bebauungsplans. Fassaden
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der aktuellen Fassung, die Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in - - Die GRZ (Grundflachenzahl) fir das Ml betragt 0,4. . . . ) . R
M. 1:1.000 der aktuellen Fassung, die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in Baunutzungsverordnung BauNvo ) .. . Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete werden die AuBenwande als
der aktuellen Fassung sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Allgemeines Wohngebiet 1.3 Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO Verblendmauerwerk der Hauptgebaude in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt. 20 % der AuRenwénde
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58). (§ 4 BauNVvO) Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten WA und des nach § 6 BauNVO festgesetzten MI, darf diirfen in anderen Materialien oder Farben ausgefiihrt werden.

die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
héchstens 25 % uberschritten werden.

Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude

Mischgebiet . Bei den Hauptgebauden ist fir Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher eine Dachneigung von 15°
2. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . o e .. . . . o . . - ;
o (§ 6 BauNVO) . bis 50°, fir Pultdacher eine Dachneigung von 15° bis 30° zuldssig. Bei Griindachern sind auch
& 526 offene Bauweise gem. § 22 Nr. 2 BauNVO Dachneiqunaen ab 3° zulissi
N In der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50,00 m nicht zulassig. ) gung 9 .
A B 2. Mah der baulichen Nutzung abweichende Bauweise gem. § 22 Nr. 4 BauNVO Dacheindeckungen der Hauptgebaude
528 ) 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 16 BauNVO In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von iber 50,00 m zulassig. Die Dacheindeckungen sind mit schwarzen, anthrazitfarbenen und mit roten bis rotbraunen Dachpfannen
& O 218 (§ S. r. au ’ § au ) . auszuflihren. Es sind nur mattglasierte Materialien zuldssig. Die Verwendung von hoch glanzenden
% . " 2o o EH Maximal zulassige Firsthéhe in m iiber 3.  Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO) Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von Solaranlagen unzuléssig. Griinddcher sind zuléssig.
£ 10,60m Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden anerhglb der Allgzemelnen \_/_Vohngfeb|ete sowie im Mischgebiet ist auf_ den Grundstlicken je Wohnel?hen Bei flachen Dachneigungen unter 30° diirfen auch Metalleindeckungen verwendet werden .
iber OKEGFF (§ 18 BauNVO) eine mind. 18 m? groRe Flache fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen als Aufstellflache

fur PKW zu errichten.

BN
ol

GRZ Grundflachenzahl pro Grundstlick
ar1 \ (§ 19 BauNVO) 4, Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

) . \\ I Zahl der Vollgeschosse xr;wiltsinvg;kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und VERFA HRENS VERMERKE
[ (§ 20 BauNVO) s. 4 BauGB)

J

“
S

- 4.1 Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die mafgeblichen
- ' \ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Q:tze?;zg?ig;éngﬁ;ﬂ?o::)g;‘:ﬁié‘éﬁguiot? lu_r;df:s(ireESr:tv;/turfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) Aufgrund des § 10i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes
4 /l ) (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) P 9 9 9 ' Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende
/ A o offene Bauweise 4.2 Die Abbildung 2 gilt ausschlieRlich fir Raume, die Uiberwiegend zum Schiafen genutzt werden. Satzung {ber die 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 der Gemeinde Bichen "Ortszentrum
. | ) (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ] N ) ) ) ) ) Blchen", Gebiet: "Westlich der Mdliner StralRe, Ostlich der Bahnlinie Blichen-Hamburg, nérdlich der Holstenstralle
v - o . . . 4.3 Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum und sidlich des B-Planes 20.3", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Q \ a abweichende Bauweise Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
B e S (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Schallddmm-MaR gemaR DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu ermitteln. .
& A I Baugrenze 4.4 Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der L A_U]cgesu?_”t _aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemelndeyertretung vom 27‘(_)9'2016' . .
. WA WA ’ iy Ml Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker Nachrichten
p 4. Verkehrsflachen den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen. AM s erfolgt.
. (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) 4.5 Zum Schutz der Nachtruhe sind bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schall- . . N . )
% ik . . . - . 2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (nach den §§
1 . gedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere . , Satzu ng
s 715 4 a 0 I 0 ¥ StralBenverkehrsflache geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) gemaR § 13 Abs. 2Nr. 11.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB abgesehen.
e - Anforderungen an das resultierende Schallddmmmall gemafly den ermittelten und ausgewiesenen B B == =
o . A StraRenbegrenzungslinie maRgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 erfiillt werden. 3. Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2016 den Entwurf der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes u ber d e
( / GRzZ |max.FH ) G\(\e“e ' ° GRz | max. FH GRz |max.FH o 4.6  AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den Obergeschossen im Baufeld 1 in Nr. 20.1 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. oy -
> . 04 10,00m : © H A 04 | 1200m 04 12,00m 5. Grunflachen dem in Abbildung 3 dargestellten Bereich nur in geschlossener Gebaudeform zuldssig. Offene ) ) _ 3_ Anderu ng der 3 . Anderu ng
/ 0 S , iber OKEGFF . & s 5 ilber OKEGFF ) iber OKEGFF (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) AuBenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer 4.  Der Entwurf der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1, bestehend aus der Planzeichnung
- w7 = r i Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aufenwohnbereichs der (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom ............cccccveernnen. bis zum ..o des
= z " [ \ A § Grunflachen Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
; ° N 122 ) Uberschritten wird. d Hi is, d Stell h dhrend der Ausl frist llen Int iert hriftlich od
E . 3 N Zweckbestimmung: . | - <_em |nw§|s ass Stellungnahmen wa r?n er Auslegungsfris voh allen n"eresger en sc_ riftlich o e"r z.ur Bebauungsplanes N r. 20-1
" 151 5 / /_ 4.7 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Niederschrift geltend gemacht werden kdénnen am ..................... in den Lubecker Nachrichten ortsublich
" K " \'C),‘ Offentliche Griinflache Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an bekanntgemacht. - ] -
- ; 2 y ‘ : “_’ den Schallschutz resultieren. Ortszentru m BUChen
L >V B @ p P\,' Private Griunflache 5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen, wurden gem. der
1 @ 6 @ " y 3 [ ﬁ\ hie can M % IR § 4 Abs. 2 BauGB am ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
b o H m Parkanlage LB Ve . s
. 115 o0 154 N e 3 ela‘(\\\Ne P ‘ Plangeltungsbereich ( G emein d e B ucC h en
. : ) s ~ RUO 1 Biichen, den ...................... (Uwe Moller)
, ; . 1 , 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen - Biirgermeister - Kreis Herzogtum-Lauenburg
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
W o) - w ) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) sowie Abs. 6 BauGB) Ubersichtkarte unmafRstablich
or2 33 40 - R g @ ) 6. Der katastermafige Bestand am ..................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
2 / 155 \ M 2 % " % f “ Erhalten von Hecken und Gehdlzen Q stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
; . . Baufeld 3 5
N % 194 @) P (9‘ \\ A
g \ 5 ) = Q n e Anpflanzen von Hecken = |l BN e
" g s F ¥ = : [ ]>600d - Ing.-
£ 3 A . 3‘3 . Offentl. best. Verm.-Ing.
,,,,,, N ) : Baufeld 1 %5 L \ & % . Anpflanzen von Badumen > 650dB
L A : 5 Y i - 7 . . m B - 700dB 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
_ s 7. Sonstige Planzeichen e Belange am ...........cc.c......... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Abbildung 1

_ Garagen und Gemeinschaftsanlagen
; \ 3 (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB) g % a
n Zweckbestimmung: ‘Planaeltungsbereich

Q 54 B I
. Q St Stellplatze

4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

3

8. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ...........cc....... als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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Bichen, den .................. (Uwe Mdller) \ 3,,/‘ '%'f//,”l‘
- Blrgermeister - g %/I‘ iy
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

GRz |max.FH 10 ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, ausgefertigt und ist bekanntzumachen
11,50m . oo oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets '
0,4 | jper okecrr } # (z.B. § 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)
3 L . < W Biichen, den ................. Uwe Mbller
4 8. Nachrichtliche Ubernahme aus der 3. Anderung des - ‘) gg'g gg - EBUrgermeistzer-
10 10 > +
8 % ¢ " B-Planes Nr. 20.1 (§ 9 Abs. 6 BauGB) EmE -
/ 1 @ _,_a,_lf_em__,_ : 10. Der Beschluss der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1, durch die Gemeindevertretung
. ) —_—— — Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Und Versorgungstrager Abbildung 2 und die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
) : Gehrecht ten der dstlich den Anli Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................... ortstiblich
\ —2___ d © ':’;C t%uEuniﬁ%zer ostiich angrenzenden Anlieger M ’% bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
o “ % es Flurstuckes ‘PI o Ito f"bO = Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
° ks 4 ok \lirE_.s Sheie - BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Q % Il. Darste”ung ohne Normcharakter \)) ,?...--"‘" Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
% . hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ....................... in Kraft getreten.
; —O0— vorhandene Flurstlicksgrenzen
% 35 / G
5 / 42/455 Flursticksbezeichnung 1 Biichen. den (Uwe Moller)
. V vorhandene bauliche Anlagen -~ - Burgermeister -

-
-
-
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