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PLANZEICHNUNG
-TEIL A-

Es git das Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 8) in der aktuelien Fassung, die Landesbavordnung Schi-H. (LBO) (§ 84) in
der nktuelen Fessung, die g liver die der - BEUNVO) in
der aktuelien Fassung sowse die g Gber die dor und die Darsteung des Planinhalts
(Planzsichenverordnung 1390 - PlanzV 80} in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 1. 5. 58).
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

1) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugeselzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

<5 Aligemeines Wohngebiet
Eﬂ (§4BauNVO)

- Mischgebist
g,

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)
Maximal zulassige Firsthéhe in m Ober

ity Oberkante Erdgeschossfertigfuboden
e ORELGE (§ 18 BauNVO)
Grundfidchenzahl pro Grundstick
GRZ (§ 19 BauNVO)
I Zahl der Voligeschosse
(§ 20 BauNVO)
2B Bauli o =

1, Baug L
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauwsise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

D StraBenverkehrsfidche

5. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grilnfiachen
2Zweckbestmmung:

Offentliche Grinflache

Private Grinflache

Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) sowie Abs. 6 BauGB)

[soe's0s) Erhalten von Hecken und Gehstzen

[t o] Anpflanzen von Hecken

. Anpflanzen von Baumen
7. Sonstige Planzeichen
3 e s Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L____ (§9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zwackbestimmung:
St Stellplatze
G di des
(59 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschi gen, zB. von A
—oa oder Abgrenzung des MaBies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(zB.§1Abs 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

8. Nachrichlliche Ubernahme aus der 3. Anderung des
B-Planes Nr. 20.1 (§ 9 Abs. 6 BauGB)

=t Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Und Versorgungstrager
- Gehrechl zugunsien der dstlich angrenzenden Anlieger
des Flurstiickes 1/162
II. Darstellung ohne Normcharakter
wvorhandene Flurstiicksgranzen
42/455 Flurstiicksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlagen

Lage der Millsammelpistze {Abholung)
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EXT - 1

Art und MaB der baulic
Aligemaina Wohngebi
Innerhalb der WA sind

Bestandtell des Bebauur
Die GRZ (Grundflachenz
nMischgebiete” (M) ge:
Innerhalb der Mi sind ge:
Bestandteil des Bebauur
Die GRZ (Grundfischenz
Grundfidche gemit § 1
Innerhalb des nach § 4
die zulassige Grundfach
hichstens 25 % bersch
Bauwsisa gem. § 9 Abs
offena Bauweise gem. §
In der offenen Bauwaise
abweichende Bauweise -
In der abweichenden Ba:

Stellpliitze, Garagen ur
Innerhalb der Aligemeine
eine mind. 18 m* grofie
fiir PKW zu errichten.

Flichen fir besonc
Umwaltainwirkungen i
Abs. 4 BauGB)

2Zum Schutz der Wahn-
Auftenlirmpegel gemal
entsprechend den nachf

Die Abbildung 2 gift auss
Zur Errichtung, Anderun
Aufenthalt von Menscr
Schalidamm-MaR gemal
Im Rahmen der jeweilig
Gebsude gewdhiten Kor
den 1. Anderungen {Jani
2um Schutz der Nachtr
gedammte LGftungen v
gesignete, dem Stand
Anforderungen an das
maBgeblichen AuBentarn
Aulienwohnbereiche wic
dem in Abbidung 3 ¢
Aulenwohnbereiche ¢
Immissionsprognose na:
Orientierungswert for &
Gberschritten wird.

Von den vorgenannte
Einzelnachweises emitt
den Schallschutz resultie
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Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

JAllgemeine Wohngebiete™ (WA) gem. § 4 BauNVO:

Innerhalb der WA sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandleil des Bebauungsplans.

Die GRZ (Grundfiachenzahl) fir das WA betragt 0.4

Mischgeblete™ (M) gem. § 6 BauNVO

Innerhalb der Mi sind gem. § 1 Abs, 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandtell des Bebauungsplans

Die GRZ (Grundfiachenzahi) fur das M betragt 0.4

Grundfiiche gomas § 19 Abs. 4 BauNvo

Innerhalb das nach § 4 BauNVO festgesstzten WA und des nach § 6 BauNVO festgesetzten M, darf
die zulassige Grundfiache durch die Grundfische von Anlagen im Sinne des § 18 Abs. 4 BauNVO bis zu
hichstens 25 % Oberschritien werden.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise gem. § 22 Nr. 2 BauNVO

In der offenen Bauweise sind Gebaudelngen von mehr als 50,00 m nicht zuléssig.

abweichende Bauweise gem. § 22 Nr. 4 BauNVO
In der abweichenden Bauweise smd Gebaudelangen von Ober 50,00 m zuldssig.

Stellplitze, Garagen und Carports (§ BNn 1 Nr 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der istauf den je Wohnsinhait
eine mind. 18 m” grofle Flache far Slelplalze Guraoen und Gt lagen als
fior PKW zu errichten.

Fischen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schulz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztos (§ 9 Aba. 1 Nr. 24 und
Abs. 4 BauGB)

Hinwsis :

Die Fastsetzungen, die in der 3. And, des B-Planes Nr. 20.1 im Text Teil B unter Pkt. 8, 9, 10, 11, 12 und 13
getroffen wurden und welche die in der Planzeichnung gekennzeichneten “Aligemeinen Wohngebiete™
betreffen, behalten fur die 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 ihre GaMtigkeit.

Die bersits in vorherigen Planungsn zum B-Plan Nr 201 getroffenan Festsetzungen im Bereicn der

wia ; ph: siner Hecke) im Plangeblet, sind vollstandig

umzusatzen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGB
Fassaden
Innerhaib  der quumemon Wohngebiete wund der Mischgebiele werden die Aulenwiinde als

in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt. 20 % der Aulenwande

dorfen in anderen MMIIHI\MI oder Farben ausgefiihit werden.

und dor
Bei den st far eine Dachneigung von 15*
bis 50°, for Pullmher eine Dachneigung won 15° bls 30" zulassig. Bel Grindachemn sind auch
Dachneigungen ab 3° zulassig.
der

Die Dacheindackungen sind mit s.chwarmn anthrazitfarbenen und mit roten bis rotbraunen Dachpfannen

auszufihren. Es smd nur

D

zulassig. Die g von hoch

istmit won sind zullssig

[Bei flachen Dachneigungen unter 30 dirfen auch Metalleindeckungen verwendet werden

VERFAHRENSVERMERKE

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen werden far Neu-, Um- und Ausbauten die n
Auenlampegel gemak DIN 4100 (Jull 2016) und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)
d d g 13

Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fir Réume, die Oberwiegend zum Schiafen genutzi werden

2Zur Emichtung, Anderung oder in den nichl nur

Aufenthall von Menschen worgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resulnarenda
SchalidAmm-Maf gema DIN 4109 und der Entwilrie zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu ermittein.
Im Rahmen der jewsiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der for die AuBenbauteile der
Gebaude gewshiten Konstruktionan nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2018) und der Entwiirfe zu
den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuwelisen.

Zum Schutz der Nachiruhe sind bei New-, Um- und Ausbauten for sm\alk und Kinderzimmer schall-

Loftungen n, falls der nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprachande Wan.a s»chugashm werden kann und die
Anfordsrungen an das resultierends gemal den armi und a. iasener

malgeblichen AuBeniarmpegein nach DIN 4109 erfullt werden.

Auenwohnbereiche wie Terrassen, Balkona und Loggien sind in den Obergeschossen im Baufeld 1 in

dem in Abbildung 3 dargestelten Bareich nur in geschiossener Gebaudeform zulassig. Offene
sind auch dann zuldssig, wenn mit  Hilfe umﬁ

|mm<ss~onspmqncsa nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs d

von 55 dB{A) tags um nicht mehr als 3 dB:A)

v alig g
ubmmmmn wird.

Von den kann werden, wenn im Rahmen aines
Einzainachwaisss ermittelt wird, dass aus der tatsAchiichen Larmbetasiung geringare Anforderungen an
den Schallschutz rasultieren
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Abbildung 3

Aufgrund des § 10 .V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § B4 der Landesbauordnung des Landes
Schieswig-Holstein (LBO) wird nach Beschiussfassung durch dis Gemeindevertietung vom folgende
‘Satzung Ober die 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 der Gemeinde Biichen “Orszentrum
Biichen", Gebist: “Westich der Moliner Stralle, 8stiich der Bahnlinie Buchen-Hamburg, nérdlich der Holstensiralie
und stdlich des B-Planes 20.3°, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

Aufgestsllt sufgrund des das g vom 27.09.2016.
Die des ist durch Abdruek in den Labecker Nachrichten
am erfolgt

Auf Beschlugs der Gemeindeveriratung wirde von siner g u
3Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB) gemall § 13 Abs. 2Nr. 11V.m. § 133 »\ns 2 BauGB angeunen

Dis Gemeindevertreting hat am 28.11.2016 den Entwurf der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 1 mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 3. Anderung der 3. Anderung de: Nr.20.1, aus der
(Teil A). dom Text (Teil B) und der Begrindung haben in der Zeit vom ......
wahrend der Dienctzeiten nach § 3 Abs 2 BauGB 6flentich ausgeiegen. Die ofentiche Ausiegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist von allen Interessierten schriftiich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kannen am in den Lubecker Nachrichten orisiblich
bekannigemacht

Die Behtrden und sanstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung berahrt sem kannen, wurden gem.

§4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer
Blchen, den (Uwe Maller)
- Blrgermeister -

Der Bestand am sowie die der neuen

g als richtig gt
........... den ...

Offenti. best. Verm.-ing.-

Die v hat d sowie die der Trager
Belangeam ... qapmlL Das Ergebnis wurde migeteil.
Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung der 3. Anderung des Nr. 201 8us der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als Satzung und die

durch (sinfachen) Baschiuss gebiligt

Blichen, den ................. (Uwe Moller)
- Burgermeister -
Die i aus der g (Teil A) und dem Text (Teil B), wird himit

ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Blichen, den (Uwe Maller)

- Burgermeister -

Der Beschiuss der 3. Anderung der 3. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 201, durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von sllen
Interessierien eingesehen werden kann und die Ober den Inhait Auskunft erteilt, sind am ................ ortslblch
bekanntgemacht worden. In der ist auf die i , sine g von Verfahrens- und
Formvorsehriften und ven Mangein der Abwagung C der sich erg (§215 Abs. 2
BauGB) sowie aul die Moglichkeit Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eri8schen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesan wordan, Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewjesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft gstraten

Bochen den ... (Uwe Moller)

- Burgermeister -

(nach den §§

Satzung

liber die
3. Anderung der 3. Anderung
des

Bebauungsplanes Nr. 20.1
-Ortszentrum Bilichen-
der
Gemeinde Biichen
Kreis Herzogtum-Lauenburg

Ubersichtkarte unmnl!s!lhdim

Mara-Goappen-Stralle 1
Satzungsexemplar ot
September 2017 ol e
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