L]
Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990 / 2017 M.1:2000 Teil B - Text
T
100m Ortliche Bauvorschriften gem4B § 84 LBO 9 (4) BauGB
1. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. 9 BauNVO
A A . Werbeanlagen
A_ 1.1 GemaR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Von Werbealagen darf keine Blendwirkung auf den Bahnbetrieb ausgehen.
1.2 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe von max. 250 m? Verkaufs- und Aufstellungsfiache Es darf keine rotierende oder flackerde Beleuchtung oder ein Skybeamer verwendet werden.
zuléssig, wenn sie:
HINWEISE:
a. nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs sowie innenstadtrelevanten Sortimenten handeln . N N
b. in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels- 1. Die Fallung der Baume ist aus Grinden des Artenschutzes nur zwischen dem 1.12. und 28.2.
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen eines jeden Jahres zuléssig. Alle groReren B&aume sind vor der Féllung durch einen
. . . . — . c. und diesem gegeniiber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Fledermausspezialisten auf HOhlung und ggf. Besatz zu begutachten und die daraus
- : . ¥ . . - Heldeweg (K 73) resultierenden artenschutzrechtlichen Manahmen umzusetzen.
— ] 113 1.3 Eine Uberschreitung der max. zuléssigen Verkaufs- und Ausstellungsflache fir den Einzelhandelsanteil
kann Uber die Regelung der Ziffer 1.2 hinaus bis max. 1.000 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache 2. Als Artenschutzrechtliche CEF-MaRnahme ist das Aufhangen von 5 Fledermausspaltenkésten an
61 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des Gebéuden sowie 5 Fledermausspaltenkasten an Baumen verbindlich. Sollten bei der
72, 7 holzver- oder holzbearbeitenden Bereiches einschlieRlich Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs Quartierskontrolle groRere Hohlungen nachgewiesen werden, sind ergénzende MaRnahmen
\\ handelt. Ziffer 1.2 ¢ kommt hier nicht zum Tragen. geméR den Vorgaben der Begriindung erforderlich.
By
’72 S } . . . . 3. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
GRZ 080 RZ 0.60 kv K \ 2. Héhe baulicher Anlagen gemdR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen
(
o 4 - In dem Gewerbegebiet wird eine maximal festgesetzte Firsthéhe (FH) durch Hohenangabe Uber werden.
a mittleren Hohe der StraRenachse festgesetzt. MaRgeblich ist die Hohe der StraBenachse (iber die
FH =20 m| gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie der sidlich angrenzenden 4. In der Gemeinde Biichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von
StraBenverkehrsfliche "Auf der Geest". Sie darf durch technische Anlagen (Schornsteine, TiefbaumaBnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Strafenbau ist die
Antennenanlagen, Luftungsanlagen) um maximal 1,00 m tberschritten werden. Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Muihlenweg
3. Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.
Die im Gewerbegebiet gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten
sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Satzung
i
4. Allgemeine Zuléssigkeit geméR § 1 (6) Nr. 2 BauNVO
Je Gewerbebetrieb ist maximal je eine Wohnung sowohl fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen als P d d d buch ird h hlussf: durch di
auch fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und technische Leiter zuldssig. Diese Wohnnutzung darf eine Aufgrun es § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nacl " Beschlussf assung - durc e
Gréfenordnung von insgesamt max. 15% Grundflache des zugehérigen Gewerbebetriebes nicht Gemeindeverlretung - VoM  .......... .. folgende Satzung (ber der 3. Anderung des
{iberschreiten. Bebauungsplanes Nr. 25 "Auf der Geest" fiir das Gebiet
- stdlich der StraRe Heideweg,
— ostlich des Grundstiicks Auf der Geest 3,
5. Abweichende Bauweise geméR § 22 (4) BauNVO — nordlich der Grundstiicke Auf der Geest 6-9,
— westlich der Grundstiicke Auf der Geest 16 sowie 13-15
5.1 Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
MaRgabe, dass Gebaudelangen liber 50 m zuldssig sind.
5.2 An der &stlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 465 ist die Errichtung von gewerblich genutzten
a 1 ohne ¢ iche Gren. ande zuléssig.
5.3 Zur Errichtung der Fundamente ist eine unterirdische Uberschreitung der Baugrenze an der dstlichen
— Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 465 um bis zu 1 m zulassig.
| -]

6. Anpflanzen von Béaumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Ubersichtskarte
Bepflanzungen und fiir Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 2 ‘»w'mlq‘?‘
gemag §9 (1) Nr. 25 a + b BauGB. e i

Go. 12
\ VA Das Abschirmgriin (AB) entlang des Heideweges ist als freiwachsender Gehdlzstreifen aus
\l standortheimischen Arten zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen, so dass ein
) geschlossener Gehdlzstreifen erhalten bleibt. Alle 10-15 m ist ein Baum als Uberhélter zu entwickeln.
/¥ Jegliche Veranderungen der Bodengestalt sowie Versiegelungen und Durchfahrten sind in dem

Streifen mit Erhaltungsgebot nicht zuldssig. Ein Gehdlzriickschnitt ist nach den Vorgaben des
Knickerlasses alle 10-15 Jahre méglich (auf-den-Stock-setzen).

7. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
. . sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes geméaB § 9 (1) Nr. 24
Planzeichenerklarung BauGB
Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die maRgeblichen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Sonstige Planzeichen AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)

entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Festsetzungen Umgrenzung der Fiichen fiir besondere Anlagen und Die Abbildung 2 gilt ausschlieRlich fiir Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen ::Zg::""fh; utenitimpegel fir schuizbedifige Réume :Zg:g':;:'cg‘:” Aueniampege i Réure,
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- y
Jmmissionsschutzgesetzes §9 Abs.1 Nr.24 BauGB e Gherviogend zum Schlafen genizt werden
Gewerbegebiete § 8 BauNvO
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB des Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB
GRZ Grundflachenzahl §16Baulvo
rundfiachenza Nachrichtliche Ubernahmen §9 (6) BauGB
FH maximale Firsthche
ems eme  Anbauverbotszone § 29 (1b) Str'WG
g §9 (1) Nr.2 BauGB e=meee=  Waldschutzstreifen § 24 Abs.2 LWaldG
§ 22 und § 23 BauNVO
emeees  Baugrenze
a Abweichende Bauweise
D ohne Nor
Verkehrsflachen §9 (1) Nr.11 und (6) BauGB "
—_— vorh. Flurstiicksgrenze
I:l StraRenverkehrsflache —w——=—  kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze satZU n g de r Ge mel n d e B u c he n u be r
StraRenb: Jini Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebéaudes in den nicht nur voribergehend zum . s
tralenbegrenzungslinie E vorh. Gebaude Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende d Ie 3 Anderu ng des
.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Schallddmm-MaR gemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)

vorh. Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches 2u ermitein. Bebau u ngsplanes N r- 25

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der

" "
L ) Gebiude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu Auf der Geest
.:3 kiinftig entfallendes Gebaude den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen. .
Kreis Herzogtum Lauenburg

Offentliche Parkfiche

P und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) Nr.20,25 BauGB ~ zZum Schutz der Nachtruhe fir ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung sind im gesamten

- Sichtdreieck Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte
. Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
m und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Stand_ der Technik eqtsprechende \_/_\Ielse slche_rgestellt werden ka!m und dl(i Anforderungen an das [
Bepflanzungen sowie von Gewéssern §9 (1) Nr.25b BauGB resultierende SchallddmmmaR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach ESP Paperbarg
- " aperbarg
Zweckbestimmung: DIN 4109 erfullt werden. Verfahrensstand nach BauGB IngenieurgeselschallmbH. v 45316707 .0
[28] Abschirmgriin Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines §4(2)  §32) §4a@)  §10 ::‘;;::‘;EY:;:’Z"";) ::zﬂg‘:j: ;@67:7-.71
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen . . O O oenare 9spe
an den Schallschutz resultieren
Stand: 18.09.2017 / L.
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