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1.  Grundlagen fiir die Aufstellung der 4. Anderung des Flcichennutzungsplanes

1.1 Rechtliche Grundlagen

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1S.1722)

. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

. Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letz-
te berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v. 27.05.2016,
GVOBI. S. 162)

. Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar

2009, letzte berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v.
14.06.2016, GVOBI. S. 369)

. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991, S 58), gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stddten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S.
1509)

1.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein Lageplan im MaBstab 1: 5.000, der vom Vermessungs-
bUro Agnar Boysen aus Schwarzenbek erstellt wurde.

1.3 Planvorgaben
. Regionalplan

GemdaB Regionalplan fUr den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist Roseburg
eine Gemeinde ohne zenftral értliche Einstufung im landlichen Raum.

Die Landesplanung hat in einer Vorabstimmung Ende 2012' bestatigt, dass die Ge-
meinde gleichwohl grundsatzlich unter Beachtung &kologischer und landschaft-
licher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Fldchenvorsorge fUr die Erweiterung
ortsansdssiger Betriebe treffen kann. Korrespondierend und ergénzend zu den orfs-
planerischen Belangen weist die Landesplanung darauf hin, dass vor der Neuaus-
weisung von Fladchen geeignete Altstandorte, Brachfldchen und Konversions-
standorte genutzt werden sollen. Hierbei soll moglichst flachensparend gebaut
werden und es ist darauf zu achten, dass die Gewerbefldchen den Wohnbau-
flachen rédumlich und funktfional sinnvoll zugeordnet sind. Neue Baufldchen sollen
nur in guter rGumlicher und verkehrsmdaBiger Anbindung an vorhandene, im bau-
lichen Zusammenhang bebaute, fragfdhige Ortsteile und in Form behutsamer Sied-
lungsabrundungen ausgewiesen werden, um eine Zersiedlung der Landschaft zu
vermeiden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geach-
tet werden.

1 Stellungnahme der Landesplanung vom 05.11.2012
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. Fldchennutzungsplan

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde Roseburg ist der hier Uberplante
Bereich als FlGche fUr die Landwirtschaft (AuBenbereich) dargestellt. Der Uberbaute
Bereich unmittelbar am Wotersener Weg ist als gemischte Baufldche (M) ausge-
wiesen.

Ein Auszug aus dem aktuellen FiGchennutzungsplanes kann der folgenden Abbildung
1 enthommen werden.

Abbildung 1: Auszug aus dem geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde Roseburg mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

. Bebauungsplan

FUr das zu Uberplanende Gebiet besteht bisher kein Bebauungsplan , so dass der
Bereich zurzeit als AuBenbereich einzustufen ist.

Parallel zu dieser 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird der Bebauungsplan
Nr. 6 aufgestellt.
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1.4  Altlasten / Altablagerungen

Der Gemeinde sind im Geltungsbereich dieser Fldchennutzungsplan&dnderung keine
Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen bekannt.

1.5 Denkmalschutz

Das archdologische Landesamt hat mit Schreiben vom 06.05. mitgeteilt, dass zurzeit
keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG festge-
stellt werden kénnen. Das Landesamt verweist jedoch auf § 15 DSchG. Danach ist
die Entdeckung von Kulturdenkmalen unverziglich unmittelbar oder Uber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fUr die EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer
des GrundstUcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdn-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

Der Fachdienst Denkmalschutz beim Kreis Herzogtum Lauenburg weist in seiner Stel-
lungnahme vom 02.06.2015 darauf hin, dass sich in unmittelbarer Nohe des Plange-
bietes ein gesetzlich geschitztes Kulturdenkmal gem. § 8 Denkmalschutzgesetz be-
findet. Hierbei handelt es sich um das Gebd&ude Wotersener Weg 1.

2. Lage des Plangebietes und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich dieser Fldchennutzungsplandnderung liegt innerhallb der
Ortslage rGckwdartig der Bebauung am Wotersener Weg. Er umfasst das Grundstick
Wotersener Weg Nr. 7/7a tlw., bestehend aus Teilfldchen der FlurstGcke 57/1, 57/2
der Flur 3 Flur 3 und einer Teilfldche des FlurstGckes 1/5 der Flur 5 sowie eine Teilfldche
des FlurstGckes 87/4 der Flur 5 in der Gemarkung Roseburg. Das Plangebiet wurde
zugunsten einer besseren baulichen Ausnutzbarkeit gegentber der ersten offentli-
chen Auslegung im Westen und SUden geringfugig vergroBert.

Der ruckwartige Bereich des Plangebietes liegt im AuBenbereich.

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird zurzeit baulich zwar nicht genutzt, Teilbereiche dienten
in den vergangenen Jahren jedoch bereits als Lagerfléche fur ein Tiefbauunter-

nehmen. Dies ist auch in dem Luftbild (Abbildung 2) mit Stand vom Dezember 2012
erkennbar.



Gemeinde ROSEBURG Begriindung zur 4. Anderung des Fléichennutzungsplanes Seite 4

Abbildung 2: Luftbild der Ortslage von Roseburg mit Markierung der Lage des Plangebietes

Die GréBe des Plangebietes wurde urspringlich nach eines Abstimmungsgespréch
mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg auf ca. 4.320 m? reduziert.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen hat der Grundsticksei-
gentUmer allerdings eine Eingabe gemacht und angeregt, das Gewerbegebiet zu-
gunsten einer besseren Ausnutzung im SUden etwas zu vergréBern. In diesem Zu-
sammenhang hat er im Rahmen einer Besprechung auch darauf hingewiesen, dass
Teilfldchen der bisher Gberplanten Flidchen im Osten unmittelbar sudlich des vorhan-
denen Zierteiches aufgrund der Topographie kaum bebaubar sind. Deshalb wurde
die gewerbliche Flache in diesem Teil des Plangebietes reduziert und dafir im Suden
um gut 20 m erweitert.

Das Plangebiet wird jetzt wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch das bebaute GrundstUck Wotersener Weg 7/7a,
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im Osten durch die FlurstGcke 1/4 und das bereits gewerblich genutzte Flur-
stUck 189/5,

im Suden

und SUdwesten durch Brachland,

im Westen durch landwirtschaftliche Fldchen bzw. durch eine baulich nicht

genutzte, flw. gehodlzbestandene Flache.

Abbildung 3: Blick von SUden auf die bereits gewerblich genutzte Scheune
im rGckwartigen Bereich des Grundstickes Wotersener Weg 7/7a

Abbildung 4: Blick auf den zurzeit vorhandenen Ubergang zum gewerblich genutz-
ten Nachbargrundstick im Sudosten (Flurstick 189/5)

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Der Planungsanlass fur diese F-Plandnderung ist unmittelbar gekoppelt an die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. é zur Sicherung und Entwicklung der hier bereits
vorhandenen gewerblichen Nufzung. So nutfzt ein Tiefbauunternehmen aus der
Nachbargemeinde Siebeneichen eine ehemals landwirtschaftlich genutzten Scheu-
ne als Lagerhalle. Diese Umnutzung wurde im November 2012 bauordnungsrechtlich
genehmigt. Die urspringlich geplante zusatzliche Nutzung der dahinterliegenden
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Freifldchen als Lagerplatz wurde jedoch untersagt, weil diese Fldchen dem AuBen-
bereich zuzuordnen sind.

Als planungsrechtliche Voraussetzung fUr die Ausweisung einer gewerblichen Bau-
flache ist deshalb eine Anderung des Fl&dchennutzungsplanes unerlasslich. Ansonsten
kann eine Entwicklung aus den Darstellungen des FIGchennutzungsplanes gemaB § 8
Abs. 2 BauGB fUr den Bebauungsplan nicht gewdhrleistet werden. Ein darUber hi-
nausgehendes Erfordernis fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes besteht
nicht.

Wie bereits oben erwdhnt, hat die Gemeinde fur das Gebiet im Parallelverfahren
einen Aufstellungsbeschluss fUr den Bebauungsplan Nr. é gefasst, der auch das be-
baute Grundstick Wotersener Weg Nr. 7/7a mit einbezieht.

Die neuen Baufladchen sollen zum einen der Sicherung und Entwicklung der hier be-
reits vornandenen gewerblichen Nufzung dienen und zum anderen vorrangig dem
Ansiedlungswunsch eines im Plangebiet ansdssigen Zimmermanns entsprechen. So-
mit kann auch dem konkreten &értlichen Bedarf Rechnung getragen werden.

Nach Auffassung der Gemeinde ist Roseburg als zentral gelegener Ort im Kreis Her-
zogtum Lauenburg gut geeignet fur eine Entwicklung der hier bereits vorhandenen
Nutzung sowie ggfs. zugunsten sonstiger kleinerer Gewerbebetriebe fUr den ortlichen
Bedarf.

Der ausgewdhlte Standort ist bereits seit Jahren durch angrenzende Nutzungen ge-
werblich vorgepragt. Die vorliegende Planung soll als Arrondierung der bereits vor-
handenen gewerblichen Fldchen in dem Gebiet dienen.

Abgesehen davon, dass ein alternativer Standort nicht zur VerfGgung steht, wdare es
es auch unter dem Gesichtspunkt einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
nicht sinnvoll, in der kleinen Gemeinde Roseburg einen weiteren gewerblichen
Standort vorzusehen. Insofern scheidet eine anderweitige bzw. zusatzliche gewerbli-
che Entwicklung im Gemeindegebiet aus. Dies gilt umso mehr, weil der Zimmermeis-
ter, der hier sein Unternehmen ansiedeln moéchte, bereits im Plangebiet wohnt.

Die Planung bietet zudem die Moglichkeit, fUr eine bisher fehlende vertrégliche Ein-
bindung in die Landschaft zu sorgen. HierfUr sind entsprechende Festsetzungen
grunordnerischer MaBnahmen im Bebauungsplan vorgesehen.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Ausweisung einer gewerblichen BauflGche zur Si-
cherung und Entwicklung der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung auf dem
Grundstick Wotersener Weg 7 bzw. 7a sowie vorrangig zugunsten der Ansiedlung
eines Zimmereibetriebes eines im Plangebiet ansassigen Zimmermeisters. Die Planung
dient somit vorrangig dem ortlichen Bedarf.

Da die hier Uberplante Fi&iche derzeit als AuBenbereich einzustufen ist, ist eine Ande-
rung des FiGchennutzungsplanes im Zusammenhang mit der parallelen Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 6 unabdingbar, um eine Entwicklung des Bebauungspla-
nes aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes gewdhrleisten zu kdnnen.-
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4. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fUr das Plangebiet eine gewerbliche Bauflache
(G) gemdB § 8 BauNVO dargestellt. Hiermit soll im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 6 die planungsrechtliche Grundlage fur die Ent-
wicklung eines Gewerbegebietes ermdglicht werden. In Ergénzung bereits vorhan-
dener gewerblicher Nutzungen dient die Planung vorrangig der Ansiedlung eines
Zimmereibeftriebes. Die Ausweisung einer gemischten Baufldche ware hier nicht aus-
reichend. Zudem wdaren dann auch weitere Wohnnutzungen zuldssig, die im Zusam-
menhang mit der gewerblichen Nutzung nicht fur vertraglich gehalten werden.

4.2 ErschlieBung
4.2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich ist zurzeit Uber die vorgelagerte gemischte Baufldche am
Wotersener Weg im Norden erschlossen. Dies soll auch so bleiben. Der Ausbau einer
offentlichen StraBe ist nicht vorgesehen und wird aufgrund der eher geringen GréBe
des Plangebietes nicht fur erforderlich gehalten.

4.2.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes kann Uber das GrundstGck Woter-
sener Weg Nr. 7/7a erfolgen.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutizes, der Land-
schaftspflege und des Artenschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen sind grundsétzlich gemdaB §1 Abs. é Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berUcksichtigen. Hierdurch sollen unzumutbare Auswirkungen
der Planung auf Menschen, Natur und Landschaft ausgeschlossen werden.

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpl@nen Eingriffe in Natur und Landschaft? zu
erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Be-
bauungsplan nach MaBgabe von § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu entscheiden.

Deshalb ist im Rahmen der Aufstellung dieser F-Plandnderung und der parallelen Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 6 gemdaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufUhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Hierfir wurde das BU-
ro Planungsgruppe Landschaft aus Klein Pampau beauftragt.

2 GemdRB § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und FunktionsfGhigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintréchtigen kénnen.
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Der Umweltbericht, der sich ausfUhrlich mit den einzelnen SchutzgUtern und auch
dem Artenschutz befasst, folgt in Kapitel 6 der Begrindung.

FUr die Flachennutzungsplandnderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes
wird ein gemeinsamer Umweltbereicht erstellt.

Die Inhalte des Umweltberichts richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Gegenstand der Prufung sind die mdglichen Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, insbesondere auf die Schutzguter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen ihnen. Wei-
terhin betrachtet der Umweltbericht Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
und die biologische Vielfalt, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen so-
wie seine Gesundheit, die Bevdlkerung insgesamt, auf KulturgUter und sonstige Sach-
guter.

Eine Beschreibung des voraussichtlichen Untersuchungsrahmens der Umweltprifung
ist diesen Erlduterungen als Anlage beigefigt.

5.2 Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auch
eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass
unzumutbare Beeintrchtigungen fUr die angrenzenden Wohngebiete durch die
Planung nicht zu erwarten sind.

6. Umweltprifung/Umweltbericht

6.1 Einleitung

FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird
gemdan § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dabei fUr die 4.
Anderung des Fldchennutzungsplans fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fUr die Abwdagung er-
forderlich ist.

6.2 Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhalte der Bauleitplanung
. Anlass und Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Anderung der Darstellung einer ,Fldche fUr die Landwirt-
schaft" in eine ,,gewerbliche Baufl&dche". Das Gebiet soll der Sicherung und Ent-
wicklung der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen auf dem Grund-
stUck Wotersener Weg 7 bzw. 7a dienen. Parallel wird der Bebauungsplan Nr. 6
aufgestellt, der innerhalb seines Geltungsbereichs rechtsverbindliche Festset-
zungen fUr die gewerbliche Nutzung trifft.

. Inhalt der Planung
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6.3

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan als ,,Fldche fUr die Land-
wirtschaft" dargestellt.
Geplant ist die Anderung der Fl&che in eine ,,gewerbliche Baufléche*.

Ziele des Umweltschutzes gemaB Ubergeordneter Fachgesetze und Fachpldne
und ihre Berucksichtigung

. Fachgesetze

Eingriffsregelung gemd&B BauGB/BNatSchG

Es ist die Eingriffsregelung gemdB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15
Abs. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu berUcksichtigen.
Sie wird berucksichtigt, indem ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung zum parallel
aufgestellten Bebauungsplan erstellt wird.

Baugesetzbuch (BauGB)

GemdaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern und die natUrlichen Lebensgrundlagen zu schiUtzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fUr den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.

. Schutzgebiete und —-objekte

Schutzbestimmungen nach dem BNatSchG / LNatSchG
Der Geltungsbereich liegt nicht in einem ausgewiesenen Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzge-
biete (Natura 2000)

Es sind keine geschUtzten FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete gemdaB dem
Europdischen Netz Natura 2000 betroffen.

. Ubergeordnete Fachpléne

Landschaftsrahmenplan
Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I3 sind fur den Geltungsbe-
reich und angrenzende Fldchen folgende Aussagen gemacht:
« Der Geltungsbereich ist als ,,Gebiet mit besonderen dkologischen Funkti-
onen' gekennzeichnet.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Roseburg* stellt fir den Geltungsbereich
eine Ackerfldche sowie die vorhandene Bebauung am Wotersener Weg dar. Es
ist auch der an der SUdostgrenze gelegene Knick eingezeichnet. Der Plan ,,Ent-
wicklung / MaBnahmen* weist auf das Erfordernis einer OrtsrandeingrGnung hin.

Ministerium fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1998): Landschaftsrahmenplan fir den
Planungsraum |

Planungsgruppe Landschaft (1999): Landschaftsplan der Gemeinde Roseburg, MUssen
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6.4

Weiterhin ist die sudlich in einer Senke gelegene, feuchte Brachfldéche mit gro-
Ben Rdéhrichtbereichen und Erlen als besonders geschutztes Biotop gekenn-
zeichnet.

. BerUcksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes werden Vorgaben
aus Fachgesetzen und Fachplanung zu berUcksichtigt und geeignete Vermei-
dungs- und KompensationsmaBnahmen festgesetzt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

. Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Roseburg angrenzend
an vorhandene Mischbebauung.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Von wesentlichen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Mensch ist nicht aus-
zugehen. Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung sind nicht zu er-
warten. Eine wesentliche zusatzliche Verkehrsbelastung ist nicht zu erwarten.
Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber den Wotersener Weg. Der Bau einer
neuen ErschlieBung ist nicht vorgesehen. Im Rahmen des parallel aufgestellten
Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung® erstellt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass keine Konflikte hinsichtlich der Larmimmissionen
zu erwarten sind.

. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die ortliche Bestandsaufnahme wurde im Mdarz 2015 durchgefthrt. Der Gel-
tungsbereich wurde zu dem Zeitpunkt im Wesentlichen geprégt durch Lager-
flachen fUr ein Tiefbauunternehmen. Am Wotersener Weg befindet sich Bebau-
ung. Im Stdosten verlduft ein Knick. SUdlich des Plangebietes liegt eine feuchte
Senke (feuchte Brachfldche mit groBen Réhrichtbereichen und Erlen). Westlich
grenzt eine Ackerfldche an, sudoéstlich auf dem Flurstick 189/5 eine weitere
gewerbliche LagerflGche.

Umweltauswirkungen auf Pflanzen und Tiere
Die teilweise bisher als Lagerfldche genutzte Fldche soll als Gewerbliche Bau-
fldche entwickelt werden.

Faunistisches Potenzial und Artenschutz

Um die Auswirkungen auf die Fauna abschdtzen zu kénnen, wurde von dem
Dipl.-Biol. Karsten Lutz eine ,,Faunistische Potenzialabsch&tzung und artenschutz-
fachliche Betrachtung" erstellfs.

Ingenieurburo fir Schallschutz, Dipl. Ing. Volker Ziegler (2016): Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Roseburg (Aktualisierung des Gutachtens Nr. 15-12-2 vom 09.12.2015),
Mélin

Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2015): Faunistische Potenzialabschdtzung und artenschutzfachliche Betrachtung fir den
Bebauungsplan Roseburg 6, Haomburg
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Haselmaus
Ein Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet ist aufgrund des Fehlens von
fruchtreichen Geholzfldchen und Krautschichten nicht anzunehmen.

Flederm&use

Im Plangebiet sind keine GroBb&ume, die Hohlungen aufweisen kénnten, vor-
handen. Wochenstuben und / oder Winterquartiere sowie Verstecke fur Fle-
dermduse sind somit nicht zu erwarten. Die vorhandenen Gehdlze haben auf-
grund ihrer geringen Qualitdt und Ausdehnung nur eine geringe Bedeutung als
Nahrungsfladchen fUr Fledermduse. Der im Osten des Plangebiets befindliche
Teich ist groBer als 100 m? und ist potenziell von mittlerer Bedeutung. Negative
Auswirkungen auf Fledermduse werden somit nicht erwartet.

Weitere Arten des Anhangs IV

Weitere Artengruppen mit Arten des Anhangs IV kénnen ausgeschlossen wer-
den, da keine fUr diese Arten geeigneten Lebensrdume (Gewdsser, Hochmoo-
re, KUsten, Seeufer, Trockenrasen und Heiden) im Plangebiet oder seiner Um-
gebung vorhanden sind.

Brutvégel

Das Plangebiet wird von den potenziell vorhandenen Brutvogelarten als Teilre-
vier genutzt. Insgesamt kédnnen potenziell 17 Brutvogelarten in dem Gebiet vor-
kommen. Keine der vorkommenden Arten ist in Schleswig-Holstein gefdhrdet.
Als eine auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands stehende Vogelart
kann der Feldsperling im Plangebiet vorkommen. Die entstehenden sehr gerin-
gen Fldchenverluste fur Gehdlze sind fur die Brutvdégel von Bedeutung. Damit
verlieren die im Geltungsbereich vorkommenden Vogel relativ kleine und quali-
tativ geringer wertige Teile ihres Lebensraumes. Die wertvollste Struktur, die gro-
Be Blut-Buche auBerhalb des Plangebietes, bleibt erhalten. FUr alle Vogelarten
gilt, dass sie ohne Probleme auf benachbartes Geldnde ausweichen kénnen.
Hier sind ausreichend, meist sogar qualitativ hochwertigere Lebensrume vor-
handen.

Amphibien

Das nordlich des Plangebiets vorkommende Gewdsser hat steile Uferzonen und
Fischbesatz. Es kann nur mit geringer Wahrscheinlichkeit als Laichgewdsser fur
Amphibien genutzt werden. Potenziell vorkommende Amphibien sind der Teich-
frosch und die Erdkrote. Die im Plangebiet vorkommenden Fldchen eignen sich
jedoch weder fUr die Erdkréte noch fUr den Teichfrosch als Landlebensraum.
Auswirkungen fur Amphibien sind somit nicht zu erwarten.

Artenschutz

Ein VerstoB gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch die Verwirkli-
chung der Planung liegt nicht vor. Das ,,Zugriffsverbot* wird nicht verletzt. Erheb-
liche Stérungen der umgebenden Tierwelt erfolgen nicht, da die vorkommen-
den Arten alle wenig stérungsanfallig sind. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Vogeln werden nicht beschadigt. Bei Fledermdusen sind Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ebenfalls nicht betroffen.
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. Schutzgut Boden

Die Bodenkarte ,,2429 Siebeneichen'’ gibt fur den Geltungsbereich folgende Si-
tuation hinsichtlich des Schutzgutes Boden an:

. Ubergénge zu Podsol-Braunerden, verbreitet im Bereich des Siebenei-
chen-BUchener Sanders bzw. Ubersandeter Randlagen der Jungmord-
ne zwischen Roseburg und Woltersdorf

. Boden aus schwach schluffigem bis kiesigem und steinigem Sand (Ge-
schiebedecksand) Uber teilweise kiesigem Mittel- und Grobsand

. Nd&hrstoffarmer Boden.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit der Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Dieser be-
steht im Wesentlichen aus Versiegelung, Bodenbewegung und Verdichtung. Es
entsteht ein Verlust und eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, z.B. Ober-
fldchenwasserretention, Lebensraum von Bodenflora und Bodenfauna, land-
wirtschaftliche Nutzfunktion. Der Boden wird im Bereich der Eingriffsfldchen in
seinem naturlichen Aufbau zerstdrt. Auf Nebenfldchen wird der Boden durch
Verdichtungen, Abtrdge und Aufschittungen z. T. in seiner Bodenstruktur hin-
sichtlich des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes veré&ndert.

. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Daten Uber die
Grundwasserverhdlinisse sind nicht bekannt.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die geplante Neuversiegelung werden die Funktionen des Wasserhaus-
halts fUr den Naturhaushalt veréndert. Dem Naturhaushalt werden Fldchen for
die Wasserfilterung, Wasserspeicherung und Grundwasserneubildung entzogen.
Das unbelastete Niederschlagswasser wird auf dem Grundstuck direkt versi-
ckert. In die vorhandene Rohrleitung werden keine Schadstoffe eingeleitet.

. Schutzgut Luft und Klima

Die durch die geplante Uberbauung in Anspruch genommenen Fl&ichen haben
keine besondere klimatische Funktion, sondern werden geprdagt durch das Kli-
ma des Ortsrandes ,kleinerer Ortslagen* im Ubergang zur Feldflur.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Es ergibt sich eine Verdnderung des &rtlichen Kleinklimas durch die zus&tzliche
Uberbauung und Bodenversiegelung. Erhebliche klimatische Beeintréchtigun-
gen sind aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes nicht zu erwarten. Kli-
mabedeutsame Fldchen sind nicht betroffen.

Geologisches Landesamt Schleswig-Holstein (1993): Bodenkarte von Schleswig-Holstein 1 : 25.000 — 2429 Sieben-

eichen, Kiel
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. Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand angrenzend an dorfliche Mischbe-
bauung. Nérdlich schlieBt die StraBe ,,Wotersener Weg" an. Im Suden schlieBen
landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Wegen der Lage am Ortsrand ist eine
Eingrinung des Gebiets durch die Neuanlage eines Gehdlzstreifens vorgese-
hen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird nur geringfugig beeintréchtigt durch den Nut-
zungswechsel von Landwirtschaft zu Gewerbegebiet. Durch die Neuanlage ei-
nes Gehdlzstreifens wird diese Beeintrdchtigung deutlich verringert.

. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

SUdlich der EinmUndung des Wotersener Wegs in die DorfstraBe steht ein altes
Fachhallenhaus. Das Haus ist gem. § 8 Denkmalschutzgesetz ein gesetzlich ge-
schutztes Kulturdenkmal. FUr das urspringlich abseits der eigentlichen Ortslage
errichtete Zweistdnderhallenhaus stellt ein weitgehend offenes Umfeld ein
wertbestimmendes Merkmal der Umgebung dar.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzgut KulturgUter wird nur geringfugig beeintréchtig. Das Plangebiet
liegtin einem groBen Abstand zu dem Fachhallenhaus und die Hohen von Be-
standsgebduden durfen laut der Festsetzungen im parallel aufgestellten Be-
bauungsplan Nr. 6 nicht Gberschritten werden.

. Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern bei DurchflGhrung der Plo-
nung

Die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen sind als gering zu beurtei-
len. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Planungsraum nicht zu erwarten.

Prognose uUber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Ohne die Realisierung der Planung werden die Fldchen weiterhin als landwirt-
schaftliche Flidche bzw. Lagerfldche genutzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
. Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Folgende allgemeine, umweltbezogene Zielvorstellungen ergeben sich durch
die Bewertung des Umweltzustandes und die bei der Realisierung der Planung
zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen:
. Festlegung von MaBnahmen fUr die Einpassung der zukUnftigen Bebau-
ung in das Ortsbild
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. Herstellen einer landschaftsgerechten Eingrinung des neuen Ortsran-
des

. Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Land-
schaftsbild durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird durch die Planung nicht beeinfrdchtigt. Die Plo-
nung dient der Sicherung und Entwicklung ortsansdssiger Betriebe.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

FUr das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden zahlreiche Festsetzungen und Re-
gelungen im parallel aufgestellten Bebauungsplan getroffen. Um eventuell vor-
handene Gelege von Végeln nicht zu zerstéren, sollen die Rodung von Gehol-
zen und der Beginn der Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (01.
Mérz bis 30. September) erfolgen. Durch die Neuanlage eines 5 m breiten Ge-
holzstreifens wird eine zusatzliche naturnahe Struktur geschaffen. Es wird zudem
eine externe KompensationsmaBnahme festgelegt.

Schutzgut Boden

Eingriffe in das Schutzgut Boden, die durch Uberbauung und Versiegelung ent-
stehen, werden teilweise im Plangebiet ausgeglichen. Zusatzlich mUssen die Ein-
griffe auf einer externen FiGdche ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser
FUr das Schutzgut Wasser werden keine besonderen SchutzmaBnahmen vorge-
sehen.

Schutzgut Klima/Luft
FUr das Schutzgut Klima/Luft werden keine besonderen SchutzmaBnahmen vor-
gesehen.

Schutzgut Landschaft

Die landschaftliche Einbindung des Plangebietes wird durch die Neuanlage ei-
nes Geholzstreifens am Rande des neuen Gewerbegebietes gewdhrleistet. Zu-
satzlich ist je sechs Stellplatze die Pflanzung eines heimischen Laubbaumes vor-
gesehen. Diese MaBnahmen werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan
festgelegt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverféarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen fUr das neue Gewerbegebiet sind nicht vorhanden, da es
sich um die Entwicklung ansdassiger Unternehmen handelt und wie unten be-
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schrieben andere geeignete Standorte im Gemeindegebiet Roseburg nicht zur
Verflgung stehen. Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes an
diesem Standort verursacht keine Konflikte.

Profung von mdéglichen Standortalternativen
Der Landschaftsplan der Gemeinde Roseburge stellt verschiedene Flachen fur
einer mogliche Siedlungserweiterung dar. Die Ausweisung von gewerblichen
Baufl&chen war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes nicht vor-
gesehen. Folgende Fladchen zur Siedlungserweiterung sind im Landschaftsplan
dargestellt:

e Fl&chen norddstlich der BahnhofsstraBe

e Fldchen sudlich Trammer Weg / Am Wald

*  Fl&chen sudlich Roseburg 6stlich der L 200.

Bei einer Betrachtung dieser Fidchen im Rahmen einer Alternativenprifung ist
festzustellen, dass sie aus Grinden der ErschlieBung, der Lage zu benachbarten
Wohnnutzungen bzw. zu &kologisch sensiblen Bereichen fur die im Rahmen die-
ser Planung vorgesehene gewerbliche Nutzung nicht geeignet sind.

Dies gilt auch fur die zusatzlich untersuchten Fldchen im Gemeindegebiet. Das
Ergebnis und die Lage der Fldchen kénnen der Anlage zu dieser Begrundung
entnommen werden.

Deshalb hat sich die Gemeinde letztlich dafir entschieden, an dem bereits
gewerblich vorgepragten Standort am Wotersener Weg festzuhalten, zumal es
auch unter Gesichtspunkten der Ortsentwicklung nicht sinnvoll erscheint, im
Gemeindegebiet an einem zusatzlichen, bisher nicht gewerblich gepréagten Be-
reich, eine gewerbliche Entwicklung vorzusehen.

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur BerUcksichtigung der Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 15 Abs.1 und 2 BNatSchG wurde zum parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung einschlieBlich einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erstellt.
Folgende Bestandsaufnahmen von Natur und Landschaft wurden als Grundla-
gen fUr die UmweltprGfung herangezogen:
* Bestandsaufnahme der Vegetation und Nutzungen im Mdarz 2015 (Be-
standteil des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung)
* Faunistische Potenzialabschdtzung und artenschutzfachliche Betrach-
tung von dem Dipl.-Biol. Karsten Lutz?
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachti-
gung lokalklimatischer Verhdaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen
oder allgemeinen Annahmen. Dennoch werden die Beurteilungskriterien als
hinreichend erachtet.

Planungsgruppe Landschaft (1999): Landschaftsplan der Gemeinde Roseburg, MUssen

Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2015): Faunistische Potenzialabschdtzung und artenschutzfachliche Betrachtung fir den
Bebauungsplan Roseburg 6, Haomburg
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MaBnahmen zur Umweltuberwachung (Monitoring)

Die AusfUGhrung von AusgleichsmaBnahmen wird durch die Gemeinde nach
Realisierung des Bebauungsplanes Gberpruft.

Im Weiteren wird sich die Gemeinde der bestehenden Monitoring- und Umwelt-
informationssysteme Ubergeordneter Behdrden zur UmweltUberwachung be-
dienen, da sie selbst nur Uber eine eingeschrankte Kompetenz in der Umwelt-
Uberwachung verfigt.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkun-
gen der 4. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Roseburg ge-
maB § 2 Abs. 4 BauGB.
Ziel der Anderung des Fl&dchennutzungsplanes ist die Anderung einer ,,Fldche
fOr landwirtschaftliche Nutzungen® in eine ,,gewerbliche Baufldche*. Die Ande-
rung dieser Fldche dient der Sicherung und der Entwicklung ortsansdssiger Un-
ternehmen.
Der Umweltzustand des Planungsraumes zum Zeitpunkt der Planaufstellung wird
fUr die Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige SachguUter ermittelt und bewertet.
Die wesentlichen Umweltauswirkungen bei DurchfGhrung und bei Nichtdurch-
fUhrung der Planung werden zusammengestellt.
Als wesentliche Umweltauswirkungen sind zu nennen:
* Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen FiGdche. Die Fldche wird be-
reits als Lagerfldche genutzt.
« Verlust der 6kologischen Funktionen, insbesondere der Bodenfunktionen
und der Lebensraumfunktion fUr Pflanzen und Tiere der Feldflur,
* Verdnderung des Landschaftsbildes von landwirtschaftlicher Nutzung in
ein Gewerbegebiet.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen werden im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan vorgesehen:

» Neuanlage eines 5 m breiten Gehdlzstreifens,

* Anlage eines 3 m breiten Knickschutzstreifens,

* Anpflanzung von heimischen Laubbdumen, je sechs Stellpldtze ein
Baum,

«  Kompensation der fldchenhaften Eingriffe in das Schutzgut Boden auf ei-
ner externen Kompensationsfldche direkt stdlich anschlieBend an das
Plangebiet (Stillegung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldche
angrenzend an ein Feuchtbiotop).
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7. Beschluss der Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung Roseburg in der Sitzung am
.................... gebilligt.

(Otto LUbke)

BUrgermeister
Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung & Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158 — 890 277

Fax: 04158 — 890 276 email: info@planwerkstatt-nord.de

In Abstimmung mit dem Biro:
Planungsgruppe Landschaft
Baumschulenweg 8, 21514 Klein Pampau
email: planungsgruppe@planung-th.de
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Stand: 01.06.2017
(Vorlage fUr den abschlieBenden Beschluss)





