Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990/2013 M.1:1000 Planzeichenerklarung
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P el ! z 9.7 Die offentliche Grinflache Unterhaltungsweg (UhW) dient ausschliel3lich der Unterhaltung des
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/ ARENN "\ Planzeichen Erliuterungen Rechtsgrundlagen arstellungen ohne Normcharakter Sickerbeckens und des Waldrandes. Eine Befestigung ist unzuléssig. Satzung
Gemeinde Schulendorf " 7 3 N —o— vorh. Flurstiicksgrenze
Gemarkung Franzhagen Ao A A AN Festsetzungen infiig entfallende Flursticksgrenzs 9.8 Die sidliche Griinflache ist als extensives Griinland zu unterhalten. Die Begriinung erfolgt durch
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Flur 1 . M N AN Stei Jind Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1Nr.1 BauGB Sukzession, die Pflege durch jahrliche Mahd ab Ende Juli. Bodenbearbeitung und Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
X N, ~3 einaugelande —_— — in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze Versiegelungen/Befestigungen sind nicht zul&ssig. Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung VOmM .........cccocvveeeeeiiiiineeeenn. folgende Satzung Uber den
,,Q AL A . AN WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO 51 Bebauungsplan Nr. 55 "Nérdlich Pétrauer StralRe", bestehend aus der Planzeichnung  (Teil A) und dem
S Aoa A 199 ) AN 14 7 vorh. Flurstlicksnummer 9.9 Die Verkehrsflache des Fuchweges ist in wasergebundener Bauweise zu erhalten. Text (Teil B), erlassen.
W/ 56 ) 7 3 vorh. Gebaude Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 55 "Nérdlich Pétrauer Strafle". Das
» AL A A a A / 7 NS ' Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
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y Ao A L S R ) 2 g g 16 BauNVO - Sichtdreieck 10.  Anpflanzen von Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir m Norden durch die FlurStu_(_;ke 7011, 74 sowie 59,
b Xy £ ), #* £ 3 - | Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen - m Westen durch fjas Flurstiick 65/4, .
N N -— ) V4 N ) b GRZ 0.4 Grundflachenzahl _ — sowie Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB) - im Sliden durch die Flurstiicke 87/2, 88/2, 88/3, 92/3 sowie 61/4,
@ A o A § v, ) ’ A A - im Osten durch die Flursticke 71/7, 71/8, 71/9 sowie 71/5.
i S N o a Ao + /) 7, ) A A Lage der StraBenquerschnitte 10.1 Im StraRenraum sind Pflanzinseln mit Baumen anzulegen. Fir die Bepflanzung sind groRkronige
g8 54 % Ny, . > Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ) o .
a A a [ 4L Y > AN Laubbaumarten in der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu
“ v y by o GH maximale Gebzudehdhe in m iiber NN $4’55 Oberkante Geladnde in m Gber NN (Normalnull) verwenden und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanzscheibe von mind. 15 m? unversiegelt zu lassen
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“ N ¥ £ y und zu begriinen. Festgesetzte Anzahl 16 Stick.
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I + s ~ A /) £ £ / . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB @EaED Knick auRerhalb des Geltungsbereiches 10.2 Je 400 m* Grundstlicksflache ist mind. ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm
37,35 ‘\ 1 I~ 7 y, R [/ AN § 22 und § 23 BauNVvVO oder ein hochstammiger Obstbaum mit einer Stammhd&he von 160 - 180 cm und einem Stammumfang
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Ausgleichsfliache -$§7,61 : N\ a L oa J o N4 \ \ y S e A nur Einzelhduser zulassig R———— . o 10.3 Fur die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
10 57 R N N /) 7, / # | s<7 Versickerungsanlage, unterirdisch (Gestaltungsgriin) ist eine dichte, mind. zweireihige Pflanzung aus heimischen, standortgerechten
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63 ( ! > " n / 52 /, % NG a Abweichende Bauweise == Loschwasserzisterne, unterirdisch Laubgehdlzen vorzusehen. Es sind die im Umweltbericht genannten Arten zu verwenden. Vorhandene
2 B . oA v, N, £ 0 2 S , Baugrenze Gehdlze sollen erhalten werden. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten, Einzelgehdlze sind bei
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Am Franzhofer Zuschlag i 7 N, Ny y, v X [ X,
/ 7 L Ao A ¥, 51 « by YA RN Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB 10.4 Die Knicks sind entsprechend den Vorgaben des Umweltberichtes anzulegen, zu erhalten und zu
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' o—g—pgHU0d= | " R v/ % , ) ) vorzusehen
S D) EID EE = 04 | N ) * 08 Buschk | 7 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und
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o & . . E]IQ BD%‘QE =] EE | T . 49 4 erkenrstiachen besonderer Zweckbestimmung = 10.6 Die Flache fir Abwasserbeseitigung ist nach den Vorgaben des Umweltberichtes als naturnahes
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e D%SE‘ DDQQE EDE%D o, N «£ Ao A 7 48 Zweckbestimmung: In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind nicht stérende Handwerksbetriebe und S|ckerpecken "m|t flac.hen. B.c?-sch.ungen anzulegep. D|e. Begrgnung und .Unte.rhaltungl e'rfollgt als
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3 E%E O = ED EIID = S n ) a A Ny, Verkehrsberuhigter Bereich Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (Betriebe des ?xtenS|Yes Grunlgnd mit eine Jahrhch.en M?hd ab Mitte Juli. Ver&egelungﬂen 5|r.1.d nicht zulassig, jedoch
: EDE E [] o Qﬁﬂggg : o, v £ Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, im Bereich des Einlaufbauwerkes Steinschittungen als ungebundene Gerdlischittung.
i o DE EID DE B e ’ N, o Fulweg Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
- DEEDE OB 0S4 e, R Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zuléssig. 10.7 Die Ausgleichsflache ist als extensive Grinlandflache anzulegen und zu unterhalten. Dazu erfolgt eine
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gﬁ. DEDBEE‘:DE e a A 46 nicht zuldssig. Entlang des ndérdlichen Waldrandes ist in einer Breite von ca. 5 m ein naturnaher,
i O doid o / by = Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und § 9 Abs.1 Nr.12, 14 v . . abgestufter Waldrand mit standortheimischen Geholzen anzulegen.
: ao_ - 203 | i, N SN / 1 Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen: = d Abs.6 BauGB 2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) 9 g
EEIE | 74| a /L a e v 47 - Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,
i OO SN ) > die dem Klimawandel entgegenwirken 2.1 Die maximal festgesetzten Gebaudehéhen (GH) werden gemessen Gber Normalnull (G.N.N.). L o
QDD | N 11.  MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
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DE | QO . L oa A Flachen fur Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung 2.2 Grundsatzlich gelten die, in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GH). Fur Verkehrslrm:
Darstellung ohne Normcharakter ““ % ~ey oA Zweckbestimmung: bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zul&ssig: erkenrsiarm.
Schnitt A - A 73/¢ Kleiner Sandkamp e , Sickerbecken Von der festgesetzten Gebdudehohe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrslarm (StraBe und Schiene) sowie
"Planstrale A" M. 1 : 100 [ oy, Q Anlagen, Anlagen flr Liftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen Gewerbelarm werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung der Abbildung 1
3 o g 33 WA-1 Lo, . D Trafostation sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07; Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau
5 8,50m 5 GRZ030 Pl e / maximalen Gebaudehéhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig. festgesetzt.
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] Parken ] Fahrbahn ] Gehweg ] | < ~ a2 NN Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen
. — g s und Abs.6 BauGB vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal der ermittelten und
s . . gﬁu am o, ) hiaiiiii Private Griinfliche 3.1 In der abweichenden al Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe, ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfiillt werden.
Phi| Ll il BN ey dass Gebaudeléngen tiber 30,0 m nicht zuldssig sind. o _ S o _
s WA-1 B Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der
.I IST oy . GRZ030 e fo Affentliche Griinflache 3.2 In der abweichenden a2 Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe, Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) nachzuweisen.
Schnitt B -B AT s T N / Zweckbestimmung: dass Gebaudelangen tber 20,0 m nicht zulassig sind. Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fir
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] Gehweg ] Fahrbahn ’| Parken ] | LPBII | | “'2:::%““ XL ~ / gsweg Grundfidchenzahl (GRZ) durch Steliplatze, dberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Zum Schutz der ebenerdigen AuRenwohnbereiche und des Erdgeschosses wird der in der
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Schnitt C - C I a | | | | ; ’K""""«. : = - 2N / Gemeinschaftsanlagen als Aufstellfiiche fiir PKW zu errichten dargestellten Bereichen in geschlossener Bauweise zulassig. diese Auflenwohnbereiche sind auch
"Planstrafie C" M. 1 : 100 65 | M straBeA | 41,26& |LPB . | Hifpitiny T S ‘ Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) ist auf dem Grundstiick je Wohneinheit eine offen zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
4 | | o | | | | g STt s / H Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und mindestens 18 m? grofe Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen jeweiligen Aullenbereiches der Orientierungswert von 55 dB(A) tags fiir allgemeine Wohngebiete um
8 8 — — GonFahr- ufd 00"/ | | | | ) chsweg [ frrrH zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB als Aufstellflache fir PKW zu errichten. nicht mehr als 3 dB(A) tberschritten wird.
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Schnitt Pétrauer Stralle ( L 205) > | 10 Marderowoe 1 1 ' Umgre-_pzung von Flachen fir N(_ebenanlagen, Abbildung 2: Darstellungder geschlossen auszufiihrenden Abbildung 3: Darstellungder geschlossen auszufiihrenden
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