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1 Einflihrung

Die Gemeinde Bichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 55 die
Ausweisung von Neubaugebieten fir Wohnzwecke westlich der derzeitigen Ortsgrenze in
Bichen-Pétrau. Da es sich hierbei um landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) handelt, ist im
Parallelverfahren auch die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst sowohl die fir die zukiinftige Wohnbebauung vorgesehenen
Flachen (Teilflache Ost) als auch eine groRere Flache far  die
Regenrtickhaltung/Versickerung (Teilflache West). Das Gesamtgebiet hat eine Grdlte von
11,2 ha.

- 5 R o

4 Potauer Strale .
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Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich (rot)

Gemal §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemal § 2
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Mit der Erstellung
des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der Umweltbericht wird hiermit
vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das Ingenieurbiro Gosch-Schreyer-
Partner, Bad Oldesloe.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Vorrangiges Ziel der Bauleitplanung ist die Neuausweisung von Wohnbauflachen zur
Deckung des dringenden Bedarfs von Wohnraum in der Gemeinde Blichen. In diesem Sinne
wird gemafl dem von der Gemeinde beschlossenen Ortsentwicklungskonzept stdlich Pétrau
ein B-Plan aufgestellt.

Entsprechend der nun vorliegenden 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wird somit
die Teilflache Ost als Wohnbauflache ausgewiesen. Die Teilflache West ist der Versickerung
und dem Naturschutz (Ausgleichsflache) vorbehalten und wird dementsprechend zweigeteilt
festgesetzt: Sidteil: Flache flr Versorgungsanlangen, Nordteil: Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Nahere Ausfiihrungen zur Planung sind den Unterlagen zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative
Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Bichen hat ein Ortsentwicklungskonzept (OEK) in Auftrag gegeben (GSP,
2016) welches neben einer Bedarfsanalyse (Wohnraum) auch Moglichkeiten der
Siedlungsentwicklung aufzeigt. Die Neuausweisung des vorliegenden Neubaugebietes stellt
nun den ersten Schritt der Siedlungsentwicklung Richtung Siudwesten dar und fuldt
unmittelbar auf den Aussagen des Ortsentwicklungskonzeptes (Flache 1a).

Eine alternative Nutzung von zentral gelegenen Grinflachen als Wohnbauflachen wirde
vergleichbare oder noch hohere Konflikte im Bereich Naturschutz hervorrufen (z.B.
Steinauniederung, Flachen westlich Nissauer Weg) und wurde daher nicht weiter verfolgt.
Alle sowohl im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes sowie im Landschaftsplan fur die
Entwicklung von innerértlichen bzw. gréReren Wohnbaufldchen in Blchen (z.B. Blchen
Mitte) genannten Flachen wurden inzwischen bereits bebaut, werden gerade Uberplant oder
stehen eigentumsrechtlich nicht als Bauland zu Verfligung.

Eine Variantenuntersuchung fur die Eignung der einzelnen Teilflachen des OEK ist als
Anlage zum Flachennutzungsplan diesen Unterlagen beigeflgt.

1.3 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprufung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Unter Berticksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
durchzuflhren.
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Eingriffsregelung/Artenschutz:

Hinweise zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz werden an dieser Stelle nur kurz
zusammengefasst. Genauere Ausfihrungen finden sich im Umweltbericht zum
Bebauungsplan.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Bichen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist die
Planungsflache als Acker ausgewiesen. Die beide Teilflachen umgebenden Knicks wurden
ebenfalls kartiert und erhalten eine weniger gute bis gute Bewertung. Entlang der
Friedhofszufahrt verlauft eine Baumreihe. Innerhalb der nordwestlichen Teilflache liegt eine
landwirtschaftliche Lagerflache. Die vorhandenen Sandwege haben eine Bedeutung als Rad-
und FuBwege (Naherholung).

Besondere Entwicklungsziele werden flr den Geltungsbereich nicht formuliert. Die Flache ist
gemal Landschaftsplan nicht als zukilnftige Wohnbauflache genannt. Alle hier genannten
Flachen fuar Wohnbebauung wurden durch die Gemeinde oder private Investoren aber
inzwischen bereits bebaut, sodass Siedlungsentwicklung, sofern sie weiter stattfinden soll,
auf randlichen, bisher nicht naher untersuchten Flachen stattfinden muss. Da die hier zu
Uberplanende Flache gemal LP kein nennenswertes Konfliktpotenzial aufweist, wurde sie in
die Planungen eingestellt.

22. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich mit der Teilflache Ost
(Wohnbebauung) als Flache fir die Landwirtschaft festgelegt, die Teilflache West
(Versickerung) ist als Grinflache ,Friedhof‘ dargestellt. Dieser ist im tatsachlichen Bestand
nur 6stlich vorhanden, die Vorhabensflache dient als Erweiterungsflache. Umliegend finden
sich gemischte Bauflachen/Dorfgebiete (nach Osten) sowie weitere Grunflachen (vorh.
Friedhof) und Flachen fir die Landwirtschaft. Um die vorliegende Planung auch auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes anzupassen, ist somit eine Anderung erforderlich. Diese
erfolgt im Parallelverfahren.

1.4 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Geschitzte Flachen sowie landschaftlich wertvolle Bereiche liegen in
groflerer Entfernung. Eine Darstellung von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG/ § 21
LNatSchG (hier Knicks) erfolgt in Kap. 3.1.2.
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Die noérdlich verlaufende
Steinauniederung ist als Teil des
landesweiten Biotopverbundsystems
(hier Hauptverbundachse) ausgewiesen.
Die Entfernung betragt ca. 250 m.

Abb. 2: Biotopverbundsystem

Gleichermallen ist das Steinaukliff auch
geologisch gesehen von besonderer
Bedeutung, so dass hier gemal
Umweltbericht SH ein Geotop (KI 055)
eingetragen ist, welches den
Geltungsbereich in den Randbereichen
geringflgig tangiert.

<

%7

Abb. 3: Geotope

1.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum flr die Schutzglter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Gemeinde Blchen liegt im Sidosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-

Libeck-Kanal. Das Plangebiet liegt am westlichen Rand von Biichen, westlich anschliel3end
an die derzeitige Baugrenze.

Naturrdumlich gesehen gehdrt das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit
Sanderflachen und Lehmplatten (Blchener Sander). Pragende Elemente des
Landschaftsraumes sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die
ihren Ursprung als Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

1.6 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgltern untergliedert, untersucht:

- Mensch
- Pflanzen und Tiere
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- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- Sach- und Kulturguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Uberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen, der
Offenlandvégel und  Zauneidechse sowie vorhandener Daten. Neben der
Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des momentanen Zustandes, so dass im
Okologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche schon bei den Planungen zum Teil
entsprechend berucksichtigt werden kdnnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar
sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

21 Bauphase

Durch den Bau eines Wohngebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich
auch, je nach Baudurchfiihrung der Bauherren, Uber einen langeren zeitlichen Rahmen
erstrecken kénnen.

Als besonderer Belastungsfaktoren sind dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten sowie
der Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Straf3en
und ein erhohter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen uUber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,3 bis 0,4 bis tws. 0,8 festgesetzt, d.h. i.d.R.
mindestens 30 bzw. 40 % der Flachen (zuzuglich Nebenanlagen) werden versiegelt und
stehen nicht mehr als Lebensraum zur Verfiigung. Die naturlichen Bodenfunktionen gehen in
diesen Bereichen verloren.

Durch ErschlieBung und Bebauung gehen Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt in der
Bauphase verloren. Auf der Flache flir Regenwasserversickerung wird eine Rickhalteanlage
vorgesehen, die zu Bodenabgrabung fihrt, jedoch in Verbindung mit der angrenzenden
Ausgleichsflache naturnah konzipiert wird.

Durch die Festsetzung der zu erhaltenden Knicks werden Gringurtel erhalten und das
Baugebiet in die Landschaft eingebunden. Trotzdem werden sich das Orts- und
Landschaftsbild und auch das subjektive Landschaftsempfinden durch Ausweitung der
Bebauung (Ortsrand) Richtung Westen deutlich verandern.
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2.2 Anlagen- und Betriebsphase

Wahrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie
die Baukoérper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist
durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase,
Mull) auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Die Siedlungsflache von Bichen wird durch die Planungen deutlich vergréfiert und die
Grenze der Bebauung nach Westen verschoben. Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und
der Wechselwirkungen untereinander, hervorgerufen durch anthropogenes
Nutzungsverhalten, Versiegelungen und Landschaftsveranderung werden somit ebenfalls
vergrolert bzw. nach Westen hin ausgedehnt.

Durch Wohnbebauung mit Gartenflachen entstehen Lebensrdume fir Siedlungsfolger der
Tier- und Pflanzenwelt.

Die Teilflache West wird zukiinftig teilweise dem Naturschutz zugefihrt (Extensivgriinland)
bzw. als naturnahes Sickerbecken extensiv gepflegt. Das im Wohngebiet und auf den
Strallen anfallende Regenwasser ist Uber dezentrale Versickerung sowie das geplante
Sickerbecken vollstandig zur Versickerung gebracht.

3 Umweltprifung

Die Umweltprifung ist inhaltlich in wesentlichen Teilen dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan entnommen und weist daher bereits einen héheren Detaillierungsgrad auf
wie auf F-Plan-Ebene mdoglich. Es wird an dieser Stelle bereits Bezug genommen auf
Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie teilweise auf die ErschlieBungs- und
Grinplanung als Teil der Ausfiihrungsplanung.

3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1  Schutzgut Mensch und Nutzungen

Der Ort Buchen wird als aufstrebendes Unterzentrum eingestuft. Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Arzte, Banken) sowie Kindergérten und ein groRer
Schulkomplex (Grundschule, Gemeinschaftsschule mit Oberstufe), sind vorhanden. Die
dorfliche Infrastruktur ist als sehr gut zu beschreiben und entspricht der eines
Unterzentrums.

Zahlreiche klein- und mittelstdndische Gewerbebetriebe sowie die Nahe zu Hamburg
(Pendlerentfernung) flihren dazu, dass Blichen als Wohnstandort sehr beliebt ist und Gber
ein hohes Zuzugspotenzial verfugt.

Bichen ist daher bestrebt neue Wohnbauflachen (,Neubaugebiete“) zu erschlieRen, um den
vorhandenen Bedarf sowohl nach Einzel- und Doppelhausbebauung sowie auch nach
GeschoRwohnungsbau (mit und ohne sozialen Wohnungsbau) zu decken. Dazu wurden in
den letzten Jahren kleinere und grofRere Baugebiete erschlossen und Nachverdichtungen im
zentralen Bereich von Blchen umgesetzt. Zur Zeit liegt die Einwohnerzahl in der Gemeinde
bei ca. 5.600 Einwohnern. Im Rahmen eines Ortsentwicklungskonzeptes (OEK, GSP 2016)
wurden potenzielle Siedlungserweiterungsflachen, auch am Ortsrand untersucht.
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Der Geltungsbereich selbst wird derzeit als Ackerflache genutzt und ist damit Teil der
typischen, Blchen umgebenden Landschaftsstruktur aus Grinland, Ackerflachen und Wald.
Aufgrund der armen Béden findet Ackerbau hier auf Grenzertragsbdden statt. Nordlich bzw.
Ostlich liegt der Poétrauer Friedhof sowie ein Schiefdplatz flr Kleinkaliber mit im Freien
liegenden SchieBbahnen. Die Flachen um den Schitzenplatz werden sowohl von den
Schitzen aber auch fur das Schitzenfest und aul3erhalb des Winters fur Flohméarkte und
weitere Veranstaltungen genutzt.

Die vorhandenen Sandwege werden von Spaziergangern Reitern gerne genutzt. Es
bestehen fullaufige Verbindungen in die Steinauniederung sowie in die Feldmark, so dass
dieser Bereich eine Bedeutung als Naherholungsraum hat.

Larmbelastungen sind in besonderem Male durch die Pétrauer Stralle vorhanden, welche
als HaupterschlieRungsstralRe fur Blchen aus Richtung Westen fungiert. Hier liegt eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) von 1.800 Kfz/24h vor. Eine besondere
Larmbelastung durch die SchieRanlage besteht nicht, die Immissionsrichtwerte werden
eingehalten.

Bewertung:

o Gebiet mit mittlerer Bedeutung flr die Naherholung,

o Gebiet mit eher geringer Bedeutung fir die Landwirtschaft,

o Zeitweise hohe Belastungen durch Verkehrslarm und Verkehr vorhanden,

o Zeitweise hohe Bedeutung flr Veranstaltungen (Grinflache am Schiel3platz).

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Grundlage flir die Beschreibung der Biotopstruktur im Plangebiet des B-Plans 55 ist eine
Kartierung des Biotopbestands vom 25.05.2016. Die Ergebnisse sind als Lageplan in der
Anlage 3 dargestellt.

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Biotoptypenschlissel des Landes
Schleswig-Holstein (2016). Beide Teilflachen sowie auch die landwirtschaftlichen Flachen
am Frachtweg sind im Bestand als Acker (AAy) zu beschreiben. Sie werden durch Gehdlz-
und Ruderalstrukturen unterschiedlicher Wertigkeit eingefasst, welche nachfolgend
beschrieben werden. Die Nummerierung der Knicks ist ebenfalls dem Lageplan zu
entnehmen.

Sowohl der Fuchsweg als auch der Zufahrtsweg zum Friedhof sind als Sandwege (SVu)
angelegt. Entlang des Friedhofswegs ist, anders als an allen anderen Randern, kein Knick
vorhanden (wie auch schon im Landschaftsplan dargestellt). Hier ist nur ein schmaler
Ackerrandstreifen als ruderale Grasflur ausgebildet (RHg/SVo). Es sind 5 Baume,
Uberwiegend Ahorn, mit Stammdurchmessern zwischen 20 und 60 cm vorhanden. Im
sudlichen Teil sind auch kleinere Rosen-/Brombeergebusche sowie Gehdlzjungwuchs
vorhanden (HGy).

Auf der Teilflache West wird die nérdliche Begrenzung des Ackers durch den Wald markiert.
Ein abgestufter Waldrand ist hier nicht vorhanden, es ist vielmehr ein Waldrand aus tief
herabhéngenden Baumen/Asten ausgebildet. Hierbei handelt es sich sowohl um Eichen und
Birken, wie auch um Kiefern mit mittlerem Baumholz (Stammdurchmesser ca. 40-50 cm).
Dem Wald vorgelagert befindet sich ein Holz- und Grinschnittlagerplatz (SLI/SLf), welcher
durch einen unbefestigten Fahrweg (Sandweg) erreicht werden kann.
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Sidlich der Poétrauer StraBe liegt ein kleineres Feldgehdlz (HGy), uberwiegend aus
heimischen Arten mit kleineren Eichen, Linden, Felsenbirne und Ebereschen. Im Unterwuchs
dominieren mit Kartoffelrose und Schneebeeren auch Ziergehdlze. An der Potrauer Stralle
ist eine groRere Linde mit Stammdurchmesser 70 cm vorhanden.

Nachfolgend erfolgt die Beschreibung der Knicks (zur Nummerierung siehe Lageplan Anlage
3):

Knick 1 - Redder:

Hierbei handelt es sich um einen beidseitig des
Fuchsweges verlaufenden durchgewachsenen Knick
(HWb) bzw. Redder mit teilweise sehr starkem
Baumholz. Die Baumschicht wird im Wesentlichen
durch Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 20
und 80 cm gebildet. In der 2. Baumschicht finden sich
Heckenkirschen, Mehlbeeren, Traubenkirschen und
Ebereschen. Die Baume sind teilweise bis unten
beastet. Aufgrund des hohen Beschattungsgrades ist
die Krautschicht wenig ausgepragt.

Knicks 2 — am Wohngebiet:

g 9 Im sudlichen und nérdlichen Teil des Knicks zwischen
t" ?‘ Acker und Garten sind hier Stockausschlage

; unterschiedlicher Grofle und Arten vorhanden, im
W" mittleren Teil nur einzelne, kleine Gebiische. Der Wall

ist nur noch in Teilabschnitten als solcher erkennbar.
Aufgrund des Nutzungs- und Pflegedrucks der 6stlichen
liegenden Hausgarten ist der Knick soweit degeneriert,
dass er seine Funktionen nicht oder nur noch in
- Teilabschnitten wahrnehmen kann (HWo/HWx/HGy,
teilweise RHm).

Knick 3 — Potrauer StraBe Ost:

Dieser Knick am und 0stlich des geplanten KVP ist als
typischer Fliederknick (HWx) zu beschreiben. Der
Flieder ist dicht gewachsen, 6-8 m hoch und wird nur
durch wenige kleinere Baume (Eichen, Kirsche, Birken)
erganzt. Lediglich im Bereich des geplanten KVP
stehen zwei gréRere Eichen mit Stammdurchmessern
von 60 und 70 cm. Zwei weitere grofle Eichen
(Stammdurchmesser 80 cm) stehen im
Ubergangsbereich zum Wohngebiet.

Knick 4 — Potrauer StraBe West:

Dieser Knick westlich des geplanten KVP ist wiederum typisch ausgebildet (HWy). Richtung
Acker sind die Baume tief beastet, darlber hinaus ist kein Randstreifen vorhanden. Richtung
Siuden geht der Knick in einen flachen Straliengraben, der mit einer Ruderalflur mittlerer

9



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Standorte (RHm) bewachsen ist und regelmaflig gemaht wird, Uber. Entlang der Pétrauer
Stral3e sind einzelne Lindenbdume (Stammdurchmesser 20-100 cm) vorhanden.

Der Knick selbst ist durch Eichentberhalter mit Stammdurchmessern von 40-70 cm gepragt.
Der Unterwuchs wird Uberwiegend durch den Jungwuchs der Baume gepragt (Eichen,
Traubenkirsche, Birken). Die Potrauer Stralle selbst ist die Hauptzufahrtsstralle nach
Blchen aus Richtung Missen/Schwarzenbek. Der Teil westlich des geplanten KVP weist
alte Linden beidseitig auf und ist als Allee nach § 21 BNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG
geschutzt.

Knick 5 - Ackerknick

Dieser Knick ist gepragt durch einen typischen Knickwall
mit lickigem, niedrigen Geholzbewuchs, v.a. aus
Schlehen und Holunder. Uberhélter sind keine
vorhanden. Beidseitig grenzt Ackernutzung an, die ohne
nennenswerten Randstreifen nahezu bis an den Wall
heran reicht (HWy/HWo).

Knick 6 — am Waldrand:

Hierbei handelt es sich um einen Knick/Wall am
2 Waldrand, welcher selbst ohne Gehodlze/Baume
auskommt und durch den umliegenden Gehdlzbestand
gepragt wird. Teilweise, in den besonnten Bereichen,
haben sich Dominanzbestande des Adlerfarns
ausgebreitet (HWw/RHp).

Knick 7 — am Friedhof:

Entlang des Friedhofs ist wiederum ein typischer Knick mit Gehdlzen vorhanden. Die
Baumschicht wird hier Uberwiegend durch Robinien gepragt (HWx/HWy). Der Knick mit
einem schmalen Randstreifen (ruderal) ist zum Acker hin durch einen Sandweg abgetrennt.
Auf der anderen Seite liegt der Friedhof, der in diesem Bereich einen hohen Nadelholzanteil
(grolRe Fichten) aufweist.

Knick 8 und 9 — am Frachtweg:
a “ Beide Knicks sudlich der Poétrauer Stral’e im
Bereich des geplanten KVP sind als typische
Knicks (HWYy), jedoch in unterschiedlicher
Auspragung zu beschreiben. Der linke Knick
(Nr. 9) weist keinen Knickwall auf und ist nur
lickig durch Hasel und junge Eichen gepragt.
Echte Uberhalter sind (noch) nicht vorhanden.
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Der rechte Knick (Nr. 8) ist deutlich dichter und
ebenfalls durch Hasel, Traubenkirsche und
Holunder gepragt. Uberhalter finden sich auch
hier nicht. Der Knickwall ist jedoch typisch
vorhanden.

Bewertung:

e Geschitzte Biotope Knick in unterschiedlicher Auspragung,
e Lindenallee angrenzend an den Untersuchungsraum

e Sonst Biotope allgemeiner Bedeutung (liberwiegend Acker),
e 2z.T. groRe Baume innerhalb und auRerhalb der Knicks.

3.1.3 Schutzgut Tiere

Das faunistische Potenzial wurde auf Basis der Biotopstruktur ermittelt, erganzend erfolgte
eine Kartierung von Offenlandbriiter sowie Stichprobenuntersuchungen fir Zauneidechsen
mit 5 Begehungen im April und Mai 2017. Fir genauere Aussagen zum Artenschutz wird auf
das Artenschutzrechtliche Gutachten als Anlage zum Bebauungsplan verwiesen.

Voégel

Im Bereich der Knicks sind die typischen Arten der Geholzbriter zu erwarten und teilweise
nachgewiesen (diverse Meisenarten, Grinfink, Buchfink, Zilpzalp, Amsel, Goldammer). Es
sind Uberschneidungen mit Arten der Siedlungsbereiche sowie des Waldes zu erkennen
(z.B. Singdrossel, Nahrungsgast Mausebussard, Rabenkrahen aus angrenzende Biotope).
Aufgrund der zahlreichen Stérungen durch Spazierganger, Friedhofsbesucher u.a. sowie der
nur linienhaft vorhandenen Strukturen sind stérungsempfindliche Arten sowie Arten mit
grolien Raumansprichen nicht zu erwarten.

Gleichzeitig stellen die hohen Knicks Meidestrukturen fir Bodenbriterarten des Offenlandes
dar, so dass hier nur eine geringe Eignung als Bruthabitat fir z.B. Feldlerche, Schafstelze
besteht. Diese sind zwar in den weiter westlich liegenden gréReren Ackerflachen mdglich,
wurden aber im Rahmen der Kartierungen auf den beiden Flachen im Geltungsbereich nicht
festgestellt.

Alle vorkommenden oder zu erwartenden Vogelarten unterliegen dem besonderen Schutz
nach § 44 BNatSchG.

Fledermause

Die Knicks stellen fir Fledermduse wichtige Leitlinien dar. Die daran angrenzenden
Freiflachen kénnen als Nahrungshabitate dienen. Aufgrund der umgebenden Strukturen ist
mit einem vielfaltigen Arteninventar zu rechnen, das den Geltungsbereich als Flugstrecke
oder zur Nahrungsaufnahme nutzt.

Geeignete Fledermausquartiere sind in den alteren Eichen (Héhlungen) zu erwarten. Hier
sind Tages- und Wochenstubenquartiere anzunehmen, ggf. auch Winterquartiere.

Weitere Saugetiere:

Aufgrund der Vvielfaltigen Knickstrukturen ist das Vorkommen der Haselmaus nicht
auszuschlieRen. Der Knick entlang der Potrauer StralRe stellt zwar ein Vernetzungselement
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dar, aufgrund seiner Auspragung als Fliederknick ohne Hasel- und Beerenstraucher ist er
jedoch fur die Art nicht als Lebensraum geeignet. Die Knicks entlang des Frachtweges sind
als typische Hasel-Knicks ausgepragt, hier sind Haselmausvorkommen nicht
ausgeschlossen.

Das Vorkommen von Biber und Fischotter ist aufgrund der Stérungen und der
Lebensraumstruktur im Vorhabensraum nicht anzunehmen.

Reptilien/Amphibien:

Das Vorkommen der in Blchen weit verbreiteten Zauneidechse ist aufgrund des dichten
Bewuchses bzw. der einférmigen Ackerstruktur Uberwiegend auszuschlieRen. Entlang des
Redders finden sich jedoch stidexponierte, offene Knickstrukturen entlang des Ackers, die
zumindest teilweise fur die Art geeignet sind. Auch wenn bisher im Rahmen von mehreren
Begehungen im April/Mai 2017 keine Tiere nachgewiesen wurden, ist die Art fur diesen
Knick als Potenzial anzunehmen.

Weitere streng geschiitzte Amphibien- und Reptilienarten sind nicht zu erwarten. Relativ

haufige und besonders geschiitzte Arten wie z.B. Erdkréte, Ringelnatter, Blindschleiche und
Waldeidechse sind jedoch, besonders im westlichen Teilbereich, nicht auszuschlief3en.

Weitere Fauna:

Weitere besonders oder nicht geschitzte Arten werden im Rahmen der Eingriffsregelung
betrachtet. Hier sind Kleinsduger, Laufkafer, Weinbergschnecke zu erwarten oder
nachgewiesen. Der Eremit ist nicht zu erwarten, da die gréReren Baume vital und ohne
Habitatfunktion fir die Art sind.

Bewertung:

o Mittlere Bedeutung flr Tiere (vor allem Voégel, Fledermause, Zauneidechse) mit
wertgebenden Knickstrukturen

e Acker mit geringer Bedeutung als Lebensraum und fir den Artenschutz, kein
Bruthabitat fir Offenlandarten,

o Biotopvernetzung durch Knicks Richtung Steinau/Wald mit wertgebenden Arten
vorhanden.

Artenschutz

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind bezliglich
des Artenschutzes nur die europaisch geschitzten Arten (geschutzte Arten nach Anhang IV
FFH-RL) bzw. streng geschitzten Arten, hier Fledermause, Haselmaus, Zauneidechsen und
Végel zu betrachten. Im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt auch eine erganzende
Betrachtung der besonders geschiitzten Arten.

3.1.4 Schutzgut Boden

Bodenkennwerte:
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Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal Bodenubersichtskarte SH (BUEK 250.000) kommt im Geltungsbereich Braunerde als
Leitbodentyp vor, untergeordnet kdnnen Pseudogley-Braunerden und Kolluvisole vorhanden
sein. Als Hauptbodenart kommt Sand vor, geologisch gesehen handelt es sich hierbei um
glaziale Geschiebedecksande Uber Schmelzwassersanden (Weichsel-Kaltzeit Gber Saale-
Kaltzeit).

Die Bodenbewertung ergibt fir den Standort einen Ackerboden mit sehr geringen
Bodenkennwerten aus (Grenzertragsboden):

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: sehr gering bis gering,

e Bodenkundliche Feuchtestufen: mittelfrisch bis schwach trocken,

o Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum: sehr gering bis gering,
¢ Bodenwasseraustausch: hoch,

o Naturliche Ertragsfahigkeit: sehr gering bis gering.

Fir den Plangeltungsbereich wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt (POHLER, 2016
und 2017). Folgende Béden wurden im Planungsraum angesprochen:

Teilflache Ost: Unterhalb einer bis zu 50 cm starken humosen Oberbodenschicht wurden
schwach bindige bis nicht bindige Sande angetroffen. Im &uRersten &stlichen Bereich
werden die Sande zwischen- bzw. unterlagert von Geschiebelehmschichten bzw.
Geschiebemergel. Damit handelt es sich um einen weit verbreiteten Boden im Bereich des
Buchener Sanders. Im Bestand sind diese Boden durch den derzeitigen Ackerbau gepragt,
d.h.es findet ein regelmaRiger Umbruch, Befahren mit Maschinen sowie Einsatz von Dlnge-
und Pflanzenschutzmitteln statt. Diese Bodennutzung ist als Vorbelastung zu bewerten. Im
Bereich der Knicks findet Bodensukzession (keine Bodennutzung) statt.

Die Bdden der Teilflache West sind vergleichbar, weisen eine bis zu 50 cm starke
Mutterbodenschicht auf und sind dann bis zur Endteufe (6 m unter GOK) durch nicht bindige
bis schwach bindige Sande gepragt.

Abgesehen von den Pdétrauer Stralle als HaupterschlieRungsstralie sind im Geltungsbereich
keine nennenswerten Versiegelungen vorhanden.

Topographie:

Beide Teilflachen sind gekennzeichnet durch ein bewegtes Gelanderelief und deutliche
Hohenunterschiede. Fir die Teilflache Ost bedeutet das eine Héhendifferenz von ca. 7,00 m,
wobei die niedrigste Stelle im 6stlichen Bereich (ca. 38 mNN) und die hdchste Stelle im
sudwestlichen Bereich (ca. 45 mNN) anzutreffen ist. Die Teilflache West liegt insgesamt
deutlich niedriger (37-40 mNN) und weist nicht so deutliche Hohenunterschiede auf. Das
Gefalle erfolgt Gberwiegend Richtung Norden, zur Steinau.

Bewertung:

o als Acker genutzter Sandboden (Boden allgemeiner Bedeutung),
e sehr geringer Versiegelungsanteil, sehr geringe Vorbelastungen.
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3.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flieBt dem hier vorkommenden
Hauptgrundwasserleiter El 19 (Elbe-Libeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter
ist nicht abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Buchen eine Machtigkeit von
>20 m. Es besteht daher grundsatzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund
fehlender Deckschichten (Einstufung gemal WRRL: geféahrdeter Grundwasserkdrper).

In gréReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkdorper
des N8 (Siudholstein). Der  Geltungsbereich liegt aber aulerhalb des
Trinkwassergewinnungsgebietes.

Grundwasser wurde im Rahmen der Bodensondierungen auf der Teilflache Ost (stidostliche
Ecke) nur in einem Bohrloch angetroffenen. Der hier vorhandene, oberflachennahe
Grundwasserstand lag bei 3,4 m unter Gelande. Es ist jedoch niederschlags- und
jahreszeitenbedingt von Schwankungen von +- 1,5 m zu rechnen. Die Entwasserung erfolgt
Richtung Steinau. Alle anderen Bohrungen, auch auf der Teilflache West, waren bis zu ihrer
Endteufe von 6 m unter GOK zum Zeitpunkt der Sondierung grundwasserfrei.

Im Bereich ober- und unterhalb des Waldhallenweges sind Grundwasseraustritte (Quellen)
bekannt. Hier sind Uberwiegend innerhalb des Waldes steilere Hange vorhanden, an denen
Grundwasser der hoher gelegenen Flachen wieder zu Tage tritt. Die Hohendifferenz
zwischen Vorhabensraum und Quellaustritten betragt 10-15 m (Entfernung 300 m).

Oberflaichengewasser:

Stillgewasser und FlieRgewasser sind im Bereich des B-Plangebietes nicht vorhanden. Die
Entfernung zur Steinau betragt ca. 450m.

Bewertung:

e Uberwiegend allgemeine Bedeutung,
o schitzenswerte Flie3- und Stillgewasser sowie Flachen mit hoher Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung nicht vorhanden.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fir die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Blchen mit
Jahresniederschlagen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb des gemaRigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache
Kontinentalitdt auf. Der Wind weht Uberwiegend aus westlichen bis sldwestlichen
Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West
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und Sldwest. Bei kontinentalem Einfluss im Winter kdnnen auch 6stliche Windrichtungen
vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Blchen mit lockerer Bebauung und
groRen Grun-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima/Luftqualitat:

Das Vorhabensgebiet besitzt mit seinen groRen unbebauten Offenlandflachen am Rande
des Siedlungsgebiets eine klimatisch ausgleichende Wirkung flr die angrenzenden
Siedlungsflachen. Die geholzbestandenen Knicks sind als Kaltluftentstehungsbereiche zu
beschreiben und haben eine hohe Luftfilterfunktion. Gleichsam dienen die
Geholzrandbereiche als klimatisch beglnstigte Bereiche (weniger Wind, ausgleichende
Warmefunktion).

Bewertung:

e Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Gehdlze mit hoher Bedeutung flr das lokale Klima und die Luftreinhaltung,

3.1.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Eine besondere Bedeutung fliir das Landschaftsbild haben die teilweise in sehr guter
Auspragung vorhandenen Knicks. Fur die Gestaltung des Ortseingangsbereiches ist der
Knick entlang der Potrauer StralRe von hoher Bedeutung. Der 6stliche, durch Flieder
gepragte Teil stellt besonders zur Blutezeit einen besonderen Aspekt dar, der sich an die
Allee in Richtung Schulendorf anschlief3t. Der westliche Teil ist durch Geblsche und einige
Einzelbdume gepragt und ist damit typischer Bestandteil der Agrarlandschaft aber auch der
Landschaftsgestaltung.

Der Knick bzw. Redder am Fuchsweg ist ein bedeutsames Landschaftselement und mit
seinen groRen Eichen und dem ,tunnelartigen® Charakter in dieser Auspragung selten
vorhanden. Er ist Teil der in Pdtrau teilweise noch vorhanden dorflichen
Landschaftsstrukturen mit Sandwegen, Knicks, markanten Eichen und bauerlichen
Freiflachen.

So wird die biologische Vielfalt im Geltungsbereich in erster Linie durch die Knicks als
linienhafte Landschaftselemente und damit Vernetzungsachsen gepragt. Gleichermalien
haben sie eine hohe Bedeutung als Lebensraum sowie fiir das Landschaftserleben und
stehen damit in Verbindung zu den naturnahen Flachen der angrenzenden Walder und zur
Steinau.

Die Ackerflachen selbst sind zwar ebenfalls Teil der Kulturlandschaft, haben aber hinsichtlich
der biologischen Vielfalt nur eine untergeordnete Bedeutung.
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Bewertung:

o Typische, dorfliche Landschaftselemente,
e besondere Bedeutung natirlicher Elemente mit Knicks und Redder.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu den Kulturgttern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fiur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgitern versteht man
gesellschaftliche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang
mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kunstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
sind gesetzlich geschutzt sind.

Im Geltungsbereich wurden Anfang 2017 diverse Siedlungsfunde entdeckt, u.a. eine
réomische Minze des. 2. Jahrhunderts n. Chr.. Daher werden zurzeit die Archaologische
Landesaufnahme und auch die archaologischen Interessensgebiete dieses Bereiches
aktualisiert. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich nunmehr gem. § 12 (2) 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der
Genehmigung des Archaologischen Landesamtes (Auszug Stellungnahme des
Archaologischen Landesamtes).

Sachguiter besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden.

Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich vorhanden,
e Besondere Sachguter nicht vorhanden.

3.1.9 Wechselwirkungen im Bestand

Die zahlreichen Knicks sind als Vernetzungselemente zu beschreiben, die bedeutsame
Leitinien und Wanderachsen insbesondere fir Tiere darstellen aber auch als
Naherholungswege flr Spazierganger und Reiter dienen und damit vielfaltige
Wechselwirkungen mit den umliegenden Flachen haben. Besucher des Friedhofes und des
Schitzenplatzes nutzen die angrenzenden Flachen und die Wege. Die hohe Bedeutung fir
das Ortsbild und die Naherholung wird fir die Tierwelt nicht bestatigt, was sicher auch an der
hier hohen Stoérungsintensitat liegt.

Die ackerbaulich genutzten Flachen hingegen sind nur von untergeordneter Bedeutung flr
die Schutzgiter und verfigen aufgrund der intensiven Bewirtschaftung nur Gber geringe
Wechselwirkungen. Hier ist allenfalls die hohe Versickerungsleistung auf sandigen Béden zu
nennen, die als Grundwasserzustrom fir die Steinau zumindest eine geringe lokale
Bedeutung hat.

16



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des Ausmalies, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

3.21 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Storungen wahrend der Bauphase:

Wahrend der Bauphase sind im Wesentlichen Stérungen durch den Strallenbau sowie den
Neubau der Wohnhauser zu erwarten. Dieses wird sich Uber einen langeren Zeitraum
erstrecken und kann zeitweise auch noch auftreten, wenn die ersten Hauser bereits bewohnt
sind. Bautatigkeiten sind neben dem Larm an der Baustelle auch mit LWK-Verkehr
verbunden, der Uber die Pdtrauer Stralle und durch das Wohngebiet gefuhrt wird. Der
abschlielende StralRenbau wird vermutlich auch erst nach Fertigstellung des iberwiegenden
Teils der Hauser erfolgen, so dass auch hier Stérungen fir die Bewohner zu erwarten sind.
Alle diese Stoérungen sind jedoch zeitlich begrenzt, wenn auch ggf. Uber einen langeren
Zeitraum, und absolut typisch fir ein Neubaugebiet. Eine erhebliche Beeintrachtigung flr die
neuen Bewohner ist daher nicht zu erwarten.

Das bestehende Wohngebiet am Waldhallenweg und Marderweg wird ebenfalls durch
baubedingte Stérungen betroffen sein. Auch dieses wird aber nicht als erheblich eingestuft.

Wahrend des Ausbaus des Zufahrtsweges zum Friedhof wird diese Strale fir den Verkehr
nicht nutzbar sein. Je nach Baufortschritt ist dann der zuklnftige Weg durch das
Neubaugebiet oder Uber den Fuchsweg zu nehmen, um Friedhof und Schiel3stand zu
erreichen. Diese Veranderung ist hinnehmbar und bedeutet keine grolRen Umwege.

Fir die Veranstaltungen auf dem angrenzenden Schitzenplatz mit Schitzenfest und
Flohmarkten ist die Erreichbarkeit auch Uber den Waldhallenweg mdéglich, allerdings sind
hier ggf. Verkehr lenkende MalRnahmen erforderlich, wenn der Stralenbau mit groRReren
Veranstaltungen parallel auftritt.

Wahrend des Neubaus des KVP ist ebenfalls temporar mit Einschrankungen zu rechnen,
aber auch hier sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Besonders laute oder
sehr stérende Arbeiten sind mit allen Bautatigkeiten nicht verbunden.

Anlagen- und Betriebsphase:

Durch den Neubau eines Wohngebietes und die Anlage von Versickerungsflachen und
Ausgleichsflachen auf Acker geht Ackerflache dauerhaft verloren. Da es sich hierbei jedoch
um Boden mit geringer Ertragsfahigkeit handelt (Grenzertragsbdden), ist dieser Verlust
tolerierbar. Eine Stérung des Naherholungsnetzes ist mit der Bebauung der Ackerflache
nicht verbunden. Die wertgebenden Landschaftsstrukturen (Knicks/Redder) werden erhalten
und neue FuRBwegeverbindungen geschaffen. Die Anlage einer zentralen Grinflache im
Wohngebiet stellt dariber hinaus einen neuen Treffpunkt dar, der auch von anderen
Bewohnern Blichens genutzt werden kann.

Die Teilflache West ist hingegen Wasserwirtschaft und Naturschutz vorbehalten, eine
Nutzung als Naherholungsflache ist hier nicht vorgesehen, jedoch auch nicht erforderlich, da
keine weiterfihrenden Wegeverbindungen bestehen.
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Die grofieren Veranstaltungen auf dem Schitzenplatz kénnen auch weiterhin stattfinden und
erreicht werden. Es kann zeitweise zu Konflikten zwischen Wohnnutzung und Zufahrt zu
Veranstaltungen kommen, hier sind zu diesen Zeiten Verkehr lenkende Malnahmen
erforderlich.

Die Neuausweisung eines groferen Wohngebietes am Ortsrand von Buichen stellt insgesamt
eine Verbesserung des Wohnungsmarktes in Buchen dar und bedeutet langfristig eine
Starkung des Ortes, dieses ist positiv zu bewerten. Da in Bichen die Nachverdichtung
weitgehend abgeschlossen bzw. in konkreten Planungen ist, ist die Ausweisung eines
Neubaugebietes am Ortsrand sinnvoll und bedeutet eine Entlastung des angespannten
Wohnungsmarktes am Hamburg Rand.

Hinsichtlich der Larmbelastung wurde im Rahmen des Verfahrens eine Schalltechnische
Untersuchung erstellt (LAIRM Consult, 2016). Diese belegt, dass fir die bestehenden
Nutzungen keine baugebietsinduzierten Larm- und Verkehrsbelastungen zu erwarten sind.
Fir das geplante Wohngebiet selbst sind zwar durch den Schiel3platz keine relevanten
Larmbelastungen vorhanden, jedoch stellt die Potrauer Stralle eine relevante Larmquelle
dar. Zum Schutz vor Verkehrslarm ist hier entlang der Stral’e die Errichtung einer 2,5 m
hohen Larmschutzeinrichtung erforderlich.

Im Rahmen einer Variantenuntersuchung (siehe Anlage zum Umweltbericht) wurde die Lage
der Larmschutzeinrichtung zwischen Knicksschutzstreifen und Wohnhausern festgelegt, so
dass diese strallenseits durch Gehdlze eingerahmt wird. Es wird voraussichtlich zur
Errichtung einer Gabionenwand kommen, die auf der Hauserseite durch Ranker begrint
werden soll, so dass auch hier eine landschaftsgerechte Einbindung besteht.

Durch die Festlegung von Larmpegelbereichen im Bebauungsplan werden weitere
Festlegungen fir die Hauser entlang der Poétrauer StralRe getroffen (passiver Larmschutz).
Fur alle weiteren Wohnhduser ergeben sich keine Einschrankungen entsprechend der
Immissionsgrenzwerte. Fur detaillierte Angaben wird auf die Schalltechnische Untersuchung
und die Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen, eher Verbesserung fir Standort Bilichen durch die
Bereitstellung von Bauland.

MinimierungsmalRnahmen: Umsetzung von Larmschutzmaflnahmen, zeitweise Verkehr
lenkende MalRnahmen

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Bau-, Betriebs- und Anlagenphase:

Als Betriebsphase ist hier die Nutzung der Teilflache Ost als Wohngebiet zu beschreiben.
Hier werden sich entsprechend der Festsetzungen zur Durchgrinung Baum- und
Gehdlzstrukturen sowie ein kleiner Park entwickeln. Auf den Grundstlicken verbleiben
aufgrund der Uberwiegend geringen Grundflachenzahlen gréRRere Freiflachen, die zukulnftig
als Garten genutzt werden. Hier entstehen somit neue Biotopflachen.

Alle im Geltungsbereich vorhandenen Knicks werden erhalten. Beeintrachtigungen der zum
Erhalt festgesetzten Knicks, insbesondere der markanten Knicks stdlich und nérdlich der
Teilflache Ost, sind durch breite Grinstreifen in oOffentlichem Eigentum minimiert.
Auswirkungen durch die Wohnbaunutzung finden somit nicht oder nur geringfligig statt. Die
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10m breite Grinflache entlang des Redders wird nach 6kologischen Kriterien gepflegt. Hier
soll eine extensive Grlnlandflache entstehen, die durch einen Wanderweg erschlossen wird.
Die derzeit vorhandene intensive Ackernutzung wird somit in extensive Grinlandnutzung
umgewandelt, dieses bedeutet eher eine Verbesserung fir den Knick, da zukiinftig auch die
Entwicklung von weitgehend ungestérten Randstrukturen mdéglich ist.

Der Knick an der Poétrauer Strafle wird zum Wohngebiet hin durch einen 5 m breiten
Knickschutzstreifen sowie eine Larmschutzwand von der Wohnnutzung getrennt.
Einwirkungen der Wohn- und Gartennutzung sind somit unwahrscheinlich. Die intensive
Nutzung (gegentber der bestehenden Ackernutzung) riickt deutlich vom Knick ab.

Der Knick an der o6stlichen Grenze ist als solcher nicht zu erhalten, das hat hier die
Vergangenheit gezeigt. Er wird somit ausgeglichen. Die Festsetzung einer Hecke sichert
aber die landschaftsgerechte Einbindung und Durchgriinung.

Die Teilflache West ist sowohl der Regenwasserversickerung und als auch dem Naturschutz
vorbehalten. Trotzdem ist hier ein einheitliches Entwicklungsziel formuliert. Die Gesamtflache
soll als extensives mageres Grinland angelegt und genutzt werden. Bodenmodellierungen
finden im Bereich des Sickerbeckens statt, aul’erdem soll zur Aushagerung des Standortes
der Oberboden flachig abgetragen werden. Auf diese Weise werden Magerstandorte
unterschiedlicher Auspragung (Feuchtigkeit, Beschattung etc.) geschaffen. Gegeniber der
intensiven Ackernutzung ist dieses als deutliche Aufwertung zu beschreiben, nicht zuletzt da
auf Pflanzenschutz- und Diingemittel sowie Bodenumbruch verzichtet wird.

Die Knicks auf der Teilflache West werden vollstandig erhalten und in das Planungskonzept
mit einbezogen. Die Extensivierung der Nutzung kommt hier auch den Knicks und
Saumstrukturen zu Gute.

Weiterhin ist die Neuanlage von Knicks auf einer Lange von 363 m geplant, welche Eingriffe
in Knicks auf der Teilflache Ost (KVP, Entwidmung Knick Ost) ausgleichen soll. Diese
Eingriffe in geschutzte Biotope stellen zwar eine erhebliche Beeintrachtigung dar, sind aber
bei Umsetzung der Planung nicht vermeidbar. Die Nahe des Ausgleichs zum Eingriffsraum
kann aber positiv bewertet werden.

Fir den Verlust von Lebensraum sind Minimierungs-, Gestaltungs- und
Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die teilweise im Geltungsbereich umgesetzt werden
kénnen. Im Rahmen eines Griinkonzeptes sowie einer Planung fir die Teilflache West
werden hier MalRnahmen entwickelt. Positiv zu bewerten ist, dass die wertvollen
Knickstrukturen nahezu vollstandig erhalten werden kdnnen.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Knickverlust und Versiegelung, Aufwertung von
Ackerflache West zu Extensivgrinland mit Knicks und naturnahem Sickerbecken.

Minimierungsmafinahmen: Knickschutzstreifen und Durchgriinungsmafnahmen
Ausgleichsmafinahmen: Aufwertung der Ackerflache West (s. Kap. 4.3)

3.2.3 Tiere

Die Eingriffe in Ackerflache und Knicks bedeuten fir die Habitate der Fauna tws. den Verlust
von Lebensraum, tws. die Umwandlung von intensiver Landwirtschaftsflache in
Siedlungsflache. Die westliche Flache wird durch Aufwertung auch fir die Fauna deutlich
hdhere Habitatqualitat erhalten. Folgende Punkte sind allgemein zu bewerten:
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e Verlust von Geholzen mit potenziellen Tagesverstecken fir Fledermause (zwei
Baume am KVP), Verlust von Bruthabitat von geholzbritender Vogelarten,

e Knicks als Leitelemente und Nahrungsraume bleiben erhalten, Aufwertung durch
breitere Schutzstreifen als in der Landwirtschaft mdglich,

e Verlust von Offenlandflache jedoch ohne Lebensraumeignung fur Offenlandvdgel,

e Stérungen durch  Baumallnahmen und  Wohngebiet, verbunden  mit
Larm/Bewegungen (Baumaschinen, Menschen, Haustiere etc.) mit Wirkungen auf die
umliegenden Biotope, auch auf die Knicks,

e Umwandlung von Ackerflaiche in Grinland mit Knicks mit Flugachsen und
Nahrungsraum fur Flederm&use und Habitat fur Gehoélzvdgel und Zauneidechse.

Der Planungsraum ist von mehreren Seiten durch mehr oder weniger intensive Nutzung
(Osten: vorh. Wohngebiet, Norden: Friedhof und Schiefistand mit zeitweise gréReren
Veranstaltungen, Siden: Potrauer Stra’e) bereits deutlich vorbelastet und unterliegt
Stérungen durch Larm und Bewegungen. Diese werden sich voraussichtlich etwas
intensivieren und weiter nach Westen verschieben. Besonders wertvolle, bisher ungestorte
Biotope sind jedoch nicht betroffen.

Far die Artengruppen werden folgende Auswirkungen gesehen:

Vogel der Knicks verlieren einen Teillebensraum (ca. 79 m) mit v.a. Flieder und werden
durch geanderte Nutzung in den Knicks um die Ackerflache im Osten starker gestort, da
angrenzend Wohnnutzung zunimmt. Gleichzeitig wird eine Lange von 363 m Knicks auf der
Flache im Westen neu angelegt. Fir Gehdlzvogel wird damit ein Zugewinn an
Geholzlebensraum hergestellt.

Végel der Siedlungen im &stlich angrenzenden Siedlungsbereich sind nicht durch weitere
Siedlung nachteilig betroffen, hier ist eine Zunahme des Lebensraumes fir
stérungsunempfindliche Arten gegeben.

Arten der Offenlandflachen wurden auf den betroffenen Flachen nicht festgestellt und auch
auf der verbleibenden westlich angrenzenden Ackerflache sind diese Arten nicht vertreten.
Beeintrachtigungen der Artengruppe erfolgen nicht.

Fledermause: Es sind keine essentiellen Quartierbdume durch Rodung betroffen, der
Redder Fuchsweg bleibt erhalten, es erfolgt keine Beleuchtung (Vermeidungsmaflinahme
Artenschutz)! Die Nahrungsflache Acker Ost hat wenig Bedeutung, der Acker West wird als
Nahrungsflache deutlich aufgewertet.

Zauneidechse: Die Art wird nicht beeintrachtigt; sollten Tiere auf dem Knick am Fuchsweg
vorkommen, werden diese durch einen Knickschutzstreifen mit Mahd des Grinlandstreifens
vor dem Knick (keine Beschattung, wie derzeit durch Maisanbau) gegenlber der
Ackernutzung eher geschitzt. Die Art kommt auch in Wohngebieten vor (z.B. Escheburg)
vor, d.h. hier am Rande des Gebietes waren die Lebensraumbedingungen gtinstig. Eine
Beschattung durch die stidlich liegende Bebauung erfolgt nicht in mafigeblichem Umfang.

Haselmaus: Der Fliederknick ist wenig fur die Art geeignet, ein Vorkommen am Knick am
Fuchsweg sowie in der Grinflache Pétrauer Strae nicht moéglich. Eine Kartierung erfolgt
derzeit noch, so dass von einem Vorkommen ausgegangen wird. Zur Vermeidung von
Toétung von Tieren wird als Vermeidungsmalinahme das Fallen der Straucher im Oktober
erfolgen, Geholzbeseitigung mit 2 Wochen Verzdgerung zur ermdglichten Flucht der Tiere in
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die angrenzenden z.T. gut ausgebildeten Knicks. Danach ist die Rodung der Stubben
mdglich. Die Unterbrechung der Biotopvernetzung am KVP ist hier nicht als wesentlich
anzusehen, da eine Fortsetzung dieses Knicks in den Ort Blichen/Pétrau nicht gegeben ist.
Durch die Neuanlage von Knicks auf der Flache West ergibt sich eine deutliche Aufwertung
auch fir die Haselmaus.

Arten der Eingriffsregelung

Durch Lebensraumverlust Acker mit Fliederknick und Umwandlung Acker in extensives
Grinland mit Habitatstrukturen am Rande der Versickerungsmulde erfolgt auf dieser Flache
eine deutliche Aufwertung der Lebensraumfunktionen fir Arten und Lebensgemeinschaften.
Fur die auf der Ackerflache Ost mit angrenzenden Knicks betroffenen wenigen Arten wie z.B.
Kleinsauger, Laufkafer oder Weinbergschnecke ist zu erwarten, dass diese sowohl in den
Grinstrukturen der Wohngebietsflache vorkommen werden als auch auf der aufgewerteten
Flache West. Ein essentieller Verlust von Lebensraum ist fir die Arten der Eingriffsregelung
damit nicht gegeben.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen fur Gehdlzbrutvdgel an der Ackerflache im Osten, die durch
Knickneuanlage im Westen ausgeglichen werden.

Minimierungsmaflinahmen: Bauzeitenregelungen flr Gehoélzvégel und Haselmaus
Ausgleichsmaflinahmen: MalRnahmen auf der Flache West

3.24 Schutzgut Boden

Durch die Planungen kommt es auf der Teilflache Ost zur Versiegelung von Boden durch
Verkehrsflachen und Hauser. Auf diesen Flachen gehen samtliche Bodenfunktionen
dauerhaft verloren. Zusatzlich wird die Planstrale B zukinftig als Asphaltstral’e hergestellt.
Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG und damit als Eingriff zu bewerten. Da aber nur Bdden von allgemeiner
Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt multifunktional
Uber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) wird sicher gestellt, dass alle Gbrigen
Flachen als Griunflachen entwickelt werden, so dass hier keine Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden erfolgen.

Die Festsetzung von Knicks mit Grunstreifen, die Anlage von Griin- und Pflanzflachen tragen
einerseits zur Durchgriinung bei, sind andererseits aber auch fir das Schutzgut Boden nicht
als Verschlechterung zu bewerten Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen ist dieses sogar
eher als Aufwertung zu beschreiben, da hier zuklnftig die Nutzung deutlich extensiviert wird
(gegenuber Acker).

Samtliche MaRnahmen auf der Teilflache West sind als Malnahmen im Sinne des
Bodenschutzes zu beschreiben, auch wenn durch die Abgrabung im Bereich des
Sickerbeckens zunachst ein Eingriff erfolgt. Zukinftig kénnen sich die Bdden hier naturnah
entwickeln, es findet Bodensukzession statt. Die Nutzung der Flache als Ausgleichsflache
auch fir das Schutzgut Boden (multifunktional) ist daher sinnvoll.

Aus o.g. Grunden wird daher flir das Sickerbecken kein zusatzlicher Ausgleich bilanziert, der
Eingriff gleicht sich an Ort und Stelle aus.
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Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden, Eingriff im Sinne des BNatSchG

Minimierung Uber GRZ, Festsetzung von Grinflachen und naturnahes Sickerbecken
gegeben,
Ausgleich erforderlich, multifunktional tber Biotopausgleich.

3.2.5 Schutzgut Wasser

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser definieren sich im Wesentlichen Uber die
geplanten Versiegelungen. Versiegelungen flihren in der Regel zu einer Ableitung des
Regenwassers, so dass dieses nicht dem Grundwasser zugefihrt werden kann
(Grundwasserneubildung). Im vorliegenden Fall wird das Regenwasser aber vollstandig auf
der Teilflache Ost (dezentral) bzw. der Teilflache West (zentral) zur Versickerung gebracht
und bleibt damit dem Wasserhaushalt des Einzugsgebiets lokal erhalten. Eine Betroffenheit
der Quantitat des Grundwassers durch Versiegelung ist daher gegeben. Auswirkungen auf
die Quellaustritte ober- und unterhalb des Waldhallenweges sind daher nicht zu erwarten.
Zudem ist zu berlcksichtigen, dass diese Quellen nur zu einem kleinen Teil durch das
Vorhabensgebiet gespeist werden. Entfernung Quellen-Baugebiet sowie die Tiefe des
Grundwasserleiters (gemaf Bodengutachten) fihren zu dieser Einschatzung.

Durch die Festsetzungen zur GRZ und zur Versickerung wird sicher gestellt, dass diese
Bewertung auch eingehalten wird.

Eine besondere Gefahrdungssituation des Grundwassers gemall WRRL durch das
Baugebiet wird nicht gesehen, auch wenn es sich hier um einen unabgedeckten
Grundwasserleiter handelt, da hier nicht mit Wasser gefahrdenden Stoffen gearbeitet wird.
Der Eintrag von Nitrat in das Grundwasser, was i.d.R. durch die Nutzung als Ackerflache
einen hohen Beeintrachtigungsfaktor darstellt, wird zukinftig reduziert.

Oberflachengewasser sind durch die Planungen nicht betroffen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmalinahmen durch Festsetzungen von GRZ und Versickerung gegeben,
Ausgleich nicht erforderlich.

3.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Durch die geplante grof¥flachige Bebauung/Versiegelung wird eine Veranderung des
Mikroklimas verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche in klimatische Belastungszonen
(Warmeinseln) umgewandelt werden. Die genannten Beeintrachtigungen flihren jedoch
insgesamt nicht zu deutlich spirbaren klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen
der Luftqualitat, da eine gute Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmalinahmen: nicht erforderlich, jedoch Festsetzung von Grinflachen
AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.
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3.2.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Sowohl aus 6kologischer wie auch aus ortplanerischer Sicht ist der geplante Standort nicht
besonders konflikttrachtig. Trotzdem fuhrt die Bebauung einer bisherigen Freiflache zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Auch die Versiegelung eines Sandweges
bedeutet zunachst einen Verlust von ortbildtypischen Strukturen. Diese Veranderungen
stellen aber aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehender Bebauung
keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Zudem wird durch Festsetzungen gesichert, das eine
gewisse Durchgrinung und Eingriinung des Baugebietes erfolgt.

Die bedeutsamen Landschaftselemente wie Knicks und Redder, welche auch fir das
Landschaftserleben und die biologische Vielfalt des Landschaftsraumes von Bedeutung sind,
kénnen erhalten bleiben (MinimierungsmalRnahmen) und werden durch Festsetzung
gesichert.

Der Neubau einer Larmschutzwand an der Pétrauer Strafle wird in das Grinkonzept mit
einbezogen. Im Rahmen einer Variantenuntersuchung (siehe Anlage 2) wurde untersucht,
dass hier auch eine landschaftsgerechte Einbindung (Lage hinter dem Knick, Ausfuhrung als
begriinbare Gabionenwand) erfolgen kann.

Durch die naturnahe, flache Gestaltung des Sickerbeckens kann auf eine Einzdunung
verzichtet werden, daher erfolgt in diesem hinteren Bereich somit keine stérende
Veranderung.

Ein Ausgleich, der Uber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht ist daher nicht
erforderlich.

Fazit:

Deutliche Veranderungen der Landschaft jedoch nicht erheblich i.S. der Eingriffsregelung,

MinimierungsmalRnahmen: Erhalt von Einzelbdumen und Knicks (Festsetzung),
Festsetzungen zur inneren Durchgriinung des Wohngebietes,

AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.

3.2.8 Kultur- und Sachgiter

Aufgrund der bisher stattgefundenen Untersuchungen bestehen Anhaltspunkte daflir, dass
im Zuge der Bauarbeiten in ein Denkmal gemal § 12 DSchG eingegriffen wird. Gemal
Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes sind zur Sicherung des Denkmals
Untersuchungen erforderlich. Eine Genehmigung fiir den Eingriff wird in Aussicht gestellt,
sofern die entsprechenden Sicherungsmalinahmen erfolgen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmafinahmen: Archaologische Untersuchungen im Vorfeld der Tiefbauarbeiten,
AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.
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3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens werden sich die Flachen vollstandig verandern.
Auch wenn durch den Erhalt der Knicks die Silhouette im Raum erhalten bleibt, wird eine
Freiflache zuklnftig vollstandig bebaut sein. Dadurch verschiebt sich die Ortsgrenze von
Potrau weiter nach Westen. Da die geplante Bauflache durch Friedhof, Schie3stand,
Hofstellen und Stra’e bereits in Nutzungsstrukturen eingebunden ist, ist eine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, die Uber die Veranderungen auf der Flache selbst
hinaus gehen, nicht zu erwarten.

Die Bedeutung des Lebensraums im Geltungsbereich wird durch Untersuchungen der Flora
und Fauna als standorttypisch, jedoch nicht besonders bewertet. Eine besondere Bedeutung
ist allenfalls kleinrAumig erkennbar (Knicks/Redder). Diese sind gemaf § LNatSchG ohnehin
geschitzt und bedilrfen der besonderen Betrachtung. Da die Knicks im Baugebiet zukiinftig
mit breiten Schutzstreifen versehen werden, kann hier sogar eine Verbesserung der
Saumstrukturen erwartet werden (gegenlber der direkt angrenzenden Ackernutzung).
Gleiches gilt auch fur Knicks und Waldrand auf der Teilflache West. Diese Flache wird,
abgesehen von der extensiven Nutzung als Sickerbecken, dem Naturschutz ibergeben. In
Verbindung mit den angrenzenden Waldflaichen mit Ubergang zur Steinau konnen hier
wertvolle Biotope entstehen, die als Rickzugsraume flr Tiere dienen kdnnen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die geplanten MaRnahmen im
Geltungsbereich zwar zu einer Veranderung von Landschaftsbild und Lebensraumen flhren,
diese Faktoren jedoch nur kleinraumig wirken und keine bedeutsamen Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bichen-Podtrau sowie auf die Steinauniederung
haben werden.

4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

41 MinimierungsmafRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzglter bereits formuliert. Eine Zusammenstellung der erforderlichen MalRnahmen
erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan. Groliteils wurden die
Minimierungsmalinahmen auch in die Festsetzungen tibernommen.

Es zeigt sich, dass durch MinimierungsmalRnahmen erhebliche Auswirkungen soweit
gemindert werden kdonnen, dass die Erheblichkeit nicht mehr gegeben ist bzw. ausgeglichen
werden kann. Hinsichtlich des Artenschutzes ist nicht davon auszugehen, dass
Verbotstatbestdnde ausgeldst werden, sofern alle MinimierungsmaRnahmen umgesetzt
werden.
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4.2 Darstellung von Eingriff und Ausgleich

Die geplanten MalRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzguter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Die Eingriffe wurden
im Rahmen der Umweltprifung zwar als erheblich, jedoch als ausgleichbar eingestuft. Es
finden Uberwiegend Eingriffe in Biotope allgemeiner Bedeutung statt (Versiegelung von
Acker).

Zusatzlich erfolgen jedoch auch Eingriffe in geschitzte Biotope (hier Knicks) durch die
Anlage eines Kreisverkehrsplatzes und neuen Zufahrtswegen. Dieses stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung von Knicks dar, die gemal® § 30 BNatSchG verboten ist. Es ist eine
Ausnahme von den Verboten erforderlich, welche im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden von der UNB bereits in Aussicht gestellt wurde.

Die genaue Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im Umweltbericht zum
Bebauungsplan. Als Ausgleichsflachen stehen der nérdliche Teil der Teilflache West sowie
die gemeindeeigene Flache am Waldhallenweg zur Verfigung. Damit kann der Eingriff
ortsnah und vollstandig ausgeglichen werden.

5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wurde nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgltern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (z.B. Biotopstruktur, Végel, Zauneidechsen), sowie durch die Auswertung von
Kartenmaterial und Potenzialanalysen.

Angaben zu Boden und Larm erfolgten durch Fachgutachten. Das von der Gemeinde
Bichen erstellte Ortsentwicklungskonzept wurde ebenfalls in den Planungsprozess mit
einbezogen.

6 Monitoring

Mégliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind geman § 4c BauGB zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
AbhilfemalRnahmen einzuleiten.

Es ist sinnvoll fur die Herstellung und Pflege der Grinflachen sowohl eine biologische
Baubegleitung sowie ein Monitoring durchzufiihren. Naheres hierzu regelt der Umweltbericht
zum Bebauungsplan.
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7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Buchen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 an der
Pétrauer StraRe. Hierzu ist auch die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Neubaugebietes (Wohnbauflachen) an der
Poétrauer Strale mit einer FlachengréfRe von ca. 6,5 ha. Im Bestand sind Ackerflachen sowie
Knicks vorhanden. Die Versiegelung von Acker ist in diesem Bereich wenig konflikttrachtig,
bei gleichzeitiger Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum fur Buchen.

Als bedeutsame Landschaftselemente und Flachen von besonderer Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz sind die Knicks einzustufen. Hier sind Minimierungsmafnahmen zur
dauerhaften Sicherung dieser Biotope erforderlich. Im Bereich der geplanten
Haupterschliel3ung ist ein Knick betroffen, welches einer Ausnahme von den Verboten des §
30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG bedarf und ausgeglichen werden muss.
Bezliglich des Artenschutzes werden Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen erforderlich,
Verbotstatbestande werden jedoch nicht ausgelést.

Auf der westlichen, nicht fur die Wohnbebauung vorgesehenen Teilflache, werden Flachen
fir die Regenwasserversickerung sowie fur Ausgleich bereitgestellt. Diese Flache wird
vollstandig naturnah entwickelt und steht damit als Lebensraum zur Verfuigung. Gleichzeitig
kann das gesamte Regenwasser auf diese Weise im Geltungsbereich versickert werden.
Durch Festsetzungen im B-Plan wird die innere Durchgriinung des Baugebietes geregelt.
Weiterhin  werden  Erhaltungs- und Pflegefestsetzungen getroffen, die den
Entwicklungszielen von Natur und Landschaft entsprechen.

Es ist daher davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen und nachhaltigen
Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der Schutzguter) im Sinne des UVPG verbleiben.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen

Am gebilligt.

Blchen, den ..o,

Biirgermeister
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