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Zur Deckung des bestehenden wohnbaulichen Bedarfs hat sich die Gemeinde Buchen ausfuhrlich mit den potenziellen Entwicklungsflachen im
Innenbereich der Gemeinde auseinandergesetzt. GréRere Flachen, die zu einer Entlastung hinsichtlich der Wohnraum- und Gewerbeflachennachfrage
fuhren konnten, wurden nicht ermittelt. Die auf Ebene des Flachennutzungsplanes vorgesehenen kinftigen Siedlungsflachen sind bereits vollstandig
umgesetzt. Somit ist es seitens der Gemeinde Buchen erforderliche neue Flachen am Siedlungsrand der Gemeinde fir eine weitere
Siedlungsentwicklung zu erschlieRen.

Um der raumordnerisch zugewiesenen Funktion eines Unterzentrums mit der Zusatzaufgabe eines Entwicklungs- und Entlastungsortes nachzukommen,
ist die Gemeinde gefordert sich langfristig mit ihrer kiinftigen Siedlungsentwicklung auseinander zu setzen und entsprechende Flachen vorzuhalten.

Grundséatzliche Standortkriterien fir die Lage kiunftiger Wohnbauflachen

Gute Anbindung an den zentralen Bereich der Gemeinde,

Keine dezentrale Entwicklung,

Ausreichende Grof3e, um einem Teil des gegenwartigen Bedarfs gerecht zu werden,
Gemeindeeigene Flache um eine kurzfristige Umsetzung zu gewabhrleisten,

Keine direkte empfindliche Nutzung angrenzend,

Naturschutzfachliche Situation

Im Folgenden werden die im Rahmen des Ortsentwicklungsplanes ermittelten langfristigen Entwicklungsflachen gegeniber gestellt, um die gegenwartig
geeignetste Flache fiir eine groRrdumige Siedlungsentwicklung zu ermitteln.
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Standortwahl

Standort 1a

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 55, nérdlich
der Poétrauer Stral3e

e grenzt an 1000 m Radius um
den ZOB der Gemeinde

- sudwestlich des zentralen
Bereiches der Gemeinde, westlich
bestehender Wohnbebauung

++

Standort 1 b

Standort 2

Biuichen Dorf, nordlich
Schmiedestralle

e AulRerhalb des zentralen
Bereiches, Ostlich des
Elbe-Lubeck Kanals

-> Ostlich des Elbe-Lubeck-
Kanals, separierte Lage vom
Siedlungskorper der
Gemeinde

Sudlich Poétrauer Stral3e,
westlich Frachtweg

e AuRerhalb des
zentralen Bereichs

- sudwestlich des
zentralen Bereiches der
Gemeinde, stdwestlich
bestehender
Wohnbebauung

+

Siudlich Pétrauer StralRe,
dstlich Frachtweg

e grenztan 1000 m
Radius um den ZOB
der Gemeinde

- stidwestlich des
zentralen Bereiches der
Gemeinde, sidlich
bestehender
Wohnbebauung

++

Sudlich Poétrauer Stral3e,
westlich Blasebusch

e Innerhalb des 1000 m
Radius um den ZOB der
Gemeinde

- sudwestlich des zentralen
Bereiches der Gemeinde,
sudlich bestehender
Wohnbebauung

++

Mogliche Erschliefungssituation

e Unmittelbare Erschlielung tber
die Potrauer Strafl3e (L 205)
e Genehmigung eines zentralen

e Anbindung uber die
Fitzener Stralle

¢ Unmittelbare
ErschlieBung Uber die
Potrauer Stral3e (L

¢ Unmittelbare
ErschlieBung Uber die
Potrauer Stral3e (L

e Anbindung uber die
vorangegangenen
Siedlungsflachen
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Kreisverkehrsplatzes fur die
Anbindung der weiteren
Siedlungsentwicklung

+++

++

205)

e Genehmigung eines
zentralen
Kreisverkehrsplatzes
fur die Anbindung der
weiteren
Siedlungsentwicklung

e Ausbau des
Frachteweg
erforderlich

-> isolierte Lage bei
erstem Schritt der
Siedlungsentwicklung

++

205)

e Genehmigung eines
zentralen
Kreisverkehrsplatzes
fur die Anbindung der
weiteren
Siedlungsentwicklung

e Ausbau des
Frachteweg
erforderlich

++

e Ausbau der Stral3e
Blasebusch als
Haupterschlie3ung
nicht moglich

Darstellung im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan

Landwirtschaftliche Flache

- Darstellung als Wohnbaulflache
durch die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 55

Landwirtschaftliche Flache

Landwirtschaftliche
Flache

Landwirtschaftliche
Flache

Landwirtschaftliche Flache

Eigentimer

Gemeinde Biichen

+++

Privater Eigentimer

Privater Eigentimer

Privateigentimer

Privater Eigentiimer
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Zur Verfigung stehende Gr

undstiicksgréiRe

Ca. 70.000 m2 im Bereich
der geplanten
Wohnbauflache

(800 m2/ Grundsttick inkl.
ErschlieBungsflache)

-> entspricht ca. 88
Einfamilienh&usern

+++

Ca. 10.000 m?

(800 m2/ Grundsttick inkl.
ErschlielBungsflache)

-> entspricht ca. 13
Einfamilienhausern

Ca. 90.000 m2
(800 m?/ Grundstuick inkl.
ErschlieBungsflache)

—> entspricht ca. 113
Einfamilienhdusern

+++

Ca. 11.400 m?
(800 m?/ Grundsttick inkl.
ErschlieBungsflache)

- entspricht ca. 14
Einfamilienhausern

Ca. 45.000m?2

(800 m?3/ Grundsttick inkl.
ErschlieBungsflache)

-> entspricht ca. 56
Einfamilienhdusern

++

Realnutzung

Landwirtschaftliche Flache

+

Landwirtschaftliche Flache

+

Landwirtschaftliche Flache

+

Landwirtschaftliche Nutzung

+

Landwirtschaftliche Nutzung

+

Mogliche einwirkende Emissionen

Verkehrslarm durch die
LandesstralRe 205 (L 205)

- landwirtschaftliche
Betriebe im ndheren
Umfeld,

Staub etc. in der Erntezeit

- landwirtschaftliche
Betriebe im naheren
Umfeld,

Staub etc. in der Erntezeit

Verkehrslarm der
LandesstralRe 205 (L 205)
nur gering, durch weiteren
Abstand

- Staub etc. in der Erntezeit

Verkehrslarm der
LandesstralRe 205 (L 205)
nur gering, durch weiteren
Abstand

Staub etc. in der Erntezeit

- landwirtschaftliche
Betriebe im naheren
Umfeld,

Staub etc. in der Erntezeit
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Darstellung Landschaftsplan 2003

Keine Flachenhafte

Extensivierung der

Keine flachenhafte

Keine flachenhafte

Keine flachenhafte

Darstellung (Landwirtschaft) | Ackernutzung Darstellung / Eingriinung Darstellung / Eingriinung Darstellung / Eingriinung
/ Optimierung der weniger des Ortsrandes des Ortsrandes des Ortsrandes
gut ausgepragten Knicks
+
- + + +
Voraussichtlicher Eingriff in die Natur

Versiegelung von Boden
und Biotopen allgemeiner
Bedeutung (Acker)

Versiegelung von Boden
und Biotopen allgemeiner
Bedeutung (Acker)

Versiegelung von Boden
und Biotopen allgemeiner
Bedeutung (Acker)

Versiegelung von Boden
und Biotopen allgemeiner
Bedeutung (Acker)

Versiegelung von Boden
und Biotopen allgemeiner
bis mittlerer Bedeutung
(Acker und Grinland,
Aufforstung)

Voraussichtlicher Eingriff in geschiitzte Biotope

Eingriff in Knicks

Vor. Eingriff in Knicks

Vor. Eingriff in Knicks

Vor. Eingriff in Knicks

Vor. Eingriff in Knicks,
Wertgriinland prifen

Wertung
13 + 4 + 8+ 7+ 6+
6 - 12 - 9- 9- 12 -
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+++ sehr gut
++ gut
+ maRig gut

- ungunstig
-- schlecht
--- sehr schlecht

Fazit

Nach Abschluss der Variantenbewertung auf Grundlage des Ortsentwicklungskonzeptes (Flachen fir eine mogliche Siedlungserweiterung am Ortsrand)
stellt die Flache la, welche auch durch den vorliegenden B-Plan Nr. 55 Uberplant werden soll, die geeignetste Flache dar. Auch unter Nicht-
Berticksichtigung der Eigentumsverhaltnisse, die jedoch Grundlage fir eine tragfahige Planung sein mussen, liegt hier eine deutliche Positivbewertung
vor.

Insbesondere die Flachen 1b und 4 weisen eine deutliche Negativ-Bewertung auf, die nicht zuletzt durch die Lage am Ortsrand (Flache 1b), die fehlende
ErschlieBung (Flache 4) sowie bei beiden Flachen durch Naturschutzgesichtspunkte begriindet ist. Vorerst sind diese beiden Flachen daher fur eine
Siedlungserweiterung nur bedingt geeignet.

Die Flachen 1c und 1d weisen eine ausgeglichene Positiv-Negativ-Bilanz auf, welche sich bei Klarung der Eigentumsverhaltnisse ins Positive bewegt.
Eine zuklnftig vorgesehene Siedlungsentwicklung auf diese Flachen ist daher stadtebaulich und naturschutzfachlich sinnvoll.

Die Flachen 1a/1c/1d uberplanen Ackerflachen mit insgesamt einer geringen Biotopbewertung. In den Randstrukturen sind vergleichbar tberall Knicks
vorhanden, die durch Zufahrten etc. zumindest teilweise Uberplant werden muissten. Dieses stellt Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in geschitzte
Biotope dar, ist aber bei allen drei Flachen in vergleichbarem Umfang erforderlich, sofern hier Siedlungsentwicklung stattfinden soll. Im Rahmen der
Detailplanung/Bauleitplanung kénnen Eingriffe gemindert und ggf. teilweise vermieden werden. Die Ausgleichsfahigkeit fir nicht vermeidbare Eingriffe
ist nach naturschutzfachlicher Einschatzung fur die Flachen 1a gegeben und erscheint auch fur die Flachen 1c und 1d umsetzbar.

Nicht zuletzt durch die Flachenverfiigbarkeit der Flache 1a (Eigentum der Gemeinde Blichen) wird aber zunachst diese Flache in die Bauleitplanung
eingestellt.

Aufgestellt durch: BBS Biro Greuner-Ponicke
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