TEXT - TEIL B

VERFAHRENSVERMERKE

Vorschlag fir die textliche Festsetzungen zur 3. Anderung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 ,Aligemeine Wohngeblete" gem. § 4 BauNVO:
Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplans.
Die GRZ (Grundfiichenzahl) fir das ,Allgemeine Wohngebiet betréigt 0,4.

1.2  Grundfiiche geméRl § 19 Abs. 4 BauNVvVO
Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten Aligemeinen Wohngeblets (WA), darf die zuldssige
Grundfiiche durch die Grundfidche von Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu héchstens
25 % Uberschritten werden.

2. Bauwelse gem. § @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise gem. § 22 Nr. 2 BauNVO

In der offenen Bauweise sind Geb#udelangen von mehr als 50,00 m nicht zuléssig.

abweichende Bauweise gem. § 22 Nr. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Geb&udeléngen von Uber 50,00 m zuldssig.

3. Nebenanlagen sowle Fllichen fiir Stelipliitze und Garagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )
Die notwendigen Stellplatze fir die Nutzung sind auf dem privaten Grundstiick mit mind. 1 Stellplatz pro
Wohneinheit entsprechend dem Stellplatzerlass (StErl) Schieswig-Holstein (Erlass des Innen-
ministeriums vom 16, August 1865, zuletzt gedndert durch Erlass vom 17. Juli 2000) herzustellen.

4, Flichen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umweltelinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 4 BauGB)
Den In der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen en tsprechen folgende Anforderungen
(dB(A)) an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich
gemanR DIN 4108 AuRenldrmpegel
n 61 bis 65 dB(A)
v 86 bis 70 dB(A)
1)  resulti di ymall des gesamien Aulenbauteils (Winde, Fenster und LUflung zusammen)
2) An AuBenbauteile von Riumen, bai denen der eindringende Aulienliirm aufgrund der in den R# gelb

Titigkeiten nur einen untergeordnaten Beltrag zum nnenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Weitere Festsetzungen gemd&R § © Abs. 1 Nr. 24 BauGB, welche die In der Planzeichnung gekennzeichneten
"Allgemeinen Wohngebiete" betreffen, werden in der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 im Text Tell B unter Pkt. 5
genannt und behalten fur die 3, And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 ihre GUlltigkeit.

Hinweis :

Die Festsetzungen, die in der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 im Text Tell B unter Pkt. 8, 8, 10, 11, 12 und 13
getroffen wurden und weiche die in der Planzeichnung gekennzeichneten "Allgemeinen Wohngebiete"
betreffen, behalten fur die 3, And. der 3, And. des B-Planes Nr. 20.1 ihre Gultigkeit.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO I.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fassaden

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngeblete" (WA) werden die AuBenw&nde als Verblendmauerwerk der
Hauptgeb&ude in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt. 20 % der Auflenw#nde durfen in anderen
Materialien oder Farben ausgeflihrt werden.

Dachformen und -nelgungen der Hauptgebiude

Bei den Hauptgebduden ist fir Satteld&cher, Walmdécher und Krtippelwalmdécher eine Dachneigung von 20°
bis 50°, fUr Pultddcher eine Dachneigung von 15° bis 30° zulassig. Bel Grlnddchem sind auch
Dachneigungen ab 3° zuléssig.

Bei flachen Dachneigungen unter 30° dlrfen auch Metalleindeckungen verwendet werden .
Dachelndeckungen der Hauptgeblude

Die Dacheindeckungen sollen mit roten bis rotbraunen Dachpfannen erfolgen. Es sind nur matiglasierte
Materialien zuléssig. Die Verwendung von hoch glénzenden Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme
von Salaranlagen unzuléssig. Griind&cher sind zuléssig.

Aufgrund des § 10 L.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowle nach § 84 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende
Satzung Uber die 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 der Gemeinde Biichen 3. And. der 3.
And. Bebauungsplan Nr. 20.1 "Orszentrum Blichen", Gebiet: "Westlich der Méliner Strale, Sstlich der Bahnlinle
Blichen-Hamburg, nérdlich der Holstenstrafe und slidlich des B-Planes 20.3", bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) erlassen:

i

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeindevertretung vom 27.08.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker Nachrichten
-1, IO erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.09.2016 wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung (nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) gem#R § 13a Abs, 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abe. 1 BauGB am .................... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Entwurf der 3. And. der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 3. And. der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A),
dem Text (Tell B) und der Begrindung haben in der Zeit vom ... BIS ZUM oveieicivrnns
wihrend der Dienstzelten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriflich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am ............... in den Libecker Nachrichten ortsiiblich

bekanntgemacht.
Die Behorden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,
Blchen, den ... (Uwe Méller)
- BUrgermeister -
Der katasterméRige Bestand am ...................... 8owie die geometrischen Festiegungen der neuen

stédtebaulichen Planung werden als richtig beschelnigt.

RO | | [RERI——
Offentl. best. Verm.-ing.-

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréiger dffentlicher
Belange am ..............cooonn. geprilft. Das Ergebnis wurde mitgeteiit.

Die Gemeindevertretung hat die 3. And. der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................... al8 Satzung beschiossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Blchen, den ..o (Uwe Mdller)
- BUrgermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Blchen, den ...t (Uwe Méller)
- Blrgermeister -

Der Beschluss der 3. And. der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1, durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............ orslblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlielllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Eréschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung Ist mithin am ....................... in Kraft getreten.

Blichen, den ........couninee (Uwe Méller)
- Blrgermeilster -

Satzung der Gemeinde Biichen

iiber die
3. Anderung zur 3. Anderung
des

Bebauungsplanes Nr. 20.1

Kreis Herzogtum-Lauenburg




