Gemeinde Guster

Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

fur den Bebauungsplanes Nr. 18

der Gemeinde Glster

Gebiet:

,nordlich der Stral3e Am Prif3see,
westlich DorfstralRe
Grundstuck alte Schule”

Stand:  Originalausfertigung
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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 11.02.2015 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Guster den Be-
schluss, fur das Gebiet:

,Nordlich der StraRe Am Prif3see,
westlich DorfstrafRe, Grundstiick Alte Schule

den Bebauungsplan Nr. 18 aufzustellen.
Der Bebauungsplan Nr. 18 wird gemaf} § 13a BauGB aufgestellt.
Der Bebauungsplan umfasst das Grundstiick Alte Schule, Flurstiick 54/4.

Durch die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgt die Durch-
fuhrung des Verfahrens im vereinfachten Verfahren, entsprechend § 13 Abs. 2 +
3, Satz 1. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung entfallt die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit, die Benachrichtigung der berthrten Behtrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange und die Aufstellung einer Umweltprifung und Erstellung eines Um-
weltberichtes.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 entwickelt sich grundsatz-
lich aus dem Flachennutzungsplan. Die derzeitige Ausweisung ist nicht ganz ein-
deutig, voraussichtlich MD ,Dorfgebiet”. Da sich in diesem Bereich kein landwirt-
schaftlicher Betrieb befindet wird die Ausweisung Ml ,Mischgebiet* gewahlt, die
der tatséchlichen Nutzung entspricht.

Eine Korrektur des Flachennutzungsplanes wird fir nicht erforderlich gehalten.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stiicke wurde eine digitale Planunterlage im MaR3stab 1:500 der 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurin Kummer/Libeck verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 18 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt geanderter Fassung.
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¢) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schles-
wig-Holstein S. 6) in zuletzt gednderter Fassung.

d) Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).

2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebiet es

2.10 Lage
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 befindet sich im Zentrum der Gemeinde
Guster.

2.20 Bisherige Nutzung / Bestand

Das Gebiet und das Umfeld sind Gberwiegend bebaut. Westlich und nérdlich an-
grenzend befindet sich Wohnbebauung. Ostlich angrenzend befinden sich groRere
landwirtschaftliche Gebdude. Auf dem Grundstick selbst befindet sich das Ge-
baude der alten Schule mit den Lehrerwohnungen. Zurzeit wird ein Teil von einer
Gemeinschaftsarztpraxis genutzt. Im Obergeschoss befindet sich Wohnraum. Der
westliche Teil wird von der Gemeinde als Blrgermeisterbiro und der alte Schul-
raum als Versammlungsraum genutzt.

2.30 Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:

Durch das Flurstick 59/1.

Im Osten:

Durch die Mitte der Dorfstral3e.

Im Suden:

Durch die Mitte der Stra3e Am Priuf3see.

Im Westen:

Durch die Flurstlick 54/3.
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Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Mischgebietsflache 2.600 mz
Verkehrsflachen 400 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 3.000 mz

Begriindung fur die Aufstellung, Ziele und Inha It der Pla-
nung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18:

Der alte Landgasthof in der Dorfmitte mit Versammlungsraum, der hdufig durch die
Gemeinde gemietet wurde, steht durch Aufgabe des Landgasthofes nicht mehr zur
Verfligung.

Aus diesem Grunde ist die Gemeinde gezwungen selbst einen Saal zu bauen, fur
Gemeindevertretersitzungen und Veranstaltungen der Gemeinde. Als bester
Standort eignet sich hierflr ein Anbau an bereits vorhandene gemeindliche Ein-
richtungen an der alten Schule. Hierzu erfolgt eine Uberplanung mit Ausweisung
von groReren rickwartigen Uberbaubaren Flachen, zur Herstellung eines Saales
sowie zur Festlegung von gro3eren Stellplatzflachen, um den Stellplatzbedarf fur
die gesamten Nutzungen abzudecken.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der bauli  chen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Es handelt sich hierbei um eine Uberwiegend bebaute Flache. Die gestalterischen
und sonstigen Festsetzungen entsprechen dem vorhandenen Geb&ude und dem
Umfeld. Bis auf Festsetzung der Fassaden, die sollten identisch sein mit denen des
Vordergebaude, ebenso bei der Dacheindeckung.

Weitere Festsetzungen werden fur nicht erforderlich gehalten, da der Bauherr die
Gemeinde selbst ist.
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Zur Ermdglichung grof3zugiger Stellplatzflachen, insbesondere bei Veranstaltun-
gen, wurden grof3e Flachen fir Stellplatze ausgewiesen und eine Festsetzung zur
Uberschreitung der Grundflachenzahl ausgewiesen.

Verkehrserschliel3ung

Innere und aulRere Erschlielung

Das Bebauungsplangebiet wird von aul3en weitrdumig Uber die BAB 24 Hamburg
— Berlin erschlossen.

Weiterhin erfolgt die ErschlieBung tber die L 200, sowie Uber die Roseburger
StralRe nach Guster.

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt Uber die Stral3en ,Dorfstral3e” und ,Am
Prif3see”.

Diese StralRen sind vollstandig ausgebaut.

In kurzer Entfernung in der StralR3e ,,Am Dorfplatz” befindet sich eine Bushalte-
stelle der Buslinien 8813, 8831,8830 (Buichen-Guster-Molin).

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein auf den eigenen Grundstiicken einzurichten.

Hier soll ein UbermaR festgesetzt werden, entsprechend des tatsachlichen Bedar-
fes.

Ein zusatzlicher Bedarf an offentlichen Parkplatzen besteht nicht.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Biichen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber zentrale Abwasserentsorgungseinrich-
tungen der Gemeinde Guster.
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Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt Gber Verrieselung auf den eigenen Grundstu-
cken.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Giber die vorhandenen An-
lagen der E.ON.

Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung erfolgt tiber die Anlagen der Telekom.

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfall-
wirtschaft Stdholstein GmbH.

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz wird gewéhrleistet durch die freiwillige Feuerwehr Gister.

Geruchsimmissionen

Durch Gutachter der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein wurde eine Im-
missionsschutz-Stellungnahme erstellt. Geruchsbeeintrachtigungen liegen fur den
Plangeltungsbereich nicht vor.

Die Immissionsschutz-Stellungnahme ist Bestandteil der Begrindung und wird den
Originalen als Anlage beigeflgt.

MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafnahmen zur Ordnung des Grunds und Boden sind nicht erforderlich.

ErschlielBungskosten fallen somit nicht an, sodass auch keine Kostenbeteiligung
fur die Gemeinde Guster anfallt.
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9.00 Hinweise

0 Gemal Kampfmittelraumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird, auf Antrag, durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet
323, Miuhlenweg 166 in 24116 Kiel, durchgefihrt.

o0 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum eintreffen der Fachbehdorde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gemaf § 15 DSchG der Grundstickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

10.00 Beschluss uber die Begrindung

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Guster am gebilligt.

Guster, den

Blrgermeister



