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1. Grundlagen fur die den Bebauungsplan Nr. 50
1.1 Rechtliche Grundlagen

. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 07.06.2013 (BGBI. | S. 3154)

. Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letz-
te berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v. 27.05.2016,
GVORBI. S. 162)

. Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar

2009, letzte berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v.
14.06.2016, GVOBI. S. 369)

. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. |1 1991, S 58), gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBI. | S.
1509)

1.2 Plangrundlage

Der Lageplan als Plangrundlage im MaBstab 1: 1.000 wurde vom Vermessungsburo
Agnar Boysen aus Schwarzenbek erstellt und beglaubigt.

1.3 Planvorgaben
. Fldchennutzungsplan

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde BUchen ist der hier Uberplante
Bereich teilweise bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen. Lediglich der Bereich zwi-
schen der heute vorhandenen Waldfl&che an der Pdtrauer StraBe und dem Schul-
gelé@nde ist im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde als Grinfl&éche darge-
stellt, so dass hier im Parallelverfahren auch eine Anderung des Fldchennutzungs-
planes erforderlich ist. Siehe hierzu auch Kapitel 4.1 dieser Begrundung

Ein Auszug des aktuellen Flachennutzungsplanes kann der Abbildung 1 auf der fol-
genden Seite enthommen werden.

. Bebauungsplan

FUr das zu Uberplanende Gebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan |, so
dass der Bereich zurzeit als AuBenbereich einzustufen ist. Nérdlich des Plangeltungs-
bereich besteht fUr das Wohngebiet am NUssauer Weg der Bebauungsplan Nr. 23,
von dem nur der Teil 2 am 14.01.1997 zur Rechtskraft gebracht wurde. Ein Auszug die-
ses B-Planes kann der Abbildung 2 enthommen werden
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Abbildung 1: Auszug aus dem geltenden Fldchennutzungsplan
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Abbildung 2: Auszug aus dem nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 23, Teil 2
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Abbildung 3: Luftbild als Ubersicht zur derzeitigen Situation - noch ohne KITA- Geb&ude

1.4  Altlasten / Altablagerungen

Der Gemeinde sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Altlasten bzw.
Bodenverunreinigungen bekannt. Auch der KompfmittelrGumdienst beim Landeskri-
minalamt hat auf Anfrage am 21.07.2015 mitgeteilt, dass es sich bei dem Plangebiet
nicht um eine Kampfmittelverdachtsfldche handelt und somit keine Bedenken ge-
gen die Planung bestehen.

1.5 Denkmalschutz

Das archeologische Landesamt verweist ausdrocklich auf § 15 DSchG : Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fUr die EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer
des GrundstUcks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuUhrt
haben. Die Mittellung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdan-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.
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2. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Ortsteil P&trau in unmittel-
barer N&he des Schulzentrums der Gemeinde Buchen. Er umfasst das FlurstUck 38/2
einer Wiese, sudwestlich der KITA am Schulweg, fUr die zurzeit eine Erweiterung nach
SUden geplant wird, sowie eine Waldfldche 6stlich des bisher noch nicht ausgebau-
ten Abschnitts des NUssauer Weges. Das Plangebiet wird im Norden durch den NUs-
sauer Weg und im SUden durch die Pétrauer StraBe erschlossen.

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird bisher baulich nicht genutzt. Ein Ausbau des NUssauer
Weges bis zur Potrauer StraBe war bereits in den 90er Jahren im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 vorgesehen. Dieser B-Plan wurde aller-
dings nur fur den nérdlichen Teil (Teil 2) rechtskréaftig (siehe Abbildung 2). Die Trasse
fOr den urspringlich geplanten Ausbau ist im Katasterplan abzulesen. Auch Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bereits bis zur Potrauer StraBe vorhanden und sind fUr die
Ver- bzw. Entsorgung des Ortsteils NUssau (> 1.000 Enwohner) unverzichtbar. Seit Jah-
ren dient der noch nicht ausgebaute Teil des NUssauer Weges als unbefestigter Rad-
und Wanderweg und als wichtfige innergemeindliche Verbindung zwischen dem
Schulweg und dem Ortsteil Potrau. Die gehdlzbestandenen Fldchen beidseitig des
NUssauer Weges werden von der unteren Forstbehdrde als Waldfldchen eingestuft.

Abbildung 4: Vorhandene Situation der Anbindung des NUssauer Weges
an die Pétrauer StraBe
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Abbildung 5: Lichtungsartige Aufweitung der Trasse des NUssauer Weges mit vorhandener
Wohnbebauung im Hintergrund

Abbildung é: Blick von der Pdétrauer StraBe auf die unbebaute Wiese mit der 2013
fertiggestellten KITA am Schulweg im Hintergrund

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Als Planungsanlass sind zwei Punkte zu nennen:
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« der dringende Bedarf der Gemeinde Buchen an Wohnbaufldchen sowie
« die ErschlieBungssituation im Bereich des Schulweges.

Zum dringenden Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Bichen

Die Gemeinde BUchen als Unterzentrum ist durch die hervorragende Bahnanbin-
dung nach Hamburg, Liuneburg und Berlin sowie durch die vorhandene Infrastruktur
ein begehrter Wohnstandort.

Mit Ausnahme des seit Anfang des Jahres vollerschlossenen Baugebietes an der
Hans-Heinrich-LUnstedt-StraBe im Ortszentrum sowie einiger kleinerer privater Fldchen,
auf die die Gemeinde keinen Zugriff hat, gibt es in der Gemeinde kurz- bis mittelfristig
keine verfugbaren Fldchen, die fUr die Entwicklung des Wohnungsbaus zur Verfu-
gung stehen. Hierzu wird besonders verwiesen auf die AusfUhrungen im Umweltbe-
richt. Dieser beschaftigt sich u.a. auf der Grundlage von Nr. 2 d der Anlage 1 zum
BauGB mit einer Untersuchung und Bewertung von Standortalternativen unter Be-
rOcksichtigung der Ergebnisse des Ortsentwicklungskonzeptes (siehe hierzu Anlage 4
zum Umweltbericht).

Auch der Wohnungsmarkt ist absolut angespannt. Deshalb ist zu beflrchten, dass
weiterhin Bauinteressenten in Nachbargemeinden abwandern. Es werden vor allem
BaugrundstUcke fur junge Familien bendtigt, die auf eine gute Anbindung an Schule
und KITA angewiesen sind. Aus diesem Grunde ist die Gemeinde "im Zugzwang", aus-
reichende Fldchen fir den Wohnungsbau maglichst kurzfristig bereitzustellen.
Zwischenzeitlich hat sich der Druck auf den Wohnungsmarkt durch die aktuelle Situa-
tion im Zusammenhang mit der Unterbringung von Flichtlingen deutlich erhéht, so
dass die Gemeinde gefordert ist, Wohnraum fUr den sozialen Wohnungsbau und fur
FIGchtlinge vorzuhalten.

DarGber hinaus ist der demografische Wandel zu berUcksichtigen, so dass auch klei-
ne Wohnungen fUr Singlehaushalte und barrierefrei Wohnungen fUr dltere Menschen
geschaffen werden mussen.

Um den zusatzlichen Anforderungen nicht nur kurzfristig gerecht werden zu kénnen
und alle Entwicklungspotenziale auszuloten, hat die Gemeinde BUchen ein Ortsent-
wicklungskonzept! in Auftrag gegeben. Der vorliegende Entwurf mit Stand vom
25.05.2016 bestatigt den Mangel an kurzfristig bebaubaren Flachen fir den Woh-
nungsbau und r&Gumt der von der Gemeinde bereits angestoBenen Planung fir den
Geltungsbereich eine hohe Prioritdt ein. Dies gilt insbesondere aufgrund der gunsti-
gen Lage des Plangebietes, denn Schulzentrum, KiTa, Versorgungseinrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten, Busbahnhof und auch die Bahnstation sind auf kurzen Wegen
zu FuBB zu erreichen.

Auch die aktuelle Studie zur Bevdlkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung vom
Mdarz 20162 bestatigt eine starke Anspannung des Wohnungsmarktes in Buchen. So
besteht aktuell im Amt BGchen beispielsweise ein ungedeckter Bedarf von mindes-
tens 200 seniorengerechten Wohnungen. Langfristig werden zudem etwa 400 preis-
gebundene bzw. in kommunalem Eigentum befindliche Wohnungen bendtigt, um

1 GSP Ingenieurgesellschaft mbH, Bad Oldesloe, 25.05.2016, Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde
BUchen -Entwurf

2 Pestel-Institut fUr Systemforschung e.V., Hannover, Mdrz 2016 "Bevdlkerungsentwicklung und Woh-
nungsmarktentwicklung in der Gemeinde BUchen und im Amt Buchen"
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insbesondere den Bedarf von Haushalten mit geringem Einkommen decken zu kdn-
nen. Hinzu kommt, dass der Wohnfldchenbedarf pro Person in den letzten Jahren
und Jahrzehnten kontinuierlich gewachsen ist3

Gleichwonhl ist sich die Gemeinde der Tatsache bewusst, dass durch die vorliegende
Planung teilweise &kologisch sensible Bereiche betroffen sind. Dies gilt insbesondere
fUr eine kleine vorhandene Waldfladche 6stlich der Trasse des verldngerten NUssauer
Weges und ein hier vorhandenes Biotop, fUr das eine Befreiung gemdaB § 67
BNatSchG von den Verboten des § 30 Absatz 2 BNatSchG erforderlich ist.

Die Gemeinde hat nach sorgfaltiger Prufung und Abwdgung der betroffenen Belan-
ge im vorliegenden Fall gegen die naturschutzrechtlichen Belange zugunsten der
Entwicklung eines Wohngebietes entschieden. Aus Sicht der Gemeinde sind in dem
Zusammenhang folgende Punkte von Bedeutung:

« der dringende Bedarf an kurzfristig realisierbaren Wohnbaufldchen auch for
den sozialen Wohnungsbau und die Unterbringung von Fluchtlingen,

+ die zentrale Lage des Plangebietes und die unmittelbare N&he zu Infrastruk-
tureinrichtungen der Gemeinde,

« die Optimierung der innerortlichen ErschlieBung einschlieBlich der Reduzierung
des Verkehrs auf dem Schulweg durch RUckbau als Einbahnstrale,

« der hierdurch ermdéglichte bessere Schutz der Lindenallee am Schulweg,

« die Minimierung des Eingriffes in den Waldbestand durch Erhalt eines 14 m
breiten Streifens, der den wertvollsten Baumbestand aufweist und jetzt als &f-
fentliche Grinfldche ausgewiesen wird,

« die Aufgabe eines geschutzten Biotops in eher schlechtem Erhaltungszustand
mit einem lediglich eingeschrénkten Entwicklungspotenzial aufgrund vorhan-
dener UmgebungseinflUsse.

Die Gemeinde hdalt deshalb an dem geplanten Ausbau des Nussauer Weges mit An-
schluss an die Pdtrauver StraBe und dem Baugebiet in unmittelbarer Nachbarschaft
des Schulgelé@ndes und der bestehenden KITA fest.

Zur ErschlieBungssituation im Bereich des Schulweges

Der Schulweg ist eine wichtige Durchgangs- und ErschlieBungsstraBe, die das Orts-
zentrum mit den nordwestlichen Ortsteilen verbindet. Er ist als Allee beidseitig mit Lin-
den eingefasst und zeichnet sich durch einen sehr schmalen StraBenquerschnitt aus,
der bereits den Begegnungsverkehr von PKWs kaum zuldsst. Ein Ausbau des Schul-
weges wadre ohne einen erheblichen Eingriff in den alten Lindenbestand nicht még-
lich. Die Gemeinde mdchte aber den Alleecharakter des Schulweges unbedingt

3 Standen im Jahr 1998 jedem Einwohner noch durchschnittlich 39m? zur VerfUgung, so ist die Pro-Kopf-
Wohnfl&dche mittlerweile auf 45m? angewachsen. Diese Zahlen hat das Bundesinstitut fUr Bevolkerungs-
forschung (BiB) auf Grundlage des Mikrozensus verdffentlicht. Als wichtigste Ursachen fUr diesen Anstieg
gelten ein hdéherer Anspruch an die WohnungsgréBe sowie eine verdnderte Haushaltsstruktur. Vor allem
die Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte hat dazu gefUhrt, dass die pro Kopf zur Verfigung
stehende Wohnfladche gréBer geworden ist.
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erhalten und den Baumbestand langfristig sichern. Hierzu soll eine Reduzierung der
Verkehrsbelastung des Schulweges beitragen. Deshalb plant die Gemeinde, den
Verkehr auf dem Schulweg ab der Zu- und Abfahrt zum Schulzentrum nur noch als
Einbahnverkehr nach Westen zuzulassen.

FUr eine Reduzierung der Verkehrsstrome spricht auch ein Tonnagegutachtent aus
dem Jahre 2014, dass eine eingeschrdnkte Belastungsféhigkeit des Schulweges
nachweist. Um die mdgliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auch in ver-
kehrlicher Hinsicht besser beurteilen zu kénnen, hat die Gemeinde im August 2015
zus@tzlich eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben. Die vorgelegte Verkehrs-
studie vom 11.08.2015 kommt zu folgendem Ergebnis:

« Grundsatzlich sind alle untersuchten Varianten zur Anbindung des geplanten
Wohngebietes bzw. des gesamten Wohnbereiches geeignet sind. Aus ver-
kehrsplanerischer Sicht ist keine der Varianten auszuschlieBen.

« Unter BerUcksichtigung aller Vor- und Nachteile bietet sich die ohnehin schon
in der Vergangenheit vorgesehene Anbindung des stdlichen NUssauer Weges
an die Pétrauer StraBe an.

« Der Schulweg kann durch diese neue Anbindung vollstdndig als Einbahnstra-
Be ausgewiesen werden. Hierdurch wirden die Fahrbahnrénder und die Wur-
zelbereiche der Alleebdume nicht weiter zerstért. AuBerdem wurde sich die
Verkehrssituation an der EinmUndung des Schulweges in die Pétrauer Strale
verbessern.

« Bei der Anbindung des NuUssauer Weges an die Pdtrauer StraBe ist zu prifen,
wie ein ggf. sehr breiter EinmUndungstrichter fUr FuBgdnger und Radfahrer in
der Potrauer StraBe querbar wird. Gegebenenfalls ist hier eine kleine Mittelinsel
/ eines Tropfen in der ENMMUNndung anzulegen.

* Im Bereich des Schulweges sollte aufgrund der hohen FuBgdnger und Radver-
kehrsstrome eine Verbreiterung des fUr Radfahrer freigegebenen Gehweges
geprUft werden.

GemdaB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind Kinder und Jugendliche an allen sie
betreffenden Fragen kommunaler Planungen in angemessener Form zu beteiligen.
Entgegen der formalisierten Struktur anderer Vorschriften der Einwohnerbeteiligung
wird hierin auf formale Vorschriften bewusst verzichtet. So wird die Art und Weise der
Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nicht vorgeschrieben.

In BUuchen besteht ein Kinder- und Jugendbeirat, der auch Uber den vorliegende
Bebauungsplan informiert wird und Gelegenheit erhdlt, seine Vorstellungen zur Pla-
nung einzubringen.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fUr den Bebauungsplan Nr. 50 wie folgt zu-
sammenfassen:

4Ingenieurbiro Mdller GbR, GrevesmUhlen, Mai 2014: "Tonnagegutachten in Ergéinzung zur Erkundung
des StraBenaufbaus im NUssauer Weg und im Schulweg"
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« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung von
Wohnbaufldchen, insbesondere auch fir junge Familien und zugunsten des
sozialen Wohnungsbaus sowie zur Unterbringung von FlGchtlingen,

e Ausbau des NUssauer Weges mit Anbindung an die Potrauer StraBe zur Ent-
lastung des Schulweges und Verbesserung der innerortlichen ErschlieBung.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Wie auch im Umweltbericht® unter Kapitel 6 der Begrundung dargestellt, wurden im
Vorwege zahlreiche alternative Konzepte fUr eine ErschlieBung und Bebauung des
Plangebietes ausgearbeitet und beraten. Der Bauausschuss hat sich letztlich fur eine
L&sung entschieden, die eine gréBtmaogliche Zahl an Baugrundsticken ermdglicht,
aber auch einen Teil der fUr das westlich angrenzende Gebiet pradgenden Gehdlz-
bestdnde berUcksichtigt und erhdlt. Das diesem Bebauungsplan urspringlich zugrun-
deliegende stadtebauliche Konzept mit einem beispielhaft dargestellten Bebau-
ungsvorschlag kann der Abbildung 7 enthommen werden.

Abbildung 7: Uberarbeitetes stddtebauliche Konzept vom 14.06.2016
(Planwerkstatt Nord, GUster)

5 BBS BUro Greuner-Pdnicke, 24111 Kiel
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4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die Gemeinde will neben der zeichnerischen Festsetzung auch durch textliche Rege-
lungen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sicherstellen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 werden deshalb zur Steuerung und Ver-
meidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen in den allgemeinen Wohngebieten ei-
nige Nufzungseinschrénkungen gegenuber dem Nutfzungskatalog des § 4 der BauN-
VO vorgenommen. So wird geregelt, dass in den allgemeinen Wohngebieten Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind. AuBerdem werden Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften lediglich im Gebiet WA 5 zugelassen, well sie in den
anderen WA Gebieten auch aufgrund der ErschlieBungssituation nicht fur vertraglich
gehalten werden. DarUber hinaus gelten die Regelungen des § 4 BauNVvO.

In der Gemeinde BUchen fehlen neben kurzfristig verflgbaren Fl&dchen fur den all-
gemeinen Wohnungsbau insbesondere auch Fldchen fir den sozialen Wohnungs-
bau und aktuell auch Wohnungen fur Fluchtlinge. Die Gemeinde mdchte deshalb in
den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 5 hierfUr entsprechende Fldchen vorhalten. Des-
halb wurde fUr diese Bereiche eine Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs.1 Nr. 7
aufgenommen, die regelt, dass hier auf mindestens 50% der Gberbaubaren FlGdche
nur solche Gebdude errichtet werden durfen, die mit Mitteln des sozialen Woh-
nungsbaus errichtet werden kénnten. Dies bedeutet, dass auf 50% der Fldchen nur
solche Wohnungen gebaut werden kénnen, die den Voraussetzungen zur sozialen
Wohnraumférderung gerecht werden .

So durfen beispielsweise Wohnungen fur 1 Person nicht gréBer als 45 m? und Woh-
nungen fUr 2 Personen nicht groBer als 60 m? sein.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Fladchennutzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nut-
zung weichen von den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde
BUchen ab. Aus diesem Grunde wird im Parallelverfahren auch der Fldchen-
nutzungsplan gedndert. Erst hiermit ist eine Entwicklung aus dem Fldchennutzungs-
plan gewdhrleistet.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise

4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

FUr die allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundfléchenzahl (GRZ) zwischen 0,3
und 0,4 festgeschrieben.

Wdhrend in dem Gebiet WA 4, das von der EinbahnstraBe erschlossen wird, nur ein-
geschossige Gebdude zugelassen werden, kdnnen in den anderen Gebieten auch
Gebdude mit zwei Vollgeschossen gebaut werden. Fur die Gebiete WA 2 und WA 5
am verldngerten NUssauer Weg wird eine zwingende Zweigeschossigkeit vorge-
schrieben. Hiermit sollen auch zugunsten des sozialen Wohnungsbaus zusétzliche
Wohnungen geschaffen werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass insbesondere
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das Gebiet WA 4 mit Ein- bis Zweifamilienh&usern bebaut wird, hat aber diesbezig-
lich keine strikten Vorgaben gemacht.

Als Gebdudehdhen werden fUr die eingeschossigen Hauser 9 m und fUr die zwei-
geschossige Bebauung 10 m festgeschrieben. FUr das GrundstGck WA 1 wird trotz der
Zweigeschossigkeit unter Berucksichtigung des nérdlich angrenzenden Bestandes nur
eine Gebdudehdhe von 9 m zugelassen. Dies bedeutet, dass bei Ausnutzung der
Zweigeschossigkeit geneigte D&cher nur mit einer geringen Dachneigung hergestellt
werden kénnen. Grundsétzlich sind hier aber auch Flachd&cher zulassig.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfldéchen

Die Uberbaubaren Fldchen wurden insbesondere fUr das Gebiet WA 4 groBzigig ge-
fasst. So ware grundsatzlich auch eine Grundsticksteilung abweichend von dem
beispielhaft in der Planzeichnung gestrichelt dargestellten Parzellierungsvorschlag
maoglich.

4.2.3 Bauweise

In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 gilt die offene Bauweise, in der Gebdudeldn-
gen bis zu 50 m zul@ssig sind. FUr Bauvorhaben im Gebiet WA 4, fUr die eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt ist, wird die zul@ssige Gebdudeldnge auf maximal 16 m
beschrankt, um hier auch unter BerUcksichtigung der zurGckhaltenden ErschlieBung
zu groBe Baukdrper auszuschlieBen.

4.3  ErschlieBung
4.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

LEGENDE

I DURCHGANGSSTRASSE

ANLIEGERSTRASSE

GEH-RADWEG

Abblldung 8 Vorhcmdene ErschlleBungssnuchon mit Ied|g||ch elnem Te||c1usbc1u des Nussouer
Weges

Wie bereits dargestellt, wurden im Zuge der vorliegenden Planung zahlreiche Er-
schlieBungsvarianten untersucht. Kapitel 3 dieser Begrindung geht auf die Erschlie-
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Bungssituation zwischen dem Schulweg und der Potrauer StraBe ein. Die Abbildung 7
verdeutlich die derzeitig vorhandene Situation mit dem lediglich teilweise ausgebau-
ten NUssauer Weg. Zur besseren ErschlieBung fUr den gesamten Bereich und zur Ent-
lastung der SchulstraBe ist eine Verldngerung des NUussauer Weges mit Anschluss an
die P&étrauer StraBe nach Ansicht der Gemeinde unbedingt erforderlich. Hierfor
spricht auch die Tatsache, dass die Entwdasserungsleitungen in der Trasse bereits vor
vielen Jahren verlegt wurden und die Ver- und Entsorgung des Ortsteiles NUssau ge-
wdhrleisten.

Wie dem stédebaulichen Konzept (Abbildung 7) und der Planzeichnung zu ent-
nehmen ist, soll das neue Wohngebiet bis auf einige Grundsticke, die unmittelbar
am Nussauer Weg liegen, durch einen verkehrsberuhigt ausgebauten Wohnweg mit
Einbahnverkehr erschlossen werden. Die WohnstraBe wurde bewusst von der geholz-
bestandenen Fl&dche abgerickt, um den zu erhaltenden Baumbestand mdéglichst
wenig zu beeintrdchtigen.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, der vorrangig auf den Grundsticken er-
folgt, ist an der Westseite des Wohnweges ein Parkstreifen zugunsten von ca. 8-10
Parkpl&tzen vorgesehen. Die Kita, deren Grundstick unmitteloar an das Plangebiet
angrenzt, kann Uber eine vorgesehene FuBwegverbindung auf kurzem Wege er-
reicht werden. Sowohl der FuBweg, wie auch der Parkstreifen sollen nicht vollfldchig
versieget, sondern in wassergebundener Weise hergestellt werden.

Bei der Potrauer StraBe handelt es sich um eine LandesstraBe (L 205), so dass der An-
schluss des NUssauer Weges und auch BaumaBnahmen im Nahbereich der L 205 mit
dem Landesbetrieb fur StraBenbau LBV-SH in LUbeck abgestimmt werden muUssen,
zumal der hier angrenzende Bereich auBerhalb der OD-Grenze liegt. Die OD-Grenze
ist nachrichtlich in der Planzeichnung eingetragen.

GemaB einer ersten Abstimmung mit dem LBV-SH im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens gemdan § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Lage zugunsten von zwei
GrundstUckszufahrten an der Pdtrauer StraBe in der Planzeichnung festgesetzt. Da
die konkrete Bebauung fur das Gebiet WA 5 noch nicht feststeht, ermdglicht die
textliche Festsetzung Nr. 5 ausnahmsweise eine Abweichung von der in der Plan-
zeichnung festgesetzten &stlichen GrundstUckszufahrt an der Potrauer StraBe. Hierfur
ist jedoch auch des Einvernehmen des Landesamtes fUr StraBenbau und Verkehr
erforderlich.

Aus ortsgestalterischen Grunden und auch als Beitrag zur Verkehrssicherheit wird
durch die textliche Festsetzung Nr. 4 bestimmt, dass Nebenanlagen, Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen einen Mindestabstand von 5 m zu den festge-
setzten StraBenbegrenzungslinien einhalten mussen. Dies gilt nicht fUr offene Stell-
platze.

4.3.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des neuen Wohngebietes kann durch die Verlegung ent-
sprechender Leitungen in dem Wohnweg mit Anschluss an den NuUssauer Weg ge-
wdhrleistet werden. Das Gebiet WA 4 kann direkt von der Pdtrauer StraBe erschlossen
werden.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr.
6.2 auf den GrundstUcken zu versickern. Die Gemeinde hat hierzu eine Bodenunter-
suchung durchfUhren lassen, bei der eine gute Versickerungsfahigkeit des Bodens
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festgestellt worden ist. Allerdings liegen vor allem im &stlichen Plangebiet die Grund-
wasserstnde (mit Schwankungsbereich ca. 0,5 m u.GOK) ziemlich hoch, so dass hier
selbst eine Muldenversickerung voraussichtlich nicht unproblematisch ist. Die Was-
serbehorde des Kreises empfiehlt deshalb fUr den &stlichen Bereich eine zentrale L&-
sung vorzusehen. Die Kapazitdt der vorhandenen Kanalisation wird in dem Zusam-
menhang gepruft.

Im westlichen Bereich ist gemdaB Bodengutachten eine Versickerung moglich.
Allerdings wird auch hier die Wahl der Versickerungsanlage von einer grundstucks-
bezogenen Bodenuntersuchung (mit Grundwasserstandmessung) abhdngig ge-
macht.

Nur wenn eine dezentrale RUckhaltung aufgrund eines unverhdltnismdaBig hohen
technischen und wirtschaftlichen Aufwands oder aufgrund der Bodenverhdltnisse im
Einzelfall nicht moglich ist, ist auf Antrag eine Einleitung der UberschUssigen Wdasser in
die gemeindliche Regenwasserableitung maoglich. Eine Brauchwassernutzung der
Dachflachenwdasser ist zuldssig.

L&schwasserversorgung:

Der Fachdienst Brandschutz beim Kreis Herzogtum Lauenburg weist darauf hin, dass
laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 - IV 334-166.701.400 - fUr das
Gebiet eine Léschwassermenge von 48 cbm/h fUr eine Loschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten ist.

4.4  Oriliche Bauvorschriften

§ 84 LBO ermdchtigt die Gemeinde zum Erlass &rtlicher Bauvorschriften, um bestimm-
te baugestalterische Absichten zu verwirklichen. Diese kdnnen auf der Grundlage
von § 9 Abs. 4 BauGB auch Bestandteil eines Bebauungsplanes werden.

Hiermit kdnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen ge-
stellt werden. Das betrifft z.B. die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von au-
Ben sichtbaren Bauteile sowie die Neigung der Dacher.

Die Gemeinde hat sich bei der vorliegenden Planung dafUr ausgesprochen, nur we-
nig gestalterische Vorgaben zu machen und beschrankt diese auf die Art der Bedo-
chung und die Gestaltung von Dachgauben. So sind innerhalb der geplanten
Wohngebiete grundsatzlich auch Gebdude mit Flachd&chern moglich.

4.5 Grunordnerische Festsetzungen

Zugunsten einer Reduzierung des Eingriffes in den pradgenden Gehdlzbestand und zur
Sicherung einer Durchgrinung des Plangebietes enthdlt dieser Bebauungsplan auch
zahlreiche grinordnerische Festsetzungen in Planzeichnung und Text.

So wird durch die textliche Festsetzung Nr. 5.1 geregelt, dass in den Gebieten WA 3,
WA 4 und WA 5 pro 400 m? GrundstUcksfldche mindestens ein heimischer Laubbaum
oder Obstbaum anzupflanzen ist. Diese Anpflanzungen kénnen fUr ein attraktiveres
Ortsbild sorgen und sind gleichzeitig ein Beitrag fUr Natur, Landschaft und Klimao-
schutz. Einen Beitrag hierzu soll auch der vorgesehene Pflanzstreifen an der &stlichen
Grenze des Plangebietes leisten. Siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 5.2. Auch
zusammenhdngende Stellplatzfldchen sind mit einem Laubbaum pro 6 Stellplatze zu
begrinen (textliche Festsetzung Nr. 5.3).

Durch die textliche Festsetzung Nr. 5.5 soll sichergestellt werden, dass auf einer Breite
von 14 m entlang des geplanten Wohnweges alle Bdume mit einem Stammdurch-
messer >/= 25 cm auf Dauer zu erhalten sind. In der Planzeichnung ist diese FiGdche
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als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gehdlzschutz' mit einem Erhal-
tungsgebot gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die Gemeinde, wie auch
die untere Naturschutzbehdrde, gehen davon aus, dass der Schutz der Gehdlze auf
einer gemeindeeigenen FI&che besser gewdhrleistet werden kann.
Grundstuckszufahrten, Aufschittungen, Abgrabungen sowie bauliche Anlagen sind
innerhalb dieser Fldche nicht zul@ssig. Neben der éffentlichen Grunflache ist westlich
des Gebietes WA 5 eine kleinere private Grinfldche ebenfalls mit einem Erhaltungs-
gebot festgesetzt, die dazu beitragen soll, zumindest einen Teilbereich der hier vor-
handenen GrUnstrukturen zu sichern.

An der nordostlichen Grenze des Plangeltungsbereiches verlduft auf dem Grund-
stUck der KiTa ein Knick. Zum Schutz des Knickes ist am KnickfuB ein mindestens 2 m
breiter Knickschutzstreifen anzulegen. AufschiUttungen und Abgrabungen sowie bau-
liche Anlagen jeglicher Art sind im Bereich dieses Knickschutzstreifens unzuldssig.
(Textliche Festsetzung Nr. 6.1) Dies gilt auch fUr die in der Planzeichnung festgesetz-
ten Bereiche nérdlich des Gebietes WA 1 und zugunsten des Knicks an der P&trauer
StraBe.

Zugunsten des Insektenschutzes sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der textli-
chen Festsetzung Nr. 6.3 nur Insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Nach
MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 6.4 sind als vorgezogene AusgleichsmaBno-
he fUr Fledermduse sind im Plangeltungsbereich 10 Fledermausflachk&sten sowie
zwei Fledermaushdhlen vorzusehen.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des Artenschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind grundsatzlich gemdB §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berUcksichtigen. Hierdurch sollen unzumutbare Auswirkungen
der Planung auf Menschen, Natur und Landschaft ausgeschlossen werden.

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpl@nen Eingriffe in Natur und Landschafté zu
erwarten, ist Gber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Be-
bauungsplan nach MaBgabe von § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu entscheiden.

Deshalb ist im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes und der parallelen
Anderung des Fldchennutzungsplans gemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung durchzufUhren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Hierfir wurde das
BUro BBS - Greuner-Pdnicke aus Kiel beauftragt.

Die Inhalte des Umweltberichts richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Gegenstand der Prifung sind die méglichen Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, insbesondere auf die SchutzgUter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen ihnen. Wei-

¢ GemdB § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft VerGnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkfionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintréchtigen kénnen.
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terhin betrachtet der Umweltbericht Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
und die biologische Vielfalt, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen so-
wie seine Gesundheit, die Bevdlkerung insgesamt, auf KulturgUter und sonstige
Sachguter.

5.2 Waldumwandlung

Wie bereits im Kapitel 2.1 beschrieben und auch dem Luftbild in Abbildung 3 zu ent-
nehmen ist, ist der Bereich beidseitig der Trasse des NUssauer Weges im Plangebiet
als Wald einzustufen. FUr die Entwicklung dieser Fidchen zu einem Wohngebiet ist
deshalb eine sog. Waldumwandlung fUr Teilbereiche erforderlich. In Vorabstimmung
mit der unteren Forstbehdrde wurde abweichend von § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz
einem Mindestabstand von 20 m zu den festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcks-
fldchen zugestimmt. Deshalb kann entgegen dem Vorentwurf westlich des NUssauer
Weges auf die Einbeziehung eines 10 m breiten Streifens in den Plangeltungsbereich
verzichtet werden.

Im Zusammenhang mit der Waldumwandlung muss der GrundstUckseigentUmer ei-
nen Antrag auf Waldumwandlung einreichen, Gber den die untere Forstbehodrde in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde entscheidet.

Die Planzeichnung dieses Bebauungsplanes berlcksichtigt bereits die neue Wald-
grenze mit einem Abstand von 20 m zu der festgesetzten Uberbaubaren FlGche.

Imm Rahmen der Beteiligungen gemdB § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
Behdrden sowie die sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berUhrt werden, sowie die anerkannten Naturschutzvereine Uber
die Planung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Der Inhalt dieser Stel-
lungnahmen wurde geprUft und teilweise in dem jetzt vorliegenden erneut Uberar-
beiteten Entwurf berGcksichtigt. So wurde auf Anregung der unteren Naturschutzbe-
horde der Knickschutzstreifen im Osten zur KITA um einen Meter verbreitert. AuBer-
dem wurde der Umweltbericht in wesentlichen Bereichen Uberarbeitet und erganzt.

5.3 Bilanzierung und Ausgleich
Eine genaue Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie die Lage der Ausgleichs-

flachen kann dem Umweltbericht unter Kapitel 5.3 enthommen werden. Demnach
sind folgende Fldchen fur AusgleichsmaBnahmen erforderlich:

 fUr die FiGchenversiegelung ca. 7.940 m?

» fUr entfallende Waldfl&chen ca. 9.870 m?

« fUr den entfallenden Trockenrasen ca. 1.460 m?
54 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist teilweise durch den StraBenverkehrslGrm der Pétrauer StraBe (L
205) und insbesondere auch durch den Bahnverkehr erheblich vorbelastet.

Um die Auswirkungen der Planung und den Umfang der vorhanden und der durch
die Anbindung des Nussauer Weges an die P&trauer StraBe zu erwartenden Larmbe-
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lastung beurteilen zu kénnen, hat die Gemeinde BUchen eine schalltechnische Un-
tersuchung’ in Auftrag gegeben.

Das Ergebnis der Untersuchung ldsst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts sowie die Immissionsgrenzwerte fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts innerhalb des Plangeltungsbereiches Uberwiegend Uber-
schritten werden.

Die Anhaltswerte fUr Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden im Bereich der geplanten Bebauung allerdings nicht erreicht.

Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbelastungen wurden deshalb fur den Geltungs-
bereich des B-Planes die Larmpegelbereiche dargestellt und passive Schallschutz-
maBnahmen festgesetzt. Siehe hierzu die textliche Festsetzungen 7.1 bis 7.5.

Auch fUr die bereits bebauten Bereiche am NUssauer Weg auBBerhalb des Plangel-
tungsbereiches kommt es zwangslaufig zu einer deutlichen Zunahme der Verkehrs-
belastung, da der NUssauer Weg zu einer DurchgangsstraBe wird. Nach dem Ergeb-
nis der lI&rmtechnischen Untersuchung werden hier allerdings die zuldssigen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BimschV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts nicht Uber-
schritten, so dass hier kein Handlungsbedarf besteht.

Im Detail fuhrt das Gutachten unter Kapitel 2 auf den Seiten 17 -20 folgendes aus:

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
MaBnahmen und der Prognose-Planfall berUcksichtigt. Beide Untersuchungsfélle be-
ziehen sich auf den Prognose-Horizont 2025/30.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen durch Ver-
kehrsiGrm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslGrm aus den maBgeblichen
StraBenabschnitten sowie die Schienenstrecke Hamburg - Berlin und die Bahnstrecke
Buchen -LUbeck bericksichtigt. Die StraBenbelastung der L 200 und der L 205 wurde
der Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2005 der Bundesanstalt
fur StraBenwesen entnommen bzw. fur die StraBe ,Zwischen den Bricken" daraus
ermittelt. FUr den NUssauer Weg (SUdende, Sackgasse) wurde die .Belastung anhand
der vorhandenen Wohneinheiten und Ansdtzen aktueller Fachliteratur® abgeschdatzt.
Die derzeitigen Verkehrsbelastungen vom Schulweg wurden einer aktuellen Ver-
kehrstechnischen Studie’® enthommen und auf den Prognosehorizont hochgerech-
net.

Laut dieser Untersuchung erhdht sich das Verkehrsaufkommen auf den entspre-
chenden StraBen durch die Schaffung von WohnflGchen innerhalb des Bebauungs-
gebietes um 70 Kfz-Zu- und 70 Kfz-Abfahrten. Durch die Umwandlung der Schulwe-

7 LAIRM Consult GmbH, Bargteheide, 04.11.2015 "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 50"

8 Der kursiv gesetzte Text wurde den Empfehlungen des Gutachtens fUr die Begrindung entnommen.
Vom Verfasser dieser Begrindung gednderte Formulierungen sind unterstrichen.

? Integration von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung, Grundsétze und Umsetzung, Abschétzung
der Verkehrserzeugung, Heft 42 der Schriftreihe der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung, Wies-
baden, 2000

10 Verkehrstechnische Studie von Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, 11.08.2015
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ges in eine EinbahnstraBe und den im B-Plan vorgesehenen Neubau eines StraBen-
stUckes, welches den NUssauer Weg in Richtung Suden verldngert und eine Anbin-
dung an die Pofrauer StraBe schafft, kommt es zu einer Verkehrsverlagerung. Eine
detaillierte Verkehrsuntersuchung fir diese Anderung des vorhandenen StraBennet-
zes liegt derzeit nicht vor. Daher wird zur sicheren Seite fir den Prognose-Planfall da-
von ausgegangen, dass die Hdlfte im Prognose-Nullfall auf dem Schulweg verlau-
fende Verkehr Uber den erweiterten NUssauer Weg (SUudende) und den Abschnitt
der Pétrauer StraBe zwischen Schulweg und Nussauer Weg verlduft. Hinzu kommt auf
diesen StraBen noch eine zusdtzliche Belastung, die sich aus Fahrten mit Bezug zu
den Schulen ergeben, die den Schulweg nicht mehr auf direkten Weg verlassen
kénnen. Diese werden in der Verkehrstechnischen Studie mit 500 Kfz/ Werktag ange-
geben und wurden fur den Prognose-Planfall hochgerechnet (Hochrechnungsfaktor:
1,075).Die Angaben fur die DB-Strecke Hamburg - Berlin und die Bahnstrecke Buchen
-LUbeck wurden bei der DB AG erfragt (Prognosehorizont 2025).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemd&B 16. BImSchV (2014) auf
Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 und der SCHALL 03 (2014) fur den Schie-
nenverkehrslarm.

Aufgrund neuer Erkenntnisse im Rahmen eines Austausches mit dem Innenministeri-
um Schleswig-Holstein bezuglich der Beurteilung der Schutzbedurftigkeit von AuBen-
wohnbereichen, wird die Ausdehnung des Larmschutzbereichs, innerhalb derer bau-
liche Anlagen aufgrund der Uberschreitung des Tages-Orientierungswertes geschlos-
sen auszufUhren sind, etwas weiter gefasst. Danach sollte angestrebt werden Uber-
schreitung des jeweiligen Orientierungswertes bei AuBenwohnbereichen auf maxi-
mal 3 dB(A) zu begrenzen. Im Einzelfall kann jedoch geprift und abgewogen wer-
den, ob diese Forderung angemessen ist, insbesondere wenn fUr die befroffenen
Wohnungen noch andere AuBenwohnbereiche auf Idrmabgewandten Seiten vor-
handen bzw. mdéglich sind.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte
fUr allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A} nachts Uberwiegend
Uberschritten.

Die Anhaltswerte fUr Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden im Bereich der geplanten Bebauung nicht erreicht.

FUr die ebenerdigen AuBenwohnbereiche zeigt sich, dass ohne Bertcksichtigung von
aktivem Larmschutz im straBennahen Bereich Beurteilungspegel von bis zu 64 dB{A)
am Nussauer Weg und 67 dB(A) an der P&trauer StraBe zu erwarten sind. Der Orien-
tierungswert fur allgemeine Wohngebiete gemas Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 von
55 dB(A) tags wird nur auf einem bis zu 30 m breiten und ca. 100 m langen Streifen
entlang der Ostgrenze des Planungsgebietes mit einem 25 m Abstand zur Nordgren-
ze eingehalten. Uberschreitungen des Orientierungswertes um mehr als 3 dB(A) sind
in einem Abstand von ca. 15 m zur StraBenmitte NUssauer Weg und im sUdlichen Be-
reich bis zu 23 m von der StraBenmitte PStrauer StraBe zu erwarten.

Unter BerUcksichtigung eines Ladrmschutzwalles entlang der Westseite des geplanten
Wohngebiets, zwischen Bebauungsgrenze und NiUssauer Weg, mit einer Héhe von 2,0
m und einer Kronenbreite von 0,5 m lieBe sich im Hinblick auf die Schutzbedurftigkeit-
fur ebenerdige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien) festhalten, dass der Orien-
tierungswert fUr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags im Plangebiet und somit
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in den Bereichen der geplanten Bebauung Uberwiegend, insbesondere aber fir die
Baugrenzen fur die allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA bis WA3), um weniger als
3 dB(A) Uberschritten wird, so dass der Mindestanforderung von maximal 58 dB(A)
tags entsprochen wirde. Da jedoch vom NUssauer Weg neben der EnmUndungen
der WohnstraBe auch Grundstickszufahrten vorgesehen sind, wdre die Schutzwir-
kung eines entsprechenden Walls hier deutlich eingeschrénkt, so dass auf den Wall
verzichtet wird.

Im Bereich des NUssauer Weges wdre der Orientierungswert noch in einem Abstand
von 9 m in den durch den Wall vollstdndig geschutzten Bereichen und in 13 m an
den ungeschutzten Bereichen um mehr als 3 dB(A) Uberschritten.

An der Pétrauver StraBe reichen die Uberschreitungen gemessen von der Mitte der
StraBe bis 29 m in das Planungsgebiet hinein. Auf diesen Bereich hat der L&rm-
schutzwall keine Auswirkungen. Wirkungsvoller akfiver Larmschutz ist entlang der
Pétrauer StraBe aufgrund der GrundstUckszufahrten nicht maéglich.

Auf allen Grundsticken gibt es jedoch Bereiche, wo der Orientierungswert um weni-
ger als 3 dB(A) Uberschritten wird. Diese Bereiche kénnen als ebenerdige AuBen-
wohnbereiche genutzt werden. FUr die Grundsticke entlang der P&trauer StralBe soll-
fen die ebenerdigen AuBenwohnbereiche auf der straBenabgewandten Gebdude-
seite angeordnet werden.

Die AusfUhrung von nicht beheizten Wintergarten / Loggien ist Uberall zul&ssig.

Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fur ein konkretes Bauvorhaben ge-
pruft werden, ob mit Abschirmungen an den der StraBen zugewandten Seiten Terras-
sen die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erflllt werden. Daher wird
empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

Die weiteren Aussagen beziehen sich auf Berechnungen ohne aktiven Ldrmschutz.

FUr das Erdgeschoss zeigt sich, dass bis auf einen Streifen mit einer Ldnge von 44 m
und einer durchschnittlichen Breite von ca. 8 m an der Ostgrenze im gesamten Plan-
gebiet der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) Uberschrit-
ten wird. Der Immissionsgrenzwert fUr allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
wird ab einem Abstand von bis zu 11 m von der StraBenmitte NUssauer Weg und im
Siden ab einem Abstand von bis zu 26 m zur StraBenmitte der Potrauer StraBe und
von bis zu 30 m zur Mitte der Kreuzung NUssauer Weg - Potrauer StraBe eingehalten.
Im Nachtabschnitt werden sowohl der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebie-
te von 45 dB(A) nachts als auch der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) im gesamten
Plangeltungsbereich Uberschritten.

Im maBgebenden 2. Obergeschoss wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) tags (Aufpunkthéhe 8,4 m) im gesamten Plangebiet Uberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert fUr allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird ab
einem Abstand von 16 m von NuUssauer Weg, einem Abstand von 39 m von der
P&trauer StraBe und einem Abstand von der Kreuzung NiUssauer Weg - Pétrauer Stra-
Be von 46 m im Plangebiet eingehalten. Auch hier werden im Nachtabschnitt sowohl
der entsprechende Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete als auch der Im-
missionsgrenzwert im gesamten Plangeltungsbereich Gberschritten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kén-
nen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswer-
ten Nutzungen auf die IGrmabgewandte Seite), Abricken der Baugrenze oder passi-
ven Schallschutz geschaffen werden.
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Der Schutz vor VerkehrsiGrm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu
werden Larmpegelbereiche gemdaB DIN 4109 festgesetzt.

FUr den Plangeltungsbereich wird davon abweichend der maBgebliche AuBenldrm-
pegel nach folgendem Ansatz gebildet:

MaBgeblicher AuBenldrmpegel = Beurteilungspegel tags + 3 dB(A) + 5 dB(A).

Die Summierung von weiteren 5 dB(A) berUcksichtigt dabei, dass die Larmbelastung
in der Nacht bedingt durch den Schienenverkehr etwa so hoch wie am Tag ausfdllt.
Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderziimmer schallged&mmte LUf-
fungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sicherge-
stellt werden kann.

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches sind fir den VerkehrslGrm an den maBgeben-
den Immissionsorten im Prognose-Planfall gegeniber dem Prognose-Nullfall Zunah-
men von bis zu 15 dB(A) tags und 8,8 dB(A) nachts zu erwarten. Die VerGnderungen
sind maBgeblich durch den Neubau der Verldngerung des NUssauer Wegs und der
damit verbundenen Verkehrsverlagerung durch die Umwandlung des Schulwegs in
eine EinbahnsfraBe bedingt.

Im Bereich der Pétrauer StraBe und am NuUssauer Weg werden die jeweiligen Immissi-
onsgrenzwerte tags zum gréBten Teil und nachts an allen Immissionsorten Uberschrit-
fen. Jedoch liegen die Zunahmen vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall bei
bis zu 2,4 dB(A) tags und 2,3 dB(A) nachts und somit unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle von 3 dB(A). Diese Verdnderungen sind somit nicht beurteilungsrelevant.

Es wurde an diesen Immissionsorten ergdnzend gepruUft, ob durch die Gesamtver-
kehrslGrmsituation (StraBen- und Schienenldrm} die Anhaltswerte fUr Gesundheitsge-
fahrdung von 70dB(A}tags und 60 dB(A) nachts Uberschritten werden, Es zeigt sich,
dass tags keine Beurteilungspegel von 70 dB(A) und mehr erreicht werden. Nachts
werden Beurteilungspegel von 60 dB(A) erstmalig oder weitergehend Uberschritten.
Da die Pegelzunahmen vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall jedoch unter-
halb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) liegen, sind die Zunahmen nicht
weiter beurteilungsrelevant.

An den Immissionsorten am NuUssauer Weg (IO o9 bis IO 16)!" werden die Immissions-
grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts im
Prognose-Planfall in vielen Fallen Uberschritten. Die Zunahmen vom Prognose-Nullfall
zum Prognose-Planfall liegen mit mindestens 5,2 dB(A) tags und nachts deutlich
Uberall oberhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Die Anhaltswerte fir Ge-
sundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden vom Gesamt-
verkehrsiGrm (StraBen und Schienenlédrm) nicht erreicht oder Gberschritten.

FUr den Neubau der FortfGhrung des NUssauer Wegs ist voraussichtlich im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung ergdnzend eine Untersuchung nach der 16. BImSchV erfor-
derlich. Den vorliegenden Ergebnissen entsprechend ist jedoch davon aus zu gehen,
dass sich hieraus fur die vorhandene Bebauung keine Anspriche auf Larmschutz er-
geben.

1T Siehe hierzu Anlage Al.1 in der schalltechnischen Untersuchung
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6. Umweltbericht

Siehe Anlage 3

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren in die Begrindung integriert.

7. Flachenbilanz'?

GroBe des Plangeltungsbereiches ca. 17.660 m?
Allgemeine Wohngebiete ca. 12.560 m?
StraBenverkehrsfl&éche ca. 2.810m2
MaBnahmenfldchen (Knickschutzstreifen) ca. 210m?
Grinflachen - &ffentlich ca. 1.775m?
Grinflache - privat ca. 305m?

8. Beschluss iber die Begrindung

Die BegrUndung wurde von der Gemeindevertretung BUchen in der Sitzung

.............................. gebilligt.

Uwe Mdller
(BUrgermeister)

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der
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