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Gestalterische Festsetzung:
(S 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 92 LBO)

1 Drempel sind unzuldssig.

o Die AuBenwande der Gebdude in der StraBe "Sandberg" und
westlich der StrafBe "Niissauer Weg'" sind in rotem bis rot-
braunem Mauerwerk herzustellen.

354 Die AuBenwidnde der Gebdude O6stlich der StraBe "Nissauer
Weg" kénnen auch in Holz hergestellt werden.

4. Die AuBenwdnde von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
in gleichem Material wie das zugehOrige Wohngebdude zu er-
richten oder mit Holz zu verschalen.

55 Diacher sind als Sattelddcher auszubilden.

bir Die Dachneigung der Gebdude in der StraBe "Sandberg" und
westlich der StraBe "Niissauer Weg" mufB3 zwischen 35 und 51
Grad betragen.

7+ Die Dachneigung der Gebdude dstlich der StraBe "Niussauer
Weg" muB zwischen 28 und 51 Grad betragen.

8. Die Dachneigung der Garagen, Carports und Nebenanlagen muf3
zwischen 25 und 51 Grad betragen oder ist als begriintes
Flachdach ausgebildet werden.

g. Die Dacher sind mit roten bis rotbraunen Beton- oder Ton-
pfannen zu decken.

10.. Die Einfriedung der Grundsticke zur StraBenfront darf maxi-
mal eine Hohe von 1,25 m betragen. Zu verwenden sind Hecken.

Nebenanlagen:
(GemaB §§ 14 und 23 BaulNVO)

11. Garagen und Nebenanlagen gemdaB §§ 14 und 23 BauNVO sind au-
Berhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

Grinordnerische Festsetzung:

12. Zusammenhdngende geschlossene Auflenwandfldchen mit einer
GréfRe von mehr als 20 gm sind, sofern bautechnisch keine
Einwdnde bestehen, fldchig zu begrinen.

13. Die Befestigung von Grundstiicksfldchen ist nur zulassig,
wenn dieses wegen der Art der Nutzung dieser Flachen erfor-
derlich ist. Soweit eine Befestigung von Fldchen notwendig
ist, sind hierfilir versickerungsfdhige Materialien zu verwen-
den (z. B. Schotterrasen, Pflasterraser, Pflaster mit brei-
ten Fugen, wassergebundene Decke). Dieses gilt fir:

- PKW-Stellplatze
- Garagenzufahrt (als Spuren)
- Zuwegung.

14. Im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze am '"Nissauer Weg"
bzw. im Wendehammer "Sandberg" sind 3 Laubbdume zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.
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Die Befestigung von Grundstilicksfldchen ist nur zulassig,
wenn dieses wegen der Art der Nutzung dieser Flé&dchen erfor-
derlich ist. Soweit eine Befestigung von Flachen notwendig
ist, o sind hierfuriversickerungsfahigeiMaterialiden zusverwen-
den (z. B. Schotterrasen, Pflasterraser, Pflaster mit brei-
ten Fugen, wassergebundene Decke). Dieses gilt fiir:

- PKW-Stellplédtze ,

- Garagenzufahrt (als Spuren)

- Zuwegung.

Im Bereich der Offentlichen Parkplédtze am "Nussauer Weg'
bzw. im Wendehammer "Sandberg" sind 3 Laubbdume zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

Die Baumschelben der StraBienbdaume sind der Spontanbesied-
lung zu ilberlassen.

Zur Anlage von Gehdlzbestdnden ist je Quadratmeter ein ein-
heimischer, standortgerechter Strauch (Schlehe, Holunder,
Himbeere, Brombeere, Hundsrose, Sanddorn, WeiBRdorn) bzw.
Laubbaum (Weide, Birke, Eiche, Traubenkirsche, Eberesche)

zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Diese Festsetzung er-
folgt auf privaten Grundstiicken.

Die O6ffentlichen Griinfldchen sind der natiirlichen Sukzes-
sion zu iiberlassen, wenn Pflege erforderlich ist, so sind
die Flachen extensiv zu pflegen.

Der vorhandene Knick ist zu erhalten und gemafB § 15 b
LNatSchG zu pflegen.

Entlang des Knickes ist eine Fl&dche fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft als Pufferzone zwischen Knick und den Grundstiicken
in einer Breite von 5,00 m als Krautsaum zu entwickeln, sie
sind der Sukzession zu iiberlassen.

Im Bereich, in denen im Westen und Osten Geholzpflanzungen
festgesetzt sind (teilweise Punkt 13) sind diese in der Puf-
ferzone bis an den Knick zu setzen (zweimal 5,00 x 5,00 m) .
Die Fldche der Pufferzone einschl. Gehdlzpflanzungen sind
auf Sffentlichen Fldchen festgesetzt.

In der Verlangerung der StraBe "Sandberg" ist die Flidche
fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft der Sukzession zu iiberlassen. Die-
se MafBinahmen sind auf G6ffentlichen Fldchen festgesetzt.



