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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 23.02.2015 fasste die Gemeinde Missen den Beschluss,
fir das Gebiet:

»oudlich der Buchener Stral3e,
nordlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin“

den Bebauungsplanes Nr. 11 aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landsc haftsplan

Parallel wird die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, mit gleichen Auswei-
sungen, durchgefihrt.

Daher entwickelt sich der Bebauungsplan gemaR § 8 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stiicke wurde eine digitale Planunterlage im MaRRstab 1:1000 des 6ffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieurs Dipl. Ing. Agnar Boysen/Schwarzenbek verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 11 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt geanderter Fassung.

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6,) in zuletzt ge&nderter Fassung.

d) Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes
Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Mussen befindet sich
im noérdlichen Bereich der Ortslage Mussen, nérdlich angrenzend an die Bahnlinie
Hamburg-Berlin. Sudlich der Buichener StraRe. Ostlich der BergstralRe.
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Bisherige Nutzung / Bestand

Der Plangeltungsbereich ist im geltenden Flachennutzungsplan als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt und wird zurzeit als Ackerflache genutzt.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden

Durch die Mitte der Blichener Stral3e

Im Osten

Durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 55/9 und 55/10.

Im Stden

Durch die nérdliche Grenze des Flurstlickes 169/124 und teilweise 11 m vom
nordlichen Teil des Flurstiickes 169/124.

Im Westen

Durch die Flurstlicke 63/9, 174/63, 63/11, 63/10.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Allgemeines Wohngebiet 10.300 m?
Verkehrsflache 4.300 m2
Grunflache offentlich 350 m2
Grunflache privat 1.750 mz
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 16.700 mz

Begrindung fur die Aufstellung, Ziele und Inha It der Pla-
nung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grunde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
11:

- Schaffung einer Flache fir eine Park & Ride Anlage
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- Ausweisung von Baugrundstiicken bei gleichzeitiger Reduzierung und Aufhe-
bung von Teilen des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Miissen

Die Zahl der Bahnnutzer und Berufspendler in den Gemeinden Blichen und Mus-
sen sind kontinuierlich angestiegen. Momentan stehen den Gemeinden keine aus-
reichenden Parkflachen fir die Bahnnutzer zur Verfugung. Zur Deckung des Be-
darfs mochte die Gemeinde Muissen in der Nédhe des Missener Bahnhofes einen
Park & Ride Parkplatzanlage schaffen. Die Zufahrt soll von der BergstraRe Uber
den gemeindeeigenen Weg, nordlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin, erfolgen.

Die Ausweisung von Park & Ride Platzen ist dringend, da Ortsverbindungsstral3en
sowie auch WohnstralRen in erheblichem MalRe zugeparkt werden, teilweise auch
widerrechtlich. Die Mal3Bnahme soll auch zur Erhaltung des Bahnhofes Miissen die-
nen.

Eine Alternativenprifung wurde im Vorwege bereits durchgefiihrt. An diesem
Standort befindet sich die einzige Mdglichkeit entsprechende Flachen fir die Ge-
meinde zusatzlich zu erwerben, das ist ein Ausschlusskriterium.

Bei Ankauf dieser Flache ist jedoch das gesamte Flurstiick zu erwerben.

In MUssen besteht ein weiterer Bedarf an Flachen fur den allgemeinen Wohnbe-
darf. Auf der Restflache mdchte die Gemeinde Missen, zur Deckung des allgemei-
nen Wohnbedarfs, ca. 13 neue Baugrundstiicke ausweisen, als Ersatz fur die fort-
gefallenen Baugrundstiicke im Bebauungsplan Nr. 5.

Innerhalb des Ortes stehen keine freien Grundstlicke oder andere geeignete Fla-
chen mehr zur Verfuigung. Als parallele MalRnahme wird bereits ein Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5, hier stidlicher Bereich WA-Flache mit 14 ausgewiesenen
Baugrundstiicken, aufgehoben.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der bauli  chen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die neu zu schaffenden Gebaude sollen sich in Art, Mal3, Nutzung und auch Ge-
staltung den vorhandenen Gebauden angleichen. Es werden Sockelhdhen, Trauf-
und Firsthéhen und Dachneigungen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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Baugrenzen

Fur das allgemeine Wohngebiet sind die Baugrenzen so gewahlt, dass den zukiinf-
tigen Bauherrn groRtmaoglicher Spielraum gegeben wird, jedoch werden die Uber-
baubaren Flachen als Briefmarken festgesetzt um eindeutig die offene Bau-weise
zu dokumentieren und ein zuklnftiges zusammenschmelzen von Grund- stiicken
zur baulichen Verdichtung zu verhindern. Fiir geringfugige Uberschreitungen der
Baugrenzen fir kleinere Bauteile wurde eine Ausnahme im Teil B Text vorgenom-
men.

Bauweise

Entsprechend der Uberwiegend vorhandenen Bebauung wurde offene Bauweise
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist nur eingeschossige Bauweise zulassig, entsprechend der Uberwiegend vor-
handenen und umliegenden Bebauung.

Verkehrserschliel3ung

Innere und aul3ere ErschlieRung

Die aul3ere ErschlieBung erfolgt Giber die BAB 24 Hamburg — Berlin. Weiterhin wird
das Gebiet von aufRen Uber die Bundesbahnstrecke Berlin-Hamburg und Libeck-
Biichen-Lineburg schienenméafig erschlossen.

Der Plangeltungsbereich wird von auf3en Uber die K 29 und die Bergstral3e er-
schlossen.

Die innere ErschlieBung der Wohnbauflache erfolgt Gber die ,Blichener Strafl3e".

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber eine verkehrsberuhigte Stral3e mit einer Tras-
senbreite von 8,0 m, mit 4,0 m Fahrgasse und 2,0 m Uberfahrbarer Gehbereiche.
Der Ausbau erfolgt niveaugleich, die Ausbaukriterien werden noch in einem Er-
schlieBungsvertrag zwischen Gemeinde und Erschliel3er festgelegt.

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Hauptziel der Gemeinde ist es, in direkter Bahnhofsndhe Park & Ride Stellplatze
fur die Offentlichkeit herzustellen.

Private Parkplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein auf den eigenen Grundstiicken einzurichten.
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In der verkehrsberuhigten StralRe sind Offentliche Parkplatze anzuordnen.

Versorgungsanlagen
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Mussen, durch Anschluss an das Wasserwerk der Gemeinde Blichen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz, mit An-
schluss an das zentrale Klarwerk der Gemeinde Biichen.

Regenwasserentsorgung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende, gering verschmutzte Oberflachenwas-
ser sollte auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden, soweit die Bo-
denverhéltnisse dies zulassen wirden.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Gber die Anlagen der
Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernsprechversorqung

Die Gemeinde Miissen ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom ange-
schlossen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt tber die Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfall-
wirtschaft Stdholstein GmbH.
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Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt Gber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Missen durch vorhandene Hydranten

Larmimmissionsschutz

Die Gemeinde Missen hat eine schalltechnische Untersuchung fur den Plangel-
tungsbereich erstellen lassen.

a) Allgemeines

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 11 will die Gemeinde Missen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung neuer Wohnbauflachen schaffen. Weiterhin ist ein 6f-
fentlicher Parkplatz geplant. Die Gebietsausweisung ist als allgemeines Wohnge-
biet vorgesehen.

Im Plangeltungsbereich sind 13 Geb&aude mit maximal 2 Wohneinheiten und mit
jeweils einem Vollgeschoss und einem Staffelgeschoss geplant.

Die in Aussicht genommene Flache befindet sich siidlich der Biichener Straf3e und
ndrdlich der DB-Strecke Berlin-Hamburg. Westlich und 6stlich des Plangebiets lie-
gen vorhandene Wohnbebauung und landwirtschaftliche Flachen vor.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen des
Stral3en und Schienenverkehrslarms auf das Plangebiet und die Auswirkungen
des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs untersucht.

Fur den Verkehrslarm kann sich gemaf DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stad-
tebau” die Beurteilung auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

b) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrslarm berechnet. Dabei wurde der StralBenverkehrslarm aus den maf3gebli-
chen StralRenabschnitten sowie die Schienenstrecke Hamburg - Berlin beriicksich-
tigt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemafR 16. BImSchV (2014) auf

Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 fur den Stral3enverkehr und der Anlage
2 der 16. BImSchV (2014) fur den Schienenverkehrslarm.

Der Gesamtverkehrslarm wird tberwiegend durch die Belastungen aus Schienen-
verkehrslarm beeinflusst, im ndrdlichen Bereich ist der StraRenverkehrslarm pe-
gelbestimmend.

Im vorliegenden Fall ist durch die Anderung des Bebauungsplanes mit Zunahmen
aus Gesamtverkehrslarm unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle zu rechnen,

..10
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so dass sich der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant ver-
andert.

An dem an der geplanten Parkplatzanbindung gelegenen Wohngeb&ude ist zwar
durch den StraRenverkehrslarm allein mit Zunahmen von bis zu etwa 5,2 dB (A)
tags) und 3,3 dB(A) nachts zu rechnen. Da jedoch die Immissionsgrenzwerte tags
und nachts eingehalten werden, sind die Zunahmen nicht beurteilungsrelevant.
Anspriche auf La&rmschutzmalinahmen gemal3 16. BImSchV ergeben sich nicht.

Zum Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm ist insgesamt festzustel-
len, dass der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags im
gesamten Plangeltungsbereich Uberschritten wird. Der Immissionsgrenzwert von
59 dB(A) tags wird im Siden des Plangeltungsbereichs bis zu einem Abstand von
etwa 75 m zur DB-Strecke und im Norden bis einem Abstand von etwa 27 m zur
StraRenmitte der Bichener Straf3e Uberschritten.

Im Nachtzeitraum werden sowohl der Orientierungswert nachts von 45 dB(A) als
auch der Immissionsgrenzwert nachts von 49 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete
im gesamten Plangeltungsbereich tUberschritten.

Der Anhaltswert fur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags wird innerhalb der
Baugrenzen nicht erreicht. Der Anhaltswert fir Gesundheitsgefahr von 60 dB(A)
nachts wird an der sudlichen Baugrenze um weniger als 1 dB(A) Uberschritten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen
kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiit-
zenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz
geschaffen werden.

Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt.
Hierzu werden Larmpegelbereiche gemaf3 DIN 4109 festgesetzt.

Der mal3gebende AulRenlarmpegel fur den Verkehrslarm ist gemar DIN 4109 im
Regelfall aus dem um 3 dB(A)2 erhdhten Beurteilungspegel tags zu berechnen.
Berechnungsgrundlage bilden die Verkehrsbelastungen im Prognose-Planfall. Ub-
licherweise liegen die Beurteilungspegel nachts um etwa 7 dB(A) niedriger als am
Tag, so dass der Schutz der Nachtruhe mit niedrigeren Immissionsgrenzwerten
sichergestellt ist.

Im vorliegenden Fall sind die Beurteilungspegel tags und nachts jedoch etwa
gleich, so dass davon abweichend der maRRgebliche AuRenlarmpegel nach fol-
gendem Ansatz gebildet wird:

MalRgeblicher AuRenlarmpegel = Beurteilungspegel nac  hts + 3dB(A) +5
dB(A).

Die Summierung von weiteren 5 dB(A) berlicksichtigt, dass die Larmbelastung in
der Nacht durch den Schienenverkehr etwa so hoch wie am Tag ausfallt.

LA
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Im Plangeltungsbereich ergeben sich innerhalb der Baugrenzen die Larmpegelpe-
gelbereiche 11l bis IV.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der
Uberschreitung von 45 dB(A) nachts fir Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Llftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicher-
gestellt werden kann.

Die Umsetzung von aktivem Larmschutz entlang der Buchener Stral3e ist im Nor-
den des Plangeltungsbereichs durch die Zufahrtstral3e baulich begrenzt, wodurch
sich die Wirksamkeit der aktiven Larmschutzmafinahme verringern wirde. Im Su-
den des Plangeltungsbereichs ist aktiver Larmschutz zum Schutz ebenerdiger Au-
Renwohnbereiche nicht notwendig, da sich diesbeziglich keine Einschrankungen
ergeben. Aktive LarmschutzmalRnahmen zum Schutz der Obergeschosse sind
aufgrund der Dimensionierung der erforderlichen Larmschutzwand nicht zu emp-
fehlen.

Im Zusammenhang mit Neu-, Ersatz-, An- und Umbauvorhaben geplante Aul3en-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind an den der Bahnstrecke zuge-
wandten Gebaudeseiten in einem Abstand von bis zu 87 m zur Bahnstrecke und
der Buchener StralRe zugewandten Gebaudeseiten in einem Abstand von bis zu
35 m zur Stral3enmitte der Blichener Stral3e dann zuldssig, wenn der Nachweis
mittels Immissionsprognose erbracht wird, dass der Beurteilungspegel im Mittel-
punkt des AulRenwohnbereichs mittels Errichtung von Wanden oder Teilverglasun-
gen am Tag nicht mehr als 3 dB(A) Uber dem Orientierungswert von 55 dB(A) fur
allgemeine Wohngebiete liegt. Alternativ kénnen diese baulichen Anlagen vollstan-
dig baulich umschlossen werden.

MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind erforderlich.

Der Gemeinde entstehen durch Planung und Realisierung des Baugebietes Kosten

Hinweise

o Fur den Plangeltungsbereich erfolgt keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung
gem. 8 2 Abs. 3 Kampfmittelraumverordnung S-H.
Die Gemeinde Miussen liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und un-
verziglich dem Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166 in 24116
Kiel, zu melden.

.12
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0 Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwort-
lich hier sind gemal § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Umweltprafung/Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden eine Umweltprifung sowie ein Umwelt-
bericht durchgefihrt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung und wird nach Vorlage in die
Begriindung eingearbeitet.

Im ersten Schritt des Bauleitplanverfahrens wird der Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung, fur die erste Beteiligung, der Begrindung als Anlage bei-
geflgt.

Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

Fur den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Missen wird ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erstellt.

Der Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung und wird den Originalen als An-
lage beigefigt.

Beschluss tber die Begrindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Missenam ................ gebilligt.

Missen, den Birgermeister



